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Donor States, with particular emphasis on the subject of social
participation in urban renewal and improvement of the urban
environment.

Wrodtaw University
of Science and Technology




_ RECENZENCI

Joanna Jabtonska
Katarzyna lwinska

_ OPRACOWANIE REDAKCYJNE | KOREKTA
Anna Miecznikowska

_ PROJEKT OKEADKI
Bartosz Narozny

_ OPRACOWANIE TYPOGRAFICZNE | PROJEKT GRAFICZNY

Lucyna Maury
Bartosz Narozny

_ RYSUNKI
Lucyna Maury

_ ZDJECIA

Magdalena Baborska-Narozny
Ewelina Stefanowicz (s. 111)

Wszelkie prawa zastrzezone. Zadna cze$¢ niniejszej ksiazki, zaréwno

w catosci, jak i we fragmentach, nie moze by¢ reprodukowana w sposéb
elektroniczny, fotograficzny i inny bez zgody wydawcy i wiasciciela praw
autorskich.

© Copyright by Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej,
Wroctaw 2020

OFICYNA WYDAWNICZA POLITECHNIKI WROCEAWSKIE)J
Wybrzeze Wyspianskiego 27, 50-370 Wroctaw
http:/www.oficyna.pwr.edu.pl

e-mail: oficwyd@pwr.edu.pl, zamawianie.ksiazek@pwr.edu.pl

ISBN 978-83-7493-141-0
DOl https://doi.org/1037190/DiverCITY4_WNW



_ REDAKTOR NAUKOWY
Magdalena Baborska-Narozny

Ewelina Stefanowicz
Krzysztof Piechurski
Natalia Fidorow-Kaprawy
Marta Laska

Martyna Mokrzecka
Matgorzata Matyszko
Agnieszka Chmielewska
Marta Smektata

Marek Troszynski

Lucyna Maury

i nie
weglem

~ OGRZEWANIE KAMIENIC:
PERSPEKTYWA MIESZKANCOW
| SCENARIUSZE ZMIAN

Weglem

rzeczywiste koszty, zuzycie energii i warunki
korzystania z réznych systeméw ogrzewania



.~
-
aiwry
[




7 PODZIEKOWANIA

WSTEP

_1. CELZMIAN

_3. NAJAKIEJ PODSTAWIE OPIERAMY WNIOSKI

_4. WNIOSKI | REKOMENDACIJE

_5.INSTYTUCJONALNE BARIERY ZMIAN

PODSUMOWANIE | EXECUTIVE SUMMARY

139 BIBLIOGRAFIA

145 ANEKS: NARZEDZIE DLA PRACOWNIKOW JST






_ Pragniemy przekazac¢ wyrazy wdziecznosci wielu osobom i instytucjom,
dzieki ktérym mozliwa bytfa realizacja badan i powstanie tej publikacji.
Podziekowania naleza sie Prof. Matgorzacie Szulgowskiej-Zgrzywie
z Wydziatu Inzynierii Srodowiska Politechniki Wroctawskiej za wktad
w realizacje badan. Dziekujemy Liderowi Inicjatywy DiverCITY 4, tj.
Departamentowi Spraw Spotecznych Urzedu Miejskiego we Wroctawiu,
szczegodlnie Zastepcy Dyrektora Jackowi Plucie, za podjecie i prowadzenie
wspotpracy z nami. Dziekujemy Pani Marioli Apanel z Biura Wspdtpracy
z Zagranica Urzedu Miejskiego Wroctawia za koordynacje dziatan
pomiedzy Ministerstwem, UM Wroctawia i Politechnika Wroctawska
od poczatku do konca projektu. Wdzieczni jesteSmy Panu Maciejowi
Aulakowi, Dyrektorowi Departamentu Programéw Pomocowych
w Ministerstwie Funduszy i Polityki Regionalnej, tj. Operatorowi
Programu ,Rozwdj Lokalny dla Mechanizmu Finansowego EOG 2014-
2021 oraz Norweskiego Mechanizmu Finansowego 2014-2021"
w ktérego ramach finansowana jest Inicjatywa DiverCITY 4. Dziekujemy
pracownikom Tauron-Dystrybucja oraz Instytutu Rozwoju Miast
i Regiondw za wspodtprace, a takze Zespotowi Asystentow ds.
Finansowych i Badan Naukowych Wydziatu Architektury Politechniki
Wroctawskiej, szczegdlnie Pani Monice Btasiak, Kierownikowi Zespotu,
oraz Paniom Elzbiecie Morys i Magdalenie Adamskiej-Poszwie, za
zaangazowanie, a takze Paniom Urszuli Pawlak i Katarzynie Mordas
z Dziatu Projektow Politechniki Wroctawskiej za wsparcie. Wsrod
wymienionych nie moze oczywiscie zabrakna¢ mieszkancow kamienic,
ktérzy nam zaufali, wpuscili nas do swoich mieszkan i poswiecili czas na
realizacje wszystkich wyznaczonych zadan.
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_ WPROWADZENIE

uchwaty antysmogowe

_ Zta jakos$¢ powietrza w polskich miastach, miasteczkach i wsiach w se-
zonie grzewczym jest zjawiskiem potwierdzonym co najmniej kilkuletnimi,
wiarygodnymi pomiarami. Trzydziesci szes$¢ sposrod piecdziesieciu najbar-
dziej zanieczyszczonych miast w Unii Europejskiej znajduje sie w Polsce
[1]. Liczba dni ze stezeniami groznego dla zdrowia PM10 powyzej
50 ug/m?3 (granica normy dla Polski to 40 pg/m?®, rekomendowana przez
Swiatowa Organizacje Zdrowia to 20 pg/m3) w 30 najwiekszych polskich
miastach wynosi $rednio 55,6 dni, dochodzac w Krakowie do 166 dni [2].
Zta jako$¢ powietrza to jednak nie tylko domena duzych miast, np.
w Opocznie emisja benzol[a]pirenu jest réwna wypaleniu rocznie przez
kazdego mieszkanca 8022 papieroséw. W Rybniku jest to 6039 papiero-
séw, w Kluczborku 2298, a w Biatej Podlaskiej 1352 [3].

Rodzaj zanieczyszczen obecnych w polskim powietrzu jednoznacznie
wskazuje, ze gtéwnym Zrodtem emisji jest tzw. sektor komunalno-bytowy,
odpowiadajacy za:

o 41% emisji pytu zawieszonego PM 2.5 na obszarach miejskich oraz za
39% emisji na obszarach pozamiejskich [4],

e 87% emisji benzola]pirenu [5],

e 52% pytu PM 10 [5].

Pod hastem ‘sektor komunalno-bytowy' kryje sie przede wszystkim
ogrzewanie energetycznie niewydajnych mieszkan i doméw za pomoca
starych, pozaklasowych kottéw i piecéw na paliwo state. Szacuje sie,
ze jest ich w Polsce okoto 3,5 miliona [1]. Wystapienie specyficznych wa-
runkéw pogodowych oraz duza liczba gospodarstw domowych emituja-
cych zanieczyszczenia przyczyniaja sie do tego, ze stezenia w powietrzu
szkodliwych dla zdrowia substancji od lat przekraczaja normy wyznaczone
przez Swiatowa Organizacje Zdrowia [6], a takze mniej restrykcyjne do-
puszczalne poziomy krajowe i unijne. Oznacza to, ze niska jako$¢ powie-
trza stanowi zagrozenie dla zdrowia i zycia wszystkich ludzi, zaréwno tych
korzystajacych z paliw statych, jak i tych, ktérzy tego nie robia. Szacuje
sie, ze co roku w Polsce z powodu ztej jakosci powietrza spowodowanej
tzw. niska emisjg umiera przedwczesnie ponad 43 000 oséb [7]. Wylicza
sie, ze w naszym kraju osoby z grupy wiekowej 30+ zyja krécej o 8 do
10,4 miesigca w miastach i od 5,9 do 8,7 miesigca na obszarach pozamiej-
skich [4].

Od ponad dekady stopniowo ro$nie wiedza spoteczenstwa o problemie
ztej jakosci powietrza. Zwieksza sie tez realne ryzyko kolejnych powaz-
nych kar finansowych, ktére Unia Europejska moze natozy¢ na Polske
w zwigzku z brakiem skutecznych dziatari zmierzajagcych do poprawy ja-
kosci powietrza, czyli z niewywiazywaniem sie z przyjetych przez nasz
kraj zobowigzan w tym zakresie [8]. Stopniowo wida¢ zmiany w polskim
prawodawstwie zaréwno na poziomie lokalnym, jak i centralnym, np. no-
welizacja ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontéw. Maja one
na celu ograniczenie tzw. niskiej emisji poprzez likwidacje nieefektywnych
kottéw i piecéw na paliwo state oraz podnoszenie standardu energetycz-
nego istniejacych budynkéw mieszkalnych. Dziesie¢ z siedemnastu sejmi-
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kéw wojewodzkich przyjeto tzw. uchwaty antysmogowe definiujace ter-
miny, po ktérych przekroczeniu korzystanie z indywidualnych piecéw lub
kottow na paliwo state do ogrzewania budynkéw mieszkalnych bedzie za-
kazane. Istnieja programy lokalnych samorzadow i rzadowe, oferujace réz-
nie konstruowane programy dopftat i ulg, majace utatwi¢ wdrazanie tych
uchwat. Jednak, jak dotychczas, poziom zmian wywotanych tymi odgor-
nymi dziataniami jest oceniany jako zdecydowanie niewystarczajacy wo-
bec skali wyzwan [3]. Znacznie mniejsza niz zaktadana przez decydentow
liczba wtascicieli gospodarstw domowych podejmuje sie docieplenia swo-
ich budynkow lub chocby samej wymiany pieca czy kotta na paliwo state
na inny system grzewczy [9]. Utrzymanie obecnego tempa zmian oznacza,
ze oczekiwana poprawa jakosci powietrza nastapi nie w ciggu kilku, ale
kilkudziesieciu lat.

Najwyzsza Izba Kontroli obliczyta, ile czasu zajmie poszczegdlnym woje-
wodztwom (analizowano wojewddztwa: todzkie, $laskie, matopolskie, ma-
zowieckie, dolnoslaskie) osiggniecie wymaganych pozioméw redukcji
emisji PM 10, PM 2.5, B(a)P przy biezacym (analiza lat 2014-2016) tem-
pie dziatan. Srednia dla emisji PM 10 wynosi 56 lat (najdtuzej - 99 lat
w tédzkim, najkrécej - 34 lata w $laskim). Srednia dla emisji PM 2.5 wyno-
si 53,8 roku (najdtuzej - 73 lata w matopolskim, najkrécej - 40 lat w dol-
noslaskim). Srednia dla benzola]pirenu to 46,2 roku (najdtuzej - 77 lat
w matopolskim, najkrocej - 24 lata w todzkim) [3].

Trzeba podkresli¢, ze niemal wszystkie programy majace na celu poprawe
jakosci powietrza wymagaja wyjscia z inicjatywa remontowa przez po-
szczegblne gospodarstwa domowe. Kluczowe jest wiec pytanie o to, dla-
czego inicjatywa taka jest niewielka mimo zachet finansowych. Brak
wiedzy o doptatach wsréd ponad 60% adresatow programow moze by¢
jedna z przyczyn trwania przy paliwach statych [10]. Jednak do$wiadcze-
nia krajéw unijnych z programéw zachecajacych do tzw. gtebokiej termo-
modernizacji istniejagcych budynkéw mieszkalnych sugeruja, ze brak
zainteresowania nimi wigzat sie przede wszystkim z dominujagcym przeko-
naniem o mniejszej, niz obiecywana w audytach, rentownosci inwestycji;
wysitek zwiazany z remontem sie ,nie optacat”, bo zapowiadane oszczed-
nosci na ogrzewaniu byty mniejsze niz oczekiwane. Odejscie od palenia
w piecach wiagze sie raczej z obawami wzrostu niz nadziejami w zakresie
obnizenia kosztéw ogrzewania. Te obawy zdaja sie dla wielu mieszkancow
kamienic istotnym czynnikiem odsuwania decyzji o zmianie sposobu
ogrzewania, jednak jak wskazujg badania prowadzone we Wroctawiu,
trwatos$¢ dotychczasowych rozwigzan ma znacznie bardziej ztozone pod-
toze [11]. Przede wszystkim na podstawie cytowanych badan mozna
stwierdzi¢, ze inne sa uwarunkowania mieszkancow domoéw jednorodzin-
nych, a inne mieszkancéw historycznych budynkéw wielorodzinnych.

W tej publikacji analizujemy sytuacje gospodarstw domowych zlokalizo-
wanych w historycznych kamienicach w centrum duzego miasta. Interesu-
ja nas skutki zmiany sposobu ogrzewania, przede wszystkim odejscia
od ogrzewania mieszkan paliwem statym, oraz termomodernizacji budyn-
kéw z perspektywy poszczegdlnych gospodarstw domowych. Mierzymy
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chaos informacyjny kontra rzetelny opis uzytkowania
réznych systemow grzewczych

przedstawione wnioski i rekomendacje a kontekst
lokalny

zuzycie energii, temperature i wilgotnos¢ w mieszkaniach, obliczamy
koszty ogrzewania i oceniamy poziom zadowolenia mieszkancéw ogrze-
wajacych swe lokale za pomoca piecow kaflowych na paliwo state lub wy-
posazonych w grzatke elektryczng, przenosnych  grzejnikdw
elektrycznych, kottéw gazowych czy ciepta sieciowego. Na podstawie po-
miarow okreslamy zmiane w komforcie uzytkowania mieszkania i jej
wptyw na wydatki na ogrzewanie przy aktualnym i alternatywnych syste-
mach grzewczych oraz przy réznym stanie energochtonnosci kamienicy.
Rozpoznajemy tez kontekst instytucjonalny odchodzenia od ogrzewania
paliwem statym lokalu w kamienicy oraz termomodernizacji zabytkowego
budynku. Naszym celem jest wskazanie mozliwych opcji zmiany, ale tez
barier dla sprawnego, a przy tym korzystnego i trwatego odchodzenia
od paliw statych. Wychodzimy z zatozenia, ze bez podjecia wysitku zrozu-
mienia i rozpropagowania wiedzy o rzeczywistym wptywie dziatan maja-
cych na celu poprawe jakosci powietrza na poszczegdlne lokale
i zamieszkujacych w nich ludzi nie da sie uzyska¢ zamierzonego efektu ani
zaplanowac sensownych programéw ostonowych.

Badania wroctawskie wskazaty na chaos informacyjny dotyczacy postrze-
gania wad i zalet roznych systeméw grzewczych. Informacje, jakimi dys-
ponuja mieszkancy, ktérzy maja byc inicjatorami zmiany sposobu
ogrzewania swoich lokali i ponosi¢ ich skutki, s3 anegdotyczne, bazujace
na doswiadczeniach rodziny lub znajomych. Takie Zzrodta wiedzy, zwtasz-
cza w istotnej kwestii kosztow ogrzewania, sa czesto mylace. Teoretycznie
wiedze o konsekwencjach termomodernizacji, w tym zmiany systemu
grzewczego, dostarczaja audyty energetyczne. W praktyce jednak, cho¢
sg niezbednym elementem w procesie zmiany, wiedza w nich zawarta
z kilku powoddéw nie jest pomocna w ocenie rzeczywistej sytuacji po-
szczegolnych mieszkancow lokali w kamienicach. Po pierwsze, audyty
energetyczne nie odzwierciedlajg precyzyjnie realnych kosztoéw uzytko-
wania réznych systeméw grzewczych, bazuja bowiem na zatozeniach,
ktére moga nie odpowiadac rzeczywistosci, np. w zakresie zaktadanych
w obliczeniach temperatur wewnetrznych czy temperatur powietrza ze-
wnetrznego. Jednoczesnie, audyty energetyczne wykonuje sie zazwyczaj
dla catego budynku, a analiza wptywu modernizacji na poszczegélne loka-
le nie wchodzi w zakres opracowania. Efekty modernizacji beda zas dla
kazdego mieszkania inne i moga mocno odbiegac od Sredniego efektu ob-
liczonego dla catego budynku.

Nasze badania, prowadzone we Wroctawiu, stanowig odpowiedZ na ten
chaos i niepewnosc: potrafimy rzetelnie opisa¢ warunki zwigzane z uzyt-
kowaniem podstawowych systemow grzewczych spotykanych w kamieni-
cach. Pokazujemy, jak moze zmieni¢ sie sytuacja pojedynczych lokali i ich
mieszkancéw w wyniku realizacji procesu zmiany zrédta ciepta i moderni-
zacji catej kamienicy. Przebadane przez nas mieszkania wyposazone sa
w systemy grzewcze nalezace do najczesciej spotykanych w kamienicach
przedwojennych. Wiedza na temat realnych konsekwencji ich uzytkowa-
nia powinna by¢ podstawg tworzenia strategii zmierzajacych do obnizenia
emisji z sektora komunalno-bytowego, w tym kampanii informacyjnych
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dla ludnosci. W wiedze taka oraz narzedzie zaproponowane w ramach tej
publikacji powinni by¢ wyposazeni m.in. miejscy doradcy energetyczni,
zarzadcy i projektanci.

Przedstawione tu wnioski i rekomendacje moga by¢ w duzej mierze, ale
nie bezposrednio, przetozone na realia mniejszych osrodkéw miejskich
lub wsi. Kontekst ma kluczowe znaczenie dla rozwazania opcji zastosowa-
nia réznych systeméw grzewczych ze wzgledu na np. dostepnos¢ sieci ga-
zowej lub cieptowniczej, poziom ochrony konserwatorskiej, warunki
klimatyczne czy istnienie programoéw ostonowych zwigzanych z przewidy-
wang zmiang kosztow ogrzewania. Poszczegdlne watki badan, w tym pod-
stawowy watek kosztéw uzytkowania odmiennych systeméw grzewczych,
sag w pewnym stopniu wrazliwe na lokalne uwarunkowania, np. zaleza
od stawek za ciepto sieciowe, ktdre réznia sie w skali kraju o niemal 40%.



_ OD KOGO ZALEZY ZMIANA,
CZYLI DLA KOGO JESTTA
PUBLIKACJA

jednostki samorzadu terytorialnego: rzeczywistosc
lokalna

dostawcy mediéw

organizacje pozarzadowe

wiasciciele budynkow, wspdlnoty, zarzadcy

_ Pilne ograniczenie szkodliwych emisji zwigzanych z ogrzewaniem lokali
mieszkalnych w Polsce wymaga wspotpracy i spéjnego dziatania wielu
0s06b i instytucji. Dla nich jest ta publikacja.

Kluczowa role w okreslaniu kierunku zmiany i jej stymulowaniu maja pra-
wodawcy na poziomie krajowym i lokalnym, dziatajacy w ramach obowia-
zujacych nasz kraj uméw miedzynarodowych. Idealna sytuacja to taka,
w ktorej polityka energetyczna na wszystkich szczeblach jest spéjna i sta-
bilna, z jasnym celem strategicznym, jako ze wszystkie poziomy od global-
nego do lokalnego sa S$cisle powiazane, a efekty dziatan maja
konsekwencje na lata. Rozumienie podtoza problemu emisji w skali mikro,
tj. skali poszczegdlnych kwartatéw, budynkéw i mieszkan prezentowane
w tej publikacji jest wazne dla tworzenia strategii dziatarn w skali makro.

Kolejna grupa kluczowa dla stymulacji ograniczania emisji sa pracownicy
jednostek samorzadu terytorialnego, ktérzy przektadaja wyznaczone
przez prawodawcow cele na lokalng rzeczywistos¢. Potrzebuja oni dobrej
znajomosci kontekstu lokalnego w zakresie istniejacych zrédet emisji oraz
dtugofalowo najkorzystniejszych kierunkdw zmian. Samorzady bezpo-
Srednio odpowiadajg za mienie komunalne. W kamienicach Wroctawia
oznacza to aktywna role samorzadu jako inwestora w samym procesie li-
kwidacji tzw. niskiej emisji.

Istotnymi graczami w procesie zmiany s3 tez dostawcy medidw, takich jak
energia elektryczna, gaz czy ciepto sieciowe. Buduja oni strategie rozwoju
swoich sieci, kazdorazowo okreslajg warunki przytaczenia i tworza syste-
my rozliczen. Wazni sg réwniez dostawcy produktéw czy ustug zwiaza-
nych z ogrzewaniem i remontami, zwtaszcza wielcy nieobecni naszych
badan terenowych, tj. dostawcy systemow energii odnawialnej. Wszyscy
oni znajda w tej publikacji wskazéwki co do potrzeb komunikacji z fak-
tycznymi lub potencjalnymi odbiorcami ich ustug, tj. zarzadcami i miesz-
kancami.

Kolejna kluczowa grupa adresatéw sa dziatacze organizacji pozarzado-
wych zajmujacy sie kwestiami jakosci powietrza czy przeciwdziatania
zmianom klimatu. Ich gtos jest opiniotwdrczy, co wiaze sie z duza odpo-
wiedzialnoscia. Ich starania o skierowanie publicznej uwagi oraz polityki
na kwestie Srodowiskowe musza by¢ oparte na dogtebnym rozumieniu
podtoza obserwowanych problemdw oraz scenariuszy zmian korzystnych
w dtuzszej perspektywie. Bez tego istnieje ryzyko lobbowania za niewta-
Sciwym celem, ktory nie przyniesie oczekiwanych rezultatow.

Ostateczng decyzje o inwestycjach i remontach podejmuja zawsze wta-
Sciciele budynkéw czy wspodlnoty wraz z zarzadcami. Potrzebujg oni
rozeznania w mozliwych do wdrozenia opcjach zmian i ich dtugofalowych
skutkach. Tu z pomoca przychodza audytorzy energetyczni oraz projek-
tanci, ktérzy maja wiedze o mozliwosciach technicznych i ofercie
dostepnych na rynku rozwigzan dostosowanych do lokalnych realidw, np.
do budynkéw objetych ochrong konserwatorska. Rola konserwatoréw za-
bytkow jest nie do przecenienia w dbaniu o zachowanie wartosci
historycznej architektury i cennych uktadéw urbanistycznych. Jednak za-
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zwyczaj audytorzy, projektanci czy konserwatorzy nie maja mozliwosci
przesledzenia rzeczywistych efektéw proponowanych zmian czy ograni-
czen. Efektéw, ktére decyduja o kosztach utrzymania mieszkan
w kamienicach, dobrostanie mieszkancow, a takze atrakcyjnosci tej zabu-
dowy dla przysztych pokolen.

Ta publikacja ma wypetnic istotng luke w wiedzy o ogrzewaniu kamienic
,przed” remontami i ,po” nich oraz po zmianach systeméw grzewczych.
Pokazujemy mozliwie peten obraz, tj. zarébwno perspektywe mieszkan-
cow, jak i wyniki obiektywnych poréwnan bazujacych na pomiarach i mo-
delowaniu.



_ UKtAD PUBLIKACIJI

specyfika kamienic

proponowane scenariusze zmian

_ W rozdziale pierwszym zarysowujemy zakres zmian koniecznych do
osiggniecia celu, jakim jest czyste powietrze zimg w miastach.
Sygnalizujemy, Ze osiagniecie tego celu wymaga interwencji obejmujacych
wiele problemoéw zwigzanych z ogrzewaniem kamienic, a nie tylko samych
piecow opalanych weglem. Definiujemy piec problemow, z ktérymi nalezy
sie zmierzy¢, by zmiany w zakresie ogrzewania miaty pozytywny efekt
srodowiskowy, spoteczny i ekonomiczny. Problemy te to:

A. Emisja zanieczyszczen: wptyw gtéwnego oraz dodatkowego systemu
grzewczego na jakos$c powietrza.

Zapotrzebowanie na energie lokalu i budynku.
Komfort termiczny mieszkancow.

Koszty ogrzewania oraz cieptej wody.

m o 0w

Dostepnos¢ cieptej wody.

Problemy te pokrotce omawiamy w odniesieniu do specyfiki kamienic
w rozdziale drugim. Szczegdlnie duzo miejsca poswiecamy kwestii zapo-
trzebowania na energie mieszkan, jako ze w kamienicach jest ono gtéw-
nym Kkatalizatorem probleméw w innych omawianych obszarach. Dla
typowej kamienicy przedstawiamy scenariusze obnizania zapotrzebowa-
nia na energie. W skali tejze typowej kamienicy pokazujemy ponadto klu-
czowe réznice strat ciepta z poszczegdinych lokali, w zaleznosci od ich
potozenia w budynku oraz wzajemnego wptywu sasiednich lokali w sezo-
nie grzewczym.

Takie wprowadzenie pozwala zrozumie¢ wnioski i rekomendacje, zilustro-
wane studiami przypadkéw 15 lokali. Na czym polegaty badania
w lokalach, wyjasniamy w rozdziale trzecim.

Rozdziat czwarty rozpoczynamy od zarysowania proponowanych scena-
riuszy zmian w zakresie ogrzewania. Punktem wyijscia interwenciji jest li-
kwidacja zrédta ciepta na paliwo state. Proponowane zmiany réznia sie
zasadniczo poziomem inwestycji. Te najbardziej kompleksowe pozwalaja
doprowadzi¢ mieszkania w kamienicach do standardu niemal zeroenerge-
tycznego, co wedtug polskiego rozumienia tego pojecia oznacza zapotrze-
bowanie na energie pierwotng na poziomie 65 kWh/m? na rok. S3 tez
scenariusze niezaktadajace zmian w instalacjach, a ograniczajace sie do
pokazania efektu podniesienia temperatury w lokalu.

Przez pryzmat codziennych doswiadczen mieszkancow i wynikéw na-
szych pomiaréw pokazujemy kontekst korzystania z czterech podstawo-
wych systeméw grzewczych w kamienicach o réznym stanie technicznym.
Kazdy z lokali analizujemy pod katem wystepowania w nich wczesniej
opisanych probleméw. Ich natezenie decyduje o kolejnosci omawiania lo-
kali: zaczynajac od tych w najtrudniejszej sytuacji grzewczej, kofczac na
tych w najlepszej. Zgodnie z przyjetymi przez nas kryteriami oceny zaden
z przebadanych lokali nie byt pozbawiony problemoéw.
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W zwiazku z tym, ze w kazdym z mieszkan pojawity sie interesujace nas
problemy, dla wszystkich 15 wskazali$my potencjat zmiany obecnego sys-
temu grzewczego. Przedstawilimy po dwa scenariusze zmian wraz
z efektami, jakie mogtyby przyniesc. Byto to mozliwe dzieki komplekso-
wej diagnozie stanu istniejacego, wykonaniu modeli mieszkan (na podsta-
wie rzeczywistych pomiaréw) i przeprowadzeniu symulacji energetycz-
nych. Kazda z wprowadzonych przez nas zmian do pewnego stopnia
eliminowata zdiagnozowane wczesniej problemy.

W tej czesci podrecznika znajduja sie rowniez wyjasnienia poje¢ waznych
przy planowaniu likwidacji Zrodet ciepta na paliwo state w mieszkaniach
w budynkach historycznych.

Po wnioskach i rekomendacjach, w rozdziale pigtym, omawiamy bariery
instytucjonalne dla wprowadzania zmian. Dzieki zrozumieniu, ogranicze-
niu lub pokonaniu tych barier, realizowane dziatania bedg efektywne,
a ich rezultaty trwate.

Podstawowe cele i wnioski z publikacji zawarte sa w podsumowaniu, do-
stepnym réwniez w jezyku angielskim jako Executive Summary.

Na koncu proponujemy narzedzie pomocne pracownikom jednostek sa-
morzadu terytorialnego, majagce utatwi¢c im tworzenie madrych
i skutecznych strategii poprawy jakosci powietrza w miastach poprzez
odejscie od wykorzystywania paliw statych do ogrzewania mieszkan w ka-
mienicach.

whnioski i rekomendacje

bariery dla wprowadzania zmian

narzedzie






Magdalena Baborska-Narozny




CZYSTO | BEZOBStUGOWO

_ OGRANICZENIE STRAT
CIEPEA

_ Wyobrazmy sobie, ze spalanie wegla czy drewna w indywidualnych ko-
ttach i piecach w kamienicach dla uzyskania ciepta jest przesztoscia.
Ogrzewanie nie wywotuje wiec juz obaw mieszkancow przed trudami co-
dziennej fizycznej pracy koniecznej do zapewnienia ciepta w sezonie
grzewczym, ani tez nie przyczynia sie do tzw. niskiej emisji. Zimowe po-
wietrze w miescie staje sie przejrzystsze. Do tego zmierzali$my, prawda?
Niestety, na tak wasko zarysowanym celu nie da sie poprzestaé. Sama wy-
miana zrédta ciepta na czystsze zazwyczaj oznacza wzrost kosztow ogrze-
wania. Efekt nie bytby wiec trwaty, chyba Ze jego trwato$¢ bytaby
podtrzymywana przez nieustanne dokfadanie z miejskich budzetéw do
zwiekszonych kosztéw ogrzewania. Takie doktadanie powinno by¢ jednak
zastepowane przez inwestycje likwidujace przyczyny wzrostu kosztow
ogrzewania po odejsciu od paliw statych. Uzytkowanie paliw statych w ka-
mienicach nie jest dzi$ opcja z wyboru, ale niechciang koniecznoscia, naj-
czesciej o podtozu ekonomicznym.

By po odejsciu od paliw statych uniknac¢ niekorzystnych skutkéw spotecz-
no-ekonomicznych, takich jak ubdstwo energetyczne mieszkancow lub
wieloletnie obcigzanie budzetu miejskiego doptatami do kosztéw ogrze-
wania, trzeba postawic sobie za cel przede wszystkim:

e ograniczenie strat ciepta z lokali,

e wpisanie odejscia od paliw statych w szerszg strategie transformacji
sektora energetycznego.

_ W pierwszym przypadku skala dziatan to poziom budynkéw i kwarta-
téw. Trzeba doprowadzi¢ do tego, by kamienice byty suche i ocieplone.
W tak przygotowanych budynkach zmiana ogrzewania na drozsze prze-
staje by¢ zrédtem niepokoju mieszkancéw o koszty i znika potrzeba cig-
gtego wsparcia ze $rodkéw publicznych. Zuzywa sie mniej energii do
ogrzewania, wiec nawet jesli jest ona drozsza, to rachunki nie wzrastaja.
Podjecie dziatan remontowych zalezy od wtascicieli i zarzadcéw budyn-
kéw, a znaczaco moga je utatwic krajowe i lokalne programy wspierajace
oraz sprawne procesy zatwierdzania inwestycji. Niezbedne s3 tez wiedza
i umiejetnosci przedsiebiorcow zaangazowanych w projektowanie i reali-
zacje inwestycji.

Ograniczenie strat ciepta powinno zosta¢ zrealizowane przed lub réwno-
czesnie z wymiang jego zrddta. Jesli odwrdci sie kolejnosé, tzn. najpierw
zmieni sie system grzewczy, a potem osuszy i ociepli budynek, niepo-
trzebnie wyda sie pienigdze na drozsze Zrddto ciepta, ktére po termomo-
dernizacji bedzie przewymiarowane i w zwiazku z tym stale niewydajne.

W tej publikacji koncentrujemy sie na wsparciu procesu decyzyjnego przy
likwidacji tzw. niskiej emisji, niepowodujacej znaczacego wzrostu kosztéw
ogrzewania. Tak postawiony cel pozwala unika¢ tzw. gentryfikacji klima-
tycznej, tj. pogodzenia sie ze scenariuszem, w ktérym zmiana ogrzewania
taczy sie z wymiang dotychczasowych mieszkancow, ktérych juz nie stac¢
na pokrycie kosztéw utrzymania lokalu. Celem jest wiec nie sama likwida-
cja piecoéw, ale trwate uzyskanie w kamienicach warunkéw i kosztow zycia
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zblizonych do tych w nowszych typach zabudowy. Tylko tak mozna utrzy-
mac atrakcyjnos¢ kamienic dla kolejnych pokolen mieszkarncow. Atrakceyj-
nos¢ zamieszkiwania w kamienicach jest kluczem do zachowania ich
wartosci historyczno-kulturowe;j.

_ Jest kilka podstawowych mozliwosci zastapienia ogrzewania weglowego
branych pod uwage w kamienicach: ciepto sieciowe, energia elektryczna
lub gaz. Co wybrac? Kolejna zmiana nie nastapi za rok, tylko za dekade,
dwie lub trzy. W samym Wroctawiu 18 700 gospodarstw domowych sta-
nie w najblizszych kilku latach przed wyborem. Idealnie bytoby, gdyby in-
westycjom w skali mikro, tj. lokali i budynkéw, towarzyszyta jasnos$¢
w kwestii strategii dla sektora energetycznego w skali miast, regionéw
i kraju. Wéwczas odchodzenie od paliw statych bytoby elementem wspo-
magajacym transformacje sektora energetycznego.

Jasny priorytet niskoemisyjnego kierunku dla energetyki jest wyznaczony
w polityce Unii Europejskiej [12; 13]. Kazdy kraj cztonkowski sam decydu-
je, jaka droga osiagnie wspdlnie uzgodnione cele. S3 kraje, ktére juz dzis
zdecydowanie podejmuja temat odchodzenia od gazu. A co w zamian?
Jedni konsekwentnie rozwijaja ciepto sieciowe bazujace na odnawialnych
zrédtach. Inni inwestujag w tzw. mikrogeneracje, czyli lokalng produkcje
energii ze zrédet odnawialnych. Wiekszos$¢ stawia na wzrost roli energii
elektrycznej uzyskiwanej z odnawialnych zrédet, w tym na pompy ciepta.
W polskiej strategii krajowej nadal dominuje wegiel [14]. Patrzac na tren-
dy sSwiatowe, kierunek ten wydaje sie nie do utrzymania. Pozostaje wiec
niepewnos¢, w jaka strone péjdziemy, kiedy zmiana okaze sie nieuniknio-
na. Niepewno$¢ oznacza brak koordynacji dziatan i przyszte straty
zwigzane z korygowaniem dzisiejszych inwestycji. Trzymanie sie wegla
budzi niepokdj o ceny energii pozyskiwanej z paliw kopalnych w zwiazku
z rosnacymi obcigzeniami wynikajacymi z polityki klimatycznej. Zaniecha-
nia w tym zakresie przyniosa wzrost cen energii dla gospodarstw
domowych, nawet jesli chwilowo uda sie go sztucznie utrzymaé na obec-
nym poziomie przez odgérne zamrozenie cen. Czy odpowiedzig
w warunkach polskich miast jest strategia modernizacji i rozbudowy sieci
cieptowniczych oraz odchodzenie od paliw kopalnych przy pozyskiwaniu
ciepta w cieptowniach lub elektrocieptowniach? A moze tez pomocg moze
by¢ inwestycja w mikrogeneracje? Jednak i tu poziom rentownosci inwe-
stycji zalezy od decyzji na poziomie krajowym. W przypadku kamienic
istnieja ponadto bariery zwigzane ze strukturg wtasnosci w ramach bu-
dynku i ochrong konserwatorska. Do tego watku wracamy w dalszej
czesci ksigzki.

Juz teraz mozna jednak wskaza¢ metaforyczny cel: ,bez wegla, bez emisji”.
Planujac likwidacje piecow, patrzmy duzo dalej: jak bedzie wygladata
struktura zuzywania i wytwarzania ciepta i energii w naszym miescie i re-
gionie po weglu. Warto nada¢ odejsciu od wegla wyrazny kierunek bazu-
jacy na dogtebnym rozpoznaniu uwarunkowan lokalnych.
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_ BEZ WEGLA, BEZ EMISJI

odejscie od paliw statych jako element transformacji
sektora energetycznego
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_ SZKODLIWE EMISJE

Il 1.

Wskazniki jednostkowe emisji z nosnikow energii
wykorzystywanych w Polsce do ogrzewania mieszkan
i zastosowane w naszych obliczeniach (wg [16])
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_ Zta jako$¢ powietrza przyczynia sie do pogorszenia stanu zdrowia
mieszkancéw miast i wsi w Polsce. Jesli chcemy, aby kolejne pokolenia od-
dychaty czystym powietrzem, juz dzi$ powinnismy podja¢ dziatania w kie-
runku eliminacji zrodet jego zanieczyszczen. Im wiecej wiemy na temat
smogu i przyczyn jego powstawania, tym skuteczniej bedziemy jemu
przeciwdziatac. To prawda, ze naturalne zjawiska takie jak wybuchy wul-
kandw, procesy wietrzenia skat czy pozary duzych obszaréw przyczyniaja
sie incydentalnie i na okreslonych terenach do powstawania smogu, jed-
nak w mysl konsensusu naukowego dotyczacego jakosci powietrza to
cztowiek ma na nig kluczowy, negatywny wptyw. Dziatania cztowieka,
w przeciwienstwie do wybuchéw wulkanéw, mozemy zmieni¢. W Polsce
zmiana powinna obja¢ wiele dziedzin i systemoéw, przede wszystkim
transport, zaprzestanie spalania paliw statych do ogrzewania mieszkan
i domow oraz szukanie alternatyw dla wegla w sektorze energetycznym.

Szkodliwe dla zdrowia ludzi emisje to przede wszystkim: pyty zawieszone
(PM2,5 oraz PM10), benzo[a]piren, tlenki azotu (NO,), dwutlenek siarki
(SO,) i tlenek wegla (CO) [15]. Z kolei emisja tzw. gazéw cieplarnianych,
gtéwnie pary wodnej, dwutlenku wegla (CO,) oraz metanu (CH,), nie jest
bezposrednim zagrozeniem dla zdrowia ludzi, w stezeniach typowych dla
powietrza poza pomieszczeniami. Nalezy ja jednak ograniczaé, gdyz
wzrost stezenia gazéw cieplarnianych w atmosferze przyczynia sie do
zmian klimatycznych. Swiatowa Organizacja Meteorologiczna (WMO)
ogtosita, ze maj 2020 r. byt najcieplejszy w historii, a stezenie CO, na
wzorcowej stacji obserwacyjnej byto rekordowo wysokie. Informacje te
wskazuja na jeden z licznych przejawéw ocieplania klimatu, ktérego skutki
w wielu rejonach $wiata juz dzi$ sa katastrofalne. Dziatania na rzecz po-
wstrzymania negatywnych tendencji trzeba podja¢ natychmiast.

Jak wynika z zestawienia przedstawionego na ilustracji 1, sposréd nosni-
kéw energii wykorzystywanych dzi$ w Polsce do ogrzewania mieszkan to
energia elektryczna jest obcigzona najwyzszym wskaznikiem emisji CO,,.
To bezposrednia konsekwencja tego, ze jest ona produkowana z wegla,
a sprawnos¢ jej wytwarzania jest niewielka (okoto 30%). Poki sposdb wy-
twarzania energii elektrycznej w Polsce sie nie zmienia, korzystanie z niej
katastrofalnie wptywa na klimat. Jednak, w przeciwienstwie do wegla spa-
lanego w piecach kaflowych, ogrzewanie mieszkan energia elektryczna
nie zwieksza lokalnej tzw. niskiej emisji, bedacej gtéwna przyczyna ztego
stanu powietrza w miastach. Tzw. niska emisja to emisja do atmosfery za-
nieczyszczen ze zrédet znajdujacych sie na wysokosci do 40 m. Specyficz-
ne warunki pogodowe, uksztattowanie terenu czy gesta zabudowa
sprzyjaja koncentracji szkodliwych substancji nisko nad ziemia i powsta-
niu smogu. Wedtug raportu Najwyzszej Izby Kontroli z 2018 roku [3]
wiekszos¢ zwiazkéw tworzacych smog jest efektem spalania paliw w in-
dywidualnych zZrédtach ciepta. Powiazanie smogu z ogrzewaniem domoéw
i mieszkan jest bardzo dobrze widoczne dzieki monitorowaniu jakosci po-
wietrza w polskich miastach, w tym réwniez we Wroctawiu. Zestawienie
poziomu stezenia poszczegdlnych substancji [17] ze $rednig temperaturg
powietrza zewnetrznego [18] wskazuje, ze wraz ze spadkiem temperatury
zewnetrznej, a co za tym idzie koniecznoscia ogrzewania pomieszczen,
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rosnie stezenie szkodliwych substancji w powietrzu (il. 2). Widac tez przy . 2. Zestawienie poziomu stezenia poszczegdlnych substancji
tym, iz wiekszo$¢ energii, jaka wykorzystujemy we Wroctawiu do ogrze- ze Srednia temperaturg powietrza zewnetrznego (wg [16])
wania pomieszczen, pochodzi z paliw kopalnych, takich jak wegiel lub gaz,
albo odnawialnych paliw statych, takich jak drewno czy brykiet, ktore tez

niestety przyczyniajg sie do zanieczyszczenia powietrza. Natomiast daw- 70 pyt zawieszony PM2.5
ny truciciel, czyli przemyst, poddany jest dzi$ restrykcyjnym wymogom 40 )
. A L - : . - e temperatura powietrza zewnetrznego
i zazwyczaj nie pogarsza juz stanu powietrza w miastach. Wysoko$¢ oraz OT 50
predkos$¢ odprowadzania spalin przemystowych sprawiaja, ze poza wyjat- < g)
kami, w niewielkim stopniu wptywaja one na przekroczenie stezen do- 5 =40
puszczalnych zanieczyszczen w obszarach miejskich. g ‘% 30
R
Skala wyzwania zwigzanego z tzw. niskg emisja jest duza. Ponad 12 000 e =0
wroctawskich mieszkan, w wiekszosci zlokalizowanych w kamienicach, 10
nadal wykorzystuje do ogrzewania piece na paliwo state. Jest to 4,3% 0
wszystkich mieszkan w budynkach wielorodzinnych w miescie [19]. Cze- 10
stg alternatywa dla paliw statych, takich jak wegiel czy drewno, jest gaz.
K . IV 1X 1 v X v IX VI
Ogrzewanie gazem znacznie mniej zanieczyszcza powietrze niz wegiel lub
drewno, zwiaszc'za' sp'alane w niewydajnych plecach kaﬂowych.' Kot.’ry ga- pyt zawieszony PM10
zowe nadal emitujg jednak dwutlenek wegla, ktory przyczynia sie do 70

zmian klimatu. Z tego powodu proponowanym przez Unie Europejska kie- lemperature powel A Ze el IeEn
runkiem zmian jest jak najwieksze wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii (OZE), energii elektrycznej oraz ciepta sieciowego powstatego
z odnawialnych zrédet energii. W Polsce produkcja energii oparta jest
gtéwnie na paliwach kopalnych. Wiekszos¢ (56%) stanowi wegiel (ka-
mienny i brunatny) [19]. Dodatkowo prognozy méwig o rosngcym zuzyciu
energii 0 1,5% rocznie. Wobec wyzwan zwiazanych ze ztg jakoscia powie-
trza w Polsce i globalng zmiang klimatu pozostaje mie¢ nadzieje na szyb-
kie, a zarazem przemyslane reformy w polskiej polityce energetyczne;j.
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nia smogu, jak i te przyspieszajace szkodliwe zmiany klimatu. Analizowali- 60 e temperatura powietrza zewnetrznego
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Bazujac na pomiarach ilosci zuzytego w czasie badan wegla, brykietu lub 10

gazu, obliczylismy, jak ich spalanie w piecach kaflowych czy kottach gazo- |
wych przyczynito sie do lokalnej emisji. W odniesieniu do lokali ogrzewa-

nych energia elektryczna lub cieptem sieciowym, mimo iz wiemy

doktadnie, ile energii mieszkancy zuzyli, nie mieliSmy danych co do jed-

nostkowych emisji szkodliwych dla zdrowia zwiazkéw towarzyszacych

wytwarzaniu pradu lub ciepta w elektrocieptowni. Dla wszystkich typdw

ogrzewania moglismy natomiast okresli¢ emisje dwutlenku wegla [20].
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_ STANDARD ENERGETYCZNY
BUDYNKU | LOKALU

energia uzytkowa

energia koncowa

_ Dostarczana do budynkéw energia umozliwia mieszkaricom realizacje
réznych potrzeb, takich jak np. uzyskanie odpowiedniej temperatury
w pomieszczeniach, ogrzanie wody, oswietlenie, korzystanie ze sprzetu
RTV i AGD oraz przygotowanie positkdw. llo$¢ energii potrzebnej do za-
spokojenia potrzeb mieszkancéw okreslana jest mianem energochtonno-
Sci lokalu lub zapotrzebowaniem lokalu na energie. Wszystkie
z wymienionych potrzeb wptywajacych na energochtonnos¢ byty
uwzglednione przy wykonanych badaniach, jednak najwazniejszg i najbar-
dziej szczegdétowo analizowang sktadowa byto zapotrzebowanie na ener-
gie do ogrzewania.

Energochtonnosc¢ opisuje sie za pomoca trzech kluczowych poje¢ zwiaza-
nych ze zuzyciem energii:

e energia uzytkowa,
e energia koncowa,
e energia pierwotna.

Kazde z tych poje¢ koncentruje sie na innym aspekcie problemu.
W przypadku ogrzewania jest to kolejno: jakos¢ samego budynku, jakos$¢
budynku w potaczeniu z instalacjami oraz wptyw uktadu budynek-
instalacje na Srodowisko naturalne.

Zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania w ogromnym
stopniu zalezy od jakosci izolacyjnosci termicznej i szczelnosci obudowy
budynku czy lokalu. Im izolacyjno$¢ i szczelno$¢ jest lepsza, tym mniej
ciepta tracimy - to bardzo wazny element naszej dbatosci o jakos¢
powietrza i klimat na $wiecie. O zmieniajacych sie wymogach wzgledem
izolacyjnosci cieplnej i specyfice kamienic piszemy w nastepnej czesci
tego rozdziatu.

Energia koncowa to energia, ktérg trzeba zakupi¢, zeby uzyskaé¢ dana
temperature w lokalu. Energia koricowa taczy energie uzytkowa ze strata-
mi energii wynikajacymi ze sprawnosci systemoéw ogrzewania i przygoto-
wania cieptej wody. Sprawnos$¢ ta zalezy od rodzaju Zrodta ciepta,
poziomu zaawansowania automatyki w zakresie sterowania temperatura
w pomieszczeniach oraz poziomu izolacji przewoddw przesytowych i in-
nych elementdw instalacji grzewczej. Poprawa jakosci tych komponentéw
sprawia, ze roznica miedzy energia uzytkowa a koricowa maleje, a tym sa-
mym zmniejszaja sie ponoszone koszty ogrzewania. W celu ustalenia war-
tosci zapotrzebowania na energie koncowa, energie uzytkowa dzieli sie
przez sprawnos$¢ systemu grzewczego. Przyktadowo, sprawnos$¢ nowo-
czesnego kotta gazowego wynosi 97%, co oznacza, ze na kazde 100 kWh
energii uzytkowej oddanej do mieszkania kociot pobiera 103 kWh energii
zawartej w dostarczanym do niego gazie ziemnym. Piec kaflowy z kolei
ma sprawnos$¢ 65%, co oznacza, ze na kazde 100 kWh energii oddanej do
mieszkania do pieca nalezy dostarczy¢ 154 kWh energii zawartej w bry-
kiecie lub w weglu. Istotne jest, Ze to wtasnie energia koncowa warunkuje
koszty ogrzewania obiektu.
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Na podstawie wartosci zapotrzebowania na energie koricowa obliczy¢
mozna réwniez obcigzenie, jakie budynek stanowi dla srodowiska natural-
nego. Swiadczg o tym dwa parametry: oméwiona w poprzedniej czesci
emisja zanieczyszczen oraz zapotrzebowanie na energie pierwotng nieod-
nawialna.

Energia pierwotna to ta pozyskiwana bezposrednio z zasobéw natural-
nych. Zasoby te moga by¢ odnawialne (np. energia wiatru lub storica) lub
nieodnawialne (np. wegiel lub gaz). Dopiero wiedzac, z jakich zasobéw po-
zyskiwana jest energia, ktorg wykorzystujemy w budynku, mozemy okre-
$li¢, jak nasze zuzycie szkodzi srodowisku naturalnemu. Do wyznaczenia
zapotrzebowania na energie pierwotng nieodnawialng stosuje sie tzw.
wspoétczynniki naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej. Wskazniki te
wynoszg obecnie w Polsce: 3,0 dla energii elektrycznej, 1,1 dla gazu ziem-
nego i 0,0 dla energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych (storica, wiatru,
wody), a np. dla systemu miejskiej sieci cieptowniczej we Wroctawiu 0,98.
Wspétczynniki te wskazuja, ze w naszym kraju wykorzystanie 1 kWh
energii elektrycznej jest niemal trzy razy bardziej obciazajace srodowisko
niz zuzycie 1 kWh z gazu ziemnego. To wtasnie wartos¢ zapotrzebowania
na energie pierwotna nieodnawialng odniesiona do powierzchni ogrzewa-
nej budynku pozwala oceni¢, czy budynek pretenduje do miana zero-
energetycznego. Im wartos$¢ ta jest blizsza zeru, tym mniejszy jest jego
negatywny wptyw na srodowisko naturalne. Maksymalna wartos$¢ wskaz-
nika nieodnawialnej energii pierwotnej jest definiowana przez Warunki
Techniczne [21] i dla nowych budynkéw wielorodzinnych wynosi
65 kWh/m?2 na rok (od 1 stycznia 2020 roku).

energia pierwotna
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SPECYFIKA KAMIENIC
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_ Poziom izolacyjnosci cieplnej budynkéw wybudowanych w réznych la-
tach jest odmienny, co wynika ze zmian przepiséw definiujagcych go na
przestrzeni lat. Zmiany te wptynety na stopniowe obnizanie energochton-
nosci budynkéw. By zrozumie¢ specyfike wyzwan zwigzanych z ogrzewa-
niem kamienic, warto przede wszystkim spojrze¢ na kontekst dzisiejszych
standardéw izolacyjnosci budynkéw i technicznych mozliwosci poprawy
sytuacji wyjsciowej kamienic. Temu tematowi poswiecilismy kolejne cze-
Sci tego rozdziatu.

Przyjmijmy do analizy budynek, ktéry reprezentuje typowa dla badanego
obszaru kamienice (kamienica w zabudowie pierzejowej, z 14 lokalami
mieszkalnymi, o tacznej powierzchni uzytkowej 821 m?2). Na ilustracji 3
zestawiono wartosci wskaznika wyrazajacego zapotrzebowanie na ener-
gie uzytkowa do ogrzewania pomieszczen odniesione do 1 m? powierzch-
ni ogrzewanej tego budynku (EU_) dla historycznych i wspétczesnych
standardéw izolowania budynkéw. Analize wykonano na podstawie da-
nych klimatycznych dla Wroctawia, stosowanych w procesie certyfikacji
i audytu energetycznego [20]. Kamienica przedwojenna i z okresu tuz po
wojnie, niepoddana termomodernizacji, charakteryzuje sie zdecydowanie
najwieksza energochtonnoscia. Budynek wybudowany zgodnie z aktual-
nymi wymaganiami Warunkéw Technicznych w zakresie izolacyjnosci
cieplnej wykazatby o 72% nizsza energochtonnos¢ (il. 4). Taki obiekt
ogrza¢ mozna zdecydowanie tatwiej i mniejszym kosztem (o czym dalej),
mniejsza bedzie réwniez emisja zanieczyszczen zwiazana z jego eksplo-
atacja. Prowadzi to do bardzo istotnego wniosku, ze zwiekszenie izolacyj-
nosci cieplnej obudowy budynku powinno by¢ pierwszym podejmowa-
nym dziataniem termomodernizacyjnym.

Wazna sktadowa energochtonnosci obiektu jest zapotrzebowanie na
energie do przygotowania cieptej wody uzytkowej. Jej zuzycie zalezy
przede wszystkim od liczby oséb w budynku. Przy zatozeniu zasiedlenia
na poziomie 3,5 osoby na mieszkanie oszacowano, ze udziat energii po-
trzebnej do przygotowania cieptej wody wynosi 17% bilansu energii dla
kamienicy przedwojennej i wzrasta do okoto 40% dla wspétczesnego bu-
dynku. Uwazne projektowanie systeméw, prawidtowe izolowanie prze-
woddéw przesytowych i stosowanie wylewek oszczedzajacych wode to
bardzo wazne aspekty procesu termomodernizacji, bo koszty funkcjono-
wania uktadéw przygotowania cieptej wody sa zwykle wbrew pozorom
znaczace. Jak pokazaty przeprowadzone badania, kwestia przygotowania
cieptej wody nabiera szczegdlnego znaczenia w kamienicach przedwojen-
nych. Najwiekszym problemem jest fakt, ze cze$¢ mieszkan w ogéle nie
ma dostepu do biezacej cieptej wody. Wiele lokali nie posiada tez wydzie-
lonych tazienek lub ma je wydzielone nielegalnie. Co wiecej, istniejace in-
stalacje to najczesciej systemy, w ktérych ciepta woda przygotowywana
jest w podgrzewaczach elektrycznych. Ze wzgledu na duze koszty z tym
zwigzane, mieszkancy czesto drastycznie ograniczajg zuzycie cieptej wo-
dy, sprawiajac, ze koszty uzytkowania nie wydaja sie wysokie. Takie ogra-
niczenie potrzeb to typowy przejaw ubdstwa energetycznego, tj. proble-
mu majacego powazne konsekwencje zdrowotne i spoteczne. Z tego
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wzgledu w przypadku wymiany zrédta ciepta w kamienicach szczegdlng
uwage zwrdci¢ nalezy na problem przygotowania cieptej wody, co do-
tychczas czesto byto pomijane w procesie planowania dziatann moderniza-
cyjnych.

Pierwszym krokiem do ograniczenia zuzycia energii w budynku powinno
by¢ ocieplenie jego $cian zewnetrznych, dachu i stropu nad nieogrzewana
piwnica. Czy mozliwe jest zmodernizowanie kamienicy do poziomu
budynku energooszczednego? Pozornie wydaje sie, ze nie. W przypadku
kamienic przedwojennych dziatania termomodernizacyjne ograniczane sa
przeciez wytycznymi konserwatora zabytkow, ktory dba o zachowanie
unikatowych waloréw ich architektury. Ze wzgledu na te ograniczenia,
dos$¢ czesto rzeczywiscie nie jest mozliwe wykonanie izolacji $cian
od zewnatrz lub dopuszczalna grubosc¢ tej izolacji podlega restrykcjom.
Nie oznacza to jednak, ze ocieplenie budynkéw przedwojennych jest
niemozliwe. lzolacja dachdéw, $cian fundamentowych czy stropéw nad
piwnica zazwyczaj nie jest ograniczona wzgledami konserwatorskimi. Co
do $cian, dostepnych jest wiele nowoczesnych rozwigzan pozwalajacych
na ich izolacje od wewnatrz. Montaz ocieplenia od wewnatrz wigze sie ze
szczegblnymi wyzwaniami, takimi jak: konieczno$¢ prowadzenia prac
wewnatrz mieszkan, nieznaczne zmniejszenie powierzchni uzytkowej
pomieszczen czy nieco gorsze wiasciwosci izolacyjne niz w przypadku
typowych materiatéw stosowanych na zewnatrz. Nie oznacza to jednak,
ze ten sposob jest nieskuteczny. Wrecz przeciwnie, jest to rozwigzanie
rekomendowane wszedzie tam, gdzie nie jest mozliwa izolacja $cian
od zewnatrz i nie ma przeciwwskazan zwigzanych np. z warto$ciowym
detalem we wnetrzach.

Na przyktadzie opisanej wczesniej, typowej dla badanego obszaru kamie-
nicy rozwazamy piec¢ scenariuszy termomodernizacji budynku. W scena-
riuszu 1 zaktadamy jedynie wymiane okien w budynku. Pozwala to na
obnizenie energochtonnosci budynku o mniej wiecej 16% przy zatozeniu,
ze wszystkie okna przed modernizacja byty starego typu. W praktyce,
w wiekszosci budynkéw we Wroctawiu, okoto 75% okien jest juz wymie-
nionych i nalezy sie spodziewad, ze realne efekty wymiany beda o okoto
50% nizsze. Scenariusz 2 obejmuje dodatkowo izolacje termiczng dachu
i stropu nad piwnica do poziomu zgodnego z Warunkami Technicznymi.
Takie dziatania zapewnia dodatkowe obnizenie energochtonnosci o 14%
w stosunku do stanu wyjsciowego. Sytuacje po zastosowaniu dodatkowe;j
izolacji $ciany zewnetrznej od podwdrza do poziomu zgodnego z Warun-
kami Technicznymi obrazujemy w scenariuszu 3, w ktérym energochton-
nos¢ zmniejsza sie o dodatkowe 15%. Wariant rozwazany w scenariuszu 4
zaktada dodatkowo montaz 10 cm gazobetonu od wewnatrz elewaciji, co
generuje kolejne 15% oszczednosci energetycznych w kamienicy. To waz-
ne dziatanie, ktére poprawi komfort cieplny mieszkan potozonych
od strony ulicy. W kamienicach czesto mieszkania potozone s3 w catosci
albo od strony podwdrza albo od strony ulicy. W przypadku dokonywania
jedynie prac termomodernizacyjnych $ciany od podwoérza ogranicza sie
zuzycie energii tylko w niektérych lokalach. Planujac termomodernizacje
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l. 4. Poréwnanie jednostkowego zapotrzebowania na energie
uzytkowa dla rozwazanych scenariuszy termomodernizacji
w odniesieniu do wspotczesnych wymagan w zakresie
izolacyjnosci
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energia uzytkowa:
wptyw potozenia lokalu w budynku i temperatur
w lokalach sasiednich

II. 5. Wizualizacja hipotetycznej kamienicy uzywanej
w symulacjach energochtonnosci lokali. Kamienica
pieciokondygnacyjna, z fasada frontowa od potudnia.
Od zachodu sasiaduje z zabudowa o tej samej wysokosci.
Od wschodu éciana szczytowa bez zabudowy
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budynku, nalezy stara¢ sie zapewnic korzysci mozliwie rownomiernie dla
wszystkich mieszkancow, zwtaszcza gdy koszty inwestycji pokrywane sa
z pieniedzy wspolnoty. W scenariuszu 5 zaktadamy docieplenie gazobeto-
nem o grubosci 5 cm S$cian przylegajacych do kamienic sasiednich, ze
wzgledu na wyziebiajace te Sciany tzw. szczeliny dylatacyjne oddzielajace
budynki. Dziatanie to zapewnia zmniejszenie energochtonnosci o kolejne
6%. taczna redukcja zapotrzebowania na energie tej kamienicy, mozliwa
do osiagniecia w wyniku zastosowania wszystkich wymienionych uspraw-
nien, wynosi 65%, co powoduje, ze uzyskuje ona standard wiasciwie
zgodny z Warunkami Technicznymi.

_ W tej czesci przedstawiamy analize wptywu potozenia lokalu w kamieni-
cy na charakterystyczny dla niego poziom zapotrzebowania na energie
uzytkowa, czyli te opisujaca straty ciepta przez przegrody oraz wentylacje.
Opracowanie to pokazuje wage wszechstronnych dziatarn termomoderni-
zacyjnych, ktére nie ograniczaja sie np. do docieplenia $ciany od podwé-
rza, o ile korzysci z termomodernizacji majg odnies¢ wszyscy mieszkancy
budynku. Kolejnym istotnym aspektem poddanym analizie jest problem
zwiekszania zapotrzebowania na ciepto w lokalach sasiadujacych z pusto-
stanami lub z lokalami niedogrzanymi. Sciany i stropy pomiedzy mieszka-
niami, w obrebie jednej kamienicy, nie s3 ocieplane. Jesli w naszym
sasiedztwie znajduja sie nieogrzewane lokale, zapewnienie odpowiedniej
temperatury wewnatrz naszego mieszkania moze okazac sie niezwykle
kosztowne i trudne. Ciepto z naszego lokalu bedzie intensywnie przepty-
wac do chtodniejszych mieszkan w naszym otoczeniu. Nawet nieznaczne
réznice temperatury wptywaja na energochtonnos¢, a co za tym idzie -
koszty ogrzewania w poszczegdlnych mieszkaniach. W celu pokazania
tych zaleznosci wykonano symulacje energochtonnosci lokali w typowe;j
kamienicy (il. 5).
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Pierwszy wariant symulacji (il. 6) zaktada, ze wszystkie mieszkania ogrze-
wane s3 do temperatury +21,0°C. Zréznicowanie w zuzyciu energii wyni-
ka w tym przypadku z lokalizacji mieszkania w bryle budynku oraz jego
powierzchni i nastonecznienia. Mozna zauwazy¢, iz zuzycie energii dla po-
szczegolnych lokali rozni sie znaczaco. W obrebie jednej kondygnacji wi-
doczne s3 réznice zwigzane z powierzchnia, jak pomiedzy M2 i M3 (okoto
40 m?) a wiekszymi M3 i M4 (50 m2), oraz potozeniem w kamienicy, jak
pomiedzy lokalami M1 i M2 (jedna $ciana zewnetrzna) a M3 i M4 (dwie
$ciany zewnetrzne). Zauwazy¢ mozna réwniez znaczace réznice w ener-
gochtonnosci lokali na parterze i na ostatniej kondygnacji wzgledem tych
potozonych na kondygnacjach posrednich. Zréznicowanie w obrebie lokali
o tej samej powierzchni wynosi od 76% do 122% sredniego zuzycia na lo-
kal dla mniejszych mieszkan i od 75% do 150% dla wiekszych.
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Il 6. Zréznicowanie w zuzyciu energii wynikajace z lokalizacji
w budynku, powierzchni i nastonecznienia, przy zatozeniu,
ze wszystkie lokale sa ogrzewane do temperatury
+21,0°C
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I.7. Zréznicowanie w zuzyciu energii w przypadku
wystepowania w budynku lokali nieogrzewanych. Brak
ogrzewania w czterech lokalach zmniejsza ogélny bilans
zapotrzebowania jedynie o 4%, powoduje natomiast
znaczny wzrost zapotrzebowania na energie w lokalach

sgsiednich (nawet o 54%)

uktad lokali | temperatura

VP

inna M4
kamieni

ca M2 M3

e

g

Roéznice staja sie jednak szczegdlnie istotne w przypadku wystepowania
w budynku lokali nieogrzewanych. Dla zilustrowania takiej sytuacji wyko-
nano symulacje przypadku, w ktérym cztery lokale w kamienicy to pusto-
stany, nieogrzewane przez caty okres grzewczy (il. 7). Brak ogrzewania
w tych czterech lokalach mieszkalnych obniza ogdlny bilans zapotrzebo-
wania na energie uzytkowa do ogrzewania kamienicy jedynie o 4%. Po-
woduje natomiast znaczny wzrost zapotrzebowania na energie w lokalach
sasiadujacych z pustostanami. Skutki sg rézne dla réznych lokali, energo-
chtonnos$¢ wzgledem stanu poczatkowego rosnie od 17% do nawet 54%.
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Podobna sytuacja ma miejsce w przypadku lokali ogrzewanych do niepra-
widtowej temperatury (il. 8). Przeprowadzono symulacje przy zatozeniu,
ze cztery lokale w kamienicy to lokale niedogrzane, a ich $rednia tempera-
tura wewnetrzna wynosi 16,5°C. Taka zmiana obniza ogdlny bilans zapo-
trzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania kamienicy jedynie o 3%.
Energochtonnosc lokali niedogrzanych spada nieproporcjonalnie do zmia-
ny temperatury. Oszczednosci dla ich mieszkaricéw sa znaczace - zapo-
trzebowanie na energie spada do poziomu od 10% do 31% poczatkowych
wartosci. Tak duza redukcja jest wynikiem przeptywu ciepta z lokali s3-
siednich. Skutkiem tego, w lokalach ogrzewanych prawidtowo widoczny
jest znaczny wzrost zapotrzebowania na energie do poziomu podobnego
jak w przypadku kamienicy z pustostanami. Skutki s rézne dla réznych
lokali, energochtonnos¢ wzgledem stanu poczatkowego dla lokali przyle-
gtych rosnie od 12% do nawet 44%.

. 8. Zrdznicowanie w zuzyciu energii w przypadku
wystepowania w budynku lokali niedogrzanych (16,5°C).
Oszczednosci dla mieszkancéw tych lokali sa znaczace -
zapotrzebowanie na energie spada o 10 do 31%, jednak
kosztem lokali przylegtych, gdzie energochtonnos¢
wzrasta nawet o 44%
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_ KOMFORT TERMICZNY
MIESZKANCOW

_ Stowo komfort zazwyczaj kojarzy sie z wygoda, czy wrecz z luksusem.
W przypadku komfortu termicznego jest to raczej mylace. Komfort ter-
miczny oznacza stan, w ktérym cztowiekowi nie jest ani za ciepto, ani za
zimno [22; 23], kiedy otoczenie nie wymusza aktywnego zaangazowania
w ogrzanie sie lub schtodzenie. Takie zaangazowanie moze polegac np. na
ubraniu dodatkowego swetra, napiciu sie cieptej herbaty, zrobieniu dzie-
sieciu przysiadéw lub zlikwidowaniu przeciggu [24]. Wtasny dom jest
miejscem, w ktérym zazwyczaj jest wiele dostepnych opcji poprawy kom-
fortu. Mozna siedzie¢ pod kocem lub chodzi¢ na bosaka. S jednak grani-
ce skutecznosci takich dziatan, poza ktérymi cztowiek nie jest w stanie
uciec od chtodu czy przegrzania. Stany takie sa niebezpieczne dla zdrowia
i zycia, zwtaszcza dla oséb starszych, schorowanych lub dla matych dzieci.
Dbatos¢ o komfort termiczny nie jest luksusem, ale podstawowa potrzeba
kazdego cztowieka.

Jako odczucie, komfort termiczny zawiera element subiektywny, zwigzany
Z przyzwyczajeniem, oczekiwaniami czy np. ze zmeczeniem lub choroba.
Cztowiek ma pewne zdolnosci adaptacyjne - im mtodszy, tym wieksze;
zyjac stale w cieple, dobrze czuje sie w wyzszych temperaturach i odwrot-
nie, Zyjac od zawsze w nizszych, dobrze czuje sie w nizszych. Jednak od-
pornosc¢ na chtdd lub upaty z wiekiem obniza sie [25].

Nie ma jedynych stusznych warunkéw termicznych, ktére wszystkich by
satysfakcjonowaty. Jednak na podstawie wieloletnich badan i obserwacji
wyznaczono warunki, w jakich wiekszos¢ ludzi nie odczuwataby dyskom-
fortu. Dla takich standardowych warunkéw, tj. 20-21°C, liczy sie zapo-
trzebowanie na ciepto w sezonie grzewczym i przewiduje koszty
ogrzewania w audytach energetycznych [21]. Obliczenia te maja jednak
pewne zatozenia nieprzystajace do sytuacji kamienic przed termomoder-
nizacja, zwtaszcza tych ogrzewanych z przerwami, a nie w sposéb ciagty.
Zaktada sie na przyktad, ze temperatura powietrza i scian, podtogi czy su-
fitu w standardowych pomieszczeniach sg do siebie zblizone. W nieocie-
plonych budynkach powierzchnie $cian zewnetrznych moga byc¢
chtodniejsze od powietrza w pomieszczeniu nawet o kilka stopni. Powo-
duje to dyskomfort termiczny, ktéry lokatorzy okreslaja mianem ,ciagnie-
cia od zimnej $ciany”.

Z naszych wczesniejszych badan wynikato, ze w kamienicach to miesz-
kancy lokali ogrzewanych piecami kaflowymi i ,farelkami” najczesciej
twierdzili, ze ich lokale s3 zimne [11]. Czym to wyjasni¢? Jest kilka powo-
dow. Specyfika uzytkowania obu systemoéw polega na tym, ze nie grzeja
one ciagle, ale skokowo: rozpala sie zimny piec, ktéry potem stygnie. ,Fa-
relki” wtacza sie tylko czasem. Raz jest bardzo ciepto, raz zimno. Niestety
najcieplej bywa noca, co nie jest dobre dla snu, a najchtodniej po powro-
cie z pracy czy o poranku. Ponadto piece kaflowe znajduja sie w gtebi po-
mieszczen, co utrudnia nagrzanie zimnych $cian zewnetrznych. Sciany
zewnetrzne lub stropy sasiadujace z pustostanami stale promieniuja chto-
dem. Aby mimo tego chtodu poczué, ze w mieszkaniu jest ciepto, trzeba
nagrzac¢ powietrze do 25-26°C. Ta wyzsza temperatura z kolei przyczynia
sie do szybszej ucieczki ciepta z mieszkan, gdy na zewnatrz panuja niskie
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temperatury. Im wieksza réznica temperatur pomiedzy wnetrzem a ze-
wnetrzem, tym wieksze straty ciepta. Co wiecej, piece sa zazwyczaj tylko
w gtéwnych pomieszczeniach mieszkalnych. Kuchnie, niegdy$ wyposazo-
ne w piece weglowe, na ktérych codziennie gotowano, byty najcieplej-
szym miejscem w domu. Dzi$, w mieszkaniach ogrzewanych piecami
kaflowymi, ktére sg punktowymi zrodtami ciepta, kuchnie czy tazienki s
w zasadzie chtodne, bo zostaty pozbawione statego zZrédta ciepta w po-
staci kuchni weglowej. Dla kontrastu - nowoczesne systemy centralnego
ogrzewania, poprzez rozmieszczenie grzejnikow przy $cianach zewnetrz-
nych i w tazienkach, pozwalaja utrzymac zadang temperature powietrza
i nie dopuszczaja do ich wychtodzenia. Jesli wszystkie lokale w budynku
sa W miare rébwnomiernie ogrzewane, z czasem temperatura $cian i stro-
pdw staje sie bliska temperaturze powietrza. Tym samym zbliza sie do za-
tozen obliczen audytowych. Rzeczywiscie mieszkancy kamienic
uzytkujacy systemy centralnego ogrzewania na gaz lub ciepto sieciowe,
z grzejnikami pod oknami wyposazonymi w zawory termostatyczne,
znacznie rzadziej w naszych badaniach deklarowali problem z odczuciem
niedogrzania.

Na koniec ciekawostka. Mimo powyzszych uwag i dominujacej checi
odejscia od paliw statych, w wywiadach spotka¢ sie mozna ze zdaniem,
ze piece kaflowe dajg ,przyjemne ciepto”, nieporéwnywalne z tym uzyski-
wanym z grzejnikdw. Uzytkownicy piecow mowia, ze ,to inne ciepto”, lep-
sze. Czy takie rozrdéznienie rodzajéw ciepta na to charakterystyczne dla
pieca i dla grzejnikdw konwekcyjnych jest przesadem? Nie. Rzeczywiscie
piece oddaja ciepto gtéwnie przez promieniowanie, a typowe grzejniki, ze
wzgledu na swoja konstrukcje i niewielkie wymiary, w duzo mniejszym
stopniu przez promieniowanie, a w wiekszym przez ogrzewanie powie-
trza, dzieki tzw. konwekcji. Sa to inne sposoby przekazywania ciepta. Pro-
mieniowanie moze rzeczywiscie by¢ odczuwane jako przyjemniejsze.
Mimo to, powyzej zarysowane przez nas problemy sprawiaja, ze ogrzewa-
nie paliwem statym w piecach kaflowych w nieocieplonych budynkach
przysparza najwiecej ktopotéw z punktu widzenia komfortu termicznego.

Oceniajac kwestie zwigzane z komfortem termicznym w badanych loka-
lach, braliémy pod uwage:

e TEMPERATURY NIEZGODNE Z OCZEKIWANIAMI

Nie we wszystkich lokalach mieszkancy sg w stanie uzyska¢ zadowalajaca
ich temperature. Po przeprowadzeniu badania komfortu termicznego byli-
Smy w stanie stwierdzi¢, w ktérych lokalach jest to rzeczywisty, doskwie-
rajacy mieszkarncom problem.

e KONIECZNOSC DODATKOWEGO SYSTEMU OGRZEWANIA

Jesli mieszkancy korzystaja z dodatkowego systemu ogrzewania, oznacza
to, ze system podstawowy nie wystarcza. Taka sytuacje uznajemy za pro-
blem, gdyz w kamienicach takie dodatkowe systemy z reguty sa przeno-
sSnymi grzejnikami na energie elektryczng wedtug standardowej taryfy
(tzw. olejaki). Takie rozwigzania s najdrozszym mozliwym sposobem
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ogrzewania i nie s3 opcjg z wyboru, ale wynikiem braku alternatywy
w dazeniu do uzyskania komfortu termicznego.

e BRAK SYSTEMU BIEZACEJ REGULACJI TEMPERATURY
W POMIESZCZENIACH

W czesci lokali mieszkancy maja ograniczong mozliwos¢ dostosowania
temperatury do swoich biezacych potrzeb w sposéb efektywny pod
wzgledem kosztéw, zuzycia energii i wptywu na $rodowisko. Jesli np.
czuja, ze jest zbyt goraco, jedyne co moga zrobi¢, to otworzy¢ okno. Ta-
kie dziatanie pozwala uzyska¢ komfort termiczny, ale w sposéb marno-
trawny. Jesli czuja, ze jest zbyt chtodno, jedyne co moga zrobi¢, to
wiaczyc¢ ,farelke”. Takie dziatanie jest drogie w uzytkowaniu.

e ZAGRZYBIENIE, PROBLEMY Z WILGOCIA

W czesci przebadanych lokali stwierdzilismy zbyt duza wilgotnos¢ lub
wrecz juz rozwinietg plesn. Wystepowanie plesni jest jednoznacznie wia-
zane z chorobami uktadu oddechowego i immunologicznego, np. astma
i alergiami [26]. Zapobieganie powstawaniu plesni jest kluczowe dla
zdrowia i dobrego samopoczucia mieszkancow. Warunki sprzyjajace roz-
wojowi plesni moga by¢ spowodowane zta lub niewystarczajaca wenty-
lacja pomieszczen, ktéra czesto wynika z dziatania lokatoréw chcacych
zabezpieczy¢ sie przed ucieczka ciepta w zimie - czyli z zaklejaniem
otwordw i kratek wentylacyjnych (nie wolno tego robic!). Niewystarcza-
jaca wentylacja skutkuje pogorszeniem jakosci powietrza w mieszka-
niach. Elementem, ktéry réwniez sprzyja rozwojowi plesni, sa niskie
temperatury Scian i niedogrzanie pomieszczen, co bezposrednio wptywa
na obnizenie komfortu termicznego. Podsumowujac - plesn jest wskaz-
nikiem, ze lokal nie jest zdrowy i komfortowy dla jego mieszkaricéw.

e PRACOCHEONNE LUB KOSZTOWNE UTRZYMANIE
SPRAWNOSCI SYSTEMU

Systemy grzewcze réznia sie zasadniczo pod wzgledem czasu, jaki trzeba
im poswieci¢, umiejetnosci, jakie trzeba mie¢ do ich obstugi lub kosztow,
jakie trzeba ponies¢, by utrzymac ich sprawnos¢ techniczna. Te najbar-
dziej wymagajace, tj. piece kaflowe na paliwo state zakwalifikowalismy
jako problem. Piece wymagaja corocznego otwierania i czyszczenia.
Dbatos¢ o wykonanie takiego czyszczenia przed sezonem grzewczym le-
zy po stronie mieszkancéw. Palenie w piecach wymaga tez czyszczenia
przewoddéw dymowych co najmniej dwa razy w roku. Bez wykonania
tych czynnosci nie da sie korzystac¢ z ogrzewania, gdyz piec zaczyna dy-
mi¢ do wnetrza, co grozi zaczadzeniem (tutaj nalezy réwniez pamietac
o sprawnie dziatajacej wentylacji oraz niezaklejaniu kratek i otwordw
wentylacyjnych, a takze powstrzymaniu sie przed catkowitym uszczel-
nianiem okien ,bo wieje” - proces spalania potrzebuje doptywu $wieze-
go powietrza!). Z kolei np. ciepto sieciowe jest z punktu widzenia
mieszkancow bezobstugowe, a piece na energie elektryczna nie wyma-
gaja nawet corocznych przegladow.

3 6 rozdziat 2: PROBLEMY OGRZEWANIA KAMIENIC



e PRACOCHtONNE ZAPEWNIENIE CIEPtA

W tej kategorii bez watpienia jako problemowe zostaty zakwalifikowane
systemy na paliwo state. llo$¢ czasu, jaka kazdorazowo trzeba poswiecic,
zeby ,zamknac¢ piec”, czyli zakonczy¢ proces rozpalania, to 2-3 godziny.
Dla gospodarstw, w ktérych cztonkowie rodzin odpowiedzialni za palenie
w piecach pracujg poza domem, oznacza to bardzo niekorzystny z punktu
widzenia komfortu termicznego uktad temperatur w ciggu doby: ciepto
wieczorem i noca, zimno rano i w ciggu dnia.



_ KOSZTY OGRZEWANIA

ogrzewanie i ciepta woda: koszty w kamienicy
a w budynku wspoétczesnym

_ Co obejmuje koszt ogrzewania ponoszony przez mieszkancéw kamie-
nic? Przede wszystkim optata jest wynikiem zuzycia w danym lokalu opi-
sanej uprzednio energii koricowej. Wiemy, ze ciepto z mieszkania tracimy
przez Sciany, okna i stropy czy nieszczelnosci. Kluczowy wptyw na zuzycie
energii koncowej ma rodzaj i stan instalacji grzewczej. Jedli instalacje sa
przestarzate i nieefektywne, powoduja utrate ciepta i zwiekszenie zapo-
trzebowania na energie do wyréwnania strat.

Ptacimy zatem za zuzyty przez nas gaz, prad, wegiel czy ciepto sieciowe,
ale nie tylko. W rachunku uwzgledniony jest tez koszt dostarczenia dane-
go nosnika energii do kamienicy oraz wszystkie straty powstate w trakcie
jego wytwarzania i przesytfania, a takze straty wewnatrz kamienicy poza
naszym lokalem.

Obciazajacy mieszkancow koszt ogrzewania sktada sie wiec z opftat sta-
tych i zmiennych. Aby zobrazowac, na czym polegaja, postuzyc sie mozna
przyktadem paliwa statego. Przy dokonywaniu zamoéwienia na dostawe
wegla zwykle konieczne jest poniesienie optat za transport oraz wniesie-
nie wegla do miejsca sktadowania - to optaty state. W przypadku gazu
ziemnego, energii elektrycznej czy ciepta sieciowego optaty te réowniez
obowiazuja. W systemach indywidualnych gazowych oraz elektrycznych
beda to miesieczne optaty state za dostarczanie paliwa/energii do lokalu.
W przypadku systemow centralnych optaty te ustalane sg w oparciu
0 moc zrodta ciepta i zwykle dzielone na podstawie wskaznika powierzch-
ni lokalu. Udziat optat statych bywa znaczacy, dochodzi nawet do 20%
catkowitych opftat za ogrzewanie. Jesli dostawca ciepta do mieszkania jest
zaktad cieptowniczy, nalezy zadba¢ o doktadne ustalenie zapotrzebowa-
nia mieszkania na moc. Dzieki temu w mroZne tygodnie mieszkanie be-
dzie dogrzane do wymaganej temperatury, a state optaty nie beda
wygorowane.

Pamietajac o tatwosci, z jaka ciepto ucieka z mieszkan nie tylko na ze-
wnatrz budynku, ale tez w kierunku sasiednich, wychtodzonych pomiesz-
czen, podkresimy znaczenie ogrzewania czesci wspdlnych. Jesli na klatce
schodowej temperatura bedzie znacznie nizsza niz w naszym mieszkaniu,
ciepto bedzie przenikaé w kierunku zimnego korytarza i zaptacimy wiecej
za dogrzanie mieszkania do pozadanej temperatury. Jesli wspdlnota
mieszkancéw dba o utrzymanie wyzszej temperatury w czesciach wspol-
nych, koszty ogrzewania mieszkan sg nizsze.

_ Przeprowadzone we Wroctawiu badania obalajg kilka powszechnych
przekonan. Dla naszej typowej kamienicy opisanej uprzednio (patrz:
,Energia uzytkowa: specyfika kamienic”) przeprowadziliémy analize kosz-
tow zgodnie z metodologia audytu energetycznego. Przy zatozeniu uzy-
skania w mieszkaniach s$redniej temperatury 20,4°C dla catego lokalu przy
ogrzewaniu weglem w piecu kaflowym koszty ogrzewania wyniosa okoto
3,6 zt/m? na miesiac (koszt ogrzewania podzielony réwno na 12 miesiecy
w roku). Czy to duzo? Zeby odpowiedzie¢ na to pytanie, przeprowadzili-
$my analize jednostkowych kosztéw ogrzewania dla réznych zrédet ciepta
w budynkach wspétczesnych oraz przedwojennych kamienicach, za po-
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ziom odniesienia przyjmujac wskazany powyzej koszt ogrzewania zré-
dtem ciepta na paliwo state. Wyniki analizy przedstawiono na ilustracji 9.
tatwo zaobserwowad, z jak duzym wyzwaniem mierza sie mieszkancy
przedwojennych kamienic. Koszty ogrzewania budynkéw nowoczesnych
cieptem sieciowym badZz gazowym sa o mniej wiecej 50% nizsze w po-
réwnaniu z analizowanym poziomem odniesienia. Nawet w przypadku
drogiego ogrzewania elektrycznego, wykorzystujacego taryfe jednostrefo-
w3 (G11), koszty ogrzewania w takim budynku s3 poréwnywalne z ogrze-
waniem niezaizolowanej kamienicy za pomoca piecéw kaflowych na
wegiel. Podkresli¢ nalezy jednak, ze uzyskanie rownomiernej temperatury
w catym lokalu za pomoca pieca kaflowego to zatozenie obliczeniowe,
ktére nie ma odzwierciedlenia w rzeczywistosci. Piece kaflowe na ogét
znajduja sie jedynie w gtéwnych pokojach. Pozostate pomieszczenia, takie
jak hole, kuchnie, tazienki czy nyze sa zimne. Mieszkancy staraja sie je do-
grzac¢ innymi urzadzeniami, najczesciej elektrycznymi. Gdyby cate miesz-
kania w kamienicach pozbawionych ocieplenia byty ogrzewane pradem,
rachunki osiggnetyby wysokos¢ siedmiokrotnie wyzsza niz w przypadku
nowych budynkdéw.

Cena energii elektrycznej w Polsce nieustannie rosnie. Przy bardzo niskim
standardzie energetycznym kamienicy naktanianie mieszkancéw do zasta-
pienia pieca weglowego elektrycznym grzejnikiem moze doprowadzi¢ do
ich szybkiego zubozenia lub probleméw zdrowotnych i spotecznych.
Mieszkaniec staje wowczas przed wyborem: ogrza¢ mieszkanie do wyma-
ganej temperatury i ponosi¢ bardzo wysokie koszty czy oszczedzac, zyjac
w niedogrzanym mieszkaniu. Drugie rozwigzanie nieuchronnie prowadzi
do pogorszenia stanu jego zdrowia oraz stanu technicznego catego bu-
dynku. Obecnie mieszkancy tych lokali radza sobie z sytuacjg dzieki wy-
stepowaniu znacznie cieplejszych sezondw grzewczych, co ogranicza
straty ciepta, oraz poprzez niedogrzewanie czesci lub wszystkich po-
mieszczen, co ma swoje konsekwencje w pogarszajagcym sie stanie tech-
nicznym lokali. Problem ten bardziej szczegétowo oméwiliSmy
w wynikach badan. Wymiana weglowego Zrédta ciepta na gazowe badz
zasilane z miejskiej sieci cieptowniczej jest kierunkiem duzo bardziej bez-
piecznym z perspektywy kosztéw ogrzewania. W potaczeniu z termomo-
dernizacja pozwala na osiagniecie kosztéw ogrzewania zblizonych do tych
w lokalach w nowoczesnych budynkach. Elektryczne Zrddta ciepta osiaga-
ja akceptowalny poziom kosztéw eksploatacyjnych tylko przy uzyciu sys-
teméw akumulacyjnych pracujagcych w  taryfie dwustrefowej lub
alternatywnych systeméw w postaci pomp ciepta, ktére ze wzgledu na
czesciowe wykorzystanie darmowej energii odnawialnej moga by¢ konku-
rencyjne cenowo nawet dla ogrzewania weglowego.
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II.9. Koszt ogrzewania dla réznych Zrédet ciepta w budynkach
wspodtczesnych oraz przedwojennych kamienicach
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_ DOSTEP DO
CIEPLEJ WODY

II.10.  Koszt przygotowania 1 m3 cieptej wody przy uzyciu
najczesciej stosowanych zrodet ciepta

kociot gazowy kondensacyjny

pompa ciepta powietrze/woda

ciepto sieciowe
podgrzewacz elektryczny
przephywowy

podgrzewacz elektryczny
pojemnosciowy
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jednostkowe koszty
przygotowania cieptej wody, zt/m?

_ Dostep do cieptej wody w lokalach mieszkalnych jest jedng z kluczo-
wych potrzeb zwiazanych ze zdrowiem, higieng i komfortem zycia. Zuzy-
cie cieptej wody miesci sie najczesciej w przedziale od 30 do 70 | na
osobe w ciggu doby. Przyjmuje sie, ze réznice te wynikaja z odmiennych
przyzwyczajen i potrzeb w tym zakresie. Przyzwyczajenia te ksztattuja sie
jednak w zaleznosci od standardu tazienki i armatury w danym lokalu (czy
wrecz istnienia tazienki) oraz kosztu zwigzanego z korzystaniem z cieptej
wody. Przecietnie kazdy z nas zuzywa od 1 do 2 m? cieptej wody mie-
siecznie. A ile to kosztuje?

Koszt przygotowania cieptej wody waha sie w granicach od 15 do niemal
50 zt/m8. Ta ponad trzykrotna roznica zalezy przede wszystkim od rodzaju
zrédta ciepta do tego stosowanego. Na ilustracji 10 przedstawiono wy-
kres obrazujacy orientacyjny koszt przygotowania 1 m? cieptej wody przy
uzyciu najczesciej stosowanych zZrdédet ciepta. Podkresli¢ nalezy, ze spo-
séb przygotowania cieptej wody jest Scisle zwigzany z systemem ogrze-
wania poszczegoélnych mieszkan lub budynkéw. Z tego wzgledu, jak
wspominaliSmy w czesci tego rozdziatu dotyczacej kosztéw, zmieniajac
system ogrzewania w kamienicach, szczegélng uwage nalezy zwréci¢ na
wptyw zmiany na dostep do cieptej wody. Dotychczas problem ten byt
czesto pomijany w procesie planowania dziatan modernizacyjnych. Przez
komfort korzystania z instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy rozumiec:
dostep do prywatnej tazienki w lokalu, mozliwos$¢ zapewnienia odpowied-
niej temperatury w tazience (wedtug obowigzujacych w Polsce przepiséw
to 24°C) i staty dostep do cieptej wody o stabilnej i odpowiedniej tempe-
raturze (55°C).

W kamienicach przedwojennych czesto spotykane sg systemy przygoto-
wania cieptej wody oparte na pojemnosciowych podgrzewaczach elek-
trycznych. Cho¢ przy witasciwym dobraniu ich wielkosci do potrzeb
pozwalaja na zachowanie komfortu uzytkowania instalacji na zadowalaja-
cym poziomie, to stosowanie zbyt matych urzadzen skutkuje obnizeniem
tego komfortu, tj. brakiem dostepu do odpowiedniej ilosci cieptej wody.
Z kolei zastosowanie zbyt duzych zbiornikéw zwieksza straty ciepta przez
nie generowane, co znaczaco podnosi koszty ponoszone przez mieszkan-
cow, i tak juz wyzsze niz przy zastosowaniu systemdéw innych niz elek-
tryczne. Z kolei przeptywowe podgrzewacze elektryczne podgrzewaja
wode na biezaco, tj. w momencie zapotrzebowania. Choc¢ eliminuje to
problem magazynowania cieptej wody i strat ciepta z tym zwiazanych, to
urzadzenia te muszg miec¢ stosunkowo duzg moc, co czesto uniemozliwia
ich montaz w istniejacych budynkach ze wzgledu na rozwigzania instalacji
elektrycznej. Co wiecej, ten sposdb przygotowania cieptej wody nie elimi-
nuje wysokich kosztéw z tym zwigzanych.

Zdecydowanie wyzszy komfort i ponad potowe nizsze koszty zapewniaja
systemy centralne przygotowania cieptej wody uzytkowej i systemy zasi-
lane z indywidualnych Zrédet ciepta, np. kottéw gazowych. W przypadku
kottow gazowych warto stosowac jednostki z dodatkowym zbiornikiem
o niewielkiej pojemnosci, w ktérym magazynowana jest ciepta woda na
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drobne potrzeby, np. mycie rak, co skraca czas oczekiwania i zapewnia
bardziej stabilng temperature wody.

W przypadku wszystkich systemdw bardzo istotne jest wykonanie izolacji
przewoddw transportujacych ciepta wode, a dla systeméw centralnych
dodatkowo zapewnienie odpowiedniej cyrkulacji. Cyrkulacja cieptej wody
zapobiega dtugiemu oczekiwaniu na jej dostawe po odkreceniu kranu.
W przypadku duzych, stabo zaizolowanych instalacji straty ciepta moga
stanowic¢ nawet potowe catkowitego zapotrzebowania na ciepto do pod-
grzewania wody.

Wsrdd przebadanych przez nas lokali, poza tymi korzystajacymi z cieptej
wody na standardowym poziomie, znalazty sie takie, ktére niepokojaco
wykraczaty ponizej wskazanego typowego zuzycia. Mieszkancy, ktérzy
mieli $rednio 13°C w tazience, korzystali z elektrycznych podgrzewaczy
wody, a prad rozliczali w drugiej taryfie ze wzgledu na ogrzewanie grzatka
w piecu, oszczedzali najbardziej: zuzywali $rednio tylko 21 | wody na do-
be, facznie cieptej i zimnej. Zwazywszy na to, ze wode wykorzystuje sie
do sptukiwania toalety, prania i gotowania, jest to zuzycie ekstremalnie
mate. Jest to jednoznaczny przejaw tzw. ubdstwa energetycznego, czyli
ograniczania potrzeb zwigzanych ze zuzyciem energii, takim jak korzysta-
nie z cieptej wody, w celu obnizenia rachunkéw. Ubéstwo energetyczne
ma powazne konsekwencje zdrowotne i spoteczne. Niedopuszczanie do
niego powinno by¢ kluczowym celem przy rozwazaniu wariantéw zmiany
systemow grzewczych w kamienicach.

Oceniajac natezenie problemu z dostepem do cieptej wody w badanych
lokalach, bralismy pod uwage przede wszystkim to, czy jest w lokalu wy-
dzielona tazienka, jaka panuje w niej temperatura i jaki jest poziom zuzy-
cia cieptej wody wzgledem $redniej dla Wroctawia.
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_ DLACZEGO SKUPIAMY SIE
NA KAMIENICACH?

budynki przedwojenne - kontekst krajowy

tylko kamienice

_ We wstepie i w rozdziale o emisjach wskazali$my, ze ogrzewanie pali-
wem statym lokali mieszkalnych, zaréwno tych w budynkach wielorodzin-
nych, jak i domoéw jednorodzinnych, stanowi gtéwne zrédto szkodliwych
dla zdrowia emisji, decydujacych o ztej jakosci powietrza w polskich mia-
stach i miasteczkach. W 2019 roku przeprowadzilismy dla Wroctawia ba-
dania, majace na celu ustalenie, ile lokali mieszkalnych, w jakich obszarach
miasta i w jakim typie zabudowy nadal wykorzystuje paliwa state do
ogrzewania [18]. Wyniki naszych badan jednoznacznie pokazaty koncen-
tracje mieszkan ogrzewanych paliwem statym w budynkach sprzed 1945
roku, a konkretnie w $rédmiejskich kamienicach. Sposréd wszystkich
18700 lokali ogrzewanych paliwem statym w miescie (co stanowi 5,6%
z 331934 lokali mieszkalnych we Wroctawiu) niemal 13000 jest zlokali-
zowanych w budynkach wielorodzinnych sprzed 1945 roku. tacznie
63084 mieszkania w miescie sa zlokalizowane w przedwojennych
budynkach wielorodzinnych, co oznacza, ze niemal 18% z nich jest
ogrzewanych paliwem statym. Jest to najwyzszy odsetek sposrod wszyst-
kich badanych przez nas kategorii wiekowych budynkéw mieszkalnych.

Tak jest we Wroctawiu. Rzetelng podstawa do okreslenia, w jakim nasile-
niu problem wystepuje tez innych miastach, bytoby przeprowadzenie lo-
kalnych diagnoz struktury ogrzewania. Prawdopodobne jest jednak,
ze zdiagnozowana przez nas ponadprzecietna koncentracja systemow
grzewczych na paliwo state w lokalach w przedwojennych budynkach nie
jest wyjatkowa w skali kraju. A ile jest takich lokali w innych miastach Pol-
ski? Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, pochodzacych
z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan [27] z 2011 ro-
ku, w miastach w catej Polsce jest ponad 1,7 miliona lokali mieszkalnych
w budynkach sprzed 1945 roku, tj. niemal 20% wszystkich mieszkan
w miastach w roku 2011. Trzeba podkresli¢, ze udziat starej zabudowy
mieszkaniowej jest bardzo zréznicowany pomiedzy miastami wschodniej
i zachodniej Polski. Miasta na Dolnym Slasku maja $rednio ponad 40% za-
budowy mieszkaniowej sprzed 1945 roku, podczas gdy te w wojewddz-
twie lubelskim niecate 12%. Wskazuje to, ze nasze wnioski i rekomenda-
cje beda w réznym stopniu odpowiadaé¢ na problemy miast zwigzane
z tzw. emisjami z sektora komunalno-bytowego.

A nie mozna tych samych wnioskéw odnie$¢ do innych typoéw zabudowy
mieszkaniowej, np. do nowych doméw jednorodzinnych opalanych kotta-
mi na paliwo state? Niestety nie. Jak zasygnalizowali$my w poprzednim
rozdziale, ogrzewanie kamienic wigze sie ze specyficznymi problemami,
niewystepujacymi w nowszych budynkach. Prezentowane badania po-
zwolity je udokumentowac i na tej podstawie przedstawi¢ wiarygodne
efekty roznych scenariuszy zmian dla lokali w kamienicach.

W dalszej czesci rozdziatu wyjasniamy, co robilisSmy i jak to pomogto
w formutowaniu wnioskéw i rekomendacji dotyczacych kierunkéw zmian
systemow grzewczych w kamienicach.
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_ Zakres przeprowadzonych interdyscyplinarnych badan jest pionierski
w skali naszego kraju. Realizacja tak duzego i ztozonego projektu byta
mozliwa tylko dzieki licznemu zespotowi badawczemu, ktory poswiecit na
jego realizacje rok intensywnej pracy. Co przez ten czas robilismy?

Namowilismy do wspétpracy mieszkancow 15 lokali ze srédmiejskich ka-
mienic Wroctawia. Nie byly to lokale przypadkowe. Mielismy bardzo
skonkretyzowane wymagania w zakresie: budynku, lokalu, systemu
grzewczego i mieszkancow. Jakie to byty wymagania?

Interesowaty nas kamienice o zréznicowanym standardzie energetycz-
nym: i te od dawna oczekujace na remont, i te Swiezo po remoncie.

Zalezato nam na objeciu badaniem lokali:

e matych i duzych,
e wiasnosciowych i komunalnych,
e potozonych wsrod ogrzewanych lokali i sasiadujacych z pustostanami,

e zlokalizowanych nad piwnica, na Srodkowych kondygnacjach i pod da-
chem.

Potrzebowalismy informacji o korzystaniu z wszystkich podstawowych ty-
péw ogrzewania, tj.:

e piecow na paliwo state (wegiel, drewno i brykiet),

e roznych urzadzen zasilanych energig elektryczng (grzatki w piecach,
piece akumulacyjne i grzejniki olejowe),

e centralnego ogrzewania zasilanego kottem gazowym,

e centralnego ogrzewania zasilanego cieptem sieciowym.

Wazne byto dla nas poznanie perspektywy gospodarstw domowych
o roznej:

o liczebnosci,

e wieku mieszkancow,

e sytuacji zawodowej mieszkancow.

Udato sie nam obja¢ badaniami prébe lokali obejmujaca wszystkie poszu-
kiwane przez nas cechy (tabela 1). Miato to kluczowe znaczenie dla wycia-
gania wnioskow i tworzenia scenariuszy zmian, ktére odpowiedza na
wiekszos¢ realnych probleméw z ogrzewaniem kamienic. Zalezato nam na
wszechstronnym poznaniu warunkow zycia w mieszkaniach w najchtod-
niejszych miesigcach w roku, tj. w styczniu i w lutym.

Nasza wspotpraca z mieszkaricami trwata okoto 6 tygodni i byta bardzo
intensywna: objeta po trzy wizyty w kazdym lokalu, ciggte pomiary i ,za-
dania domowe” dla mieszkancow, tj. ankiety do samodzielnego wypetnia-
nia.

Kluczowe byto ustalenie energochtonnosci badanych lokali. W mieszka-
niach ogrzewanych cieptem sieciowym do pomiaru tej wartosci wykorzy-
stalismy liczniki ciepta zainstalowane w lokalach. Za zgoda mieszkancéw
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uzyskaliSmy dostep do danych archiwalnych z tych urzadzen. Zainstalo-
walismy rowniez czujniki temperatury wody zimnej i cieptej, ktére w pota-
czeniu z danymi o zuzyciu cieptej wody w lokalu pozwolity oceni¢ ilos¢
energii potrzebnej do jej przygotowania. W mieszkaniach ogrzewanych
piecami kaflowymi podstawg do oszacowania zuzycia paliwa byty notatki
sporzadzane przez mieszkancow. Dodatkowo zainstalowalismy czujniki
temperatury powierzchni piecéw, co w potaczeniu z badaniem termowi-
zyjnym umozliwito wykonanie symulacji przekazywania przez te urzadze-
nia energii do pomieszczenia. W mieszkaniach ogrzewanych paliwem
statym do przygotowania cieptej wody stosowane byty elektryczne pod-
grzewacze pojemnosciowe. llos¢ energii dostarczanej do podgrzewaczy
mierzyliSmy za pomoca podlicznikéw energii elektrycznej. Podobny spo-
séb pomiaru zastosowalismy w przypadku mieszkan ogrzewanych grzejni-
kami elektrycznymi, stosujac indywidualne podliczniki dla kazdego
grzejnika. W mieszkaniach, w ktérych zrédtem ciepta byty kotty gazowe,
prowadzilisSmy rejestracje zuzycia gazu lub, jezeli byto to niemozliwe, po-
prosilisSmy mieszkaricéw o systematyczne notowanie stanu gazomierza.
Zebrane w ten sposob dane pozwolity na okreslenie zuzycia energii kon-
cowej do ogrzewania i przygotowania cieptej wody w kazdym lokalu. Do-
datkowo, w kazdym mieszkaniu, pozyskalismy informacje o zuzyciu gazu
ziemnego, wykorzystywanego w wiekszosci przypadkéw jako Zrédto
energii do gotowania positkow. Uzyskalismy réwniez wsparcie firmy Tau-
ron, ktéra za zgoda lokatoréw udostepnita dane chwilowe o zuzyciu ener-
gii elektrycznej, co dopetnito obrazu catosci energii zuzywanej
w mieszkaniach.

W kazdym lokalu zainstalowalismy tez liczne czujniki zapisujace przez ca-
ty okres badan pomiar temperatury i wilgotnosci w poszczegdlnych po-
mieszczeniach, przyblizong sprawno$¢ wentylacji (przez pomiar stezenia
CO,). Zbadaliémy tez poziom komfortu termicznego, tj. to, jakie bytyby
odczucia wiekszosci ludzi wobec temperatur w danym lokalu. Te $rednie
oczekiwania poréwnalismy z odczuciami mieszkancow, zeby dowiedziec¢
sie, czy przystosowali sie do warunkéw, w jakich zyja, czy woleliby zmiany.
Te analizy pozwolity nam formutowac¢ wnioski dotyczace wagi dziatan ter-
momodernizacyjnych dla zachowania atrakcyjnosci kamienic dla przy-
sztych pokolen.

Na bazie wiedzy o witasciwosciach termicznych przegréd budowlanych
i sprawnosci réznych systeméw ogrzewania, potozeniu lokalu w budynku
i wzgledem stron $wiata oraz danych z pomiaréw i wywiadéw opracowali-
$Smy urealniony model obliczeniowy dla kazdego z mieszkan. Dlaczego
wywiady byty pomocne? Wywiady pozwolity nam zrozumie¢ sposéb ko-
rzystania przez mieszkancow ze swoich lokali, co byto kluczowe dla do-
brej interpretacji wynikdw pomiaréw. Na podstawie tego modelu
przeprowadzilismy symulacje wptywu proponowanych zmian, uwzgled-
niajacych zaréwno modyfikacje sposobu uzytkowania lokalu, jak i wymia-
ne zrodta ciepta. Takie obliczenia daja realny poglad na konsekwencje
interwencji w badanych mieszkaniach oraz pozwalajg formutowac wnioski
i rekomendacje w oparciu o rzeczywistg sytuacje mieszkancéw. Jest to

46 rozdziat 3: NA JAKIEJ PODSTAWIE OPIERAMY WNIOSKI



podejscie poznawcze znacznie lepiej odzwierciedlajace rzeczywistosc niz
typowy audyt energetyczny, w ktdrym zazwyczaj ocenia sie caty budynek,
a nie pojedynczy lokal, przez co ukazanie ré6znego wptywu zmian dla eks-

ploatacji poszczegdlnych mieszkan jest niemozliwe.

Taki zakres badan zostat zastosowany po raz pierwszy w Polsce. Przyjete
przez nas podejscie pozwolito z duzg doktadnoscia okresli¢ poziom zapo-
trzebowania na energie lokali, koszty ogrzewania oraz przygotowania cie-
ptej wody, a takze poziom tzw. niskiej emisji i emisji dwutlenku wegla.
Dzieki temu moglismy wskazaé pozytywne lub negatywne efekty konkret-

nych rozwigzan.

Lokal

NV 00N O dWN e

=
o

11
12
13
14
15

Powierzchnia
lokalu [m?]

414
415
407
474
34,5
54,5
62,9
441
76,1
59,8
83,5
52,5
85,0
559

128,5

Zrédto ciepta

paliwo state

paliwo state

paliwo state

paliwo state
energia elektryczna
energia elektryczna
energia elektryczna
sie¢ cieptownicza
sie¢ cieptownicza
sie¢ cieptownicza
sie¢ cieptownicza
gaz ziemny

gaz ziemny

gaz ziemny

gaz ziemny

Lokalizacja w budynku

pietro | narozna
pietro | narozna
poddasze | narozna
pietro | wewnetrzna
pietro | narozna
poddasze | narozna
poddasze | wewnetrzna
parter | wewnetrzna
pietro | dwustronna
parter | narozna
pietro | dwustronna
pietro | dwustronna
pietro | dwustronna
pietro | narozna

parter | dwustronna

Tabela 1. Charakterystyka 15 lokali mieszkalnych objetych
badaniami - studiéw przypadku. Whnioski i rekomendacje
zilustrowane tymi przypadkami przedstawilismy w rozdziale 4
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_ NATEZENIE PROBLEMOW
W BADANYCH LOKALACH

Il 11.

energia, kWh/m?

temperatratura, °C

Zuzycie jednostkowe energii koncowej na potrzeby
ogrzewania, przygotowania cieptej wody, gotowania
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_ Nasze badania obejmowaty wiele parametréw, z ktérych jednym z naj-
wazniejszych byto zuzycie energii. llustracja 11 (gérny wykres) przedsta-
wia jednostkowe zuzycie energii koricowej w lokalach w okresie badan -
czyli energie przeliczong na jeden metr kwadratowy powierzchni mieszka-
nia. Wskaznik taki pozwala na poréwnanie ze soba energochtonnosci lo-
kali o réznych powierzchniach. Jak mozna zaobserwowaé, w badanych
lokalach gtéwng potrzeba byto ogrzewanie. Sprawnosci pieca kaflowego,
grzejnikdw elektrycznych czy systemu grzewczego zasilanego z wezta cie-
ptowniczego lub kotta gazowego znaczaco sie réznia, dlatego w przypad-
ku mieszkan ogrzewanych np. piecami kaflowymi (lokale _1-_4), ktérych
sprawnos¢ jest niska, wartosci te moga by¢ podwyzszone. Jak mozna za-
uwazy¢, w przypadku lokali _3 i _4 ta zalezno$¢ sie jednak nie sprawdza,
a w przypadku _1 energochtonnos¢ jest ekstremalnie wysoka. Jest kilka
przyczyn tej sytuacji. Na zapotrzebowanie na energie koricowa danego lo-
kalu wptywa bardzo wiele réznych czynnikéw. Istotna jest na przyktad lo-
kalizacja mieszkania w budynku - mieszkania narozne, na poddaszu lub
na parterze beda miaty podwyzszone zuzycie energii w stosunku do in-
nych w tym samym budynku. Podobnie mieszkania graniczace z lokalami
nieogrzewanymi (najczesciej pustostanami). Taki wtasnie niekorzystny
uktad jest przyczyna wysokiego jednostkowego zuzycia energii w lokalu
_1. Innym czynnikiem majacym stosunkowo duzy wptyw na zuzycie ener-
gii jest wielkos$¢ przeszklen i kierunek okien. W tej kwestii wyrdzniaja sie
lokal _3, o bardzo korzystnej potudniowo-wschodniej orientacji okien,
oraz lokal _1, zdecydowanie pozbawiony zyskéw od stonca.

Kluczowa kwestig warunkujaca zapotrzebowanie na energie do ogrzewa-
nia jest jednak utrzymywana temperatura powietrza. W badanej grupie
przedziat tej wartosci jest bardzo szeroki, od 16,5°C do 21,9°C. W loka-
lach _2, _3, _5 temperatury te sa skrajne niskie, co obniza zapotrzebowa-
nie na energie do ogrzewania. Nie mozna tez zapomnie¢ o innym bardzo
waznym elemencie wptywajacym na zuzycie energii w mieszkaniu - po-
ziomie wentylacji. Zasadniczo w badanych mieszkaniach poziom wentyla-
cji oceniliSmy jako mieszczacy sie w zakresie miedzy zadowalajacy
a dobry. Zbyt niski poziom wentylacji zdiagnozowalismy w lokalach _3, _4,
_5, _8i _9. Ma to przetozenie na obnizenie zapotrzebowania na energie,
lecz niestety nie jest korzystne dla zdrowia ludzi i kondycji budynku,
wptywa na wzrost wilgotnosci i pojawienie sie probleméw z plesnia.
Ponadto stwierdziliSmy dogrzewanie lokali kuchenkami gazowymi w loka-
lach _4 i _8, przez co wykazuja pozornie nizsze zuzycie energii cieplnej.
Oproécz tego, analizujac wykres, warto zwréci¢ uwage na zuzycie energii
do przygotowania cieptej wody. Widac, ze czes¢ lokali nie wykazuje zuzy-
cia energii na ten cel - mieszkancy oszczedzaja lub nie maja dostepu do
tazienek.
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_ Aby sklasyfikowac problemy badanych lokali, dokonaliémy ich oceny
w pieciu kategoriach: A - emisja zanieczyszczen, B - zapotrzebowanie na
energie, C - komfort termiczny, D - koszty, E - dostepnos¢ cieptej wody.
W kazdej kategorii skala oceny wynosita od O do 7, gdzie O oznacza brak
problemu, a 7 jego najwyzsze natezenie. W kategorii A ocenialiSmy emisje
CO,, pytu catkowitego, benzola]pirenu, NO, i SO,. W kategorii B
sprawdzali$my poziom zuzycia energii koricowej do ogrzewania lokalu.
W kategorii C analizowaliémy komfort uzytkowania instalacji grzewczej,
w tym: mozliwos¢ regulacji temperatury w lokalu, komfort termiczny, ko-
nieczno$¢ instalowania dodatkowego systemu grzewczego, zagrzybienie
$cian, pracochtonnos$é zwigzang z utrzymaniem ciepta i sprawnosc syste-
mu grzewczego. W kategorii D natomiast ocenialismy koszty energii zwia-
zane z ogrzewaniem i przygotowaniem cieptej wody. W kategorii E pod
uwage brali$my dostep do prywatnej tazienki, cieptej wody uzytkowe;j, in-
tensywnos¢ korzystania z cieptej wody oraz temperature powietrza utrzy-
mywang w tazience. Oceny liczcbowe w powyzszych kategoriach dla
kazdego z lokali przedstawiliémy przy wykresach: dla stanu istniejacego
i warunkéw standardowych oraz dla kazdego scenariusza zmian.

Badane lokale charakteryzuja sie odmiennymi ocenami. Réznica pomiedzy
najgorzej sklasyfikowanym (_1), a tym wypadajacym najlepiej w ocenie
(15) jest ponad pieciokrotna. W wielu mieszkaniach gtéwnym problemem
jest brak komfortu uzytkowania systemu ogrzewania, w innych systemu
przygotowania cieptej wody uzytkowej, a w niektérych sg to przede
wszystkim wysokie koszty energii cieplnej czy emisja zanieczyszczen.
Czes¢ lokali wydaje sie prawie pozbawiona powazniejszych problemoéw,
jak lokale 14 i 15. Lokale _1-_4 to z kolei lokale ogrzewane piecami na
paliwo state, przy czym jedynie lokal _1 jest ogrzewany do temperatury
typowej dla pomieszczen mieszkalnych. W pozostatych zanizona tempe-
ratura powoduje zmniejszenie realnych probleméw zwigzanych z koszta-
mi, energochtonnoscia i emisja zanieczyszczen, pozostawiajac jednak
znaczacy dyskomfort mieszkaricom tych lokali. Problemy zwigzane z emi-
sja sa wyrazne, pomimo niskiego zuzycia paliwa. Lokale _5-_7 korzystaja
z grzejnikdw zasilanych energia elektryczna w taryfie jednostrefowej.
Mocno zarysowane sg w nich problemy w zakresie kosztéw energii i zte
wyniki oceny w zakresie dostepnosci cieptej wody. Lokal _5 charakteryzu-
je sie bardzo niska temperaturg wewnetrzng i znaczaco zanizonym zuzy-
ciem cieptej wody, natomiast lokal _7 w ogdle nie ma dostepu do cieptej
wody. Lokale _8-11 to mieszkania w kamienicach z centralnym systemem
ogrzewania zasilanym z miejskiej sieci cieptowniczej. Na skali problemoéw
w tej grupie wyrdznia sie lokal _9, ktéry nie ma tazienki. Problemy z kosz-
tami energii w tej grupie sa niewielkie, wyrdznia sie jedynie lokal 10,
w ktoérym czesé energii grzewczej dostarczana jest poprzez system ogrze-
wania elektrycznego. Ostatnie cztery lokale to lokale ogrzewane za po-
Srednictwem kottéw gazowych. W tym przypadku ocena zwigzana
z kosztami eksploatacji jest najczesciej pozytywna, mieszkancy bez wiek-
szych probleméw zachowuja réwniez odpowiedni komfort uzytkowania
instalacji grzewczej i cieptej wody. Szczegdlnie korzystnie sytuacja wygla-
da w lokalach 14 i 15 - mieszkania te zostaty zaizolowane cieplnie.
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_ SKALA PROBLEMOW

Il 12.

Il 13.

Schemat obrazowania zmian natezenia probleméw

w badanych lokalach dla stanu istniejacego oraz 2
scenariuszy zmian. Takie wykresy sporzadzono dla
wszystkich analizowanych lokali. Biata linia oznacza
poziom problemow wyliczony dla standardowego sposobu
uzytkowania (temperatura 20°C, 24°C w fazience,
minimalny higieniczny poziom wentylacji i zuzycia cieptej
wody)

Klasyfikacja probleméw w badanych lokalach




_ SCENARIUSZE ZMIAN

Il 14.
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Stan istniejacy - skala problemow i Zrodta ogrzewania.
Pokazano sume probleméw z 5 analizowanych kategorii
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_Jednym z gtéwnych aspektéw prowadzonych badan byto poszukiwanie
scenariuszy zmian, ktére nie tylko pomoga ograniczy¢ lub zlikwidowaé
tzw. niska emisje, ale réwniez rozwiaza wszystkie zdiagnozowane proble-
my. Rozwazania odnosnie do kazdego z mieszkan przedstawilismy w kar-
tach lokali na kolejnych stronach. W opisie stanu istniejacego pokazalismy
zuzycie energii kofcowej do ogrzewania i przygotowania cieptej wody,
koszty ogrzewania i przygotowania cieptej wody oraz emisje CO, i pytow
wynikajace z pomiaréw dokonanych w okresie od 14 stycznia 2020 do
9 marca 2020. Jak zaobserwowali$my, w badanych lokalach wystepowaty
bardzo zréznicowane warunki. Podstawowym celem wprowadzanych
zmian powinno by¢ zapewnienie mieszkaricom zycia w stosunkowo kom-
fortowych warunkach. Z tego powodu w pierwszej kolejnosci przyjelismy
standard uzytkowania lokalu, to znaczy: utrzymanie temperatury +24°C
w tfazienkach oraz +20°C w pozostatych pomieszczeniach; zapewnienie
wentylacji spetniajacej minima higieniczne oraz zuzycie cieptej wody wy-
noszace 40 | na dobe na kazda osobe. Wykonalismy symulacje zuzycia
energii, kosztow i emisji zanieczyszczen dla lokali uzytkowanych z zacho-
waniem tych warunkow. Wyniki te sg punktem odniesienia dalszych ana-
liz. Pokazuja réwniez, o ile wiecej energii, o ile wyzsze koszty i jaka emisja
beda wynikiem uzytkowania lokalu w warunkach standardowych. Ta roz-
nica, z pominieciem pewnych naturalnych rozbieznosci w potrzebach do-
tyczacych komfortu cieplnego i zuzycia cieptej wody, to wynik wielu lat
zaniedban lub ubdstwa energetycznego lokatoréw. Przy okazji prowadze-
nia wymiany zrodet ciepta na paliwo state mozna dostrzec wiele proble-
mow spotecznych, a mozliwos¢ ich rozwigzania nalezy postrzegaé jako
szanse na lepsza przysztosc. Dla kazdego z badanych lokali zaproponowa-
lismy dwa scenariusze zmian, kazdorazowo odniesione do standardu
uzytkowania lokalu. Czasami scenariusze pokazujg sposéb rozwiazania
probleméw danego lokalu, innym razem maja na celu jedynie zobrazowa-
nie konsekwencji niewtasciwych w naszym odczuciu dziatan. Na przykta-
dzie studium przypadku sformutowalismy wytyczne i rekomendacje co do
wiasciwych i niewtasciwych kierunkdw wymiany zrodet ciepta na paliwo
state w kamienicach przedwojennych, a na przyktadzie mieszkan, w kté-
rych pozytywne zmiany juz wprowadzono, rozwazyliSmy zasadno$¢ dal-
szych dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci powietrza zewnetrznego
oraz zapobiegania zmianom klimatycznym.

Jako alternatywne Zrédta ciepta analizowali$my systemy grzewcze scha-
rakteryzowane ponizej.

e POMPA CIEPLAA/W

Takie Zrédto ciepta nie zawsze uda sie wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym
w kamienicy. Jest to rozwigzanie powszechnie stosowane w domach jed-
norodzinnych o dobrej izolacyjnosci cieplnej. Nie ma jednak przeciwwska-
zan technologicznych do zastosowania go w lokalu mieszkalnym, o ile
spetni sie pewne wymagania. Te najwazniejsze to: koniecznos$¢ zainstalo-
wania bufora w systemie c.o. oraz zasobnika c.w.u. (bedzie wymagane
miejsce i odpowiednia no$nos¢ stropéw). Do uzyskania odpowiedniego
efektu konieczne jest zainstalowanie grzejnikéw niskotemperaturowych
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lub w przypadku przeprowadzania generalnego remontu montaz systemu
ogrzewania ptaszczyznowego (nalezy wtedy pamieta¢ o koniecznosci za-
izolowania przegréod wewnetrznych, w ktérych system ten bedzie instalo-
wany). Montaz powietrznej pompy ciepta wymaga stosownego miejsca na
jednostke zewnetrzng (podwdrze, szacht, z dala od okien mieszkan) lub
miejsca na lokalizacje kanatéw doprowadzajacych powietrze do jednostki
typu monoblock oraz stosownej czerpni i wyrzutni powietrza. W zalezno-
$ci od systemu: system split lub system monoblock, nalezy pamietac o od-
powiedniej instalacji odprowadzania skroplin. Koniecznie nalezy rozwazy¢
montaz urzadzenia pod katem emisji hatasu. Pompa ciepta powietrze/wo-
da jest tanim w eksploatacji zZrodtem ciepta. Niestety w zakresie kosztéw
inwestycyjnych plasuje sie jako zrédto najdrozsze z proponowanych roz-
wigzan indywidulanych. Cena jednostki grzewczej moze by¢é mocno zréz-
nicowana, w zaleznosci od producenta, nalezy jednak liczy¢ sie
z wydatkiem w zakresie od 15000 do 30000 zt.

e ENERGIA ELEKTRYCZNA TARYFA JEDNOSTREFOWA

Jest to jeden z systemoéw ogrzewania o najnizszych kosztach inwestycyj-
nych. Montaz instalacji polega na podtaczeniu grzejnikéw elektrycznych
wyposazonych w termostaty do instalacji elektrycznej. Jedynym ograni-
czeniem zastosowania tego systemu ogrzewania jest jakos$¢ instalacji
elektrycznej, ktéra w przypadku lokali mieszkalnych w przedwojennych
kamienicach czesto jest zta. Zaleca sig, aby kazdy grzejnik podtaczony byt
do indywidualnego obwodu zasilania dostosowanego do parametrow
grzewczych urzadzenia. Grzejniki lokalizowac¢ nalezy w miejscach najwiek-
szych strat ciepta, tj. pod oknami, na Scianach zewnetrznych, przy wejsciu
do mieszkania. Sumaryczna moc urzadzen powinna by¢ dostosowana do
obcigzenia grzewczego lokalu. Najwieksza wadg tych systeméw sa wyso-
kie koszty eksploatacyjne. Grzejniki elektryczne pracujace w taryfie jed-
nostrefowej zwykle nie maja zdolnosci akumulacyjnych, a ich praca jest
ciagta, regulowana termostatem. Ze wzgledu na wysokie koszty ogrzewa-
nia w lokalach wyposazonych w ten system, czestym zjawiskiem jest
ogrzewanie tylko pomieszczen statego przebywania, co nie jest wtasciwg
praktyka. Dziatania takie prowadza do niedogrzewania pozostatych po-
mieszczen, problemdéw z wilgocia i plesnia. Decydujac sie na taki system
ogrzewania, nalezy uzytkowac go we wtasciwy sposéb, liczac sie z wyso-
kimi kosztami. Systemy te staty sie alternatywa dla ogrzewania gazowego,
ktére wymaga pozwolenia na budowe oraz spetnienia wymagan wentyla-
cji pomieszczen oraz odprowadzania spalin. Cena jednego grzejnika wy-
nosi 200-500 zt. Co oznacza, ze taki system ogrzewania w lokalu wigze
sie z poniesieniem kosztéw w wysokosci do 4000 zt, zaktadajac dobry
stan instalacji elektrycznej. Popularnos$¢ tych systemoéw jest niepokojaca,
jako ze ich wykorzystanie zwieksza ryzyko ubdstwa energetycznego.

e ENERGIA ELEKTRYCZNA TARYFA DWUSTREFOWA

System ten jest alternatywa dla grzejnikéw elektrycznych pracujacych
w taryfie jednostrefowej. Taryfa dwustrefowa charakteryzuje sie réznymi
cenami energii w wyznaczonych godzinach. Zwykle nizsze ceny obejmuija
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godziny nocne oraz dwie godziny w ciggu dnia. Ideg systemu zasilanego
taryfa dwustrefowa jest wiec zgromadzenie energii cieplnej wytworzonej
w czasie obowigzywania nizszych cen energii i dostarczenie jej do po-
mieszczenia z pewnym opdznieniem w ciggu catego dnia. Mozliwe jest to
dzieki zastosowaniu systemow akumulacyjnych. Gtéwna réznicg pomie-
dzy grzejnikami akumulacyjnymi a klasycznymi grzejnikami elektrycznymi
jest to, ze maja one rdzen akumulacyjny. Zwykle zbudowany jest on
z wktadu magnezytowego, w ktérym umieszczone sa grzatki elektryczne.
Whktad otoczony jest izolacja termiczna, a energia cieplna dostarczana jest
do pomieszczenia po uruchomieniu wentylatora. Taki system ogrzewania
moze by¢ w petni zautomatyzowany. Grzejniki akumulacyjne, zwane réow-
niez piecami akumulacyjnymi, osiagaja wieksza moc niz grzejniki elek-
tryczne. Ich montaz powinien by¢ wykonany przez wykwalifikowang
osobe z branzy elektrycznej. Nalezy réwniez przeanalizowaé, czy stan in-
stalacji elektrycznej pozwoli na montaz urzadzen, a w razie potrzeby prze-
prowadzi¢ remont instalacji. Pomimo szerszego zakresu mocy piecéw
akumulacyjnych zaleca sie ich montaz w kazdym pomieszczeniu. Moc
urzadzenia nalezy dobra¢ zgodnie z obcigzeniem grzewczym lokalu. Ceny
piecow akumulacyjnych, w zaleznosci od mocy, wynosza od 1500 zt do
okoto 4000 zt. W pordédwnaniu z klasycznymi grzejnikami elektrycznymi
pozwalaja one na istotne zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych - nawet
do 50%.

o KOCIOt GAZOWY

Gazowy system ogrzewania w pierwszej kolejnosci wymaga dopetnienia
niezbednych formalnosci i uzyskania pozwolenia na budowe. Wymagane
sq przede wszystkim: opinia kominiarska, projekt instalacji gazowej
i ogrzewania wykonany przez uprawnionego projektanta, pozwolenie
wspolnoty mieszkaniowej oraz w przypadku lokali komunalnych pozwole-
nie inspektora z zarzadu komunalnego. Najwazniejsze techniczne trudno-
Sci pojawiajace sie w mieszkaniach zlokalizowanych w przedwojennych
kamienicach to brak wolnych przewodéw wentylacyjnych, w ktérych
mozliwe jest zamontowanie wktadu powietrzno-spalinowego, ktérego
wymagaja kotty kondensacyjne, oraz problemy z wentylacjg pomieszczen.
Stare szachty wentylacyjne ze wzgledu na swoje nieréwnosci czesto nie
pozwalaja na umieszczenie w nich wktadu. Wymagania wentylacji, jakie
nalezy spetnic¢, to indywidualna wentylacja tazienki, kuchni oraz pomiesz-
czenia, w ktérym zlokalizowany jest kociot. Nawiew powietrza realizowa-
ny powinien by¢ poprzez zamontowanie nawietrzakéw okiennych. Jezeli
uda sie spetni¢ powyzsze wymagania i uzyska pozwolenie na budowe,
mozna przystapic do realizacji inwestycji. Wiaze sie ona z montazem kotta
z systemem powietrzno-spalinowym, montazem instalacji gazowej oraz
instalacji hydraulicznej - zaleca sie, aby grzejniki montowa¢ pod kazdym
oknem, w tazience oraz - jezeli to konieczne - na $cianach zewnetrznych
i przy wejsciu do lokalu. Grzejniki powinny by¢ wyposazone w zawory ter-
mostatyczne. Dwufunkcyjne kotty gazowe stuza réwniez do przygotowa-
nia cieptej wody. Prowadzenie instalacji hydraulicznej moze byc¢
zrealizowane na powierzchni $cian, podtynkowo lub w podtodze. Mozliwe
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jest rowniez zasilanie systemoéw ptaszczyznowych - $ciennych, sufito-
wych badz podtogowych. W zaleznosci od wybranego rozwigzania mon-
taz instalacji wymagac¢ bedzie znaczacych prac remontowych, ktére
wptyng na ostateczne koszty inwestycyjne. Dwufunkcyjne kotty konden-
sacyjne do uzytku domowego moga by¢ réwniez wyposazone w niewielki
zasobnik cieptej wody, ktory zabezpiecza przed czestym zataczaniem pal-
nika w trakcie krétkich poboréw wody, np. mycia rak. Zaleca sie montaz
urzadzen dobrej jakosci oraz wykonanie instalacji przez firmy specjalizuja-
ce sie w branzy grzewczej. Po wykonaniu instalacji, w przypadku lokali ko-
munalnych, konieczne jest przejscie odbioru szczelnosci instalacji
gazowej. Test wykonywany jest w obecnosci kierownika robét oraz in-
spektora. Niezbedne jest rowniez podpisanie nowej umowy z dostawca
paliwa gazowego. Instalacja taka wymaga wiekszego nakfadu finansowe-
g0 wynoszacego 15000-20000 zt (nie wliczajac kosztéw remontu).

e CIEPLO SIECIOWE

Wykorzystanie ciepta pochodzacego z miejskiej sieci cieptowniczej mozli-
we jest tylko w systemach centralnych za posrednictwem wezta cieptow-
niczego. Rekomenduje sig, aby mozliwo$¢ zmiany na systemy centralne
byta analizowana w pierwszej kolejnosci. Zwtaszcza w budynkach z prze-
wagq mieszkan ogrzewanych paliwem statym badz energia elektryczna.
Realizacja inwestycji koordynowana jest przez zarzadce budynku. Wyma-
ga ona zgody podtaczenia dostawcy energii, ktérego wtasnoscia jest we-
zet cieplny. Instalacja zbudowana jest z przewodéw rozdzielczych
W piwnicy, piondw zlokalizowanych zwykle na klatkach schodowych oraz
wewnetrznych instalacji grzewczych w mieszkaniach. Wiekszos¢ syste-
mow oparta jest na indywidualnym systemie rozliczeniowym - przed wej-
Sciem do kazdego mieszkania zlokalizowany jest licznik ciepta, na
podstawie ktérego najemca badZ wtasciciel rozlicza sie za pobrang ener-
gie. Oprocz energii pobranej w danym lokalu w rozliczeniu uwzglednia sie
réwniez ogrzewanie czesci wspdlnych oraz koszty state dostawy energii.
W systemach centralnych grzejniki zlokalizowane s3 takze na klatkach
schodowych. Piony oraz przewody rozprowadzajace powinny by¢ zaizolo-
wane termicznie. Instalacja w lokalach mieszkalnych powinna by¢ prowa-
dzona zgodnie z zaleceniami podobnymi dla wszystkich systemow
wodnych - grzejniki wyposazone w zawory termostatyczne nalezy lokali-
zowaé pod oknami lub jezeli to konieczne na $cianach zewnetrznych
i przy wejsciu do lokalu. Ponadto rekomenduje sig, aby systemy te byty
dwufunkcyjne, zapewniajac dostarczenie potrzebnej ilosci cieptej wody.
Aby uzyskac¢ niskie koszty eksploatacji systemu, konieczne jest w pierw-
szej kolejnosci przeprowadzenie petnej termomodernizacji budynku.
Koszty montazu centralnego systemu ogrzewania zasilanego z wezta
cieplnego zaleza gtéwnie od wielkosci budynku i wynosza okoto 15000 zt
na lokal mieszkalny, co oznacza, ze inwestycja dla budynku z 15 lokalami
mieszkalnymi bedzie wymagata poniesienia kosztow rzedu 200000-
250000 zt.
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scenariusze zmian: zestawienie

e POMPA CIEPLA CENTRALNA

Centralny system ogrzewania budynku oparty na pompach ciepta to roz-
wigzanie, ktére moze zastepowaé tradycyjne Zrédta centralne, takie jak
wezet cieptowniczy lub  kottownia gazowa. Warunkiem jego
wprowadzenia jest mozliwos¢ uzyskania bardzo niskiego zapotrzebowa-
nia na moc grzewcza budynku, co pozwala na zastosowanie niskotempe-
raturowych Zrédet ciepta. W tym celu konieczne jest przeprowadzenie
gruntownej termomodernizacji i doprowadzenie niemal wszystkich prze-
gréd budowlanych do standardu nowoczesnych, niskoenergetycznych bu-
dynkéw. Pompy ciepta pobieraja energie elektryczna, lecz wiekszos¢
wytwarzanej energii grzewczej pochodzi z odnawialnego Zrédta ciepta -
np. powietrza zewnetrznego. Z powodzeniem zastepuja one wezet cie-
ptowniczy i sa w stanie zapewni¢ energie potrzebng do ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody w budynku przez caty rok. Rozwiazanie insta-
lacji grzewczej w budynku jest niemal identyczne jak w przypadku innych
systemoéw centralnych. Wyzsze s3 jedynie koszty inwestycyjne, zwigzane
przede wszystkim z zakupem pomp ciepta. Zaletg sa niewatpliwie znacza-
co nizsze koszty eksploatacyjne takiego systemu, bedace w skali mieszka-
nia bezkonkurencyjne z innymi systemami grzewczymi. Jest to réwniez
rozwigzanie ekologiczne, likwidujace catkowicie miejscowa emisje szkodli-
wych substancji do atmosfery oraz wykorzystujace energie odnawialna.

Dla kazdego mieszkania analizowali$my nastepujace scenariusze dotycza-
ce poziomu izolacji cieplnej kamienicy: stan zastany, wymiane jedynie
okien oraz catosciowa termomodernizacje kamienicy obejmujaca rézne
dziatania w réznych mieszkaniach, dostosowane do sytuacji catego
budynku (tabela 2).

Badania symulacyjne przeprowadzilismy, analizujac kazdy scenariusz dla
kazdego mieszkania. W zamieszczonych dalej 15 studiach przypadku po-
kazali$my scenariusze dopasowane do sytuacji mieszkania oraz dodatko-
we, dobrane w taki sposéb, by zobrazowa¢ wszelkie interesujace aspekty
badanego problemu wymiany Zrédet ciepta i modernizacji kamienic
przedwojennych.
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Tabela 2. Zestawienie scenariuszy zmian dla wszystkich 15 studiow

przypadku
Zrédto ciepta
Lokal stan istniejacy Scenariusz | Scenariusz Il
1 piec kaflowy / energia elektryczna jednostrefowa termomodernizacja + pompa ciepta centralna
prad | taryfa
2 piec kaflowy wymiana okien + sie¢ cieptownicza termomodernizacja + siec¢ cieptownicza
3 piec kaflowy termomodernizacja + kociot gazowy termomodernizacja + siec cieptownicza
4 piec kaflowy termomodernizacja + sie¢ termomodernizacja + energia elektryczna
cieptownicza dwustrefowa
5 prad Il taryfa termomodernizacja + energia termomodernizacja + centralna pompa ciepta
elektryczna dwustrefowa
6 prad | taryfa termomodernizacja + energia termomodernizacja + sie¢ cieptownicza
elektryczna jednostrefowa
7 prad | taryfa energia elektryczna dwustrefowa termomodernizacja + energia elektryczna
dwustrefowa
8 sie¢ petna termomodernizacja + siec¢ petna termomodernizacja + uktad hybrydowy (sie¢
cieptownicza cieptownicza cieptownicza + pompa ciepta powietrze/woda)
9 sie¢ obnizona temperatura pomieszczen dodatkowa termomodernizacja
cieptownicza sasiadujacych, ceteris paribus
10 sie¢ dodatkowa termomodernizacja + dodatkowa termomodernizacja + wentylacja
cieptownicza sie¢ cieptownicza mechaniczna
11 siec¢ termomodernizacja aerozelem (1 cm) termomodernizacja aerozelem (5 cm) + sie¢
cieptownicza + sie¢ cieptownicza cieptownicza
12 kociot gazowy petna termomodernizacja + kociot petna termomodernizacja + wentylacja mechaniczna
gazowy
13 kociot gazowy wymiana okien + kociot gazowy petna termomodernizacja + kociot gazowy
14 kociot gazowy wymiana okien + kociot gazowy wymiana okien + pompa ciepta
15 kociot gazowy energia elektryczna jednostrefowa indywidualna pompa ciepta powietrze/woda



_WNIOSKI _1 Staracsie
i REKOMENDACJE mimo wszystko

W budynkach o bardzo niskim standardzie _ MIESZKANCY

energetycznym i ztym stanie technicznym nie Matzeristwo (wiek 50 lat), oboje pracuia w pet-

naleiy proponowac’ mieszkar’]com indywidu_ nym wymiarze, mieszkaja tu od 1990 roku. Dzie-
. . ci juz sie wyprowadzity.

alnego odchodzenia od paliw statych poprzez

programy wspierajace jedynie likwidacje pie- - OGRZEWANIE
céw. Trzeba zacza¢ od remontu zmniejszaja- Piec kaflowy opalany brykietem. Dodatkowo 5 G
. . . ., grzejnikéw elektrycznych sterowanych czasowo H:“
cego zapotrzebowanie na ciepto i prowadzi¢ w taryfie jednostrefowej.
dziatania na skale budynku, a nie lokalu. _ BUDYNEK
. . . 100% zaséb komunalny, oficyna nieprzylegajaca
Pustostany i lokale zamieszkane, ale niedo- do innych budynkéw, stan techniczny bardzo zty,
B . B o bez remontu kapitalnego od Il wojny Swiatowe;j.
grzane. ISt?tn!e Wpiywaja na komf.ort termlcz. Ostatnie malowanie klatki schodowej w latach
ny sqsladow I ponoszone przez nich Wydatkl 70. XX wieku. Parter to pustostany od powodzi
. . . . w 1997 roku. Budynek byt zalany do poziomu
na ogrzewanie. Pomieszczenia nledogrzewane prawie metra i nie zostat osuszony. W piwnicy
oraz nieprawidtowo wentylowane pogarszajg zazwyczaj stoi woda. Klatka schodowa
q . zaniedbana, okna stare z pojedynczymi szybami,
stan technlczny ca’fego budynku. Nalezy SzZu- miejscan)i dykta. Cztery mieszkania na kazdym
kac takich rozwiazan w zakresie rozliczer lub pigtrze. Sciany nieocieplone.
przydziatu lokali komunalnych, ktére eliminuja _ LOKAL 41,4 m2
Q Z ”» & ”»
problem ,gapowiczéw” i ,sponsorow” w za- Zadbany lokal na pierwszym pietrze o wyjatkowo
kresie ogrzewania. duzych stratach energii z powodu dwéch $cian
zewnetrznych, nieogrzewanych lub niedogrza-

nych lokali wokét i catkowitego  braku
nastonecznienia. Mieszkanie ma pokdj gtowny
z otwarta nan nyza (wneka), kuchnie, tazienke

Nalezy dazy¢ do rozwigzan, ktére beda gene-
rowaty jak najnizsze koszty eksploatacji i przedpokaj.

ogrzewania i Pozwala’fy !‘la state | rownomier _ ZYCIE CODZIENNE
ne ogrzewanie wszystkich lokali, zwtaszcza
q Czy jest ciepto? Odczucia mieszkancéw: zazwy-
w bUdynkaCh zamleszkanych przez lokato- czaj odczuwa sie chtéd, mimo dogrzewania. Pod-
r()w o) niiszych dochodach. toga zimna, $ciany zimne, temperatura powietrza
musi osiggna¢ 25°C, zeby byto w miare ciepto.
Trzeba siedzie¢ ciepto ubranym. Dogrzewanie

elektryczne jest jedynym sposobem na uniknie-

Rozsadnym rozwigzaniem dla kamienic 59 cie zawilgocenia Scian i grzyba. Poza tym miesz- <

uktady centralne, w ktérych wewnetrzna in- karicy korzystaja z osuszaczy powietrza: filtry to

laci lokali oo o dodatkowy koszt. Z powodu duzych strat energii
sta acja grzewcza wymaga lokalizacjl grzejni- mieszkanie szybko wychtadza sie, kiedy przestaje
kéw w wiekszosci pomieszczen oraz na klatce sie grzac. Piec tylko w pokoju. Kuchnia, przedpo-

kéj i tazienka sg ogrzewane jedynie pradem.

schodowe;j.
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Odwrotnie to powinno by¢, ze ja powinnam w ho-
cy swobodhniej w chtodniejszej temperaturze prze-
spac sie, bo cztowiek sie lepiej wyspi,

a przychodzqc do domu miec ciepto, Zebym ja
mogta sie rozebraé, a nie ja musze sie ubierac.
Przy minusowych to cztowiek siedzi i ubiera na
siebie co popadnie i ganiamy sie z mezem po
mieszkaniu.

Ja tu tez dywan specjalnie kupo-

watam, bo jak wnuki przyjezdzajaq,
Zeby nie siedziaty bezposrednio na
podtodze, jeszcze koce rozktadam.

Strasznie ciezko jest nagrzac [...].
Powiedzmy, Zze temperatura spada,
jak nie napalimy, do 18 stopni
przy obecnych temperaturach |[...].
Albo nizej, jak sq minusowe
temperatury. Jak pojechalismy do
syna, to spadto do 15 stopni, 2 dni
nas nie byto.

_ PODSUMOWANIE

Kosztowny do ogrzania, zadbany lokal z piecem na paliwo state w bardzo
zaniedbanym budynku, co wiecej, nad pustostanem i sagsiadujacy z lokala-
mi nieogrzewanymi lub niedogrzanymi. Utrzymanie znos$nej dla mieszkan-
cow temperatury wigze sig¢ z kosztem i emisjami CO, okoto trzykrotnie
wyzszymi niz dla przebadanych lokali z cieptem sieciowym lub gazem. By
unikna¢ zagrzybienia $cian, $wiadomi problemu mieszkancy korzystaja
z osuszaczy powietrza i regularnie dogrzewaja mieszkanie 5 grzejnikami
na energie elektryczna w taryfie jednostrefowej. Nie moga sami zmienic¢
systemu grzewczego, bo na gaz nie ma zgody (zty stan budynku), na prad
bytoby zbyt drogo (prébowali), a na ciepto sieciowe i remont budynku
czekaja od kilku dekad. Nie moga tez zamieni¢ lokalu, bo nie ma chetnych
na przeprowadzke do takiego budynku.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 3,9/4,6/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  5,1/6,1/7
C. Komfortem termicznym 3,1/2,0/7
D. Kosztami ogrzewania 5,3/6,0/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 2,0/0,0/7

stan istniejacy

W mieszkaniu tym mimo ponoszenia bardzo wysokich kosztéw
ogrzewania i utrzymania w trakcie trwania pomiaréw $redniej
temperatury pomieszczen na poziomie 20,3°C lokatorzy czesto
narzekaja na brak odczucia komfortu cieplnego. Zrédtem tych
probleméw okazuje sie nie tylko stan badanego lokalu, lecz réw-
niez sytuacja zwigzana z jego otoczeniem. Mieszkanie znajduje
sie w oficynie w bardzo ztym stanie technicznym. Sciany ze-
wnetrzne nie sg izolowane, wystepuje tez znaczny problem z za-
wilgoceniem $cian i piwnic, w ktérych stale zalega woda. Co
wiecej, w budynku wiele lokali boryka sie z problemem ubéstwa
energetycznego. Skutkuje to niedogrzewaniem pomieszczen lub
catkowitym brakiem ogrzewania. Analizowane mieszkanie ota-
czajg lokale o duzo nizszej temperaturze wewnetrznej. Biorac
pod uwage bardzo niska izolacyjno$¢ termiczng przegréod we-
wnetrznych w kamienicy, sytuacja taka jest powodem bardzo du-
zych strat ciepta tego lokalu, z ktérego mimowolnie korzystaja
lokale przylegte. Jednostkowe zapotrzebowanie na energie kon-
cowa do ogrzewania jest w tym lokalu najwyzsze ze wszystkich
bioracych udziat w badaniu. Sytuacja materialna mieszkancéw
pozwala na utrzymanie stosunkowo komfortowych warunkéw
w lokalu, zuzywana energia, koszty i emisja w niewielkim stopniu
odbiegaja od tych wyznaczonych dla warunkéw standardowych.

_ SYSTEM GRZEWCZY
piec kaflowy i grzejniki elektryczne

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU

prawie zachowany: nieco zanizony poziom wentylacji, nieco
za niska temperatura w tazience

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA
e najwyzsza z badanych energochtonnosc lokalu
e bardzo wysokie koszty energii
e wysoka emisja zanieczyszczen
o niski komfort uzytkowania ogrzewania

831 1530

EMISJAPYEU

[z [kel [el

KOSZTY EMISJACO2

SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 3,1/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  4,1/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 7,0/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

W badanym lokalu Zrédtem ciepta jest przede wszystkim piec kaflowy
wspomagany ogrzewaniem elektrycznym. Najprostszym i najtariszym in-
westycyjnie kierunkiem zmian jest rozbudowa elektrycznego systemu
ogrzewania na rzecz likwidacji pieca. Grzejniki elektryczne wyposazone
w termostaty pracowaé beda jak dotychczas w taryfie jednostrefowej
(G11). Pozwoli to na catkowita likwidacje niskiej emisji oraz nieznacznie
obnizy emisje CO,. Zmiana zZrédta ciepta wptynie réwniez na zmniejszenie
energochtonnosci lokalu o 29%. Przyniesie jednak duze konsekwencje
w postaci wzrostu kosztéw ogrzewania o niemal 80%, a co za tym idzie -
stanowi duze zagrozenie ubdstwem energetycznym. Ogrzewanie elek-
tryczne rozliczane taka taryfa to najdrozszy ze wszystkich stosowanych
powszechnie rodzajéw ogrzewania mieszkan. Nalezy wiec zwrdcic¢ szcze-
g6lna uwage na kierowanie dofinansowan na ten typ zZrédet ciepta,
zwtaszcza w lokalach znajdujacych sie w budynkach o duzym zapotrzebo-
waniu na energie do ogrzewania. W sytuacji gdy wymiany te nie zostang
poprzedzone termomodernizacja budynkéw, udziat kosztéw ogrzewania
w budzecie rodziny moze okaza¢ sie niemozliwy do pokrycia. Dziatania
takie prowadzone na duza skale moga spowodowac koniecznos$¢ urucho-
mienia dtugotrwatych programéw wspierajacych najbardziej potrzebuja-
cych mieszkancow.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA

grzejniki elektryczne, likwidacja pieca kaflowego i rozbudowa
systemu ogrzewania elektrycznego

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e niekorzystnym efektem zmian jest pogtebienie problemdw
z kosztami eksploatacyjnymi
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca
kaflowego)

3524 1530

EMISJA PYEU
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,6/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,9/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Gdy wiekszos¢ lokali mieszkalnych w kamienicy ma indywidualne ogrze-
wanie elektryczne lub piece kaflowe, rekomendowane s3 dziatania zmie-
rzajace do wprowadzenia systemu centralnego ogrzewania. Cho¢
najczesciej stosowanym rozwigzaniem jest przytaczenie do miejskiej sieci
cieptowniczej, w niektérych przypadkach mozliwe sa alternatywne roz-
wigzania. W opisywanym przypadku lokal znajduje sie w oficynie, w ktérej
mozliwe jest doprowadzenie niemal wszystkich przegréd budowlanych do
standardu niskoenergetycznego. Umozliwia to uzyskanie niskiego zapo-
trzebowania na moc grzewcza budynku oraz zastosowanie niskotempera-
turowych Zrédet ciepta. Jednym z rekomendowanych rozwigzan jest
system centralny oparty na powietrznych pompach ciepta. Cho¢ koszty
inwestycyjne takiego rozwiazania sa wyzsze niz w przypadku przytaczenia
do sieci cieptowniczej, sama instalacja w budynku jest niemal identyczna.
Najwieksza réznica sa koszty eksploatacyjne - bezkonkurencyjne z inny-
mi systemami grzewczymi. Koszty ogrzewania i przygotowania cieptej
wody dla omawianego lokalu zmniejszytyby sie az o 53%, podczas gdy dla
analogicznego wariantu z zastosowaniem sieci cieptowniczej o okoto
36%. Efekty zmiany to spadek energochtonnosci o 81% wzgledem pozio-
mu odniesienia, catkowite zlikwidowanie emisji lokalnej oraz redukcja
emisji dwutlenku wegla o 75%.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA

centralna pompa ciepta powietrze/woda, petna termomodernizacja
budynku i instalacja centralnego ogrzewania

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 81%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 53%
e zmniejszenie emisji CO, 0 75%
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca)

3524 831
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Mieszkanie w otoczeniu innych lokali ma
wiele zalet. Budynek wielorodzinny to jeden
organizm, ktérego czesci zyjg ze sobg w sym-
biozie i przyczyniajg sie do jego dobrostanu.
Kiedy zachodzi potrzeba remontu i moderni-
zacji budynku, ciezar planowania prac oraz
ich koszty rozktadajg sie réwnomiernie po-
miedzy wszystkich lokatorow. Jesli czes¢ lo-
katorow ma zalegtosci w optacaniu czynszu,
nie mozna przeprowadzi¢ koniecznych re-
montéw i wartosé¢ budynku maleje. Kamieni-
ca, jak kazdy system sktadajacy sie z pota-
czonych ze sobg elementéw, wymaga
skutecznego zarzadzania. Im bardziej jednoli-
ta jest struktura wiasnosci mieszkan w obre-
bie jednego budynku, tym tatwiej o porozu-
mienie i realizacje koniecznych dziatan. Gdy
czes¢ lokali ma status wtasnosciowych,
a cze$s¢ komunalnych, kluczowa jest dobra
wspotpraca pomiedzy zarzadcg miejskim
a witascicielami lokali w ramach wspdlnoty.
Innym, oprécz remontéw, wspoétdzielonym
przez mieszkancéw czynnikiem jest ciepto.
Przegrody pomiedzy lokalami w kamienicach
przedwojennych majg niska izolacyjnos¢
cieplna. Jesli w naszym sasiedztwie znajduja
sie mieszkania regularnie ogrzewane do po-
dobnych temperatur, nie musimy sie obawiac
o nadmierng utrate ciepta. Jesli natomiast
otaczajg nas pustostany lub lokale niedo-
grzane, to nasze zZrédto ciepta i nasz system
ogrzewania sg niestety nadmiernie eksplo-
atowane, bo ogrzewajg rowniez lokale s3-
siednie. Uzyskanie komfortowej temperatury
wymaga wtedy ponoszenia nawet o ponad
potowe wyzszych kosztow, niz gdy wszyscy
lokatorzy utrzymujg stabilng i podobng tem-
perature pomieszczen.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Mieszkancy substandardowych lokali komu-
nalnych w zaniedbanych budynkach maja
bardzo ograniczona mozliwo$¢ poprawy swo-
jej sytuacji: nie moga ani wykupi¢ lokalu
i przeja¢ inicjatywy remontowej, ani go za-
mienic na inny. Nie ma chetnych na
przeprowadzke do takich  budynkéw.
Lokatorzy takich kamienic dziatania ograni-
czaja do prosb kierowanych do zarzadcy za-
sobu komunalnego, a oczekiwanie na
kluczowe inwestycje trwa cate dziesieciole-
cia. S3 pozbawieni sprawczosci i zyja w nie-
pewnosci co do konsekwencji zmian,
wprowadzanych na wtasng reke, by poprawic¢

standard zycia (np. toaleta w lokalu zamiast
na klatce schodowej).

W lokalach zamieszkanych przez starsze sa-
motne osoby programy likwidacji piecéw ba-
zujace na inicjatywie mieszkancow nie
zawsze sie sprawdza. Mieszkancy wolg stan
obecny niz ciezar organizacji remontéw. Zy-
jac od lat w niedogrzanych lokalach, przy-
zwyczaili sie i nie skarza sie na warunki, ktére
standardowo bytyby uznane za nieakcepto-
walne. Sg przy tym narazeni na ryzyko wy-
stapienia szkodliwej plesni. By wprowadzi¢
zmiane, lepiej podjaé¢ decyzje odgoérne i dzia-
ta¢ na poziomie budynkoéw.

_2 Dostosowac sie,
bo mieszkac trzeba

_ MIESZKANCY

Pani na emeryturze (okoto 65 lat). Mieszka tu
od 1974 roku. Dzieci juz sie wyprowadzity.

_ OGRZEWANIE

Piec kaflowy opalany drewnem lub brykietem.
Dodatkowo sporadycznie elektryczne grzejniki
olejowe w tazience.

_ BUDYNEK

100% zaséb komunalny, oficyna nieprzylegajaca
do innych budynkéw, stan techniczny bardzo zty,
bez remontu kapitalnego od Il wojny Swiatowe;j.
Ostatnie malowanie klatki schodowej w latach
70. XX wieku. Partery to pustostany od powodzi
w 1997 roku. Budynek byt zalany do poziomu
prawie metra i nie zostat osuszony. W piwnicy
zazwyczaj stoi woda. Klatka schodowa w ztym
stanie, okna stare z pojedynczymi szybami, miej-
scami dykta. Cztery mieszkania na kazdym pie-
trze. Sciany nieocieplone i nieotynkowane.

_ LOKAL 41,5m?

Niewysoki lokal komunalny na trzeciej kondy-
gnacji. Ma okna skierowane na potudnie, ale
przestoniete wysoka pierzeja budynkéw przy uli-
cy. Zima storice nigdy nie dociera do wnetrza
i trzeba $wieci¢ $wiatto w pokoju. Dwie Sciany
zewnetrzne. Lokal za $ciang zimny, podobnie
klatka schodowa. Lokale ,nad” i ,pod” ogrzewa-
ne. Przydatby sie remont, ale Pani sie wstrzymuje
w nadziei na kapitalny remont budynku. Wymie-
nita tylko okna na plastikowe na wtasny koszt.
tazienka wydzielona z kuchni.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Jeden z najzimniejszych prze-
badanych lokali: $rednia temperatura ponizej
17°C. Odczucia mieszkanki: przyzwyczaita sie
i nie narzeka, bo wie, zZe to nic nie zmieni. Wie,
ze mieszkanie jest chtodne, ale jak napali, to
bedzie ciepto. Pali gtéwnie drewnem, ktére
przywoza jej synowie. Nie ptaci za drewno.
Synowie pomagajg tez nargbac i przygotowac
rozpatke. Opat przechowuje w jednym z pu-
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Budynek, szkoda méwic, ale sie mieszka, co zrobic. Tu, odkqd miesz-
kam, nawet klatka schodowa nie byta malowana.

Dobrze by byto [gdyby byto centralnel, na razie cztowiek ma site, to
napali, chociaz synowie przyjadq. Ale centralne by sie przydato. To by
byto ciepfto, sciany jakby ocieplili.

Syn przywozi drewno, drugi pituje,
nieraz mi na gére przyniesie na
dwa dni [...]. Na dét to zawsze
dzien wczesniej przynosze, zeby
miec tu. Ja w koszuli nocnej nie
bede latac z drugiego na parter.
Mam juz tu naszykowane. Rozpa-
le, okno otworze i tylko doktadam,
tam cos robie i tu doktadam. Do-
ktadanie to jest do 1,5-2 godziny,
jak zakrece.

stostandw na parterze, bo w piwnicy czesto stoi woda. Przynosi drewno
do mieszkania po potudniu i rozpala rano. Wietrzy przy rozpalaniu i nie
narzeka na wilgo¢, ale meble musiata odsunac¢ od $Scian zewnetrznych, bo
robit sie grzyb.

_ PODSUMOWANIE

Lokal komunalny zlokalizowany w budynku substandardowym, kwalifiko-
wanym w ubiegtych latach do rozbiérki. Nie oferuje on komfortowych
warunkow zycia w rozumieniu dzisiejszych przepisow i oczekiwan. Za-
mieszkiwany jest przez lokatorke pogodzong z jego brakami i bez poczu-
cia wptywu na poprawe sytuacji. Pani lubi pali¢ drewnem, ale chciataby
przytaczenia do ciepta sieciowego, chociaz nie wie, ,czy doczeka”. Wielo-
krotne préby sprzed lat upominania sie o remonty pozostaty bezskutecz-
ne, wiec ich zaprzestano. Pewna frustracja wiaze sie ze $wiadomoscia
zycia w trudnych warunkach, przy czynszu na poziomie takim, jak w loka-
lach w zadbanych kamienicach. Bez dziatan odgérnych, zainicjowanych
i zrealizowanych przez zarzadce komunalnego zmiana sposobu ogrzewa-
nia nie nastapi.

63




SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 2,2/51/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,7/7,0/7
C. Komfortem termicznym 49/2,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,3/4,8/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 2,3/0,0/7

stan istniejacy

Gtéwnym zrédtem ciepta w mieszkaniu jest piec kaflowy. Okre-
sowo wykorzystywane sg réwniez grzejniki elektryczne, szczegdl-
nie do dogrzewania tazienki. Konieczno$¢ oszczedzania jest
przyczyna niedotrzymania wymaganych temperatur w pomiesz-
czeniach. Srednia temperatura zarejestrowana podczas pomiaréw
wynosi 16,7°C w mieszkaniu oraz mniej niz 16,0°C w tazience.
Podczas najnizszych temperatur zewnetrznych wystepujacych
w okresie pomiarowym wartosci te spadaty nawet ponizej 15°C
w mieszkaniu i 14°C w tazience. Spowodowane jest to nie tylko
checig oszczedzania przez lokatorke na opale, ale rowniez trud-
nosciami z obstuga pieca kaflowego (np. koniecznoscig wnosze-
nia opatu po stromych schodach). W ciggu jednego dnia
lokatorka zuzywa ponad 6 kg paliwa, gtéwnie w formie brykietu
drzewnego. Pomimo codziennego palenia w piecu kaflowym
utrzymanie wtasciwych warunkéw termicznych jest nieosiagalne.
Utrzymanie prawidtowej temperatury wewnetrznej wymagatoby
dostarczenia do lokalu o ponad 100% energii wiecej z wieksza
czestotliwoscia. Osiagniecie tego stanu wigzatoby sie jednak
z poniesieniem dwukrotnie wyzszych kosztéw ogrzewania (przy
zatozeniu ogrzewania piecem kaflowym).

_ SYSTEM GRZEWCZY
piec kaflowy i grzejniki elektryczne

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU

niezachowany, zbyt niska temperatura powietrza w po-
mieszczeniach, nieco zanizona wentylacja

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA
e duza energochtonnosc lokalu
e obnizanie kosztéw ogrzewania poprzez niedogrzewanie po-
mieszczen
e wysoka emisja zanieczyszczen
e niski komfort uzytkowania ogrzewania (Zrédto ciepta tylko
w jednym pomieszczeniu)

3628 648 1494 1858

EMISJACOZ2 EMISJA PYEU
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 1,6/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  4,9/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 53/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Podstawowym wariantem zmiany sposobu ogrzewania dla tego budynku
jest system centralny, np. podtaczenie do sieci cieptowniczej. Ze wzgledu
na bardzo zty stan techniczny budynku przed przytaczeniem do sieci cie-
ptowniczej niezbedne sg prace remontowe i termoizolacyjne. Czestym
kierunkiem zmian jest wymiana okien w catej kamienicy, z pominieciem
kosztownej i wymagajacej zgody konserwatora zabytkéw termoizolacji
$cian zewnetrznych. Cho¢ w omawianym lokalu okna zostaty juz wymie-
nione w ostatnim dziesiecioleciu, to technologia obecnie oferowana przez
producentéw pozwala na osiggniecie znacznie lepszych parametréw izola-
cyjnych. Dzieki takim dziataniom energochtonnos$¢ mieszkania zmniejszy-
taby sie o mniej wiecej 25% w odniesieniu do stanu istniejacego
z zachowaniem komfortu termicznego. Mimo to koszty ogrzewania lokalu
w poréwnaniu z uzytkowaniem pieca kaflowego wzrostyby o 9%, réwno-
czesnie bedac okoto dwukrotnoscig kwoty ponoszonej przez lokatorke
obecnie (przy obnizonej temperaturze w mieszkaniu). Bezdyskusyjny jest
jednak osiagniety juz w tym wariancie pozytywny wptyw na lokalng ja-
kos$¢ powietrza zewnetrznego. Uzyskiwana jest stuprocentowa redukcja
emisji pytéw i innych emisji przyczyniajacych sie do powstawania smogu.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA

centralny system ogrzewania zasilany z sieci cieptowniczej oraz
wymiana okien

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zapewnienie odpowiednich warunkow uzytkowania lokalu, lecz przy
wzroscie kosztow energii
e zmniejszenie emisji CO, 0 55%
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca
kaflowego)

3628

1494 1858

KOSZTY EMISJIACO2 EMISJA PYEL
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,9/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,4/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,0/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

W wariancie tym oprécz przytaczenia budynku do sieci cieptowniczej
proponowane jest wykonanie mozliwie petnej termomodernizacji.
W przypadku kamienic dziatania takie moga by¢ kosztowne, a czesto
mocno ograniczone lub skomplikowane. Elewacja frontowa jest najcze-
$ciej objeta ochrona konserwatora zabytkéw. Wykonanie termoizolacji
jest wtedy szczegdlnie skomplikowane i wymaga zastosowania nowocze-
snych technologii i materiatéw (np. tynkéw cieptochronnych, aerozelu,
betonu autoklawizowanego). Mieszkanie to znajduje sie jednak w oficy-
nie. Skutkuje to nizszym standardem wykonania elewacji, a obecnie w wy-
niku zaniedbania bardzo ztym stanem technicznym. Konieczne s3a
dziatania zwigzane z osuszaniem piwnic i fundamentéw, wymiang lub re-
nowacja stropéw, remontem czesci wspdlnych, wymiang potaci dachowe;j,
termoizolacja wszystkich przegréd zewnetrznych. Prace remontowe i ter-
moizolacyjne powinny by¢ w tym przypadku mozliwie kompleksowe.
W tej kamienicy realne jest wykonanie izolacji $cian od zewnatrz z wyko-
rzystaniem styropianu. Efektem takich dziatan bedzie zmniejszenie ener-
gochtonnosci lokalu mieszkalnego o 59% w stosunku do stanu przed
termomodernizacja. Wtedy lokatorka mogtaby utrzymac zblizone do
obecnie ponoszonych koszty ogrzewania.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
centralny system ogrzewania zasilany z sieci cieptowniczej i petna
termomodernizacja budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 59%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy
nizszych kosztach energii
e zmniejszenie emisji CO, 0 75%
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca)

3628 648 1494 1858

ENERGIA KOSZTY EMISIACOZ  EMISIA PYEU
[kwh] (=] kel [e]
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Audyt energetyczny to, w uproszczeniu, na-
rzedzie stuzace okresleniu realnego zuzycia
energii, kosztow eksploatacji i ustaleniu naj-
lepszych  kierunkéw  termomodernizacji
obiektu wraz z wyznaczeniem czasu zwrotu
catej inwestycji. Dodatkowo, w audycie okre-
sla sie wptyw modernizacji na emisje zanie-
czyszczen. Audyty energetyczne wykonuje
sie wedtug wytycznych zawartych w odpo-
wiednich przepisach. Rzetelny audytor powi-
nien w obliczeniach uwzgledni¢ realny stan
budynku, przegréd budowlanych czy zuzycie
cieptej wody. Nie wszystkie parametry da sie
jednak doktfadnie okresli¢, jak np. rzeczywi-
stg temperature w mieszkaniach czy tempe-
rature zewnetrzng - w tym przypadku zwy-
kle korzysta sie z danych specjalnie przygo-
towanych do takich obliczern. Wskazujg one
temperatury nizsze niz faktycznie notowane
w ostatnich latach. Powoduje to réznice po-
miedzy obliczeniami a rzeczywistoscia. Audy-
tor ocenia skale tych rozbieznosci wzgledem
rzeczywistego zuzycia w poprzednim roku.
Jest to dla niego réwniez wskazéwka o wpty-
wie zachowania mieszkancow na zuzycie
energii w budynku. Szczegélnie istotne oka-
zuje sie to w przypadku niestandardowo
uzytkowanych budynkéw, z czym czesto
mozna sie spotka¢ w kamienicach. W wyniku
wystepowania lokali niedogrzanych czy nie-
wentylowanych prawidtowo ocena realnych
efektéow zmian jest trudna i obarczona pew-
nym btedem. Rekomenduje sie kazdorazowo
zlecenie wykonania audytu energetycznego,
gdyz pomimo pewnych réznic wzgledem rze-
czywistej eksploatacji, jest to najlepsze na-
rzedzie do planowania inwestycji czy doboru
nowego zrddta ciepta.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Lokale ogrzewane paliwem statym, potozone
na najwyzszych kondygnacjach w kamieni-
cach, a zamieszkane przez starsze osoby s3
obcigzone rosngcym ryzykiem niedogrzania.
Wszyscy uzytkownicy piecow na paliwo state
wyrazaja obawy przed utratj sit potrzebnych
do obstugi pieca. Noszenie wegla z piwnicy
przez sze$¢ kondygnacji jest w pewnym wie-
ku zadaniem ponad sity.

W odniesieniu do zasobéw komunalnych
nalezy wykorzystac to, ze mieszkanie nie jest
wiasnoscia lokatoréw, a jest dtugoterminowo
najmowane, co umozliwia zamiane lokalu. Na

kazdym etapie Zycia mieszkanie zaspokaja
inne potrzeby. Mtodzi ludzie z dzie¢mi po-
trzebuja duzego metrazu, starsi lokum na niz-
szych pietrach. Lokale ogrzewane paliwem
statym nie s3 atrakcyjne i powinny by¢ ujmo-
wane w planach zmiany sposobu ogrzewania.

Nalezy szukaé¢ mozliwosci lepszej koordynacji
metod zarzadzania lokalami komunalnymi.
Znaczacej uwagi wymaga wsparcie procesow
modernizacji i zmiany Zrodet ciepta w zasobie
mieszanym (wtasnosciowo-komunalnym).
Konieczne jest wypracowanie metod
wspotdziatania pomiedzy lokatorami miesz-
kan wtasnosciowych a zarzadem zasobu
komunalnego. Trzeba uelastyczni¢ proces po-
dejmowania decyzji po stronie miasta, tak by
nie blokowat dziatan wspdlnoty.

_3 Nawegiel pod

dachem

_ MIESZKANCY

Pani na emeryturze (68 lat). Mieszka tu od 2008
roku, wczesniej tez w kamienicy.

_ OGRZEWANIE

Piec kaflowy na wegiel. Pokoj gtéwny sporadycz-
nie dogrzewany ,farelka”, a zamykana nyza grzej-
nikiem olejowym.

_ BUDYNEK

Kamienica jest w 100% komunalna. Bez termo-
modernizacji, dwie toalety na klatce sa caty czas
uzytkowane, zdarzaja sie wycieki. Wiele lat temu
wykonano czesSciowy remont schodéw - dzi$
stopnice popekane i brakuje szczebli w barierce.
Piwnica zawilgocona.

_ LOKAL 40,7 m?

Niewysoki lokal komunalny na ostatniej, piatej
kondygnacji (oczywiscie bez windy) ogrzewany
paliwem statym. Nad lokalem stropodach, dwie
$ciany zewnetrzne, trzecia sasiaduje ze strychem,
a czwarta z lokalem mieszkalnym. Uktad lokalu
substandardowy z umywalka przy samych
drzwiach wejsciowych, prysznicem i toaletg wy-
dzielona z ciemnej kuchni. Gtéwny pokdj
od strony ulicy i z niego wejscie do dodatkowego
malutkiego pokoiku (nyzy), uzywanego gtéwnie
latem. Zimg cate zycie sie toczy w gtéwnym po-
koju, tj. tam, gdzie jest piec.

_ ZYCIE CODZIENNE
Czy jest ciepto? Jak sie napali, to ciepto.

Co trzeba robi¢, zeby byto ciepto? Jesieniag kupu-
je sie pot tony wegla. Sktaduje go w piwnicy -
pomaga rodzina. Od listopada pali sie w piecu.
Wychodzac z domu, wynosi sie popiét do konte-
neréw na podwdrzu, a wracajac, wnosi z piwnicy
jakies 9 kg wegla. Okoto 5 kg wystarczy, zeby
piec byt dobrze nagrzany. Pani najpierw podpala
gazety i drewniane listewki i na to ktadzie wegiel.
Pézniej doktada przez 2 godziny, zeby piec sie
dobrze rozpalit. Na czas rozpalenia wegla trzeba
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Jak bytam chuda, to mi ciggle byto
zimno. A teraz dosztam do wniosku,
moze to juz podswiadomie, Ze jest
chtodno, i tak ma by¢, i koniec. | juz
sie nie trzese.

Jeszcze mam site, to nosze [wegiel],
ale pdzniej to nie wiadomo, co
cztowieka czeka.

Dla takich starych ludzi na wysokich
pietrach to ta winda bytaby najlepsza.
Winda i centralne ogrzewanie!

by¢ w domu. Zanim piec sie nagrzeje, Pani rano dogrzewa w salonie ,fa-
relka”. Jesli wegiel sie konczy, Pani zaczyna pali¢ brykietem. Brykiet mniej
brudzi, rodzina wnosi go na raz na gore i pézniej Pani nie musi chodzi¢.
Brykietu nie mozna trzymaé¢ w piwnicy, bo jest za duza wilgo¢. Jedna
paczka brykietu (10 kg) starcza na 2 palenia. Jest pewien problem z grzy-
bem na $cianie zewnetrznej, ktdra trzeba co jaki$ czas czysci¢ srodkami
chemicznymi i malowad.

_ PODSUMOWANIE

Duze straty energii z lokalu, ale tez okna na potudniowy wschod. W sto-
neczne dni jest odczuwalnie cieplej, rowniez dlatego, ze dach sie
nagrzewa. Latem problem z przegrzewaniem. Lokatorka od urodzenia
mieszkata w kamienicach, przyzwyczajona do chtodu zimg i koniecznosci
obstugi pieca. Emerytka sama wnosi wegiel i marzy o windzie. Jesli odczu-
wa dojmujacy chtéd, stawia koto fotela ,farelke” i ja na chwile wiacza.
Likwidacja pieca, ktora wigzataby sie z remontem, wydaje sie jej poza za-
siegiem. Nie planuje zmiany ogrzewania, chociaz wie, ze sit bedzie
ubywaé. Ma wsparcie rodziny w kwestii zakupu wegla czy brykietu, uzy-
wanego pod koniec sezonu grzewczego, jesli wegiel sie skonczy. Lokal
komunalny, w ktérym zmiana moze nastapic¢ tylko na skutek odgérnych
dziatan zarzadcy budynku.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 2,1/5,6/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,0/6,0/7
C. Komfortem termicznym 6,2/2,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,5/3,5/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 2,4/0,0/7

stan istniejacy

Gtéwnym zZrédtem ciepta w lokalu jest piec kaflowy, a w przypad-
ku wystepowania niskich temperatur zewnetrznych grzejnik
elektryczny w salonie oraz niewielkie urzadzenie grzewcze
w kuchni. W mieszkaniu nie wydzielono tazienki, a wszelkie czyn-
nosci higieniczne wykonywane sa w kuchni, gdzie za cienka
$ciang dziatowa znajduje sie prysznic i toaleta. W budynku s3 lo-
kale, ktorych mieszkancy, w tym osoby niepetnosprawne,
korzystaja z dwodch czynnych toalet zlokalizowanych na klatce
schodowej. Wydzielenie tazienki wymaga wykonania projektu ar-
chitektonicznego i sanitarnego, duzego wktadu finansowego oraz
w przypadku lokali komunalnych - odbioru przez inspektora. Naj-
wiegksza ucigzliwoscia jest konieczno$¢ wnoszenia wegla na
najwyzsze pietro kamienicy, co wielokrotnie podkresla lokatorka.
W trakcie pomiaréw zaobserwowano problem niedogrzewania
pomieszczen, $rednia zarejestrowana temperatura powietrza
w mieszkaniu wynosita 17,6°C. Utrzymanie wtasciwego komfortu
cieplnego wymagatoby zuzycia ponad 161% wiecej energii. Uka-
zane s3 tutaj problemy grupy spotecznej, jaka s3 emeryci
mieszkajacy na wysokich pietrach, w lokalach ogrzewanych nie-
efektywnymi Zroédtami cieptfa. Ich sytuacja materialna czesto nie
pozwala na utrzymanie komfortu cieplnego ani zmiane sposobu
ogrzewania na tanszy i mniej uciazliwy w eksploatacji.

_ SYSTEM GRZEWCZY
piec kaflowy i grzejniki elektryczne

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU

niezachowany, zbyt niska temperatura powietrza w po-
mieszczeniach, zanizony poziom wentylacji

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA
e duza energochtonnosc lokalu
e wysoka emisja zanieczyszczen
niski komfort uzytkowania ogrzewania (wnoszenie paliwa
na ostatnig kondygnacje budynku)

3122 511 1243 2364

KOSZTY
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,2/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,9/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Rekomenduje sie zainstalowanie mozliwie bezobstugowego systemu
grzewczego, ktérego koszty eksploatacyjne nie beda stanowity bariery dla
poprawnego uzytkowania. W zwiazku z tym niezbedne jest wykonanie
przynajmniej podstawowej termomodernizacji, obejmujacej izolacje $cian
zewnetrznych (od wewnatrz lub - jesli to mozliwe - od zewnatrz), dachu
oraz $cian oddzielajacych lokal od nieogrzewanego poddasza. Zmiana
energochtonnosci lokalu jest niezbedna i powinna by¢ wykonana przed
wymiang zrédta ciepta, co uchroni przed wzrostem kosztéw eksploatacyj-
nych oraz inwestycyjnych w nowy system grzewczy i zrédto ciepta. Jed-
nym z mozliwych kierunkéw zmian jest zastosowanie ogrzewania
wodnego zasilanego z kondensacyjnego kotta gazowego. To zrédto ciepta
wymaga zaprojektowania m.in. instalacji odprowadzania spalin i dostar-
czania powietrza do spalania. Niezbedne jest rowniez podjecie dziatan
zwigzanych z formalnosciami i uzgodnieniami, np. uzyskania opinii komi-
niarskiej, wykonania projektu instalacji ogrzewania z uwzglednieniem in-
stalacji gazowej, wentylacji oraz rozmieszczenia grzejnikéw, uzyskania
pozwolenia na budowe, pozyskania firmy wykonawczej, kierownika budo-
wy i innych.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
kociot gazowy i petna termomodernizacja budynku

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 58%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 30%
e zmniejszenie emisji CO, 0 78%
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca ka-
flowego)

3122 511 1243

EMISIACOZ2 EMISJAPYEU
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,3/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,2/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Innym rekomendowanym w tym przypadku sposobem poprawy komfortu
ogrzewania lokalu jest zastosowanie systemu centralnego zasilanego
z miejskiej sieci cieptowniczej. Struktura ogrzewania lokali w tej kamienicy
wskazuje na przewage wykorzystania piecow kaflowych oraz grzejnikéw
elektrycznych. Co wiecej, wszystkie lokale sa wtasnoscig zasobu komunal-
nego. Sa to bardzo istotne przestanki do zastosowania systemu centralne-
g0 oraz wczesniejszej gruntownej termomodernizacji. Przy wykonywaniu
prac zwigzanych z montazem pionéw instalacji grzewczej warto réwniez
przewidzie¢ modernizacje instalacji kanalizacyjnej oraz wodnej. Pozwoli
to mieszkarncom na wydzielenie prywatnych tazienek w lokalach, przyczy-
niajac sie znaczaco do poprawy jakosci ich zycia. Cho¢ efekty zmian
w przypadku zastosowania indywidualnego kotta gazowego i miejskiej
sieci cieptowniczej sa z punktu widzenia lokatorki podobne, to rekomen-
dowane jest podejmowanie dziatan w ujeciu catego budynku. Takie dzia-
tania prowadza do wyrdéwnania standardu zycia wszystkich mieszkancéw
kamienicy, skutecznie zapobiegaja problemom zwigzanym z brakiem moz-
liwosci technicznych instalacji indywidualnego Zrédta ciepta, a tym sa-
mym zmniejszaja prawdopodobienstwo pogtebiania réznic spotecznych.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
sie¢ cieptownicza i petna termomodernizacja budynku

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 54%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 26%
e zmniejszenie emisji CO, 0 71%
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca ka-
flowego)
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Bez emisji szkodliwych dla zdrowia ludzi sub-
stancji do atmosfery nie bytoby smogu. Jed-
nak podobny poziom emisji moze, ale nie
musi doprowadzi¢ do smogu. Zalezy to gtéw-
nie od uksztattowania terenu i warunkéw
pogodowych. Na uksztattowanie terenu wo-
koét istniejagcych miast i wsi nie mamy wpty-
wu. Nalezy jednak rozpozna¢ lokalne
warunki pod katem podatnosci danego ob-
szaru na smog. Z kolei pogode da sie progno-
zowaé, a tym samym tworzy¢ systemy
ostrzegania przed podwyzszonym ryzykiem
smogu. Mozna wowczas zaleca¢ np. ograni-
czanie przebywania na dworze. Takie zalece-
nia maja jednak umiarkowana skutecznosc.
Skuteczna walka ze smogiem koncentruje sie
na zmniejszaniu szkodliwych emisji. W Pol-
sce w sezonie grzewczym ich gtéwnym zré-
dtem jest ogrzewanie lokali mieszkalnych
poprzez spalanie paliw statych, takich jak
wegiel czy drewno. Spalanie w sposéb nie-
efektywny, w bezklasowych urzadzeniach
grzewczych i w nieocieplonych budynkach.
W takich warunkach oba te paliwa podobnie
zanieczyszczajg powietrze. Dlaczego wiec
drewno jest przedstawiane jako ekologiczne
zroédto ciepta, a wegiel nie? Jesli skupimy sie
na emisji gazéw cieplarnianych, a pominiemy
emisje bezposrednio szkodliwe dla zdrowia,
wegiel jest zréodtem ktopotu, a drewno ze
zrownowazonych upraw nie. Spalanie wegla
powoduje wzrost stezenia gazéw cieplarnia-
nych w atmosferze. Gazy te s3 przyczyna
alarmujacego kryzysu klimatycznego.




_WNIOSKI 4 Nie widac
i REKOMENDACJE alternatywy

Modernizacja systeméw grzewczych w ka- _ MIESZKANCY

mienicy powinna odbywac sie z uwzglednie- Marma z corka (49 i 20 lat). Mama pracuije w sys-

niem rz WSz kich lokali. reanizaci temie dwunastogodzinnym, cérka studiuje. Ma-

€ p0t eb ws _ySt € 0 S a . 0o ga ac!a ma przeprowadzita sie tu w 1989 roku z bloku.

tego procesu powinna zaczac sie od zebrania

wspolnoty, zdiagnozowania  problemow _ OGRZEWANIE

i podjecia decyzji o kierunkach zmiany - sys- Dwa piece kaflowe opalane weglem. W gtéwnym
. . pokoju piekny piec postawiony na wtasny koszt

tem centralny czy systemy indywidualne. za 10000 zt w 2019 roku. Piec ten zastapit inny,

postawiony ledwie kilka miesiecy wczesniej
przez administracje, ale tamten byt nieszczelny

Jezeli w kamienicy przewazajg mieszkania za- i Zle sie w nim palito. Poniewaz tylko mama ob-
. . stuguje piece, a wraca pdzno z pracy i nie zawsze
silane pallwem Stafym lub ogrzéwane ener- ma site pali¢, lokal dogrzewany kuchenka gazo-
gig elektryczna, rekomenduje sie podjecie wa. Ponadto w razie potrzeby mieszkanki korzy-
dziatan w kierunku wykonania centralnego Stalanocaz kocow elektrycznych.
systemu ogrzewania ze wspélnym zrédtem _ BUDYNEK
ciepta dla wszystkich lokali. Jezeli wiekszo$¢ Mieszana struktura wtasnosci lokali: komunal-
z q q g g o nych i prywatnych. Bez termomodernizacji, bez
lokatoréw nie deklaruje checi modernizacji wiekszych remontow od powodzi w 1997. Po
zrédta ciepta, pozostali musza wiedziec, powodzi remontowano piwnice i parter (Klatke
a a oqe . . . . . schodowa). Rdozne systemy grzewcze w roznych
ze jedyng mozliwoscia wymiany pieca jest lokalach. Kilka lokali ogrzewanych gazem, kilka
montaz indywidualnego systemu grzewcze- fa‘?f;';.’éckc','k_a E;erf;?)g\fv';trlj’;z;‘fdz"gﬁgg°j’;gﬂﬁ
go. Nie zawsze jest to tatwe. W niektérych czy komina.
mieszkaniach nie ma technicznej mozliwosci LOKAL 474 m2
wymiany weglowego.zrod’fa Clepfa na kociot Wysoki, bardzo zadbany lokal komunalny na
gazowy, a ogrzewanie elektryczne wymaga srodkowej kondygnacji, z jedng Sciana zewnetrz-
kompleksowej wymiany instalacji. Zwykle ca- Elr?'ﬂelﬂlrfgggtsc;::;g Sﬁfa"g'g'c,l‘c’k;';‘gdjy‘”m;
ty ciezar organizacyjny i decyzyjny spoczywa pokoje, w tym jeden duzy, dostepne z korytarza,
. . h itosciach do ktérego przylega tez tazienka i malutka kuch-
na niezorientowanych w zawitosciach proce- nia. Pani regularnie maluje pokoje, wiec nie wi-
su mieszkancach, co bIokuje zmiany. dac grzyba, z ktérym na Scianie zewnetrznej przy =
oknach trzeba regularnie walczy¢. \9‘\

Niezbedna jest sie¢ punktéw doradczych, kté-
rych pracownicy pomogg znalez¢ rozwigzanie
odpowiadajace potrzebom zaréwno catych

wspolnot, jak i pojedynczych mieszkancow. 19,7°C. Odczucia mieszkancéw: Jak sie napali, to
jest ciepto, po wymianie pieca zdun zalecat, zeby

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Mimo nieregularnego palenia
stosunkowo wysoka $rednia  temperatura:
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Jak bym miata tylko czas, zeby pali¢ [...], to miatabym idealnie
ogrzane mieszkanie, no ale praca, po prostu, praca, ja czasem
przychodze tak zmeczona z pracy, Ze juz nawet mi sie nie chce myslec
o tym piecu. Wole sobie zatozy¢ dodatkowq odziez, zrobic¢ gorqcej
herbaty, kocem nogi przykryc i iS¢ spac, niz walczy¢ z tym piecem. No
po prostu tak Zycie wyglgda.

Na prqd nie jestesmy w stanie zad-
nej farelki” podtgczy¢, bo nam sie
od razu instalacja pali.

Przeraza mnie stan techniczny tego
budynku. [...] Ci, co majg
wykupione mieszkania na
wiasnosc, stojg oporem przeciw
jakimkolwiek remontom [...], tam
gdzie sq zasoby 100% komunalne,
pieknie idg remonty, a tam gdzie sq
mieszane, jest zawsze problem

z tym.

pali¢ 3 razy w tygodniu, ale Pani nie jest w stanie regularnie pali¢ ze
wzgledu na duze obciazenie praca. Ze wzgledu na prace pali przewaznie
tylko w weekend, w tygodniu uzywa cieptych ubran, kocy elektrycznych
i dogrzewa gazem.

Co trzeba robi¢ zeby byto ciepto? Trzeba kupi¢ wegiel, ktéry pdzniej trze-
ba zrzuci¢ do piwnicy (nikt nie chce tego robi¢, nawet za zaptate). Pani ku-
puje 1,5 tony co dwa lata i szuka, kto mogtby jej pomdc ze zrzuceniem.
Mieszka na wysokim trzecim pietrze i ma problemy z kregostupem, wiec
nosi max. poét wiaderka wegla na raz, lub jedno wiaderko nosi cérka
(ok. 9 kg). Rozpalenie w piecu trwa do 3 godzin - nie zawsze jest ,cug”,
lub wegiel jest gorszej jakosci. Przy okazji mieszkanie sie bardzo brudzi,
wiec trzeba duzo wiecej sprzatac. Wiascicielka méwi, ze moze pali¢ tylko
weglem dobrej jakosci, piec nie osigga odpowiedniej temperatury przy pa-
leniu deskami czy ekogroszkiem.

_ PODSUMOWANIE

Lokal nieregularnie opalany weglem, mimo tego stosunkowo ciepty ($red-
nia temp. 19,7°C), ze wzgledu na otoczenie innymi cieptymi lokalami i do-
grzewanie gazem i pragdem (koce elektryczne). Pani chciataby zmienié¢
system ogrzewania, ale nie sadzi, ze ma alternatywe. Gazu nie moze, bo
nie ma wolnego przewodu spalinowego, pradu sie boi, ze wzgledu na wy-
sokie koszty, ciepto sieciowe by chciata, ale w kamienicy sa rézne systemy
ogrzewania i nie wszyscy beda chcieli zmienic. Nie wie, jak wyjs¢ z tej sy-
tuacji. Na dodatek zainwestowata duzo pieniedzy w piekny piec kaflowy,
co nie utatwia decyzji o zmianie.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 2,7/52/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,4/3,2/7
C. Komfortem termicznym 4,0/1,5/7
D. Kosztami ogrzewania 0,6/1,3/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 2,0/0,0/7

stan istniejacy

Lokatorki wiozyty duzo wysitku w doprowadzenie lokalu do od-
powiadajacego im stanu technicznego. Na wtasna reke wykonaty
liczne prace remontowe i naprawcze. Duzym problemem jest po-
godzenie etatowej pracy i nauki z regularng obstuga piecéw ka-
flowych oraz wnoszeniem opatu. Ze wzgledu na dtugi i meczacy
proces, zwykle nie podejmuja sie rozpalania piecéw kaflowych.
W zastepstwie uzywajg natomiast elektrycznych kocow grzew-
czych oraz dogrzewania za pomoca kuchenki gazowej. Innym
problemem jest brak poprawnej organizacji wymiany powietrza,
brak kratek wentylacyjnych oraz nawietrzakéw w wymienionych
przez zarzadce oknach. Skutkiem tego jest niemal trzykrotne
przekroczenie zalecanej normy stezenia dwutlenku wegla w po-
wietrzu wewnetrznym. Istotng bariera uniemozlwiajagca zmiane
systemu ogrzewania jest brak wolnych kanatéw wentylacyjnych,
w ktérych mozliwe bytoby poprowadzenie przewodu powietrz-
no-spalinowego do kotta gazowego oraz wentylacji kuchni i ta-
zienki. Kotty gazowe zainstalowano juz w innych lokalach
w budynku, w wyniku czego wolne kanaty zostaty zajete. Z po-
wodu ztego stanu technicznego instalacji elektrycznej, lokator-
kom odradzono réwniez montaz ogrzewania opartego na
grzejnikach akumulacyjnych.

_ SYSTEM GRZEWCZY
piece kaflowe
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
niezachowany, zbyt niska wentylacja pomieszczen, nieco
zanizona temperatura
_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA
e wysoka emisja zanieczyszczen
e niski komfort uzytkowania ogrzewania (ogromne trudnosci
w pogodzeniu pracy zawodowej z obstugg piecéw)
e brak mozliwosci montazu kotta gazowego

2173 349 815 2998

ENERGIA KOSZTY EMISJAC EMISJA PYEL
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 1,2/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,0/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,3/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Gdy czes$¢ lokali ma juz indywidualne ogrzewanie gazowe, inwestycja
w centralne Zrédto ciepta moze okazac sie niemozliwa. Alternatywa jest
zastosowanie akumulacyjnych grzejnikéw elektrycznych. Zmiana taka po-
winna by¢ poprzedzona gruntowna termomodernizacja budynku lub sa-
mego lokalu. Dobry stan techniczny obecnie uzywanych piecow
kaflowych umozliwia wykorzystanie ich zdolnosci akumulacyjnych po-
przez zastgpienie palenisk grzatkami elektrycznymi oraz zastosowanie ta-
ryfy dwustrefowej. Zmiana taryfy pozwoli na korzystanie ze znacznie
nizszych optat jednostkowych za energie elektryczna w nocy oraz niekté-
rych godzinach w ciggu dnia. Zakumulowana energia zapewni komfort
cieplny w ciagu catego dnia. Nalezy pamietac, aby mieszkanie wyposazy¢
w kilka Zrodet ciepta, w tym w grzejnik w tazience. Gtéwna przeszkoda dla
wykonania takiego systemu jest zty stan techniczny instalacji elektrycznej,
ktérej modernizacja pociaga za sobg znaczne koszty inwestycyjne. Z tego
wzgledu rekomendowane jest kierowanie wsparcia finansowego na wy-
miane instalacji elektrycznych w lokalach wyposazonych w Zrédta ciepta
na paliwo state, w ktérych brak jest alternatyw w postaci mozliwosci
wprowadzenia centralnego czy gazowego Zrodta ciepta.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
system ogrzewania akumulacyjnego (energia elektryczna - taryfa
dwustrefowa) i petna termomodernizacja budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 55%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy nie-
zmienionych kosztach energii
e zmniejszenie emisji CO, 0 31%
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca ka-
flowego)

2173 349 815 2998

EMERGIA KOSZTY EMISJACOZ2

EMISJA PYEU
[kWh] [zt] lkel le]
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,6/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,2/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,2/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Problem zwigzany z niemozliwoscig montazu instalacji ogrzewania gazo-
wego dotyczy wiekszej liczby lokali w tym budynku, z ktérych wiekszos¢
ogrzewanych jest ze zrédet indywidualnych, zwykle weglowych lub elek-
trycznych. W kamienicy rekomendowane jest zastosowanie systemu cen-
tralnego ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej, poprzedzone
gruntowna termomodernizacja. W budynkach o duzej liczbie lokali komu-
nalnych czesto pojawia sie réwniez problem tzw. pustostanéw. Sasiaduja-
ce z nimi mieszkania obcigzone sg dodatkowymi stratami ciepta. W takich
przypadkach wprowadzenie systemu centralnego pozwala na zastosowa-
nie grzejnikéw z gtowicami termostatycznymi, ktére zapewniaja utrzyma-
nie  minimalnej wymaganej temperatury wewnetrznej. Oprocz
ograniczenia strat ciepta, zapobiega to rowniez zawilgoceniu i zagrzybie-
niu $cian w tym lokalu. W wyniku termomodernizacji Scian zewnetrznych
i wewnetrznych, stropéw oraz wymiany okien, mozliwe jest zmniejszenie
energochtonnosci lokalu nawet o potowe, z zachowaniem warunkéw pra-
widtowej wentylacji, komfortu termicznego oraz uzytkowania cieptej wo-
dy. Kluczowa korzyscia dla lokatorek bedzie bezobstugowos¢ systemu
i mozliwos$¢ szybkiego podniesienia temperatury w mieszkaniu, bez ko-
niecznosci dogrzewania dodatkowymi zrédtami ciepta.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA

centralny system ogrzewania zasilany z sieci cieptowniczej i petna
termomodernizacja budynku

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o0 45%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy po-
dobnych kosztach energii
e zmniejszenie emisji CO, 0 63%
e zmniejszenie emisji pytu o 100%
e podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca ka-
flowego)

2173 349 815 2998
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Ciemne przebarwienia, a nawet Slady plesni
na Scianach pomieszczen sy oznaka proble-
mow z wilgocig. Wilgo¢ wywotuje charakte-
rystyczny zapach, poteguje odczucie chtodu.
Zawilgocona ceglana s$ciana chroni mieszka-
nie przed utrata ciepta o potowe gorzej niz
sucha, tak wiec rachunki za ogrzewanie sa
w wilgotnym budynku wyzsze. Ktéredy woda
wnika do wnetrza $cian? Pierwszym, oczywi-
stym zZrédtem wilgoci sg uszkodzone rynny.
Woda z dachu zamiast sptywac do kanalizacji
deszczowej zacieka na $ciane i zalega w jej
whnetrzu. Gdy nie znajduje stamtad ujscia, zi-
m3a zamarza i rozsadza przegrode. Wszelkie
szczeliny powstate wokot wytazéw dacho-
wych, komindw, balkonéw czy uszkodzone
tynki stanowia przepustke dla wody. Poza
wod3a opadows istotnym zZrédtem wilgoci jest
grunt. Kiedy budowano kamienice, nie znano
jeszcze skutecznych metod izolowania wyz-
szych partii muru od wéd gruntowych. Dba-
tos¢ o dobry stan techniczny budynku jest
podstawowa formg ochrony przed zawilgo-
ceniem mieszkan. Nie mniej wazna jest od-
powiednia wentylacja, konieczna, by pozbyc¢
sie nadmiaru wilgoci z wnetrz, ktérego zro-
dtem s3 mieszkancy. Mieszkancy oddychaja,
gotuja, kapia sie i suszg pranie. Bez skutecz-
nej wentylacji na chtodniejszych powierzch-
niach scian wykrapla sie woda, prowadzac do
zawilgocen i plesni. Zagraza to zdrowiu
mieszkancow i trwatosci budynku.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Grzatki elektryczne w piecach kaflowych na

_5 Zmiana jest
marzeniem.
Jest, tak jak jest

paliwo state s3 tatwym do wprowadzenia
i tanim inwestycyjnie zamiennym systemem
ogrzewania. Stosowane bez realnej oceny
energochtonnosci lokalu i sytuacji mieszkan-
cow moga okazac sie potsrodkiem. Choc li-
kwiduje on problem niskiej emisji, moze
przyczyni¢ sie do ubdstwa energetycznego
o negatywnych skutkach zaréwno dla do-
tknietych nim mieszkancéw (szkodliwa plesn,
nieogrzewane tazienki i kuchnie), ich s3asia-
dow (niedogrzane lokale w budynku powo-
duja problemy z zawilgoceniem, wieksze
straty ciepta), jak i zarzadcéw (obnizenie war-
tosci nieruchomosci).

Mieszkancy lokali (szczegélnie o niskim stan-
dardzie energetycznym), ktérzy zainstalowali
grzatki elektryczne w istniejacych piecach
kaflowych, a nie przewidzieli montazu dodat-
kowych elementéw grzewczych w pozosta-
tych pomieszczeniach, borykaja sie z proble-
mami podobnymi do probleméw w lokalach
z piecami zasilanymi paliwem statym, tj. bra-

_ MIESZKANCY

Pani na emeryturze (65 lat). Mieszka tu od 1998
roku. Wczeéniej tez w kamienicy, ale w wigkszym
lokalu.

_ OGRZEWANIE

Piec kaflowy z grzatka na prad w taryfie

dwustrefowej + dogrzewanie elektryczne w ta-

zience na czas mycia.

_ BUDYNEK

100% zaséb komunalny, oficyna nieprzylegajaca

do innych budynkéw, stan techniczny bardzo zty,
bez remontu kapitalnego od Il wojny Swiatowe;j.
Klatka schodowa w ztym stanie, okna stare z po-
jedynczymi szybami, miejscami dykta.
cztery mieszkania na kazdym pietrze. Sciany nie-

ocieplone i nieotynkowane.

_ LOKAL 34,5 m?2

Jednopokojowy, niewysoki lokal komunalny
z bardzo duzymi stratami energii i powaznym
problemem z grzybem na $cianach. Mieszkanie
na drugiej kondygnacji, ale sasiedzi pietro nizej
nie grzeja, dwie Sciany zewnetrzne i $ciana do
zimnej klatki schodowej. Mieszkanka na wtasny

koszt wymienita okna na plastikowe. Ma je uchy-

lone caty czas od wiosny. By odgrodzi¢ sie
od zimnej, szczytowej $ciany zewnetrznej, na

wiasny koszt dotozyta od wewnatrz ptyte gipso-

wo-kartonowa. Nie wie, czy fachowcy przy okazji
wiozyli tez izolacje termiczna. Lokal z oknami na

kiem ogrzewania W CZQS'Ci pomieszczer'\ oraz potudnie, ale przestoniety wysokimi kamienicami \%
. . o s s . . li i i ton i i - N/
niekorzystna lokalizacja zrédta ciepta. Nalezy pray ulicy, wigc zima stonce nie dociera do wne [ -
uszgIednlzj\c Yakle mieszkania w programach _ 7YCIE CODZIENNE =
uuep’rownlanla. . . R
Czy jest ciepto? Najzimniejszy przebadany lokal:
Srednia temperatura 16,5°C. Odczucia mieszkan-
. . . ki: przyzwyczaita sie do chtodu i nie narzeka.
W}/posazone w termqstaty plece akumula Prad jest drogi, wiec uzywa go oszczednie: przez o
cyjne na prad pozwalajg uzyskaé¢ dopasowa- caty okres badan wiaczata tylko jedna grzatke
z trzech, bo nie byto mrozéw. Prad rozlicza w ta- ===

na do potrzeb, stabilng temperature. Piec
kaflowy z grzatka takiej mozliwosci nie daje.
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No jest wilgo¢. Pod oknami,

w tazience, w pokoju, chociaz
jest ogrzewany. Jak przyjdzie juz
tak wiosna to do jesieni, az jest
zimno, caty czas sq okna otwar-
te. | w kuchni to samo.

Na centralne bym sie na pewno
zdecydowata. Przede wszystkim
wilgoci by nie byto. Mogtoby na-
wet troche wiecej kosztowac.

Obstuga pieca z grzatkg na prad
w poréwnaniu z piecem na we-
giel to jak dzien a noc.

ryfie nocnej ze wzgledu na ogrzewanie, ale cieptg wode tez ma podgrze-
wang przeptywowo energia elektryczna. Korzystanie z cieptej wody poza
okresami tanszego pradu (22:00-6:00 i 13:00-15:00) jest szczegdlnie
drogie, wiec przyzwyczaita sie do bardzo oszczednego korzystania z wo-
dy. Chciataby sie pozby¢ grzyba ze $cian, ale nie jest w stanie. Cieszy sie,
ze juz nie musi nosi¢ wegla i nie chciataby wrdci¢ do palenia w piecu. Cie-
pto sieciowe i remont budynku jest marzeniem.

Co trzeba zrobi¢, zeby byto ciepto? Co wieczér wiaczy¢ wybrang liczbe
grzatek w piecu. Grzatki sie wytaczaja poza tansza taryfa.

_ PODSUMOWANIE

Lokal o bardzo duzych stratach energii, ogrzewany stosunkowo drogim
Zrédtem ciepta, tj. energia elektryczng. Taki niekorzystny uktad oznacza
duze ryzyko ubdstwa energetycznego, ktére tez stwierdzono dla badane-
go lokalu. Ubdstwo energetyczne przejawia sie tu zdecydowanym ograni-
czeniem potrzeb wymagajacych zuzycia energii, tj. przede wszystkim
niedogrzaniem ($rednio 16,5°C) i znikomym korzystaniem z cieptej wody.
Celem jest utrzymanie rachunku za energie na znosnym poziomie. Co
wiecej, odejscie od poprzedniego sposobu ogrzewania, tj. wegla, zostato
osiggniete mozliwie najprostszym sposobem i najmniejszym kosztem in-
westycyjnym: zachowano pierwotny piec kaflowy i wstawiono do niego
grzatki. Tym samym utrwalono niekorzystng lokalizacje jedynego Zrodta
ciepta, bo z dala od zimnej $ciany z oknami, i nie dodano brakujacego zré-
dta ciepta w dotychczas pozbawionej ogrzewania strefie tazienki, kuchni
i holu wejsciowego. Takie rozwigzanie przyczynia sie niestety to zaistnia-
tego problemu z wilgocia.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,6/3,2/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,5/4,0/7
C. Komfortem termicznym 5,5/0,5/7
D. Kosztami ogrzewania 0,0/6,2/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 4,0/0,0/7

stan istniejacy

Gtéwnym Zrédtem ogrzewania jest piec kaflowy z wbudowana
grzatka elektryczng, zlokalizowany w salonie. Mieszkanka spora-
dycznie uruchamia niewielki ogrzewacz elektryczny w tazience
(,farelke”). Masa akumulacyjna pieca kaflowego z grzatka elek-
tryczng umozliwia aktywna prace (pobdr energii elektrycznej)
jedynie w wybranych godzinach tanszej strefy (taryfa G12). Mimo
to, ogrzewanie tak niewielkiego lokalu z zachowaniem warunkéw
komfortu zmusitoby lokatorke do poniesienia kosztow w wysoko-
éci 650 zt podczas niepetnych dwodch miesiecy badan.
Podejmowane dziatania, cho¢ pozwalajg ograniczy¢ wydatki na
ogrzewanie o 83%, skutkuja znaczacym niedotrzymaniem wyma-
ganych temperatur w pomieszczeniach (16,6°C w mieszkaniu
oraz mniej niz 13,5°C w tazience). Ukazuje to tym samym jeden
z podstawowych probleméw zwigzanych z ogrzewaniem akumu-
lacyjnym - nieréwnomierne  warunki  temperaturowe
w pomieszczeniach w zaleznosci od lokalizacji Zzrédta ciepta. Po-
nadto w badanym lokalu $rednie stezenie dwutlenku wegla
wynosi okoto 3000 ppm, co trzykrotnie przekracza zalecang nor-
me, a potrzeba zmniejszenia kosztéw jest przyczyna
poszukiwania alternatywnego sposobu przygotowania cieptej
wody, najczesciej przy uzyciu kuchenki gazowej.

_ SYSTEM GRZEWCZY
grzatki elektryczne w piecu kaflowym

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU

niezachowany, skrajnie niska temperatura powietrza w po-
mieszczeniach, bardzo niskie zuzycie cieptej wody, skrajnie
niski poziom wentylacji
_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA
e zawyzona energochtonnosc lokalu
e obnizanie kosztéw poprzez niedogrzewanie pomieszczen

niski komfort uzytkowania ogrzewania (Zrodto ciepta tylko
w jednym pomieszczeniu)
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 2,0/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,1/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 3,4/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Sytuacje badanego lokalu mozna znaczaco poprawi¢ dzieki zastosowaniu
mozliwie kompleksowej termomodernizacji budynku. W badanym lokalu,
spowodowatoby to zmniejszenie energochtonnosci o 38%, co w praktyce
oznacza mniejsze spadki temperatury wewnetrznej w okresach pomiedzy
godzinami obowigzywania nizszej ceny jednostkowej za energie elek-
tryczna. W analizie ujeto réwniez konieczno$¢ zapewnienia komfortu
uzytkowania cieptej wody, przygotowywanej w podgrzewaczu elektrycz-
nym. W wyniku tych dziatan koszty utrzymania prawidtowych warunkéw
w lokalu (ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania cieptej wody uzytko-
wej) zmniejsza sie o 35% wzgledem sytuacji analogicznej bez przeprowa-
dzonej termomodernizacji, jednak wcigz beda ponad trzykrotnie wyzsze
od obecnie ponoszonych. W zwiagzku z tym zachodzi istotna obawa o dal-
sze niedotrzymywanie warunkéw komfortu w mieszkaniu przez lokatorke.
W takim przypadku zasadne wydaje sie skierowanie pomocy materialnej
w postaci doptat do ogrzewania dla mieszkarncéw szczegdlnie narazonych
na problem ubdstwa energetycznego.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
energia elektryczna (taryfa dwustrefowa), petna termomodernizacja
budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 38%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 35%
e zmniejszenie emisji CO, o 38%
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,5/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,8/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Wariant ten przewiduje montaz centralnego systemu ogrzewania
zasilanego z pomp ciepta powietrze/woda, stuzacych do ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej. Rozwiazanie to wymaga
osobnego pomieszczenia na zrodto ciepta (jak kazdy system centralny).

Niezbedne jest rowniez przeprowadzenie gruntownej termomodernizacji.

Cho¢ zastosowanie systemu centralnego opartego na pompach ciepta
wigze sie z poniesieniem znacznych kosztéw inwestycyjnych, to
w omawianym przypadku mozliwe jest utrzymanie kosztéw ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej na poziomie zblizonym do
obecnie ponoszonych przez lokatoréw, przy réwnoczesnym zapewnieniu
komfortowych warunkéw (ogrzewania, wentylacji i dostepu do cieptej
wody). Poniesienie wyzszych kosztéw inwestycyjnych skutkuje zatem
brakiem koniecznosci doptat do ogrzewania, co szczegdlnie przy
przewidywanym wzroscie cen energii elektrycznej moze oznaczaé
rozwiazanie korzystniejsze od przedstawionego w scenariuszu |. Oprécz
poprawy jakosci zycia mieszkancéw lokalu pompy ciepta niosg ze sobg
réowniez wiele korzysci srodowiskowych.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA

centralna pompa ciepta powietrze/woda, petna termomodernizacja
budynku i instalacja centralnego ogrzewania

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 75%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy
obnizeniu kosztow eksploatacji az 0 55%
e zmniejszenie emisji CO, 0 75%
podniesienie komfortu uzytkowania ogrzewania (likwidacja pieca)
e zastosowanie odnawialnych Zrédet energii
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By zmniejszy¢ straty ciepta, zwtaszcza w cza-
sie mrozow, lokatorzy czesto zamykaja do-
ptyw zimnego powietrza z nawietrzakéw
okiennych czy z kratek wentylacyjnych. Uni-
kaja tez otwierania okien. Rzeczywiscie ogra-
niczajag wywiew cieptego powietrza z miesz-
kania, ale niestety przy okazji ograniczaja
odprowadzanie nadmiaru mniej wyczuwal-
nej, a niekorzystnej wilgoci. Nagrzane powie-
trze pozostaje w mieszkaniu i zwieksza sie
W nim zawartos$¢ pary wodnej z gotowania
czy suszacego sie prania. Wilgo¢ z powietrza
skrapla sie przy zetknieciu z zimng po-
wierzchnia. Mozna to zaobserwowac np. na
szybach okiennych czy na zimnych scianach
zewnetrznych. Problem jest szczegdlnie du-
zy, jesli dochodzi do czasowego wychtadza-
nia wnetrz, np. jesli nie s3 one stale ogrzewa-
ne lub jesli budynek jest nieocieplony
i zawilgocony. Powtarzajace sie wykraplanie
wody na $cianie moze powodowac whnikanie
wilgoci w gtab przegrody i pojawienie sie
szkodliwej dla zdrowia plesni. Tylko sprawnie
dziatajagca wentylacja zapobiega tym nieko-
rzystnym efektom. W zadnym wypadku nie
nalezy zastania¢ kratek wentylacyjnych czy
nawietrzakéw, a w razie chwilowego zwiek-
szenia emisji wilgoci wewnatrz, np. w czasie
intensywnego gotowania, moze zaistnie¢ po-
trzeba uchylenia okien nawet w czasie mro-
ZOow.




_ WNIOSKI _6 Prad drozeje
i REKOMENDACJE i drozeje

Mieszkancy zaréwno lokali komunalnych, jak _ MIESZKANCY

i wiasnos’ciowych, ktérzy dawno Wymien“i Kobieta (55 lat) i dorosty syn. Oboje pracuja.

piece kalfowe na grzejniki elektryczne pracu- W mieszkaniu s tez cztery koty i dwa psy.

jace w taryfie jednostrefowej, podobnie jak _ OGRZEWANIE

przy Wymianie nNa kaZdy inny system grzew- Elektryczne w taryfie jednostrefowej: 2 grzejniki

czy zasilany energia eIektryczna (np_ grzai-ki olejowe w pokojach + grzejnik olejowy w tazien-
. . . . ce. W duzym pokoju grzejnik z termostatem wia-

W pleCaCh kaﬂowych), nie sqg Ob]eC| wspar- czony przez cata zime non stop. Pozostate dwa

ciem ﬁnansowym do wymiany ogrzewania wiaczane sporadycznie lub wecale. System rozli-
. czen za energie elektryczng w taryfie catodobo-

wej licznikiem przedptatowym, by uniknaé
zaskoczen przy ptaceniu rachunkoéw. Likwidacja
piecéw na wegiel wiele lat temu, na dtugo przed

Decyzje o zainstalowaniu grzejnikow elek-

tI'YCZI'\YCh, najtaﬁszych inwestycyjnie, by{y programami dofinansowujacymi wymiane.
czesto podejmowane w wyniku ograniczo- BUDYNEK
nych mozliwosci finansowych oraz braku W 100% komunalna, wolnostojaca oficyna w po-
wsparcia przy ||kw|dacj| pieca. Obecnie, ze dworzu kwartatu bez termomodernizacji, a na-
a wet bez tynku. Budynek w ztym stanie
WZg|edU na WYSOkIe kOSZty’ Iokatorzy CZQStO technicznym. W bardzo ztym stanie klatka scho-
nie dogrzewaja badz catkowicie nie ogrzewa- dowa, z powybijanymi szybami, odmalowana tyl-
. . . . " ko na ostatniej kondygnacji przez sasiadow
Ja CZ@sCil pomieszczen. z pietra. Na klatce schodowej na pétpietrach toa-

lety, cho¢ wiekszo$¢ mieszkancéw juz je ma
. . w swoich lokalach. Mieszkanka ocenia budynek
Bardzo czesto mieszkancy lokali ogrzewa- Jnajnizej jak sie da’, réwniez z powodu dewastu-

a c o 5 jacych budynek mieszkancéw, ktérzy nie sg eks-
nych pradem, bez dziatan odgérnych, nie sa mitowani mimo wyrokéw sadowych.
w stanie poprawic¢ swojej sytuacji w zakresie
e S _ LOKAL 54,5 m?
ogrzewania. Nie mogg pozyska¢ dotacji, a na
kolei a tvcie ich ni taé: albo dus Stylowo urzadzony, niewysoki lokal komunalny
olejng Inwestycje ICh nie stac; albo duzo na najwyzszej kondygnacji. Straty ciepta ze
pfaca’ albo maja zimno. W drugim przypadku wzgledu na lokalizacje w budynku: pétnocna
. . . . . orientacja okien, dwie $ciany szczytowe i nad lo-
ich prObIem Stale sie tez prObIemem sasia- kalem nieocieplony strych, ale dobrze ogrzewane
déw u ktérych Zuiycie Ciepl—a Znaczaco ro- lokale w sasiedztwie. W lokalu Wszystkie drzwi
e . . . . > . zawsze otwarte, nawet do nyzy, ktéra petni funk-
snie. Konieczne jest wdrozenie rozwigzan nie cje schowka, ze wzgledu na zwierzeta. Ciagte
w postaci dotacji do kosztéw ogrzewania, drobne uIepszgnla, 'ale kuchnia i tazienka nieru-
X . . szane w oczekiwaniu na remont budynku i pod-
lecz przeprowadzonej termomodernizacji bu- taczenie do cieptowni.
dynku i - jesli jest mozliwosé - podtaczenia
tych mieszkan do centralnego zrédta ciepta.
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Mysle, ze jak czynsz bedzie W najblizszych latach wyglgda

wyzszy i standard bedzie wyz- na to, Ze bedzie to najpiekniejsza
szy, to nikt tych rodzin z naka- dzielnica Wroctawia [...] plany sq
zem eksmisji juz tu nie bedzie takie, Zze wszystkie kamienice be-
trzymat. Licze na to, ze [po re- dqg odnowione [...] tak Ze idzie to

moncie] bedzie i fajny budynek,  do przodu.
i fajni sqsiedzi.

Licze na to, Ze za dwa lata ten
budynek bedzie podtgczony [do
sieci miejskiej], ocieplony, odma-
lowany i bedzie zrobione po-
dwéarko.

Nie robie remontéw, bo czekam
na podtqczenie [...] i to tak od lat
nas straszq tym remontem.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Ponizej temperatury zaktadanej w audytach: w czasie ba-
dan $rednio 18,5°C. Odczucia mieszkancéw: Mieszkanie nie najgorsze do
ogrzania, ale trzeba stale grza¢. W salonie grzejnik z termostatem wtacza
sie zazwyczaj pod koniec pazdziernika i wytacza wiosna. Grzejnik w ma-
tym pokoju jest uzywany sporadycznie, w fazience czasem przed kapiela.
Normalna temperatura dla mieszkancéw to 18-19°C. Kilka razy na prze-
strzeni wielu lat zdarzyto sie, ze nie byto pradu przez 2-3 godziny i wtedy
Pani czuta, Ze mieszkanie sie bardzo wychtadza.

_ PODSUMOWANIE

Bardzo zadbany lokal komunalny ogrzewany pradem w taryfie
jednostrefowej, w budynku bez termomodernizacji. Koszty ogrzewania
wysokie: drugie najwyzsze wsrod przebadanych lokali, mimo
ze mieszkanie jest raczej chtodne. Lokatorzy bardzo licza na inwestycje
zarzadcy miejskiego w ucieptownienie wszystkich lokali w budynku
i termomodernizacje. Maja przy tym nadzieje, ze wzrost standardu
i czynszu zwiagzany z przytaczeniem do ciepta sieciowego spowoduje
wyprowadzke najbardziej ucigzliwych lokatoréw z budynku. Sama nie boi
sie wzrostu kosztéw, a wrecz zgodnie z wnioskami naszych badan,
stusznie spodziewa sie obnizenia rachunkow.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 1,0/2,0/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,9/2,5/7
C. Komfortem termicznym 2,2/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,6/7,0/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 2,4/0,0/7

stan istniejacy

Gtéwnym Zrodtem ogrzewania w lokalu sg klasyczne grzejniki
elektryczne, ktére pracujg w taryfie jednostrefowej. W celu
zmniejszenia kosztéw eksploatacji systemu ogrzewania wykorzy-
stywany jest jeden grzejnik elektryczny oraz w razie potrzeby nie-
wielki grzejnik olejowy w tazience, jedynie w trakcie jej
uzytkowania. Takie dziatania powoduja, ze temperatura w lokalu
jest zbyt niska. Budynek, w ktérym znajduje sie mieszkanie, jest
w bardzo ztym stanie technicznym. W piwnicy stale zalega woda,
co powoduje znaczne zawilgocenie $cian i stropéw na najniz-
szych kondygnacjach. Okna na klatce schodowej i strychu maja
powybijane szyby. Na klatce schodowej nadal znajduja sie uzyt-
kowane przez mieszkancow toalety, a jedyne przeprowadzone
od lat prace remontowe to wymiana instalacji kanalizacyjnej, kto-
rej stan techniczny tego wymagat. Budynek potrzebuje komplek-
sowych prac remontowych i termomodernizacyjnych, na ktére
mieszkancy bardzo licza, nie przeprowadzajac od lat wigkszych
napraw w obrebie lokali oraz nie rozwazajac zmiany systemu
ogrzewania, oczekujac podtaczenia do miejskiej sieci cieptowni-
czej.

_ SYSTEM GRZEWCZY
energia elektryczna (taryfa jednostrefowa)

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
niezachowany, zbyt niska temperatura powietrza w po-
mieszczeniach, skrajnie niski poziom wentylacji

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e obnizanie kosztow ogrzewania poprzez niedogrzewanie po-
mieszczen

1938 1145 1109 0
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SKALA PROBLEMOW Z:
A. Emisja zanieczyszczen 1,0/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,9/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,5/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Pierwszy etap ograniczania emisji i kosztéw eksploatacji to zmniejszenie
energochtonnosci obudowy budynku. Najwazniejszymi kierunkami zmian
s3: wymiana okien i drzwi, izolacja przegréd zewnetrznych oraz w razie
koniecznosci wewnetrznych (np. Scian wewnetrznych do klatki schodowej
w budynkach, w ktérych nie przewidziano centralnego systemu ogrzewa-
nia). Wymiana okien oraz drzwi, izolacja $cian od podwdrza i dachéw
zwykle nie jest problematyczna i powinna by¢ wykonana w pierwszej ko-
lejnosci. Najbardziej inwazyjna jest termoizolacja $cian wewnetrznych
oraz $ciany frontowej budynku, ktéra zwykle pokryta jest dekoracyjnymi
detalami. W przypadku badanego obiektu stan elewacji umozliwia izolacje
od zewnatrz, co obnizy koszty inwestycyjne. Wykonanie termoizolacji po-
zwala na utrzymanie kosztéw eksploatacji na poziomie akceptowalnym
przez lokatoréw, przy zachowaniu komfortu uzytkowania lokalu. Termo-
modernizacja jest podstawowym i pierwszym dziataniem zmierzajacym
do poprawy jakosci powietrza w miastach. Jej realizacja pozwala zmniej-
szy¢ zapotrzebowanie na energie i moc grzewcza. Dzieki temu dalsze in-
westycje w zmiane zrodta ciepta beda mniej kosztowne.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
energia elektryczna (taryfa jednostrefowa) i petna termomoderniza-
cja budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o0 51%

e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 51%

e zmniejszenie emisji CO, 0 51%

1938 1145

KOSZTY

EMISJA PYEL
[zt] [kel lel
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,5/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,1/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,6/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Jezeli prace termomodernizacyjne, ze wzgledu na brak wystarczajacych
$rodkéw, nie moga by¢ wykonywane réwnoczesnie z wymiang Zrodet cie-
pta w lokalach, inwestycja ta powinna by¢ przeprowadzona w drugiej ko-
lejnosci. W zaleznosci od udziatu lokali, w ktérych do tej pory nie
dokonano likwidacji zrédta ciepta na paliwo state oraz lokali ogrzewanych
droga w eksploatacji energia elektryczna rekomenduje sie wymiane na
centralne zrédto ciepta - zwykle wezet cieplny zasilany z miejskiej sieci
cieptowniczej. Nawet w przypadku, gdy wymiana ogrzewania na grzejniki
elektryczne nastgpita stosunkowo niedawno, zwazywszy na wieloletnig
eksploatacje systemu, warto prowadzi¢ kampanie informacyjne zacheca-
jace wiascicieli tych lokali do zmiany systemu ogrzewania na zasilany cen-
tralnie. Nalezy podkresli¢, ze docelowo konieczna jest w Polsce
transformacja systemoéw cieptowniczych w kierunku zwiekszenia wyko-
rzystania OZE w produkcji energii cieplnej. Dziatania te pogtebig w przy-
sztosci pozytywne efekty zmian sposobu ogrzewania na zasilane z sieci
cieptowniczej.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
sie¢ cieptownicza i petna termomodernizacja budynku

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o0 42%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 73%
e zmniejszenie emisji CO, 0 75%

1938 1145 1109 0

ENERGIA KOSZTY EMISIACOZ  EMISJAPYEU
[kl [z] [kel el
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Kiedy ptacimy za ogrzewanie? Réznie dla roz-
nych Zrédet energii. Czy wiemy ile? To zalezy,
np. przy weglu tak. Nasz koszt ogrzewania to
coroczny wydatek na wegiel, jego transport
i wniesienie do miejsca sktadowania. Lokato-
rzy, ktérzy przechowujg opat w mieszkaniu,
czesto korzystajg z brykietu drzewnego i sa
w stanie przewidzie¢, ile go potrzebuja. Jed-
nostkowo cena energii jest woéwczas drozsza
niz z wegla, ale catkowite koszty mozna po-
dzieli¢ na drobne kwoty i dostosowac¢ do
swoich mozliwosci finansowych. tatwiej jest
réowniez zorganizowac transport i wniesienie
niewielkich paczek brykietu. Paliwo state jest
optacane ,z gory” - najpierw je kupujemy,
potem spalamy i zalezno$¢ pomiedzy kosz-
tem i zuzyciem jest przejrzysta. tatwo wiec
kontrolowad, ile ogrzewanie kosztuje. Chyba
ze istnieje konieczno$¢ dogrzewania lokalu
np. energia elektryczna. Wtedy sytuacja nie
jest juz tak klarowna. Koszt ogrzewania kaz-
dym systemem grzewczym innym niz paliwo
state jest zazwyczaj trudniejszy do potacze-
nia z biezacym zuzyciem. Energia elektryczna
lub gaz, w przeciwienstwie do paliwa statego,
zuzywane s3 nie tylko na ogrzewanie, ale np.
na podgrzanie cieptej wody lub gotowanie.
Nawet sprawdzanie stanu licznika nie da
wiec klarownej odpowiedzi, ile ptacimy za
ogrzewanie lub dogrzewanie. Natomiast
energia elektryczna moze by¢ rozliczana
»Z gory”, podobnie jak paliwo state. Liczniki
przedptatowe pozwalajg uniknaé nieoczeki-
wanych doptat do rachunkéw. Jest wiele al-
ternatywnych taryf i sposobdéw rozliczen.
W kazdym jednak oszacowanie kosztow
ogrzewania jest kwestia doswiadczenia
i Swiadomosci mieszkancow.




_ WNIOSKI _7 Jedno
i REKOMENDACJE pomieszczenie

Ogrzewanie elektryczne moze byc¢ realizowa- Ogrzewa ne

ne z zastosowaniem grzejnikébw w taryfie

jednostrefowej lub dwustrefowej. W tej dru- _ MIESZKANCY

giej prad jest tanszy w godzinach 22:00-6:00 Kobieta na emeryturze (60 lat), mieszka tu
i 13:00_15:00’ lecz w pozosta’rych jest droz- od urodzenia, z krotka przerwa. Sa tez trzy koty.
szy niz w taryfie jednostrefowej. Jesli energia _ OGRZEWANIE

elektryczna wykorzystywana jest rowniez do Elektryczne w taryfie jednostrefowej (G11).

. . . () Grzejnik olejowy elektryczny w gtéwnym pokoju,
gotowania lub pOdgrzewama WOdy’ Istnieje w ktérym toczy sie cate Zycie. W tfazience i dru-

ryzyko nadmiernego ograniczania zuzycia na gim pokoju sa ,farelki’, ale nigdy nieuzywane.
te potrzeby ze wzgledu na wysoka cene
energii poza wyznaczonymi godzinami. Ryzy-
ko mozna dzi$ ograniczy¢ przy wykorzystaniu
tzw. smart appliances (inteligentne AGD),

Rachunki za energie elektryczng optaca Miejski
Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

_ BUDYNEK

Kamienica z lokalami prywatnymi i komunalnymi.
Piekna fasada czeka na remont, a caty budynek

programowanych do poboru energii w tan- na termomodeninizacée.l Klatka schodolwa czylfta,
q om 2.6 q po remoncie, ale nadal s3 na niej toalety, z kté-
SZYCh godzmach z mOZhWOSC'a Zda|I'IEJ rych korzystaja mieszkancy niektérych lokali. Re-
zmiany ustawien. By z tych mozliwosci sko- mont _schodow zostat zainicjowany przez
" . . . wiascicielke jednego z mieszkan prywatnych.
rZYStaC’ potrzebne S JEdnak plenladze na W budynku mieszanka réznych systeméw
2 - grzewczych: gaz, prad i paliwo state. Oryginalna
Z?kuP nowoczesnych urzadzen I kompeten bogato zdobiona stolarka drzwi wejsciowych do
cje CYfI'OWE. niektérych lokali wymieniona na typowe drzwi
z marketu.
Wymiana zrédet weglowych na elektryczne _ LOKAL 63,0 m?
(szczegdlnie w taryfie jednostrefowej) jest Przestronny dwupokojowy lokal komunalny na
. oo najwyzszej kondygnacji, od strony ulicy. Duzo
przy ObECI"IYCh cenach tej energil obarczona stonca po potudniu. Nad lokalem niezaizolowany
ryzykiem wystgpienia ubostwa energetycz- strych, obok niedogrzany lokal. Drugi z pokoi jest
Q a 7 o a nieuzywany i zawsze zamkniety. Boiler w tazien-
nego. Aby Je ograniczyc, nalezy taka wymiane ce jest zepsuty od kilku miesiecy. W mieszkaniu
poprzedzic’ gruntowna termomodernizacja brak ciep’rej wody i pralki. Kuchnia bez ogrzewa-
. . . . . . nia. Pani raczej nie gotuje. Grzejnik w pokoju
kamienic, ktéra powinna by¢ wspierana wiaczony zawsze, kiedy mieszkanka jest w domu.
A=F Z g Pani by sie przeprowadzita do mniejszego miesz-
finansowo w miejsce bezposrednich doptat kania, ale e padeimuie akbywhych daisfar, by
do ogrzewania. Lokale objete pomoca w za- do tego doprowadzi¢. W efekcie nie dostaje do-
. . . z _ ptaty do czynszu mimo niskich dochodéw, bo ma
I.(re5|e optat za gnergle poyvmny byf: wyposa Zbyt duzy metraz.
zone w ekonomiczny w uzytkowaniu system =

grzewczy.
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Wychodze, wytqczam [grzejnik]. Wracam,
a tu zimno, ale od razu wtgczam. Szybko sie
wychtadza. 2-3 godziny i juz jest chtodno.

Zrezygnowalismy z ogrzewania [piecami
akumulacyjnymi w taryfie dwustrefowej],
mielisSmy znizkowe, bo chcielismy pra¢
wtedy, kiedy jest potrzeba. Bo kiedy
wiqczato sie np. pralke nie w trakcie znizki,
to ten prqd byt jeszcze 1,5 razy drozszy.

| jezeli zdecydowatas sie na takq [taryfe]
zeby wiqczac piec, to juz musiatas z niej
korzystac, bo [...] w innym czasie to ten prqd
juz byt bardzo drogi.

Nie grzeje w tamtym pokoju. Nie wiem,
co to tak podnosi rachunki, ani tak duzo
nie gotuje, staram sie oszczedzac.

Dobrze sie mieszka, super, tylko
ten prqd jest taki drogi.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Srednia temperatura dla catego mieszkania to 18,5°C,
czyli nie za ciepto, ale w pokoju, gdzie toczy sie cate zycie, temperatura
jest wyzsza. Odczucia: wedtug lokatorki odkad nie ma duzych mrozéw,
w mieszkaniu jest cieplej, ale gdyby byto jeszcze cieplej, bytoby lepiej.
Przy temperaturze ponizej zera nie da sie nagrzac tak, zeby byto ciepto.
Pani pamieta, jak z mieszkania zniknety piece na wegiel i pojawity sie dwa
grzejniki akumulacyjne. Pani wspomina, ze byto drogo, a potem jeden
z grzejnikéw sie zepsut i po jakims$ czasie przestali z nich korzystaé.

Co trzeba robi¢, zeby byto ciepto? Teraz wiaczyc¢ grzejnik, kiedys$ Pani no-
sita wegiel. Pani pierze w pralni poza mieszkaniem, myje sie poza mieszka-
niem.

_ PODSUMOWANIE

Lokal komunalny, w ktérym grzejnik olejowy wtaczony przez cata zime
ogrzewa jeden przestronny pokoj. Grzejnik nie dziata tylko wtedy, gdy Pa-
ni wychodzi z domu. Mieszkanie w budynku bez termomodernizacji, po-
tozone bezposrednio pod strychem. Straty ciepta z pokoju réwniez do
nieogrzewanego pokoju obok oraz do pozostatych pomieszczen: ze
wzgledu na koty drzwi do przedpokoju s3 zazwyczaj otwarte. Z tych
wzgledéw mieszkanka przyznaje, ze jest jej ciepto, o ile nie ma mrozéw.
W razie mrozow nie da sie utrzymac wystarczajacej temperatury. Wysokie
rachunki za energie elektryczng pokrywa Miejski Osrodek Pomocy Spo-
tecznej. W lokalu, nawet w pomieszczeniach nieogrzewanych, nie wyste-
puje problem z zawilgoceniem i plesnia, ze wzgledu na nietypowo niska
emisje pary wodnej: Pani prawie nie gotuje, nie ma cieptej wody biezacej,
nie ma pralki i nie suszy w pokoju prania. Jest sama w stosunkowo duzej
kubaturze. Przy wiekszej liczbie mieszkancéw i bardziej typowym korzy-
staniu z lokalu ryzyko pojawienia sie plesni bytoby duze.

83




SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 1,0/1,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,1/2,3/7
C. Komfortem termicznym 0,8/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,5/6,3/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 3,5/0,0/7

stan istniejacy

Gtéwnym Zrédtem ogrzewania sa przenosne grzejniki elektryczne
oraz dodatkowo ,farelka” w tazience. Lokatorka boryka sie z pro-
blemami zwigzanymi z utrzymaniem komfortu cieplnego
w mieszkaniu, mimo ponoszenia znacznych kosztéw. Co wiecej,
w mieszkaniu od kilku miesiecy nie ma dostepu do cieptej wody.
Obecnie, w wyniku ponoszenia dodatkowo wysokich optat czyn-
szowych stanowigcych znaczng cze$¢ dochoddw, konieczne stato
sie wsparcie Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej w formie
pokrycia kosztéw ogrzewania. Cho¢ S$rednia temperatura
w mieszkaniu w badanym okresie wynosi ponad 19°C, w rzeczy-
wistosci ogrzewany jest gtéwnie salon, a w pozostatych
pomieszczeniach temperatura nie przekracza 17,5°C (nie sa
ogrzewane). Przy obecnym stanie technicznym lokalu utrzymanie
komfortu termicznego w catym mieszkaniu oraz przywrécenie do
funkcjonowania systemu cieptej wody uzytkowej wymagatoby
ponoszenia przez lokatorke niemal dwukrotnie wyzszych opftat.
Konieczne jest podjecie dziatan rozwigzujacych problem nad-
miernych kosztéw eksploatacji na state, czyli obnizajacych je do
poziomu dostosowanego do budzetu domowego wtascicielki, za-
miast dziatan doraznych.

_ SYSTEM GRZEWCZY
energia elektryczna (taryfa jednostrefowa)

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
niezachowany, ogrzewanie tylko pomieszczenia statego
przebywania, zanizony poziom wentylacji

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e obnizanie kosztow ogrzewania poprzez niedogrzewanie po-
mieszczen
e brak cieptej wody w lokalu

2058 1216 1177 0

SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 1,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,3/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,6/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

D

Zmiana - scenariusz |

Pierwszym proponowanym kierunkiem zmian jest inwestycja w akumula-
cyjne grzejniki elektryczne oraz zmiana taryfy energii elektrycznej na
dwustrefowa. Wymiana klasycznych grzejnikéw elektrycznych na akumu-
lacyjne jest najtanszym inwestycyjnie kierunkiem zmian. Zasadne wydaje
sie skierowanie $rodkéw finansowych otrzymywanych od MOPS na wy-
miane zZrédta ciepta. Pozwoli to na zachowanie wysokosci dotychczas po-
noszonych kosztéw ogrzewania przy réwnoczesnym utrzymaniu
wymaganych temperatur powietrza w pomieszczeniach oraz zwigzanego
z nimi komfortu cieplnego. Zasadniczo odradza sie wymiane weglowych
zrédet ciepta na grzejniki elektryczne wsréd oséb starajacych sie o pozy-
skanie dotacji - szczegdlnie w mieszkaniach zlokalizowanych w nieocie-
plonych budynkach. Zaleca sie réwniez wsparcie finansowe w wymianie
zrédta ciepta dla mieszkancow, ktérzy wymienili weglowe Zrédto ciepta
wiele lat temu na klasyczne grzejniki elektryczne i w obecnej sytuacji mie-
rza sie z problemem przekraczajacych ich mozliwosci kosztéw eksploata-
cji badz niedogrzewaniem pomieszczenn - oba te zjawiska $wiadcza
o szerokim problemie ubdstwa energetycznego.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
energia elektryczna (taryfa dwustrefowa), zmiana taryfy rozliczenio-
wej oraz urzadzen grzewczych na akumulacyjne

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany

_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM

e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 46%

2058 1216 1177 0

ENERGIA KOSZTY EMISJACOZ  EMISJAPYLU
[kwh] (=] kel [e]

ENERGIA EMISJACOZ EMISJA PYEU
[kWh] 2 [kel el
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,8/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,4/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Korzystnym scenariuszem zmiany, niezaleznym od dziatan lokatorki, jest
gruntowna termomodernizacja budynku. Poniewaz jest to lokal komunal-
ny, najemca nie ma mozliwosci podejmowania decyzji w tej kwestii.
Wspdlnota mieszkaniowa, rozwaznie wybierajac zarzadce budynku, ma
wptyw na ustanowione wysokosci sktadek na fundusz remontowy. Sktad-
ki te ponoszone s3 réwniez przez zarzad zasobu komunalnego - adekwat-
nie do udziatu lokali komunalnych w kamienicy, a ich cze$¢ wliczona jest
do czynszu. W czasie badan w budynkach zaobserwowano istotny pro-
blem braku ,gospodarza”, ktéry sumiennie dbatby o poprawe ich stanu
technicznego i zachowanie porzadku. Dobry zarzadca powinien nie tylko
by¢ wsparciem dla mieszkancéw w planowaniu inwestycji, ale réwniez do-
radzac i uswiadamia¢ lokatoréw. Niezmiernie istotna jest komunikacja po-
miedzy zarzadcami zasobu prywatnego i komunalnego. W kamienicach
o jednolitej strukturze wtasnosci zmiany zwigzane z termomodernizacja
przebiegaja dynamiczniej. Aby przyspieszy¢ takie dziatania w zasobie
mieszkaniowym o strukturze mieszanej, konieczne jest stworzenie narze-
dzi utatwiajacych podejmowanie decyzji dla dobra wszystkich lokatorow
obiektu.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
energia elektryczna (taryfa dwustrefowa), zmiana taryfy rozliczenio-
wej oraz urzadzen grzewczych na akumulacyjne i termomoderniza-
cja budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 54%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 74%
e zmniejszenie emisji CO, 0 54%

2058 1216 1177 0
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Dzisiejsze przepisy dotyczace lokali mieszkal-
nych wymagaja, by we wszystkich pomiesz-
czeniach mieszkalnych mégt by¢ zapewniony
typowo oczekiwany komfort termiczny,
a mieszkancy mieli dostep do biezacej cieptej
wody. A co z realizacjag tych wymagan w ka-
mienicach? Komfort termiczny to czesto naj-
wieksze wyzwanie ze wzgledu na koszty
energii potrzebnej do jego uzyskania. Koszty
zaleza od cen energii i od zuzycia. Zuzycie za-
lezy z kolei od energochtonnosci lokalu i jego
wyposazenia oraz od sposobu korzystania
z niego. Tu dochodzimy do problemu ubé-
stwa energetycznego charakterystycznego
dla budynkéw przed termomodernizacja,
w ztym stanie technicznym. Nagrzanie po-
mieszczen do temperatury komfortu mozna
tu poréwnaé do picia wody z durszlaka: nie
napijemy sie do syta albo, by sie napi¢, zmar-
nujemy mnéstwo wody. Ogrzewanie lokali
w takich budynkach wigze sie z tak duzym
zuzyciem energii, ze albo mieszkancy wydaja
na to na tyle duza cze$¢ swoich dochodéw,
ze musza zrezygnowac z innych podstawo-
wych potrzeb, albo ogrzewaja tylko wybrane
pomieszczenia, czesto ponizej warunkéw
komfortu termicznego. Powoduje to dalszy
wzrost kosztéw dla lokali sasiednich (patrz
strona 35). W zaizolowanych budynkach
komfort termiczny osigga sie przy nizszej
temperaturze powietrza. Zuzycie energii po-
trzebnej do osiggniecia tego samego celu jest
zdecydowanie nizsze. Inng kwestig jest przy-
gotowanie cieptej wody, ktére czesto realizo-
wane jest przez niewielkiej pojemnosci pod-
grzewacze elektryczne, ktérych eksploatacja
jest droga, a ilos¢ wody niewystarczajaca.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Kompleksowa termomodernizacja jest klu-
czem do poprawy warunkow zycia mieszkan-
cow kamienic. Jest najbardziej efektywna,
kiedy obejmuje docieplenie $cian, dachu,
stropu nad piwnicami i wymiane okien. Zale-
ca sie, by izolowac nie tylko sciany zewnetrz-
ne, lecz takze przegrody wewnetrzne
oddzielajgce = pomieszczenia  ogrzewane
od przestrzeni nieogrzewanych badz o duzo
nizszej temperaturze.

Lokalizacja mieszkania w budynku ma wptyw
na jego energochtonnosé. Na wyzsze straty
ciepta narazone s lokale na parterze lub
o ekspozycji pétnocnej badz

poddaszu,
mieszkania narozne. Takie lokale wymagaja
szczegolnej uwagi w procesie termomoderni-
zacji. Kompleksowe, uwzgledniajace lokaliza-
cje mieszkania ocieplanie budynku pozwala
na wyréwnanie tych roznic.

Likwidacja ogrzewania na paliwo state po-
przedzona termomodernizacja budynku jest
wzorcowym  schematem  postepowania.
Mieszkaincy bardzo pozytywnie oceniaja
efekt takiego dziatania i wykluczajg powrot
do paliwa statego. Odwrotne postepowanie
jest technicznie mozliwe, jednak podnosi cat-
kowite koszty zaréwno inwestycyjne, jak
i biezace.

_8 Nie ma jak bez

wegla

_ MIESZKANCY

Matzenstwo. Oboje na emeryturze (majg ponad
70 lat). Mieszkaja od 1988.

_ OGRZEWANIE

Od 10 lat sie¢ cieptownicza - centralne ogrze-
wanie. W mieszkaniu jest zainstalowany pod-
grzewacz elektryczny, ale uzywa sie go jedynie
podczas przerw w dostawie ciepta - jak dotad
tylko raz byta awaria. Mieszkancy bardzo duzo
korzystaja z kuchenki gazowej, co rowniez pod-
nosi temperature w lokalu. Dogrzewanie gazem
jest prawdopodobnie nawykiem pozostatym po
korzystaniu z piecow na paliwo state. Jest to na-
wyk szkodliwy dla zdrowia mieszkancéw, ze
wzgledu na brak wystarczajacej wentylacji, i nie-
uzasadniony ekonomicznie: ogrzewanie gazem
i cieptem sieciowym to zblizony koszt.

_ BUDYNEK

Wszystkie mieszkania komunalne, z wyjatkiem
jednego. Budynek zalany w czasie powodzi
w 1997 roku. Remont po powodzi - osuszanie
fundamentéw, $ciany malowane na parterze,
ocieplanie $cian, czeSciowa wymiana stropéw
(nowe stropy nad piwnicg - mieszkaricy musieli
sie wyprowadzi¢). W 2008 jesienig zaczat sie ge-
neralny remont, ktéry zakonczyt sie wiosng
2009. Zakres: ocieplanie $cian od podwodrza, wy-
miana instalacji, wymiana okien, centralne ogrze-
wanie.

_ LOKAL 44,1 m?

Wysoki lokal komunalny na parterze nad piwnica
od strony ulicy, koto ocieplonej $ciany przejscia
bramnego. Sztukaterie na sufitach. Sciana od uli-
cy oraz strop nad piwnica nieocieplone. Uktad
nieidealny: toaleta i prysznic wydzielone z ciem-
nej kuchni w gtebi mieszkania. Oryginalnie lokal
miat okno na klatke schodowa stuzace przewie-
trzaniu. Zlikwidowano je w czasie remontu bu-
dynku ze wzgledéw  przeciwpozarowych.
Mieszkaricom brakuje dawnej mozliwosci prze-
wietrzania.
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Ogrzewania nie chce zmieniac, jest idealnie.
Moge sobie nastawic, jak chce [...].
Nastawiam tak, Zebym sie wyptacita.

Centralne ogrzewanie to jest duzy plus.

[Uktad mieszkania] czy mi sie
podoba, czy nie, musze sie
przystosowac do tego, co jest.
Jezeli wystqpie, ze to mi sie np.
nie podoba, to zadnego rezultatu
to nie odniesie.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Srednia temperatura w lokalu w okresie badan to 18,7°C,
a wiec raczej chtodno. Odczucia mieszkancow: Pani jest jednak zawsze
ciepto, nie skarzy sie, zdaje sobie sprawe, ze moze miec cieplejsze grzejni-
ki, ale unika przegrzewania, zeby méc optacic rachunki.

Co trzeba robic, zeby byto ciepto? Pani wiacza grzejniki w okolicy wrze-
$nia, w zaleznosci od pogody na dworze, ustawia zawory termostatyczne
na 2-2,5, zeby zobaczy¢, czy ciepto jest juz wtgczone. Na wiosne zakreca.
Wspomina, ile byto pracy z piecami weglowymi, i jest zadowolona, ze to
przesztosé.

_ PODSUMOWANIE

Lokal komunalny, ktérego mieszkancy pamietajg zycie z piecami weglowy-
mi, a od kilku lat korzystajg z ciepta sieciowego. Korzystajg z ciepta
ostroznie i $wiadomie, ze wzgledu na koszty. Nigdy nie przegrzewaja
mieszkania. Mozliwe, ze utrzymujac zwyczaje z czasu palenia w piecach,
duzo korzystaja z kuchenki gazowej, ktéra tym samym ma udziat w ogrze-
waniu mieszkania. W jednym miejscu na Scianie tazienki wskazuja na pro-
blem z wilgocia. Nie wrdciliby do wegla. Sa bardzo zadowoleni i planuja
wykup lokalu. Docieplenie stropu nad piwnica pozwolitoby ograniczy¢
straty ciepta i zmniejszy¢ rachunki za ogrzewanie. Docieplenie $ciany fa-
sadowej od wewnatrz bytoby raczej wykluczone, ze wzgledu na dekora-
cyjne stiuki na sufitach, ktére ulegtyby czeSciowemu przestonieciu, a tym
samym zniszczeniu.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,5/1,2/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,3/3,4/7
C. Komfortem termicznym 2,3/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,1/3,9/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 2,3/0,0/7

stan istniejacy

Nalezy podkresli¢ wyjatkowo niekorzystne potozenie mieszkania
w bryle budynku - nad nieogrzewana piwnica, ze znaczna czescia
$cian przylegtych do klatki schodowej i przejazdu oraz niezaizolo-
wang $ciang zewnetrzng od frontu. W lokalu nie jest utrzymywa-
na temperatura komfortu, a $rednia zarejestrowana w trakcie
badan temperatura pomieszczen wynosita 18,7°C. Zaobserwo-
wano dtugotrwate dogrzewanie pomieszczen za pomoca palni-
kéw kuchenki gazowej. Nalezy podkresli¢, ze takie dziatania
prowadza do zwigkszenia wilgotnosci oraz znacznego pogorsze-
nia jakosci powietrza wewnetrznego, w ktérym Srednie stezenie
dwutlenku wegla w trakcie badan ponad dwukrotnie przekracza-
to zalecane normy. Taka forma dogrzewania pomieszczen nie jest
ekonomicznie uzasadniona - cena jednostkowa 1 kWh energii
cieplnej dostarczonej poprzez spalanie paliwa gazowego jest
zblizona do stawki za ciepto sieciowe. W lokalu obserwowane
jest rowniez zmniejszone zuzycie cieptej wody uzytkowej (0 65%
nizsze od s$redniego zuzycia na mieszkanca we Wroctawiu), co
W znacznej mierze powodowane jest przez brak pomieszczenia
tazienki i wykonywanie podstawowych czynnosci higienicznych
w wydzielonej czesci kuchni.

_ SYSTEM GRZEWCZY
siec cieptownicza
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU

niezachowany, zbyt niska temperatura powietrza w po-
mieszczeniach, skrajnie zanizony poziom wentylacji, bardzo
niskie zuzycie cieptej wody

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e duza energochtonno$¢ lokalu (wptyw potozenia lokalu
w bryle budynku)

e obnizanie kosztéw ogrzewania poprzez niedogrzewanie po-
mieszczen i ogrzewanie kuchenka gazowa

2260 601
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,0/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,2/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Zasadniczo, jednym z gtéwnych kierunkéw zmiany systeméw grzewczych
w kamienicach jest ich przytaczanie do miejskiej sieci cieptowniczej. Nie
oznacza to jednak, ze budynki z przeprowadzong juz inwestycja sa pozba-
wione probleméw i nie wymagaja dziatann usprawniajacych. Jak widaé na
przyktadzie analizowanego lokalu, nawet zastosowanie centralnego
ogrzewania nie jest gwarancjg poprawy warunkéw zycia mieszkancow,
a co wiecej - moze sie przyczyni¢ do pogtebienia ich probleméw ekono-
micznych. Mimo wykonania czesciowej izolacji termicznej (m.in. $ciany
od podwdrza) obserwowana jest wysoka energochtonnos¢ lokali, szcze-
goblnie tych o niekorzystnej lokalizacji w bryle budynku. Dla poréwnania,
jednostkowe koszty ogrzewania dla innego mieszkania badanego w tym
budynku byty w tym samym okresie o 20% nizsze. Z tych powodéw
pierwszym rekomendowanym w analizowanym przypadku dziataniem
prowadzacym do poprawy jakosci zycia mieszkancow jest petna termo-
modernizacja, obejmujaca m.in. wymiane wszystkich okien, wykonanie
wewnetrznej termoizolacji $ciany od ulicy, izolacji termicznej stropéw nad
piwnicg oraz pod poddaszem.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
siec cieptownicza i petna termomodernizacja budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o 32%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 31%
e obnizenie emisji CO, 0 32%

2260 601 561 0
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,7/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,1/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,1/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Przysztoscia dostarczania energii za pomoca sieci cieptowniczej sa syste-
my hybrydowe oparte na wspdtpracy weztéw cieptowniczych z pompami
ciepta. Urzadzenia te maja wspomagac prace centralnego Zrédta ciepta
i gwarantowac nie tyle obnizenie kosztéw eksploatacyjnych systemu, ile
przede wszystkim redukcje energochtonnosci w ujeciu globalnym. Ponad-
to wprowadzenie do uktadu odnawialnego Zrddta energii skutecznie obni-
za zuzycie energii pierwotnej oraz emisje¢ CO,. Korzysci te beda tym
wigksze, im wyzszy bedzie udziat energii ze Zrédet odnawialnych w catko-
witej produkcji energii elektrycznej w Polsce. Co wiecej, zastosowanie
wspoétpracy pomp ciepta z weztem cieptowniczym daje mozliwo$¢ monta-
zu paneli fotowoltaicznych produkujacych energie elektryczng na uzytek
wiasny budynku, co jeszcze bardziej obnizy koszty jego eksploatacji. Cho¢
W rozpatrywanym wariancie zatozono pobér energii elektrycznej na cele
pracy pompy ciepta z sieci energetycznej, nawet takie rozwigzanie pozwa-
la na redukcje zaréwno kosztéw ogrzewania, energochtonnosci, jak i emi-
sji CO, w stosunku do scenariusza .

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
uktad hybrydowy: sie¢ cieptownicza + pompa ciepta powietrze/wo-
da i petna termomodernizacja budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu az 0 57%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 32%
e obnizenie emisji CO, 0 41%
e zastosowanie odnawialnych Zrédet energii

2260 601 561 0
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Ciepto sieciowe to najbardziej powszechny
scentralizowany system grzewczy w mia-
stach, obejmujacy wszystkie lub niemal
wszystkie lokale w kamienicy. Energia ciepl-
na doprowadzana jest z cieptowni lub elek-
trocieptowni do wezta cieptowniczego
w piwnicy, skad przekazywana jest do insta-
lacji grzewczej w budynku. Jak rozliczane s3
koszty eksploatacji? Najczesciej podstawg
rozliczenia s3 indywidualne cieptomierze za-
montowane przed mieszkaniami. Niestety
czesS¢ mieszkancéw nadmiernie ogranicza
ilos¢ ciepta doprowadzonego do lokalu po-
przez zamkniecie zaworéw termostatycznych
przy grzejnikach. Skutki tego odczuwane s3
przez sasiadéw, u ktérych nasilajg sie straty
ciepta i rosng koszty ogrzewania. Istniejg za-
wory zabezpieczone przed zamknieciem: jesli
temperatura w lokalu spadnie ponizej np.
16°C, ogrzewanie sie wtaczy. Poza optatami
Za energie zarejestrowang przez cieptomierz
mieszkaniowy lokatorzy pokrywaja koszty
ogrzewania klatek schodowych oraz optaty
state zwigzane z mocg zamoéwiong u dostaw-
cy energii cieplnej. Czy warto ogrzewac cze-
sci wspolne? Zdecydowanie tak. Nieogrze-
wana klatka schodowa znaczaco zwieksza
straty ciepta w sasiadujacych z nig mieszka-
niach. Ciepto sieciowe rozliczane jest comie-
sieczna zaliczka ,na ogrzewanie”, a wyréwna-
nie adekwatne do rzeczywistego zuzycia
przeprowadzane jest raz w roku. Jesli energii
zuzyto mniej, niz przewidywata zaliczka -
odzyskamy pienigdze, jesli wiecej - bedzie
doptata. Wprowadzajgc nowy system grzew-
czy w budynku, zaleca sie zorganizowanie
spotkan wyjasniajacych, co sktada sie na
koszty ogrzewania i w oparciu o jakie czynni-
ki s3 one naliczane.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Dostep do biezacej informacji o zuzyciu cie-
pta sieciowego jest wazny dla mieszkancow
liczacych sie z wydatkami na ogrzewanie.
Umiejscowienie licznikbw powinno umozli-
wic¢ kontrole zainteresowanym.

Nalezy dba¢ o przejrzystosé rozliczen oraz in-
formowaé¢ mieszkancéw o sposobie rozlicza-
nia ciepta i o tym, dlaczego tylko czes¢
kosztéow wynika bezposrednio ze zuzycia
energii w lokalu. Przystepnie sformutowana
informacja o optatach statych i zmiennych
w rozliczeniu ciepta sieciowego (jak tez gazu
czy energii elektrycznej) powinna by¢ pod-
stawowym elementem towarzyszacym zmia-
nie systemu ogrzewania.

Ocena zmiany kosztow ogrzewania po odej-
sciu od paliwa statego jest ztozona. Rozumie-
nie specyfiki danego lokalu i zachowania
uzytkownikéw jest kluczowe dla wiarygodne-
go doradztwa w tym zakresie. Wdrazane roz-
wigzania powinny mie¢ na celu osiggniecie
komfortowych warunkéw przy utrzymaniu
kosztéw na akceptowalnym poziomie.

Dla mieszkancow lokali komunalnych depry-
mujace jest pozostawanie w stanie niepew-
nosci co do terminéw i zakresu prac budow-
lanych do przeprowadzenia w ich budynku/
lokalu. Nalezy dazy¢ do przejrzystosci w po-
dejmowaniu decyzji i informowaé mieszkan-
cOw o przesunieciach z podaniem przyczyn.

_9 Ciepto sieciowe
pozwala na
kontrole zuzycia
i wydatkow

-

_ MIESZKANCY A

Dwaj bracia, jeden z zong (wszyscy okoto 60 lat). I {

Wszyscy pracuja, ale w bardzo réznych godzi- h

nach: w systemie zmianowym lub z nieregularny- I '

mi godzinami pracy. Bracia mieszkajg tu prawie -

od urodzenia. TR
L

_ OGRZEWANIE

Ciepto sieciowe zatozone w 2017 roku. Wcze-
$niej byty piece na wegiel. Liczniki ciepta siecio-
wego dla lokali w zamykanych szafkach na klatce
schodowej, w zatozeniu niedostepne dla miesz-
kancow.

_ BUDYNEK

Budynek ze 100% zasobem komunalnym, po
czesciowej termomodernizacji i podtaczeniu do
ciepta sieciowego w 2017 roku. Wymieniono
okna i zaizolowano $ciane od podworka. Bardzo
ciepta klatka schodowa, wrecz przegrzana. Ma
by¢ kontynuacja remontu - m.in. wymiana okien
od ulicy, ocieplanie od srodka Sciany frontowej,
wymiana stropu pod dachem, wymiana dachu.

]

7

\! |

_ LOKAL 76,1 m2 ﬁ{ ==

Lokal komunalny na trzeciej kondygnacji, przyle-
gajacy do sasiedniej kamienicy, otoczony ogrze-
wanymi lokalami oraz bardzo ciepta klatka
schodowa. Jeden pokédj z nyza od ulicy, drugi
od podworza. Kazdy z pokoi zajmowany przez

jednego z braci. Mieszkancy prowadza dwa od-
rebne gospodarstwa; dzielg hol i kuchnie, w kté-
rej wszystkie sprzety AGD s3a zdublowane: dwie
lodéwki, dwie kuchenki. W lokalu jest toaleta, ale
brak tazienki: nie ma ani wanny, ani prysznica.
Ciepta woda biezaca z ciepta sieciowego jest do-
stepna w kuchni. Pokdj od ulicy ma by¢ docieplo-
ny od s$rodka: od kilku lat Pan czeka
z malowaniem i dosunieciem do $cian mebli
przestawionych od czasu likwidacji pieca.
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Nie musze nosi¢ wegla, nie musze w piecu palic¢, wybierac tego popio-
tu, wynosic go [...], powiem szczerze, ze taki lekki luksus troche jest.
Wréce z pracy, zamkne okno, witqcze na pét godziny i juz mam ciepfto.
A w piecu to tak - trzeba by napali¢ - a to sie nieraz nie chce. A trze-
ba sie zabraé, bo to rzeczywiscie zimno.

Centralne to rzeczywiscie wygo-
da jest. Swiety spokéj jest. Moze
jak ktos lubi duzo grzac, to wiecej
ptaci, ale ja przy centralnym to
chyba nawet zyskatem w kosz-
tach w poréwnaniu z weglem...
jakby tak dobrze policzyc.

Nie chcieli da¢ dostepu do licznikéw, ale ja sobie zrobitem dostep.
Uwazam, Ze powinno tak by¢, ze jak przychodzi rozliczenie, to ja mo-
ge sobie sprawdzic z licznikiem. Zwtaszcza ze na poczqtku byta po-
mytka. Zle podtqczyli i przez pierwszy sezon sqsiad dziatat na moim
[liczniku], a ja na sgsiada. Sam to wybadatem, jak zaczgtem spraw-
dzac. Teraz jest dobrze, ale ile ktopotow miatem, zeby korekte zrobic...
Tu nikt sie tym nie interesuje, ale ja jestem taki, ze wole wiedziec¢

i dlaczego ja mam za kogos ptacic.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Jedno z najcieplejszych mieszkan, ze Srednig temperaturg
ponad 21°C, mimo bardzo oszczednego korzystania z ogrzewania i niskich
rachunkéw. Odczucia mieszkancéw: Tak, jest ciepto.

Co trzeba robi¢, Zzeby byto ciepto? Mieszkaniec aktywnie korzysta z zawo-
réw termostatycznych przy grzejnikach, ktére skreca zawsze, jak wycho-
dzi z domu i na noc. Po powrocie na pét godziny wtacza ogrzewanie,
a potem znowu skreca. Zadowolony z mozliwosci skutecznej regulaciji.
Nie martwi sie ogrzewaniem, bo wie, Ze ,grzejnik sam pilnuje temperatu-
ry”. Mieszkaniec na biezaco kontroluje zuzycie na liczniku i przy tej okazji
odkryt, ze liczniki zostaty Zle przypisane do mieszkan. Jego zuzycie jest
0 potowe mniejsze niz sasiada.

_ PODSUMOWANIE

Lokal komunalny z cieptem sieciowym od 2017 roku. Wczesniej byt piec
na wegiel. Mieszkanie otoczone cieptymi lokalami i ciepta klatka schodo-
wa, ma mate straty energii, mimo nieukoriczonej termomodernizacji bu-
dynku, ktérego remont rozciggnieto na kilka lat. Stare okna skrzynkowe
w pokoju od ulicy. Mieszkaniec bardzo zadowolony z likwidacji pieca na
wegiel. Uwaza, ze koszty ogrzewania nie wzrosty po zmianie ogrzewania.
W lokalu brak tazienki i bardzo mate zuzycie cieptej wody.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,4/0,6/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,9/1,2/7
C. Komfortem termicznym 1,0/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,3/1,1/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 4,6/0,0/7

stan istniejacy

W budynku kilka lat temu zainstalowano wezet cieptowniczy
z centralnym ogrzewaniem i przygotowaniem cieptej wody oraz
wymieniono okna na klatce schodowej i zaizolowano $ciane ze-
wnetrzng od strony podworza. Skutkiem tych dziatan jest bardzo
korzystna sytuacja mieszkancéw kamienicy. Jedynym mankamen-
tem jest obserwowana w trakcie badan wysoka temperatura na
klatce schodowej (Srednio od 19,3°C do nawet 22,5°C) wywota-
na niewtasciwa izolacjg przewoddéw przesytowych. Wynikiem te-
go jest pozornie obnizone zapotrzebowanie na energie do
ogrzewania mieszkan w budynku. Nie nalezy jednak zapominac,
ze koszty ogrzewania czesci wspdlnych - w tym klatki schodowej
- ponoszone sg réwniez przez mieszkancow, najczesciej propor-
cjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali. Z tego powodu,
cho¢ lokatorom taka sytuacja moze wydawac sie korzystna,
W rzeczywistosci ponosza koszty ogrzewania czesto wyzsze, niz
w przypadku zachowania normatywnej temperatury na klatce
(minimum 8°C). Gtéwnym problemem obserwowanym w tym lo-
kalu mieszkalnym nie jest jednak kwestia ogrzewania, a komfortu
uzytkowania cieptej wody - w mieszkaniu nie wydzielono tazien-
ki. Po poprawie tej sytuacji energochtonnos¢ lokalu, a zatem
i koszty z tym zwigzane, wzrostyby znaczaco.

_ SYSTEM GRZEWCZY
siec cieptownicza
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
lekko obnizony, nieco zanizony poziom wentylacji, bardzo
niskie zuzycie cieptej wody
_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA
o brak fazienki w lokalu

EMISJA PYEU
el

SKALA PROBLEMOW Z:
A. Emisja zanieczyszczen 1,0/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,7/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 29/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

D

Zmiana - scenariusz |

Przeprowadzone pomiary wykazaty, ze badany lokal cechuje sie wyjatko-
wo korzystna pod wzgledem energetycznym sytuacja. Przede wszystkim
otoczony jest mieszkaniami, w ktérych zachowane sa prawidtowe warunki
temperaturowe. Dodatkowo ma ocieplong $ciane zewnetrzng od podwo-
rza i korzystne umiejscowienie w bryle budynku (2 pietro). By pokazac za-
lety tej sytuacji, rozwazono scenariusz, w ktérym lokatorzy sasiednich
mieszkan przestaja je ogrzewad, a temperatura na klatce schodowej ulega
znacznemu obnizeniu. (W kamienicach, szczegodlnie tych z duza liczba lo-
kali komunalnych, problem nieogrzewania lokali lub powstawania pusto-
standw jest czesto spotykany). W takim przypadku obserwowany jest
bardzo duzy wzrost energochtonnosci lokalu, do 170% obecnej wartosci,
przy zatozeniu zachowania petnego komfortu wraz z ciepta woda. Pocigga
to za sobg oczywiscie konsekwencje w postaci wzrostu kosztéw ogrzewa-
nia oraz emisji CO,. Przyczyng takiego stanu jest przenikanie ciepta do
sasiednich, nieogrzewanych lokali mieszkalnych. Straty ciepta z tym zwia-
zane sa szczegolnie istotne w starych budynkach, gdzie wewnetrzne $cia-
ny pomiedzy lokalami zwykle nie sg izolowane termicznie.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
siec cieptownicza

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany

_ PROBLEMY WYNIKAJACE Z ROZ\/VAZANEGO SCENARIUSZA,
PRZY ZACHOWANYM STANDARDZIE UZYTKOWANIA
o zwiekszenie energochtonnosci lokalu az o 170%
e wzrost kosztow eksploatacyjnych o ponad 160%
e wzrost emisji CO, 0 170%

ENERGIA KOSZTY EMISIACOZ2  EMISJAPYEU
[kwh] 1] kel le]
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,4/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,4/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,2/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Analizowany lokal, poza problemem braku tazienki, charakteryzuje sie do-
bra sytuacja w zakresie efektywnosci energetycznej i kosztowej, ktérg
mozna jednak jeszcze poprawi¢. Dotychczas wykonano podstawowe pra-
ce, takie jak wymiana okien na klatce schodowej czy izolacja termiczna
$ciany zewnetrznej od podwdrza. Te dziatania, cho¢ poprawiaja sytuacje
energetyczng budynku, nie eliminujg kompleksowo wszystkich proble-
méw zwigzanych z ogrzewaniem kamienic. Nalezy dazy¢ do komplekso-
wej termomodernizacji przegréd budynku, na ktérg sktada sie miedzy
innymi zaizolowanie wszystkich stropéw, dachu, $cian wewnetrznych
miedzy lokalami, drzwi na klatke schodows i okien. Ponadto w celu popra-
wy wiasciwosci termicznych Sciany zewnetrznej od strony ulicy proponu-
je sie wykonanie jej izolacji od wewnatrz, np. przy uzyciu betonu
autoklawizowanego lub ptyt aerozelowych. Wszystko to przyczyni sie do
uzyskania energochtonnosci i kosztéw eksploatacji zblizonych do pozio-
mu nowoczesnych budynkow.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
sie¢ cieptownicza i petna termomodernizacja budynku

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM:
e zmniejszenie energochtonnosci lokalu o 36%
e zapewnienie odpowiednich warunkéw uzytkowania lokalu przy ob-
nizeniu kosztéw eksploatacji o 33%
e zmniejszenie emisji CO, 0 36%
e wyposazenie lokalu mieszkalnego w tazienke

1868 518 463 0

ENERGIA KOSZTY EMISIACO2 EMISJA PYEU
kwh] [=t] kel el
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Wedtug przepisow kazdy wydzielony lokal
mieszkalny powinien miec tazienke i toalete.
Warunek ten do dzi$ nie jest wypetniony dla
czesci mieszkan w kamienicach. Korzystanie
z toalet na pétpietrach nadal jest codzienno-
scig dla czesci lokatoréw, ktérzy nie byli
w stanie wydzieli¢ fazienki w mieszkaniu.
Wiekszos$¢ gospodarstw z wtasnej inicjatywy
poradzita sobie z tym podstawowym bra-
kiem. Za zgoda administracji, lub bez jej uzy-
skania, wydzielita w lokalu, najczesciej przy
kuchni, bo tam jest dostep do instalacji, toa-
lete, prysznic lub nawet tazienke. Legalnos¢
tych dziatan lub ich nieformalny status to te-
mat budzacy emocje wielu mieszkancéw.
Obawiajg sie oni nakazu likwidacji zmian
wprowadzonych bez uzgodnien, czyli powro-
tu do braku toalety czy tazienki w mieszka-
niu. Brak jest jednolitej procedury zarzadcy
miejskiego wobec tazienek: od jednych wy-
starczy zgtoszenie, od innych wymaga sie
uzgodnionego projektu architektonicznego
(zmiana przeznaczenia pomieszczen). llos¢
formalnosci i kosztéw z tym zwigzanych po-
wstrzymujg przed podjeciem dziatan. Brak
uzgodnien to nie tylko strach przed powro-
tem do braku tazienki. To takze brak ubezpie-
czenia na wypadek np. zalania sasiadéw. Po-
winno sie jasno stwierdzi¢, Zze samowolne
wprowadzanie zmian w lokalach jest nie-
zgodne z zasadami ich najmu. Z drugiej stro-
ny wobec braku dziatan zarzadcy miejskiego
trudno sie dziwi¢ inicjatywie mieszkancow
w tak podstawowe]j sprawie. Konieczny jest
plan dziatan, ktérego efektem bytaby legalna
toaleta i fazienka w kazdym lokalu. Plan taki
powinien by¢ czescig prac zwigzanych ze
zmiang sposobu ogrzewania i termomoderni-
zacji budynkow.




_ WNIOSKI 10 Takdla
| REKOMENDACJE kamienicy,

° (]
Prace zwigzane z montazem centralnego nie dla pleca
ogrzewania i ocieplaniem scian od srodka na paliwo Stal'e

prowadzone bez wykwaterowania to liczne
uciazliwosci dla mieszkancow. Nalezy je mi-

L . . . _ MIESZKANCY
nimalizowa¢ m.in. przez skracanie czasu

Rodzina (2+2), rodzice ponad 35 lat, dzieci (11-

przebywania ekip remontowych w mieszka- 13). Mieszkaja od 2013 roku. Oboje dorogl
niach i planowanie prac tak, by ograniczaé¢ mieszkaficy pracuja.
koniecznos¢ brania urlopéw przez lokatorow. _ OGRZEWANIE
Ciepto sieciowe. W tazience elektryczne ogrze- ﬁ
L|kW|daqe piecéw na paliwo state i montaz wanie podtogowe oraz grzejnik drabinkowy. ]L‘
centralnego ogrzewania bez wykwaterowa- _ BUDYNEK H
nia mieszkancow mozna przeprowadzic¢ 100% zaséb komunalny, po generalnym remon- b
w sposob dla nich akceptowalny, o ile 2019, Stan technicany dobry, bucynek sucry, M
zatrudni sie fachowych i uwaznych wyko- storyczne detale klatki schodowej (sztukaterie, | | |
balustrady) i elewacji odtworzone. ‘ LJ_ ____—]

nawcow. Nalezy po konsultacji z mieszkanca-
mi ustali¢ konkretne zasady prac remonto- _ LOKAL 59,8 m2
WYCh w zamieszkanych Iokalach, jak np. Wysoki lokal potozony na parterze nad piwnica

op e e s 1 e . - . e o e od strony ulicy. Strop nad piwnica nieocieplony,
techniki rozbiérki piecéw minimalizujace kurz ale dodana izolagja na suficie podwieszonym.
i zapylenie. Mieszkanie narozne skierowane na wschéd i p6t-
noc. Jedna nieocieplona $ciana przylega do

chtodnego przedsionka klatki schodowej, a takze

Odejécie od korzystania Z pallw Stal'YCh jest do cieplejszej klatki schodowej. W holu cienka
. . . . $ciana z sasiadami. Dwie Sciany zewnetrzne ocie-
dla wielu mtodych warunkiem zamieszkania plone od érodka. Uktad lokalu niezbyt wygodny

w kamienicy. Rozwijanie mozliwosci zakupu dla mieszkaricow.

lub udostepniania lokali komunalnych mto- .
dym osobom wspiera dziatania na rzecz li- _ ZYCIE CODZIENNE
kwidacji piecéw na paliwo state. Czy Jest ciepfor Mieszkanicy uwazaja
ze maja odpowiednia  temperature
w mieszkaniu. Podchodza swiadomie do
. . . < _ uzytkowania instalacji centralnego ogrze-
PI‘ZYCZYH meCheCI m’rodych do piecow kaflo wania. Nie otwieraja zaworéw termosta-
wych jest kilka: obstuga piecow jest czaso- tycznych przy wszystkich grzejnikach,
ht b iazki d a Sliwi obawiajac sie nadmiernych kosztéw. Pomi-
chtonna, obowligzKi zawodowe uniemoziiwia- mo tego temperatura w mieszkaniu utrzy-
ja palenie w piecu w ciggu dnia i nie ma muje si¢ na poziomie okoto 20,8°C.
orn . . . . . . Obstuga systemu nie sprawia problemoéw
mozliwosci zapewnienia odpowiedniego

komfortu termicznego.
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Wychowatam sie w mieszkaniu z piecami. Ta-
kie byto moje zatozZenie, kiedy sie wprowadza-
tam, tak zmienie sposéb ogrzewania, bo nie
bede sie bawic w piece weglowe. Piece sq nie-
mozliwe, jak sie pracuje od 8 do 16. W ogdle
nie wchodzity w rachube.

Standard mieszkania i budynku bar-
dzo dobry. Na te chwile wszystko jest
tadnie wyremontowane.

To jest bardzo zty pomyst, Ze-
by przeprowadzac¢ remonty

Z ludzmi w srodku, o czym
mowili tez sami budowlancy
[...]. Z ogrzewaniem siedzieli
trzy dni. Potem pojedyncze
dni bratam urlopu, moze tqcz-
nie 7-10 dni. | jeszcze byt caty
miesiqc, ja wracatam z pracy,
oni przychodzilina 17 i cos tu
robili przez 2-3 godziny.

mieszkancom. Wymaga jedynie ustawienia na zaworach termostatycz-
nych wymaganego poziomu temperatury. Uruchomienie instalacji na po-
czatku sezonu grzewczego i zakonczenie jej pracy jest dla mieszkancow
bezproblemowe, jak méwi lokatorka: ,odkreca sie grzejnik i sprawdza, czy
puscili ciepto”.

_ PODSUMOWANIE

Lokal komunalny, w ostatnich 6 latach dwukrotnie poddany remontom,
ktére poprawity jego standard energetyczny. Pierwszy remont kapitalny
zainicjowali mtodzi mieszkancy na wtasny koszt przed wprowadzeniem
sie. Ich podstawowym zatozeniem byta likwidacja ogrzewania na paliwo
state. Zdecydowali sie na instalacje grzejnikéw akumulacyjnych w taryfie
nocnej. Jedynie w tazience zatozyli mate elektryczna umieszczong pod
posadzka. Po kilku latach zarzadca miejski ocieplit, a nastepnie podtaczyt
caty budynek do ciepta sieciowego. Mata w tazience pozostata, gdyz
mieszkancy nie chcieli ponownego kucia w tym pomieszczeniu. W lokalu
utrzymana jest stabilna temperatura i nie ma problemu z wilgocia. Decy-
zja 0 zamieszkaniu w komunalnym lokalu w kamienicy byta w petni $wia-
doma - mieszkanka dziecinstwo spedzita w kamienicy, potem
przeprowadzita sie do bloku i woli kamienice. Rozktad pomieszczen nie
jest idealny, ale nie jest to zasadniczy problem. Rozwazana opcja wyku-
pienia lokalu, jesli bedzie taka mozliwos¢.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,9/1,0/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1.8/1,8/7
C. Komfortem termicznym 0,1/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 2,8/3,3/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 1,3/0,0/7

stan istniejacy

W lokalu, poddanym w ostatnich latach dwukrotnie dziataniom
termomodernizacyjnym, mieszkancy raczej utrzymuja stabilng
temperature komfortu cieplnego dzieki centralnemu ogrzewaniu
z sieci cieptowniczej. Grzejniki, wyposazone w zawory termosta-
tyczne, pozwalajg na regulacje temperatury w pomieszczeniach.
Mimo to w sypialni bywa chtodno z powodu niezaizolowanej
$ciany od klatki schodowej. W tfazience jest ogrzewanie podtogo-
we na energie elektryczna, co podnosi nieco koszty eksploataciji.
Kratki wentylacyjne w kuchni i tazience oraz nawietrzaki okienne
utrzymuja zadowalajacy poziom wymiany powietrza w pomiesz-
czeniach, ktéry jednak powinien zosta¢ nieco podwyzszony dla
zachowania petnego komfortu. W lokalu nie wystepuje zawilgo-
cenie przegréd budowlanych. Zuzycie energii i cieptej wody nieco
nizsze niz wedtug standardu wyznaczonego dla lokalu na podsta-
wie stanu wiedzy o zdrowym srodowisku mieszkalnym.

_ SYSTEM GRZEWCZY
sie¢ cieptownicza i energia elektryczna

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
prawie zachowany: nieco zanizona wentylacja, nieco mniej-
sze zuzycie cieptej wody

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e brak, rozwazany jest potencjat zmian prowadzacych do
zmniejszenia oddziatywania potrzeb grzewczych na $rodo-
wisko naturalne

brak

EMISJA PYEU

ENERGIA KOSZTY EMISJACO2
[kWh] [zl [kel [e]

SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,7/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,7/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,9/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Poniewaz mieszkanie znajduje sie w budynku po termomodernizacji oraz
wymianie indywidualnych zrédet ciepta na centralne - zasilane z miejskiej
sieci cieptowniczej, nie wymaga ono szczegdlnych zmian w celu poprawy
jakosci zycia mieszkancow. Wazne jest, aby prowadzac prace termomo-
dernizacyjne w przedwojennych budynkach, zwrdci¢ szczegdlng uwage
na mieszkania zlokalizowane na parterze lub sasiadujace z pomieszczenia-
mi nieogrzewanymi takimi jak piwnice czy strychy. Rekomenduje sie, aby
dzielace je przegrody wewnetrzne zostaty prawidtowo zaizolowane ter-
micznie, poniewaz generuja one duze straty ciepta w skali catego lokalu.
Poprawi to znaczaco jego energochtonno$é, a przy zachowaniu komfortu
cieplnego oraz uzytkowania cieptej wody zmniejszy koszty eksploatacji.
W tym przypadku efekty zaizolowania $ciany oddzielajacej mieszkanie
od klatki schodowej s3 istotne, gdyz jej powierzchnia jest stosunkowo du-
za. Efektem jest zmniejszenie kosztéw eksploatacji o 26% wzgledem po-
ziomu odniesienia. Wykonanie brakujacych elementéw termomoderniza-
cji lokalu pozytywnie wptynie réwniez na poziom emisji CO,, zmniejszajac
ja 0 28% w poréwnaniu z warunkami zaktadanymi jako standardowe uzyt-
kowanie lokalu.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
sie¢ cieptownicza i energia elektryczna, uzupetnienie izolacji lokalu
w zakresie wybranych przegréd wewnetrznych
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ PQTENCJA{: ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e zmniejszenie energochtonnosci 0 26%
e zmniejszenie kosztow ogrzewania o 26%
e zmniejszenie emisji CO, 0 28%

brak
ENERGIA KOSZTY EMISJACOZ  EMISJAPYEU
[kWh] [z] [kel [e]

96



SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,5/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,4/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,0/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

W celu dalszej poprawy opisanej w scenariuszu | sytuacji mozliwe jest wy-
konanie w lokalu wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta. Centrala
wentylacyjna z rekuperatorem umozliwi odzysk energii cieplnej z powie-
trza wywiewanego nawet na poziomie 85%. Rozwigzanie to ma wielka za-
lete: utrzyma prawidtowy poziom wymiany powietrza w mieszkaniu bez
wzgledu na warunki temperaturowe i stanowi dobre rozwigzanie dla
mieszkan pozbawionych dostepu do kanatéw wentylacji grawitacyjne;j.
Wentylacja mechaniczna lokali mieszkalnych polega na dostarczeniu
Swiezego powietrza do pomieszczen statego przebywania ludzi, tj. sa-
londéw, sypialni, korytarzy itd., oraz jego wywiewie z pomieszczen pozo-
statych, tj. tazienek, kuchni czy spizarni. Duza wysokos$¢ lokali
w kamienicach umozliwia rozprowadzenie powietrza kanatami wentyla-
cyjnymi zlokalizowanymi pod sufitem. Co wazne, dzieki temu rozwigzaniu
zmniejszone zostaja straty ciepta wywotane wentylacja grawitacyjna.
W potaczeniu z termoizolacjg przegréd pozwoli to na obnizenie energo-
chtonnosci lokalu o 45% wzgledem poziomu odniesienia. Zmiana taka po-
zytywnie wptynie na ograniczenie kosztoéw eksploatacji, ktére w tym
przypadku zmniejsza sie¢ o niemal 45%, oraz na redukcje CO, az o 50%.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
sie¢ cieptownicza i energia elektryczna, uzupetnienie izolacji lokalu
w zakresie wybranych przegréd wewnetrznych, wykonanie wentyla-
cji mechanicznej z odzyskiem ciepta
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ PQTENCJA{: ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o0 45%
e zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych o 45%
¢ obnizenie emisji CO, o 50%

2230 716 642

brak
EMNERGIA KOSZTY EMISJACO2 EMISJA PYEL
fkWh (4] kel el
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Czy mieszkanie w zabytku to przywilej, czy
ktopot? Jesli doceniamy wartos¢ historyczna
budynku, w ktérym mieszkamy, z pewnoscia
nie zabraknie nam cierpliwosci do procesu
remontowego, znacznie bardziej wymagaja-
cego niz w budynkach wspétczesnych. Przed
rozpoczeciem planowania remontu projek-
tant wystapi o wytyczne do konserwatora
zabytkéw. Podstawowy remont polega na
zabezpieczeniu obiektu przed wilgocia
i wzmocnieniu elementéw konstrukcyjnych
tak, aby nie dopusci¢ do ich degradacji. Aby
racjonalnie wykorzystywaé energie do ogrze-
wania, ograniczy¢ jego koszty, poprawié ja-
kos$¢ powietrza w miescie i zapewnié¢ komfort
mieszkaicom, budynek nalezy ociepli¢. Do-
piero po potozeniu izolacji i wymianie stolar-
ki mozna przystapi¢ do wymiany Zrédet
ogrzewania na  bardziej ekologiczne
i oszczedne. Tradycyjne docieplenie Scian ze-
wnetrznych jest mozliwe na elewacjach
od strony podwoérza. Jesli elewacja frontowa
jest udekorowana tréjwymiarowym detalem,
na potozenie od zewnatrz warstwy styropia-
nu nie bedzie zgody konserwatora. O ile nie
ma wartosSciowego detalu we wnetrzu, np.
sztukaterii na sufitach, warto dodac¢ warstwe
ocieplenia od wewnatrz. Dla petnego efektu
trzeba pamieta¢ o zaizolowaniu stropu nad
piwnica i zimnych przedsionkéw czy przejsé
bramnych. Prowadzenie wszelkich prac re-
montowych w obiekcie zabytkowym wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe. Projekt
budowlany wykonuje uprawniony projektant
doswiadczony w doborze odpowiednich dla
zabytkéw rozwiagzan technicznych. Zapewne
zadba o zachowanie podziatéw drewnianych
okien oraz pomoze w znalezieniu alternatyw-
nych metod ocieplenia Scian zewnetrznych
i stropow.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Lokale w kamienicach maja wyjatkowy cha-
rakter, ktory bywa kluczowym walorem dla
0s6b decydujacych sie zamieszkaé¢ w tym ty-
pie zabudowy. Istotnymi kryteriami wyboru
konkretnego lokalu jest standard techniczny
budynku i centralne ogrzewanie w mieszka-
niu. Termomodernizacja i podtaczanie do
miejskiej sieci cieptowniczej zwieksza ich
atrakcyjnos¢ na rynku nieruchomosci.

We Wroctawiu niemal wszystkie kamienice
ujete sg w tzw. gminnej ewidencji zabytkow.
Oznacza to udziat miejskiego konserwatora
zabytkbw w wydawaniu decyzji, zalecen

i uzgadnianiu prac budowlanych, np. docie-
plania scian. Na zewnetrzng izolacje fasady
typowymi materiatami nie ma zgody konser-

watora, natomiast zgoda na docieplenie
od wewnatrz zalezy od tego, czy nie znisz-
czytoby to cennych detalii. W takim
przypadku warto rozwazyc¢ izolacje aeroze-
lem. Koszty tego materiatu s3 wyzsze niz
gazobetonu, ale ingerencja w powierzchnie
uzytkowga jest minimalna, co wptywa na war-
tos¢ lokalu.

Mozliwos$¢ aktywnej regulacji zaworami ter-
mostatycznymi w pewnym zakresie tempera-
tur jest wazna dla poczucia kontroli nad
kosztem ogrzewania, ale tez nad temperatura
w lokalu. Preferencje dotyczace temperatury
sq sprawga indywidualna. Informujac o zale-
tach ciepta sieciowego, nalezy podkresla¢
aspekt kontroli, jaka maja mieszkancy.

11 Zgodnie

Zz oczekiwaniami

_ MIESZKANCY

Matzenstwo (oboje 40 lat) z synem (13 lat). Ro-
dzice pracuja w petnym wymiarze. Mieszkaja
od 2014 roku. Jest tez pies.

_ OGRZEWANIE

Ciepto sieciowe.

_ BUDYNEK

Po generalnym remoncie w 2010 roku, podta-
czenie do sieci miejskiej, wymiana okien. [
Docieplenie od strony podwdérza i $cian w prze-

jezdzie bramnym, wymiana pionéw
wodno-kanlizacyjnych, osuszenie fundamentéw,

wymiana dachu.

_ LOKAL 83,5 m?

Wysoki, przestronny, wtasnosciowy lokal, cze-
$ciowo nad przejsciem bramnym, sasiadujacy
z ogrzewanymi lokalami i klatka schodowa. Przed
zamieszkaniem wtasciciele przeprowadzili kapi-
talny remont, z pieczotowitym odtworzeniem
detali sztukaterii na sufitach i oryginalnymi
drzwiami wewnetrznymi. Przytaczone ciepto sie-
ciowe byto warunkiem zakupu lokalu.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Srednio 19,1°C. Odczucia miesz-
kancéw: ustawiajg termostaty do takiej
temperatury i to im odpowiada. Chodzg w pod-
koszulkach. Utrzymanie ciepta w mieszkaniu nie
wymaga zadnych dziatan. Wygodna i ciepta fa-
zienka z oknem pozwala na swobodne
korzystanie z cieptej wody.

}\
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Jak stawialismy sobie warunki, ktore mieszkanie musi spetnic, zeby
wejs¢ w obszar naszego zainteresowania, to oprocz tego, ze kamieni-
ca, w centrum, ze w starym stylu, musi byc ogrzewanie [centralne -
sieciowe]. Raczej nie przewidywalismy czegos takiego, ze ogrzewania
nie bedzie.

W 2010 roku wymienili piony, ocieplili kamienice, podtqgczyli budynek
do sieci cieptowniczej i osuszyli fundamenty, ocieplili dach. Okna byty
tez wymienione, to tez bardzo wazne. Jak my przystepowalismy do
przetargu w 2014 [...] to juz wszystko byto. Tez nie ukrywam, ze to
byto gtéwnym czynnikiem, Ze sie tym mieszkaniem zainteresowali-
smy. Oglqgdalismy tez inne lokalizacje [...], ktére tez byty w bardzo
tadnych kamienicach, tez byty wieksze metraze. Natomiast, ze wzgle-
du na to, ze budynki byty jeszcze przed remontem, nie zdecydowali-
$my sie na to.

_ PODSUMOWANIE

Lokal o wyjatkowych walorach estetycznych specyficznych dla kamienic.
Dla tych waloréw mtoda rodzina zdecydowata o zamieszkaniu w nim.
Mieszkancy lubia raczej chtodne warunki. Lokal tylko czesciowo docieplo-
ny (od podworza), ale utrzymanie stabilnej temperatury w granicach 18-
20°C i ogrzewane przestrzenie wokot pozwalajg mieszkarncom na utrzy-
manie komfortu termicznego i niewysokich rachunkéw za ogrzewanie.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,7/1,0/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,5/2,6/7
C. Komfortem termicznym 1,2/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,6/2,8/7
E.

Dostepnoscia cieptej wody 1,7/0,0/7

stan istniejacy

Budynek jest podtaczony do miejskiej sieci cieptowniczej i zostat
poddany czeéciowej termomodernizacji, obejmujacej gtéwnie
izolacje Sciany zewnetrznej od strony podwdrza. Wykazano jed-
nak liczne nieprawidtowosci zwiazane z jej wykonaniem i eksplo-
atacja, dotyczace przede wszystkim czesci wspdlnych budynku.
Przewody przesytowe nie maja wymaganej izolacji termicznej,
grzejniki zamontowane na klatce schodowej pozbawione s3 gto-
wic zawordéw termostatycznych, a przeptyw wody grzewczej jest
zamkniety. Powoduje to wychtadzanie klatki schodowej, narazo-
nej na znaczne straty ciepta w wyniku nieszczelnos$ci w oknach
i drzwiach zewnetrznych. Srednie temperatury zarejestrowane
w trakcie badan na klatce schodowej wynosity od 8,6°C do nieca-
tych 14°C w zaleznosci od lokalizacji czujnikéw. Taka temperatura
ma bezposredni wptyw na zwiekszone straty ciepta z ogrzewa-
nych mieszkan. Budynek jest wiec przyktadem nieprawidtowo
przeprowadzonej zmiany systemu grzewczego, gdzie w wyniku
niepetnej termomodernizacji lokatorzy zmuszeni sg do ponosze-
nia wysokich optat za ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody.

_ SYSTEM GRZEWCZY
sie¢ cieptownicza

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
lekko obnizony, nieco zanizona temperatura powietrza
w pomieszczeniach

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e brak, rozwazany jest potencjat zmian prowadzacych do
zmniejszenia oddziatywania potrzeb grzewczych na $rodo-
wisko naturalne

3481 924 863 0

SKALA PROBLEMOW Z:
A. Emisja zanieczyszczen 0,7/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,6/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,6/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

D

Zmiana - scenariusz |

Priorytetowe dziatania powinny mie¢ na celu zwiekszenie izolacyjnosci
termicznej przegrod. Ze wzgledu na zabytkowy charakter kamienic, naj-
czesciej spotykang przeszkoda jest brak mozliwosci wykonania termoizo-
lacji $ciany zewnetrznej frontu budynku, wynikajacy z waloréw
architektonicznych i ochrony konserwatora zabytkéw. Nowoczesne tech-
nologie pozwalaja jednak na wykonanie takiego usprawnienia poprzez
montaz izolacji od wewnatrz. Nalezy podkresli¢, Zze nie sg to rozwiazania
oparte na standardowych materiatach izolacyjnych, jak wetna mineralna
czy styropian, gtéwnie z powodu niebezpieczenstwa wykraplania wilgoci
na przegrodach zewnetrznych izolowanych od $rodka. Do omawianych
rozwigzan zalicza sie m.in. ptyty wykonane z aerozelu, poliuretanu lub be-
tonu autoklawizowanego. Waznym zagadnieniem w przypadku izolacji
od wewnatrz jest réwniez problem grubosci stosowanej warstwy izolacyj-
nej. Pod tym wzgledem najkorzystniejsze jest zastosowanie ptyt wykona-
nych z aerozelu, cechujacych sie najlepszym stosunkiem grubosci
warstwy izolacji do uzyskiwanych rezultatéw. Juz warstwa 1 cm ptyty
aerozelowej pozwala na zwiekszenie izolacyjnosci $cian zewnetrznych ka-
mienicy o 35%.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
sie¢ cieptownicza i zastosowanie nowoczesnej technologii termoizo-
lacji ptytami aerozelu (grubosé 1 cm)
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OGRANICZENIE PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o0 28%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 27%
e obnizenie emisji CO, 0 28%

3481 924 863 0

ENERGIA KOSZTY EMISJACO2  EMISIAPYEL
[kwWh] [z] [kel (el

ENERGIA KOSZTY EMISJACO2  EMISIAPYEL
[kwWh] [z] [kel (el
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,5/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,9/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,7/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Mozliwos$¢ zastosowania aerozelu w celu termoizolacji przegréd budynku
jest witasciwie nieograniczona. Jego uzycie do poprawy wtasciwosci ter-
micznych niemal wszystkich przegréd w budynku, wtaczajac w to Sciany
zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, podtogi oraz dachy, nie wptywa istotnie
na zmiane powierzchni uzytkowej lokalu, wiec mozliwe jest zastosowanie
grubszych warstw materiatu. Scenariusz ten zaktada termoizolacje prze-
grod wewnetrznych pieciocentymetrowa warstwg ptyt aerozelowych.
Zmiana ta pozwoli na zmniejszenie energochtonnosci lokalu o niemal
50%, sprawiajac tym samym, Ze jego standard energetyczny odpowiadac
bedzie nowoczesnym budynkom niskoenergetycznym. Najwiekszym pro-
blemem zastosowania nowoczesnych materiatéw termoizolacyjnych jest
ich cena, bedaca nawet dwudziestokrotnie wieksza niz standardowych
rozwiazan. Réznica ta jest wiec odpowiedzig na pytanie, dlaczego pomimo
swych znakomitych wtasciwosci aerozel nie jest powszechnie stosowany.
Wariant ten obrazuje, jak duzy jest potencjat zmian w lokalach, ktére wy-
daja sie w zasadzie pozbawione probleméw zwigzanych ze zuzyciem
energii.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
sie¢ cieptownicza i zastosowanie nowoczesnej technologii termoizo-
lacji ptytami aerozelu (grubosé 5 cm)
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ OQRANICZEN\E PROBLEMOW WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o 48%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 46%
e obnizenie emisji CO, 0 48%

3481 924 863 0

ENERGIA KOSZTY EMISJACO2  EMISJAPYEU
[kWh] [=t] [kel el
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Koszty ogrzewania to temat budzacy emocje
wsrod mieszkancéow kamienic. U jednych
przewaza lek przed ich wysokoscia, dalszym
wzrostem lub nieoczekiwanym ,wyréwna-
niem”, u innych frustracja z powodu braku
kontroli nad poziomem wydatkéw na energie
lub poczucie bezradnosci wobec ztozonosci
rachunkéw. Nalezy podkresli¢, ze komfort
termiczny jest podstawowga potrzebg kazde-
go cztowieka, wiec jego zapewnienie nie po-
winno budzi¢ obaw mieszkancéw przed
niemoznoscig pokrycia wysokich optat. Prze-
widywalnos¢ i przejrzystos¢ kosztow ogrze-
wania zdajg sie dla mieszkancéw kluczowe,
ale nie zawsze fatwo je osiggnac. Ceny jed-
nostkowe ciepta réznia sie mniej wiecej trzy-
krotnie w zaleznosci od nosnika energii
i systemu grzewczego. Teoretycznie ogrzanie
lokalu do zadanej temperatury piecem kaflo-
wym na wegiel jest trzykrotnie tansze niz
Jfarelka” na energie elektryczng. W praktyce,
w zaleznosci od charakterystyki systemu
grzewczego i lokalu oraz decyzji jego miesz-
kancéw, temperatura moze by¢ inna w kaz-
dym pomieszczeniu i o réznych porach dnia.
Poréwnanie cen jednostkowych nie odzwier-
ciedla wiec réznic w faktycznych kosztach
ogrzewania: te w naszych badaniach réznity
sie oSmiokrotnie. Mieszkancy przyzwyczajaja
sie do specyfiki zycia z danym systemem
grzewczym. Czy tatwo jest przestawic sie na
inny system i zrozumieé¢ zwigzane z nim
koszty? Jest to mozliwe, ale nie zawsze oczy-
wiste w pierwszym sezonie grzewczym. Roz-
liczenia dla kazdego systemu s3 odmienne
i wymagaja przejrzystego wprowadzenia, by
poméc mieszkancom utrzymacé kontrole nad
wydatkami zwigzanymi z ogrzewaniem.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Zaniedbania remontowe prowadza do zwiek-
szenia zakresu prac, podnoszac ich koszty
oraz ztozono$¢ (np. konieczno$¢ wymiany
konstrukcji dachu przez kilkuletni brak reakgcji
na nieszczelnosci w potaci dachowej).

Niekiedy, w wyniku zaniedban, stan kamieni-
cy jest tak zty, ze nie rekomenduje sie jej re-
montu. W takiej sytuacji, by zachowac walory
zabytkowe uktadow ulic i pierzei, mozliwe
jest wyburzenie kamienicy z zachowaniem jej
fasady. O ile, remontujagc kamienice, mierzy-
my sie z ograniczeniami zwigzanymi z ochro-
na konserwatorska, o tyle, budujac nowy
obiekt za fasada, powinnismy dotozyc
wszelkich staran, aby spetniat on wszystkie
wymagania stawiane nowoczesnym budyn-
kom réwniez w kwestii izolacyjnosci cieplnej.

W wyniku wyburzenia wnetrza budynku,
specyfika i klimat kamienicy niestety bez-
powrotnie zanikaja. Nalezy dbaé o sprawnos¢
reagowania na potrzeby remontowe, zwtasz-
cza w zakresie zawilgocenia budynku, by
unikna¢ utraty waznej czesci historii naszych
miast.

W budynkach przeznaczonych na wynajem
dtugoterminowy istotny jest problem niedo-
grzanych pustostanéw. Zwiekszaja one zapo-
trzebowanie na ciepto lokali zamieszkanych.

12 Regulacja
temperatury
przez otwarcie
okien

_ MIESZKANCY

Mtoda para przed trzydziestka. Oboje pracuja
w petnym wymiarze godzin.

_ OGRZEWANIE

Centralne ogrzewanie zasilane kottem gazowym
dwufunkcyjnym. Uszkodzona automatyka steru-
jaca temperaturg w mieszkaniu, mieszkancy recz-
nie ustawiaja temperature wody do grzejnikéw.
Termostaty przy grzejnikach nie dziataja i nie da-
je sie obnizy¢ temperatury w pomieszczeniu. Jesli
jest za ciepto, mieszkancy otwierajg okna.

_ BUDYNEK

Budynek gruntownie przebudowany na przeto-
mie wieku XX i XXI. Z oryginalnej kamienicy zo-
stata fasada od ulicy. Caty uktad wewnetrzny,
stropy i klatki schodowe z windami nowe. Takie
dziatanie pozwolito uzyska¢ dostepnosé¢ wszyst-
kich lokali (winda) i bezpieczenstwo pozarowe
przestrzeni klatki schodowej zgodne z aktualny-
mi wymogami, ale budynek zupetnie stracit cha-
rakter typowy dla kamienic. Wiekszos¢ lokali
przeznaczona na wynajem dtugoterminowy.

_ LOKAL 52,5 m?

Dwupokojowe mieszkanie na czwartej kondy-
gnacji, wynajmowane od firmy. Okna od ulicy
i od podworza. Lokal sasiaduje z pustostanem
i z lokalem zamieszkanym. Standard i charakter
lokalu podobny do standardu mieszkan w blo- A '
kach. &>
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Ja reguluje temperature tym,
ze zdejmuje koszulke, dziewczyna
tym, Ze zaktada koc.

Fajnie by byto wiedzie¢, na czym
sie stoi, [...] nie mam zamiaru
ptaci¢ czegos za piekny usmiech
[o kosztach optat za wode -
wynajmujacy nie czuja,

ze maja kontrole nad optatami,
ktére czesciowo sg w czynszu
najmul.

Tutaj jest trudno o te
temperature
satysfakcjonujqgcag, [...] tam
byto caty czas ciepto

[0 mieszkaniu w bloku

z lat 60.].

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Jeden z najcieplejszych lokali: Srednia temperatura
w okresie badan to niemal 22°C. Odczucia mieszkancow: Panu jest
zawsze ciepto, Pani jest zawsze zimno. Pan zwraca uwage na to,
ze w mieszkaniu jest chtodniej niz w lokalu w bloku, w ktérym wczesniej
mieszkat.

Co trzeba robi¢, zeby byto ciepto? Piec dziata bezobstugowo caty rok,
podgrzewa tez wode. Aby byto chtodniej, trzeba otworzy¢ okno.

_ PODSUMOWANIE

Lokal wynajmowany, w budynku poddanym gruntownej przebudowie.
Przebudowa kamienicy polegata na zachowaniu tylko oryginalnej fasady
od ulicy, a wyburzeniu wszystkich pozostatych przegréd i zastgpieniu ich
nowymi. Takie dziatanie zupetnie pozbawito mieszkania i przestrzenie
komunikacyjne w budynku cech charakterystycznych dla kamienic. Lokal
z nowoczesnym, ale nie w petni sprawnym systemem ogrzewania - nie
jest mozliwe sterowanie temperaturg pomieszczen. Ciepto jest
marnowane przez otwieranie okien dla dostosowania temperatury do
potrzeb. Mieszkancy nie majg wptywu na naprawe systemu grzewczego,
zgtaszaja tylko usterke witascicielowi.
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SKALA PROBLEMOW Z:
A. Emisja zanieczyszczen 0,8/0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,0/2,1/7
C. Komfortem termicznym 1,2/1,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,7/1,7/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,6/0,0/7

stan istniejacy

Kamienica poddana zostata catkowitej przebudowie obejmujacej
remont elewacji, wymiane okien i drzwi, izolacje Sciany zewnetrz-
nej od podwdrza oraz ogrzewania na klatce schodowej. Mieszka-
nia w budynku wydzielone sg cienkimi $cianami dziatowymi, co
niekorzystnie wptywa na aspekty akustyczne. W czasie badan za-
obserwowano uszkodzenie gtowic termostatycznych przy grzej-
nikach, a mieszkancy sygnalizowali problemy 2z regulacja
temperatury w pomieszczeniach - zwykle odbywa sie ona po-
przez otwarcie okna, gdy w pomieszczeniu jest zbyt ciepto. Za-
wor termostatyczny ma element termokurczliwy, ktéry w wyniku
zmian temperatury w pomieszczeniu kurczy sie, lub rozszerza, re-
gulujac przeptyw czynnika grzewczego. W praktyce oznacza to,
ze gdy gtowica zaworu termostatycznego ustawiona jest np. na
pozycji ,3", w pomieszczeniu powinno by¢ okoto 20°C. Gdy tem-
peratura zostaje osiagnieta, zawoér zamyka sie. W przypadku
przewietrzania mieszkania, gdy zawoér termostatyczny nie zosta-
nie zamkniety, zimne powietrze powoduje catkowite otwarcie
przeptywu czynnika grzewczego i tym samym generuje duze
straty ciepta. Wazne jest, aby w czasie wietrzenia lokalu catkowi-
cie zamykac przeptyw na zaworach termostatycznych, co w ba-
danym lokalu nie jest mozliwe.

_ SYSTEM GRZEWCZY
kociot gazowy

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany, lokatorzy narzekaja na brak mozliwosci regulacji
temperatury w pomieszczeniach

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e brak, rozwazany jest potencjat zmian prowadzacych do
zmniejszenia oddziatywania potrzeb grzewczych na s$rodo-
1745 430

wisko naturalne
355 2

EMERGIA KOSZTY EMISIACO2 EMISJAPYEU
[lkwh] [z1] [ke] [e]

SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,4/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,7/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,6/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

W badanym mieszkaniu lokatorzy zwracali uwage na wyczuwalng réznice
temperatur w pomieszczeniach zlokalizowanych od strony elewacji fron-
towej. Jest to $ciana, ktdra nie zostata poddana dziataniom termomoder-
nizacyjnym. Na tle dobrego ogdlnego standardu energetycznego lokalu
jest wiec ona przyczyna przewazajacej czesci strat ciepta. Prace rewitali-
zacyjne w kamienicach nalezy zawsze wykonywaé z poszanowaniem hi-
storycznej estetyki budynku, zachowujac detale architektoniczne
i postepujac zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkéw. W tym kon-
kretnym przypadku gtéwnym celem byto jednak zapewnienie wyzszej
efektywnosci energetycznej. Budynek byt bowiem rewitalizowany w dos$¢
nietypowy sposéb - zachowano fasade, a cate wnetrze podlegato gtebo-
kiej przebudowie. Nie do korca jednak wykonano to wtasciwie i widoczne
sg jeszcze znaczace mozliwosci dalszej poprawy sytuacji - energochton-
nosc¢ lokalu mozna zmniejszy¢ na skutek lepszej izolacji az o 48%. Dodat-
kowo, w wyniku przeprowadzonych prac utracono historyczne walory
wnetrza budynku, wprowadzajac zmiany kontrastujace z zachowanga za-
bytkowa fasada.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
kociot gazowy i petna termomodernizacja budynku

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ PQTENCJA{: ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o 48%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 33%
e obnizenie emisji CO, 0 48%

1745 355 2

ENERGIA KOSZTY EMISJACO2  EMISJAPYEU
[kWWh] [z] [kel lel
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,4/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,0/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,2/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Zachowanie odpowiedniej jakosci powietrza wewnetrznego w mieszkaniu
jest réwnie wazne jak zapewnienie prawidtowej temperatury. Co wiecej,
wentylacja wptywa nie tylko na samopoczucie mieszkancéw, ale réwniez
ma decydujace znaczenie dla zapobiegania powstawaniu zagrzybienia
$cian i sufitébw. Okresowe otwieranie okien, nawet w przypadku regular-
nego przewietrzania, nie zastapi prawidtowej wentylacji. Nalezy podkre-
$li¢, ze wtasciwa wentylacja oznacza zaréwno state usuwanie powietrza,
jak i dostarczanie $wiezego z zewnatrz w odpowiedniej ilosci. W okresach
grzewczych naptywajace powietrze ma znacznie nizsza temperature
od powietrza w pomieszczeniu i powoduje konieczno$¢ ogrzania go, co
pochtania energie z systemu grzewczego. Szczegdlnie w takich przypad-
kach warto rozwazy¢ zastosowanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem
ciepta. System taki nie tylko zapewnia prawidtowa wentylacje lokalu nie-
zaleznie od warunkéw atmosferycznych, ale dzieki zastosowaniu odzysku
ciepta z powietrza usuwanego znaczaco obniza energochtonnosé. Do je-
go zasilania potrzebna jest jedynie niewielka ilos¢ energii elektrycznej.
W przypadku badanego lokalu, ze wzgledu na niewielkie straty ciepta nie-
zwigzane z wentylacja, rozwiazanie to mogtoby by¢ potaczone z ogrzewa-
niem elektrycznym i przygotowaniem cieptej wody w podgrzewaczu
elektrycznym.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
grzejniki elektryczne i wentylacja mechaniczna z rekuperacja, petna
termomodernizacja budynku
_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ PQTENCJA{: ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu az 0 77%
e zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych o 45%
¢ obnizenie emisji CO, 0 35%

1745 430 355 2

ENERGIA KOSZTY EMISIACOZ  EMISJAPYLEU
[kwhi [zH] [kel el
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Lista koniecznych do wykonania prac w ka-
mienicach o wieloletnich zaniedbaniach re-
montowych bywa bardzo dtuga. Prioryteto-
we s3 jednak zawsze te prace, ktore
zatrzymuja przenikanie do budynku niszcza-
cej wilgoci, i te, ktére prowadza do osuszenia
przegréd budowlanych. W pierwszej kolejno-
sci sprawdzany jest zatem stan wiezby i po-
krycia dachowego oraz rynien. Nalezy takze
zabezpieczy¢ otwory w Scianach zewnetrz-
nych tak, aby woda i mréz nie przedostawaty
sie do pomieszczen. Jesli budynek pozbawio-
ny jest izolacji poziomych zatrzymujacych
podcigganie wilgoci z gruntu, wykonanie ta-
kich zabezpieczen jest kolejng wazng czyn-
noscig. Bardzo istotnymi z punktu widzenia
bezpieczenstwa mieszkancow elementami sg
przede wszystkim instalacja elektryczna
i instalacja wodno-kanalizacyjna. W dzie-
wietnastowiecznych budynkach wymagaja
one naprawy, a czesto nawet wymiany. Wia-
ze sie to z ingerencja w $ciany i stropy za-
mieszkanych lokali. Dopiero po zamknieciu
kwestii eliminacji wilgoci i wymiany instalacji
powinno sie rozpocza¢ ocieplanie budynku.
Jesli istnieje mozliwos¢ montazu warstw
ocieplenia od zewnatrz, warto wstrzymac sie
z wymiang stolarki okiennej do czasu, kiedy
bedzie mozna osadzi¢ nowe okna na odpo-
wiedniej gtebokosci. Dopiero po zaplanowa-
niu powyzszego zakresu prac i obliczeniu no-
wego, obnizonego zapotrzebowania na
energie uzytkowa budynku mozna przystapic
do doboru mocy dla nowego Zzrédta ogrze-
wania. Remonty wnetrz, zaréwno czesci
wspolnych, jak i samych mieszkan, przypada-
ja na sam koniec harmonogramu.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Poczucie bezpieczenstwa i niezaleznosci
w razie awarii jest dla czesci mieszkancow,
zwiaszcza starszych i pamietajacych cyklicz-
ne awarie lat 80. XX wieku, istotnym kryte-
rium przemawiajagcym za utrzymaniem
mozliwosci korzystania z paliw statych i nie-
checi do rozwigzan centralnych na poziomie
budynkoéw.

Centralny system grzewczy jest zdecydowa-
nie najlepszym kierunkiem zmiany, gdy ist-
nieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci
cieptowniczej. Aby przekonaé¢ mieszkancéow
do zgody na montaz takiej instalacji, nalezy

zapewni¢ dostep do wiarygodnych Zrodet in-
formacji o awaryjnosci systemoéw zasilanych
z miejskich sieci cieptowniczych, kosztach ta-
kiego ogrzewania i sposobie ich rozliczania.

Centralny system ogrzewania wyposazony
w termostat i zawory termostatyczne przy
grzejnikach jest w stanie utrzymacé stabilng
i zgodng z preferencjami mieszkaricéw tem-
perature w catym lokalu. Efekt taki jest nie-
mozliwy przy lokalnych Zrédtach ciepta
dziatajagcych okresowo, takich jak piece na
paliwo state lub piece z wktadem grzewczym
na prad rozliczany w taryfie dwustrefowe;j.

13 Nietypowe
ogrzewanie na
wszelki wypadek

!

_ MIESZKANCY

Rodzice (oboje 70 lat) oraz ich cérka z mezem
(oboje 36 lat). Pani mieszka tu od 1946 roku. Jest
tez kot.

_ OGRZEWANIE

Podstawowy system to centralne ogrzewanie ga-
zowe (kociot jednofunkcyjny), zatozone jeszcze
w latach 90. XX wieku, tj. na dtugo przed miejski-
mi programami wsparcia takich inwestycji. Dodat-
kowo piec kaflowy na drewno z podkowa, tzn.
moze zastapic¢ piec gazowy jako zZrédto ciepta dla
centralnego ogrzewania. Ponadto w sypialni
od podwdrza piec kaflowy, ktéry moze byc uru-
chomiony w razie duzych mrozéw lub przerwy
w dostawie energii elektrycznej. Mieszkancy pa-
mietajg powtarzajace sie awarie pradu w latach
80. XX wieku i wolg mie¢ mozliwos$¢ ogrzewania
lokalu nawet w razie braku energii elektrycznej.
W tym celu zachowali piec kaflowy.

_ BUDYNEK

Zaniedbany budynek z samymi lokalami komunal-
nymi, niepoddany termomodernizacji. Remont po
powodzi w 1997, kiedy to piwnice i parter byty
zalane. Byta wymieniona instalacja elektryczna na
klatce schodowej. Klatka byta malowana w latach
70. XX wieku.

_ LOKAL 850 m?

Przestronny, wysoki lokal komunalny na drugim
pietrze. Piekne sztukaterie na suficie w pokoju
gtéwnym od ulicy. W kuchni i sypialni od podwé-
rza nie ma stiukéw. Oryginalne

okna drewniane skrzynkowe.

Mieszkancy celowo nie wymie- D
niaja okien, by zachowac staty
doptyw powietrza z zewnatrz
ze wzgledu na kociot gazowy
i obawe przed zawilgoceniem

jest termostat, ktéry utrzymuje

mieszkania. W gtéwnym pokoju [l
zaprogramowang temperature

w lokalu.
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Wolelibysmy zostac przy gazie. Ci, co ich podtqczajqg do elektrocie-
ptowni, to na poczqtku jest euforia, ze bedzie ciepto, bedzie fajnie.
Ale jak potem przychodzi do rachunkéw, to bywa rdznie, juz nie tak
bardzo im sie optaca [...]. Przy gazie jest wieksze poczucie kontroli.

Tamten piec [kaflowy na paliwo state] to taka rezerwa. W razie
gdyby gazu zabrakto, prqdu zabrakto, przyszedt jakis armagedon.
Zawsze mamy mozliwosc¢ tu przetrwac.

My mamy [ogrzewanie gazowe), bo bylismy pierwsi i zdgzylismy
zajqc sobie jeden kanat dymowy.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Srednia temperatura w okresie badar to niemal 20,4°C.
Odczucia mieszkancéw: Mieszkancy raczej zadowoleni, cho¢ kazdy ma
nieco inne preferencje. Temperatura jednorodna w mieszkaniu - wszyst-
kie drzwi miedzy pokojami otwarte ze wzgledu na kota.

Co trzeba robi¢, zeby byto ciepto: Panstwo maja zaprogramowane ste-
rowniki do pieca gazowego i poszczegdlnych grzejnikéw, wiec system
dziata automatycznie, zgodnie z ustawieniem. W nocy jest o stopien
chtodniej niz w dzien.

_ PODSUMOWANIE

Wysoki, przestronny lokal komunalny z zachowanymi oryginalnymi
drzwiami, oknami, sztukateriami na sufitach. Lokal zamieszkany przez dwa
pokolenia. Rodzice jeszcze w latach 90. zatozyli centralne ogrzewanie ga-
zowe, ale stworzyli tez mozliwos¢ przytaczenia pieca na paliwo state do
centralnego ogrzewania. Zachowali piece kaflowe na wypadek mocnej zi-
my lub przerwy w dostawie pradu (bez niego kociot gazowy nie dziata).
Lokal bez termomodernizacji, ale termostaty i centralne ogrzewanie po-
zwalaja utrzymac stabilng i jednorodng temperature w mieszkaniu. Mtod-
sze pokolenie nie jest chetne, zeby korzystac z piecéw na paliwo state.
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,8/0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  2,3/2,1/7
C. Komfortem termicznym 0,0/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,3/1,3/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 1,2/0,0/7

stan istniejacy

Lokal ogrzewany jest hybrydowym systemem grzewczym w po-
staci instalacji grzejnikowej, do ktérej ciepto dostarcza przede
wszystkim kociot gazowy, a czasami dodatkowo réwniez piec ka-
flowy wyposazony w podkowe. Instalacja hydrauliczna umozliwia
przetaczenie zrédta ciepta, co oznacza, ze grzejniki moga byc¢ za-
silane woda ogrzewana zaréwno przez kociot gazowy, jak i piec
kaflowy. Ponadto, oba te Zrédta wyposazone sg w sterowniki
ogrzewania umozliwiajace kontrole temperatury w pomieszcze-
niach. Kociot gazowy zaopatruje réwniez instalacje cieptej wody.
Instalacja ta wyposazona jest dodatkowo w zbiornik, w ktérym
woda ogrzewana jest w wiekszej ilosci, co zmniejsza koniecznos$¢
czestego uruchamiania kotta. Dodatkowo, w kuchni pod zlewo-
zmywakiem zamontowano przeptywowy podgrzewacz elektrycz-
ny, ktéry pracuje tylko na potrzeby zmywania naczyn. W jednym
z pokoi znajduje sie réwniez nieuzytkowany piec kaflowy, ktéry
nie jest podtaczony do instalacji grzejnikowej. Mozna powiedziec,
ze system ogrzewania i przygotowania cieptej wody w tym miesz-
kaniu jest nietypowy i skomplikowany. W badaniach mieszkanie
to traktowane byto jednak jako ogrzewane wytacznie kottem ga-
zowym, gdyz ze wzgledu na stosunkowo wysokie temperatury
zewnetrzne w tym sezonie grzewczym, piec kaflowy zostat uzyty
jedynie jeden raz w okresie badan.

_ SYSTEM GRZEWCZY
kociot gazowy

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e brak, rozwazany jest potencjat zmian prowadzacych do
zmniejszenia oddziatywania potrzeb grzewczych na s$rodo-
wisko naturalne

2863
ENERGIA OSZTY EMISIACOZ  EMISJAPYEU
[kWh] [zf] [kel [el

SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,7/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,5/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,8/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

W lokalu do dzi$ nie wymieniono starych, drewnianych okien skrzynko-
wych oraz drewnianych drzwi wejsciowych. Jak sygnalizuja mieszkancy,
nieche¢ do inwestycji spowodowana jest brakiem mozliwosci wykupu te-
go lokalu komunalnego. Z tego wzgledu uwazaja, ze takie dziatania po-
winny by¢ realizowane przez zarzadce miejskiego badZz zmotywowane
mozliwoscig wykupu lokalu. Ponadto, z powodu piecow kaflowych
w mieszkaniu oraz ogrzewania gazowego nie ma mozliwosci pozyskania
dofinansowania w ramach programéw dotacyjnych. W tym momencie nie
deklaruja checi podjecia kolejnych inwestycji, a z perspektywy oszczed-
nosci energii wymiana starych okien wydaje sie kluczowa. Gtéwnym
czynnikiem blokujacym te zmiane jest che¢ wymiany okien na dobrej kla-
sy okna drewniane. Wielko$¢ mieszkania, liczba i powierzchnia okien
sprawiaja, ze konieczny budzet na poniesienie takiej inwestycji to kilkana-
Scie tysiecy ztotych. Prognozowane zmniejszenie energochtonnosci oraz
emisji wynika ze znacznego postepu w technologii produkcji i montazu
okien. Ich izolacyjnos$¢ cieplng, podobnie jak i innych przegréd budowla-
nych, definiuje wspétczynnik przenikania ciepta, ktéry dla starych okien
drewnianych jest trzykrotnie gorszy.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
kociot gazowy, wymiana drewnianych okien skrzynkowych

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ PQTENCJA{: ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o 20%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 16%
e obnizenie emisji CO, 0 20%

2863 582 3

ENERGIA KOSZTY EMISJACO2  EMISJAPYEU
[kwh] [2t] [kel (]

108



SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,4/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,5/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,0/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Rekomenduje sie wprowadzenie szeroko zakrojonych, kompleksowych
prac termomodernizacyjnych catego budynku. Warto podkresli¢, ze nie
nalezy izolowac $cian zewnetrznych od wewnatrz styropianem. Sciany za-
izolowane w ten sposéb nie przepuszczaja pary wodnej. Para, kondensu-
jac sie na ich powierzchni, stwarza powazne zagrozenie wykwitami ple$ni
i pogarszaniem stanu przegrody. Wykonujac termomodernizacje kamie-
nic, nalezy zwréci¢ uwage réwniez na $ciany wewnetrzne. W wyniku po-
dziatu lokali na mniejsze bardzo czesto $ciany oddzielajace mieszkania
od klatki schodowej lub innych lokali wykonane s3 z materiatéw o stabej
izolacyjnosci cieplnej. Ogrzewanie gazowe bywa czesto mylnie postrzega-
ne jako drogie w eksploatacji. Takie przekonanie wynika zwykle z instalo-
wania kottéw gazowych w lokalach o bardzo duzej energochtonnosci, bez
wczesniejszej termomodernizacji. Warto réwniez podkresli¢, ze nowocze-
sne urzadzenia pracuja z duzo lepsza sprawnoscig niz montowane jeszcze
w latach 90. kotty z otwarta komora spalania. Obecne systemy ogrzewa-
nia gazowego potaczone z gruntowna termomodernizacja budynku po-
zwalaja na osiagniecie bardzo dobrych rezultatow.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
kociot gazowy, petna termomodernizacja budynku

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany

_ PQTENCJAt ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu az 0 55%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 43%
e obnizenie emisji CO, 0 55%

2863 620 582 3

ENERGIA KOSZTY EMISJACOZ  EMISJAPYLU
[kivh] [z4] [kel [e]
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Mieszkania w kamienicach skfadaty sie pier-
wotnie z kilku duzych izb. Najczesciej miaty
okna od ulicy i od podwérza, co utatwiato
przewietrzanie. Naptyw Swiezego powietrza
umozliwiaty zabezpieczone kratkg otwory
w $cianach zewnetrznych i nieszczelnosci
drewnianych, skrzynkowych okien. Kuchnie
miaty okna, dzieki ktérym mogty byc¢ czesto
wietrzone. W kazdym mieszkaniu znajdowat
sie takze otwor, przez ktéry zassane przez
liczne szczeliny powietrze wydostawato sie
kanatem wentylacyjnym na zewnatrz. Wen-
tylacja kamienic byta naturalna, oparta na
réznicy ciSniedn w pomieszczeniu i na ze-
wnatrz. Wymagania techniczne dotyczace
wentylacji, ktére obowigzywaty w czasie bu-
dowy kamienic, znaczaco réznity sie od tych,
ktore obowigzujg obecnie. Po wojnie duze
lokale podzielono na wiele mniejszych.
Utrudniono tym samym mozliwos¢ przewie-
trzania: otwory tylko z jednej strony utrud-
niaja skuteczne wietrzenie. Co gorsza w gtebi
lokali czesto zlokalizowane s3 kuchnie i fa-
zienki, czyli pomieszczenia najbardziej po-
trzebujace wentylacji. Te pozbawione okien
i dostepu do pionéw wentylacyjnych sg nara-
zone na gromadzenie sie wilgoci. Zgodnie
z dzisiejszymi standardami indywidualne ka-
naty odprowadzajace powietrze powinny by¢
zlokalizowane w kuchni, fazience oraz w po-
mieszczeniu, w ktérym znajduje sie urzadze-
nie gazowe. Co mozna zrobi¢, zeby uniknaé
probleméw z wilgocig? Z pewnoscia przy wy-
mianie okien na nowe, szczelne, nalezy
sprawdzi¢, czy sg wyposazone w nawietrzaki,
dba¢ o regularne wietrzenie pomieszczen,
zwtaszcza w czasie, kiedy wydziela sie naj-
wiecej wilgoci, tj. przy gotowaniu, kapieli czy
suszeniu prania. W razie potrzeby warto tez
korzystac z osuszaczy powietrza.




_ WNIOSKI
| REKOMENDACJE

Przy zmianie systemu ogrzewania potrzebny
jest doradca/konsultant, ktéry jest eksper-
tem w zakresie instalacji grzewczych i pomo-
ze dobraé najlepsze rozwiagzanie dla danego
mieszkania. Niezbednym elementem procesu
jest opracowanie bilansu mocy i energii ciepl-
nej dla mieszkania czy budynku.

Obecnie wtasciciele mieszkan czesto sami
podejmuja kluczowe decyzje, na podstawie
wiedzy znalezionej w internecie czy zastysza-
nej od znajomych. Takie zZrédta informacji
maja wiele wad. Po pierwsze, zniechecaja
czes¢ wiascicieli do zmiany, ze wzgledu na
czastkowe lub btednie zinterpretowane dane.
Po drugie, nie dostarczajg rzetelnych infor-
macji praktycznych, co czesto prowadzi do
niepotrzebnego stresu w trakcie realizacji in-
westycji. Po trzecie, niekoniecznie skutkuja
najlepszym jakosciowo i kosztowo systemem
grzewczym, a ten niezaleznie od tego, jaki
jest, zostaje z wiascicielami na lata.

Po znaczacym obnizeniu energochtonnosci
lokalu w kamienicy warto rozwazy¢ zmiane
sposobu ogrzewania na zasilane z pomp cie-
pta. Indywidualna pompa ciepta powietrze/
woda jest do rozwazenia zwtaszcza tam,
gdzie mozliwa jest tylko inwestycja w indy-
widualny system grzewczy (brak mozliwosci
podtaczenia do systemu centralnego), a nie
ma wolnych przewodéw kominowych dla
systemu opartego na kotle gazowym.

14 Komfort
nieporownywalny

_ MIESZKANCY

Matzenstwo (27 i 29 lat) z dzie¢mi (4 i 2 lata).
Oboje pracuja. Maz pracuje w innym miescie
i w tygodniu, podczas jego nieobecnosci przyjez-
dza babcia (47 lat) poméc w opiece nad dzie¢mi.

_ OGRZEWANIE

Piec gazowy dwufunkcyjny.

_ BUDYNEK

W budynku przeprowadzono remont elewacji
gtownej i od podwdrza oraz remont dachu.
Strych w duzej czesci jest ocieplony i zaadapto-
wany na mieszkania. Drzwi na klatce drewniane,
jednoszybowe (zadbane) oraz ciezkie, drewniane
drzwi wejéciowe do budynku. Po powodzi
w 1997 wymieniono w budynku tylko okna, ale
nie ma duzych probleméw z wilgocig - piwnica
réwniez jest sucha.

_ LOKAL 55,9 m?

Wysoki lokal wykupiony na wtasnos¢, wczesniej
komunalny, zamieszkiwany przez rodzine
od dawna. Po wykupieniu poddany kapitalnemu
remontowi. Remont objat skucie tynkéw, nowe
$cianki dziatowe, wymiane podtogi i systemu
grzewczego: z piecéw na wegiel na ogrzewanie
gazowe. Mieszkanie stoneczne i ciche, potozone
od podworza. Latem gorace. Sciana od klatki
schodowej niezaizolowana, podobnie jak podto-
ga nad przejsciem bramnym. Zima chtodna.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Jeden z najcieplejszych lokali
sposrod przebadanych, ze $rednig temperaturg
niemal 22°C. Jedyny lokal z tazienka ogrzewana I|_| I H

do temperatury zaktadanej w audytach, tj. 24°C. | —
Odczucia mieszkancéw: Mieszkancy maja rézne — ':‘r
preferencje, wiec trudno jednoczesnie zadowoli¢

wszystkich, mimo technicznej mozliwosci regula-
cji temperatury poprzez termostaty. Babcia na co — H

dzien mieszka w gérach, w domu opalanym we-
glem. Jest przyzwyczajona do nizszych tempera- — =
tur i tu jest jej zwykle za ciepto. Rodzice sa ==
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Powiedziatabym na dzien dzisiejszy, Ze jakby to wszystko policzy¢, to
jest taniej. Teraz za prqd i za gaz ptace nawet, powiedzmy, 300 zt. To
wtedy [jak miatam piece] to ptacitam tyle.

Przy piecu to i kurzy sie, i czasem sie przykopcito, i powietrze jest
catkiem inne w mieszkaniu.

Ogdlnie, to jest w mieszkaniu bardzo ciepto caty czas. Wszystko
zalezy od tego, jak chce mi sie ustawic. [...] Jezeli chodzi o zawory
przy grzejnikach, to cata rodzina wie, ze jak wietrzymy, to trzeba je
zakrecic¢, a jak konczymy wietrzyc, to odkrecic.

Po udziale w programie KAWKA
trzeba byto podpisac nowg umowe
7z PGNIG i zdecydowatam sie,

ze bede sama podawac stany
licznikéw, zeby mie¢ nad tym
kontrole i zobaczy¢, czy np. nas
bardzo duzo nie wynosi
ogrzewanie. Przez jakis czas
podawatam stan licznika, ale po
jakims czasie, jak sie okazato, ze to
jest w miare state i przyzwoite, to
przestatam i oni sami zaczeli
podawac szacunkowe zuzycie.

zadowoleni. Najchtodniejsza jest sypialnia przylegajaca do klatki schodo-
wej. Jest duzo cieplej niz przed zmiang systemu ogrzewania. Wowczas nie
palito sie regularnie z braku czasu i zazwyczaj byto zimno. Co trzeba robic,
zeby byto ciepto? Kociot gazowy jest bezobstugowy, wymaga tylko raz
w roku przegladu.

_ PODSUMOWANIE

Nowoczesnie urzadzony, wysoki lokal wykupiony na wtasnos$¢, zamieszki-
wany przez mioda rodzine. Pierwszym dziataniem mieszkancéw po
wykupieniu mieszkania byt kapitalny remont obejmujacy m.in. likwidacje
pieca na paliwo state i montaz centralnego ogrzewania. Efektywny system
grzewczy pozwala osiggna¢ stabilna, wysoka temperature, mimo braku
gtebszych dziatan termomodernizacyjnych na poziomie budynku. Dzieje
sie tak ze wzgledu na stosunkowo niewielka powierzchnie $ciany ze-
wnetrznej i dobre nastonecznienie lokalu. Docieplenie budynku
pozwolitoby obnizy¢ rachunki za ogrzewanie, ktore jednak i teraz s na
poziomie akceptowanym przez mieszkancéw. W lokalu nie ma probleméw
z wilgocia.
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SKALA PROBLEMOW Z:
A. Emisja zanieczyszczen 0,8/0,8/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,9/1,6/7
C. Komfortem termicznym 0,0/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,5/1,6/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,2/0,0/7

stan istniejacy

Obecny system grzewczy oparty jest na kotle gazowym i grzejni-
kach zlokalizowanych we wszystkich pomieszczeniach. Wymiana
zrédta ciepta wsparta zostata dofinansowaniem z programu
KAWKA w wysokosci 15000 ztotych. Realizujac inwestycje, loka-
torzy napotkali wiele probleméw, m.in. z dostepnoscia kanatéw
spalinowych/wentylacyjnych, co w tym przypadku udato sie roz-
wigza¢ specjalnymi wktadami ze stali ocynkowanej zamontowa-
nymi w starych przewodach spalinowych piecow kaflowych.
Ponadto, aby spetni¢ wymagania Warunkéw Technicznych doty-
czacych wentylacji pomieszczen, konieczne byto zlikwidowanie
kuchenki gazowej i zastgpienie jej ptyta indukcyjna. Obecnie
mieszkanie jest przyktadem utrzymania wszystkich niezbednych
wymagan dotyczacych komfortu cieplnego. Dzieki zamontowa-
nym w kazdym oknie nawietrzakom zachowany jest odpowiedni
poziom wentylacji, a $rednie stezenie dwutlenku wegla w trakcie
badan wynosito 855 ppm. Dzieki dziataniom termomodernizacyj-
nym mieszkancéw (wykonano izolacje wszystkich $cian i stropu
od wewnatrz) mozliwe stato sie uzyskanie niskich kosztéw ogrze-
wania i przygotowania cieptej wody, nizszych o okoto 30% w sto-
sunku do systemu grzewczego opartego na piecach kaflowych
z przygotowaniem cieptej wody w podgrzewaczu elektrycznym.

_ SYSTEM GRZEWCZY
kociot gazowy

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e brak, rozwazany jest potencjat zmian prowadzacych do
zmniejszenia oddziatywania potrzeb grzewczych na $rodo-
wisko naturalne

ENERGIA KOSZTY EMISIACOZ  EMISIA PYEU
[kwh] (=] tkel le]

SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,7/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,1/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 1,2/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Jedynym komponentem niewymienionym w trakcie remontu sg okna,
zamontowane w lokalu kilkanascie lat temu. Cho¢ ich stan techniczny jest
stosunkowo dobry, to parametry izolacyjne znaczaco odbiegaja
od nowoczesnych i w przysztosci rekomenduje sie ich wymiane. Warto
réwniez zwréci¢ uwage, ze w wyniku montazu nowego zrodta ciepta
dofinansowanego z programu KAWKA konieczne byto uzyskanie
prawidtowej organizacji wymiany powietrza w lokalu, dzieki czemu nie
wystepuje juz problem z zawilgoceniem $cian i wnek okiennych. Na
wentylacje mieszkania sktadaja sie nie tylko wywiewne kratki
wentylacyjne zlokalizowane w kuchni i tazience, ale réwniez elementy
dostarczajace powietrze do pomieszczenia - najczesciej nawietrzaki
okienne. W wiekszoéci lokali bioragcych udziat w badaniach
zaobserwowano  skutki niewystarczajacej wentylacji w  postaci
zagrzybienia fragmentéw S$cian. Dziatania zmierzajace do poprawy tej
sytuacji s z tego powodu rekomendowane niezaleznie od posiadanego
zrédta ciepta, szczegdlnie w lokalach, w ktérych wymieniono okna na
bardzo szczelne.

_ SYSTEM GRZEWCZY | WDROZONE ROZWIAZANIA
kociot gazowy i wymiana starych okien na nowe

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ PQTENCJAt ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o 16%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 11%
e obnizenie emisji CO, 0 16%

ENERGIA KOSZTY EMISIACO2  EMISJA PYEU
[kwh] [=t] kel (el
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,5/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,1/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,5/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

W wyniku analizy mozliwosci zmiany systemu ogrzewania w tym lokalu,
korzystajacym z programu dofinansowania KAWKA, mozliwa byta jedynie
inwestycja w indywidualny system grzewczy. Zdecydowano sie na kociot
gazowy, jednak nalezy podkredli¢, ze bardzo czesto spotykana bariera
takich zmian jest brak wolnych przewodéw kominowych, ktérymi
odprowadzane moga by¢ spaliny oraz doprowadzane powietrze do
spalania i do lokalu. W takim przypadku jednym z rekomendowanych
rozwiazan jest montaz indywidualnej powietrznej pompy ciepta. Cho¢
koszt inwestycyjny takiej instalacji jest zwykle nieco wiekszy niz
w przypadku zastosowania kotta gazowego, to nie jest konieczne
spetnienie tak restrykcyjnych wytycznych. Dzieki temu w wiekszosci
lokali mieszkalnych w kamienicach istnieja techniczne mozliwosci
zastosowania takiego rozwigzania. Problemem okaza¢ sie moze

konieczno$¢ montazu jednostki zewnetrznej na zewnatrz budynku.

Nalezy podkresli¢, ze docelowo konieczna jest w Polsce transformacja
systemu elektro-energetycznego w kierunku zwiekszenia wykorzystania
OZE w produkcji energii elektrycznej. Dziatania te pogtebig w przysztosci
pozytywne efekty zmian sposobu ogrzewania na zasilane z pomp ciepta.

_ SYSTEM GRZEWCZY | WDROZONE ROZWIAZANIA
pompa ciepta powietrze/woda, wymiana starych okien i wdrozenie
OZE (pompa ciepta)

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany

_ PQTENCJA{: ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,

UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o 72%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 31%
¢ obnizenie emisji CO, 0 20%
e zastosowanie odnawialnych Zrédet energii

1821 443 370 2

ENERGIA KOSZTY EMISIACO2 EMISJA PYEU
[lkwh] [zt] [kel (el
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Dotychczas produkcja energii elektrycznej za
posrednictwem zamontowanych na dachu
paneli fotowoltaicznych nie cieszyta sie duza
popularnosciag wséréd wspdlnot i spoétdzielni.
Energia produkowana na dachu budynku
wspolnoty moze by¢ wykorzystywana jedy-
nie do zasilania czesci wspdélnych. W przy-
padku niewielkich wspdlnot mieszkaniowych
w przedwojennych kamienicach, niewyposa-
zonych w windy i inne systemy zasilane ener-
gig elektryczna, catkowite koszty tej energii
sg niewielkie i zwykle wynosza kilkaset zto-
tych rocznie. Oddawane do sieci nadwyzki
rozliczy¢ mozna w prosumenckim systemie
opustébw - pomniejszajagc wystawiane na
wspodlnote rachunki. Po wykonaniu gruntow-
nej termomodernizacji budynku i istotnym
zmniejszeniu jego energochtonnosci warto
rozwazyé, czy mozliwe jest wprowadzenie
centralnego systemu grzewczego opartego
na odnawialnych Zrédtach energii np. cen-
tralnej pompie ciepta powietrze/woda Ilub
uktadzie hybrydowym: pompie wspétpracu-
jacej z weztem cieptowniczym. Takie rozwig-
zanie zwiekszy zapotrzebowanie na energie
elektryczng budynku i umozliwi wykorzysta-
nie tej produkowanej przez ogniwa fotowol-
taiczne. S3 to rozwigzania o duzych kosztach
inwestycyjnych, jednak pod wzgledem kosz-
tow eksploatacyjnych - bezkonkurencyjne.
Wydaje sie réwniez, ze - bioragc przyktad
z panstw, w ktérych polityka prosumencka
jest duzo bardziej rozwinieta - jest to najbar-
dziej korzystny i pozadany kierunek zmian,
i do niego powinni dazy¢ wtodarze miast.
Ukfad oparty na pompie ciepta daje szcze-
golnie korzystny efekt w miejscach, w ktoé-
rych nie ma dostepu do sieci cieptowniczej
i innych Zrédet centralnych.




_ WNIOSKI 15 Gaz, ale piece
i REKOMENDACIJE zostaja

Przy wtasciwej kolejnosci dziatan, tj. zmianie _ MIESZKANCY

SyStemu grzewczego poprzedzonej termo- Wielopokoleniowa rodzina: babcia (82 lata), ro-

m rnizaci idci rzewani li- dzice (ok. 55 lat) i dzieci (26 i 17 lat). Mieszkanie
ode acja, Od.ejSC e od ogrz€wania pa w rodzinie od okoto 50 lat.

wem statym w piecach kaflowych na rzecz

centralnego ogrzewania jest procesem nieod- _ OGRZEWANIE

Wracalnym Z punktu Widzenia preferencji Kociot gazowy dwufunkcyjny od roku. Sa tez za-
. . . > . > . . chowane dwa duze, ozdobne piece kaflowe. Pie-

mieszkanncéw. Brak koniecznosci poswiecania ce sprawne, ale od przejécia na ogrzewanie

kilku godzin na obs’fuge piEC6W a ponadto gazowe nie sa uzywane. Aby méc zachowac pie-

. ? ’ ce, wiasciciele nie skorzystali z miejskiego pro-
brak trudnych do kontrolowania wahan tem- gramu doptat KAWKA, ktéry wymagatby ich
usuniecia. .

peratur w réznych czesciach mieszkania to
korzysci, ktorych nikt nie chce utracié. _ BUDYNEK

Remont w 2012 roku - remont dachu, wymiana
okien, remont klatki i elewacji, ocieplenie od po-
dworza.

_ LOKAL 128,5m?

Duzy, wysoki, wtasnosciowy lokal na parterze
nad piwnica. Piekne sztukaterie na sufitach, cze-

Procedury zwigzane ze zmiang ogrzewania -
z paliwa statego lub ogrzewania elektryczne-
g0 na ogrzewanie gazowe - powinny byc¢
uproszczone i skrécone, tak aby zachecac

mieszkancéw do tej zmiany - przy jednocze- Sciowo przestoniete antresolami. Antresole po-
o a q zwalaja urzadzi¢ odrebna przestrzen dla

snym zachowaniu wszystkich zasad bezpie- poszczegblnych mieszkancow oraz tworza do-
czenstwa. Dla oséb starszych lub pracujacych datkowe miejsca do sktadowania. Lokal stykajacy
o . . . . . sie z cieptymi mieszkaniami, strop nad piwnica
przejscie skomplikowanej i czasochtonnej ocieplono, powierzchnia $cian zewnetrznych jest
procedury administracyjnej (uzgodnienia stosunkowo nieduza. W roku poprzedzajacym

badania zatozono centralne ogrzewanie.

z konserwatorem, ze wspodlnoty itp.) moze
by¢ zadaniem ponad sity. Jezeli miasto chce
efektywnej zmiany, powinno wesprze¢ mery-
torycznie mieszkancow.

Dekoracyjne - a niekoniecznie zabytkowe -
piece kaflowe moga stanowi¢ o wyjatkowym
charakterze wnetrz i by¢ cenione przez
mieszkanncow. Programy doptat do likwidacji
piecow powinny uwzglednia¢ mozliwos$¢ za-
chowania dezaktywowanych piecéw o szcze-
golnych walorach estetycznych.
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Zeby trzy piece porozpalac, pozamykad, to 3-4 godziny schodzity.
4,5 tony wegla zuzywalismy i jeszcze prqd w tazience i gaz w kuchni,
nie wiem, czy teraz z gazem drozej bedzie...

Przynajmniej cztowiek wraca z pracy
po catym dniu i chwilke mozna odpo-
czqgc, a nie pali¢ w piecach.

Jak sie pracuje, to po prostu
jest ciezko ogarnqgc trzy piece.

Trzeba znac pewne triki, jak
rozpali¢, Zeby sie nie dymito.

_ ZYCIE CODZIENNE

Czy jest ciepto? Ogrzewanie w mieszkaniu jest ustawione na okoto 20°C.
Odczucia mieszkancow: Whtascicielka jest zadowolona, babci czasem chtod-
no, dzieciom ciepto.

Co trzeba robi¢, zeby byto ciepto? Kociot gazowy dziata caty rok, podgrzewa
tez wode. Panstwo go nie reguluja, jest ustawiony w okresie jesienno-zimo-
wym na stata temperature.

_ PODSUMOWANIE

Duze mieszkanie dla wielopokoleniowej rodziny. Pierwszy sezon z central-
nym ogrzewaniem zatozonym wraz z dociepleniem stropu nad piwnica. Roz-
ktad lokalu nieidealny: duze pokoje, od podwdrza nie w petni doswietlone;
wygodniej bytoby mie¢ wiecej mniejszych pomieszczen. Mieszkarncy wybu-
dowali antresole, by dostosowac lokal do swoich potrzeb. Na antresolach
jest cieplej niz w przestrzeniach pod nimi. Ze zmiany ogrzewania na central-
ne i z docieplenia stropu mieszkancy sa bardzo zadowoleni. Udaje im sie
utrzymac stabilng temperature bez zadnego wysitku. Wczesniej rozpalenie
w piecach zajmowato 3-4 godziny.

115




SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 0,7/0,6/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,8/1,5/7
C. Komfortem termicznym 0,2/0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,9/0,6/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,7/0,0/7

stan istniejacy

Mieszkanie w ciggu ostatnich lat przeszto generalny remont, kto-
ry obejmowat wymiane wszystkich instalacji: grzewczej, elek-
trycznej i wodociggowej, wykonanie termoizolacji pomieszczen
od $rodka oraz wykonczenie. Na skutek remontu podjeto decyzje
0 zmianie sposobu ogrzewania z piecéw kaflowych na paliwo sta-
te na dwufunkcyjny kociot gazowy. Ze wzgledu na walory este-
tyczne piecéw kaflowych wtasciciele nie chcieli zgodzi¢ sie na ich
catkowita likwidacje. W zwiazku z tym wszystkie inwestycje mu-
siaty by¢ przeprowadzone z budzetu wtasnego, gdyz zlikwidowa-
nie piecéw kaflowych jest warunkiem koniecznym do uzyskania
dofinansowania na wymiane Zrédta ciepta z programu KAWKA.
Ponadto lokal znajduje sie w kamienicy, ktéra przeszta gruntowna
termomodernizacje, obejmujaca m.in. remont elewacji, klatki
schodowej oraz termoizolacje Sciany od podwdrza. Do potrzeby
zmiany systemu ogrzewania przyczynit sie gtéwnie problem
z jego eksploatacja. Mieszkanie to jest przyktadem dobrze prze-
prowadzonej zmiany, obejmujacej w pierwszej kolejnosci kom-
pleksowa termoizolacje $cian wewnetrznych i zewnetrznych,
a nastepnie zmiane systemu ogrzewania.

_ SYSTEM GRZEWCZY
kociot gazowy

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany, obserwowane jest nieco zwiekszone zuzycie
cieptej wody i podwyzszona temperatura

_ GEOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA

e brak, rozwazany jest potencjat zmian prowadzacych do
zmniejszenia oddziatywania potrzeb grzewczych na $rodo-
wisko naturalne

3417 714 695 4
ENERGIA KOSZTY EMISJACO2  EMISJAPYEU
[wWhi [z [kel lel

SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisja zanieczyszczen 1,3/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  1,3/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 42/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

D

Zmiana - scenariusz |

Ze wzgledu na liczbe wykonanych juz modernizacji oraz ich zadowalajacy
efekt, scenariusz | nie opisuje propozycji zmian, a hipotetyczna sytuacje
zastosowania innego systemu grzewczego. Jak podkreslono na przykta-
dzie sytuacji innych lokali bioracych udziat w badaniach, wykonanie insta-
lacji ogrzewania gazowego nie zawsze jest mozliwe. Szczegdlnie
w przypadku lokali o duzej powierzchni wtasciwy wybér i wykonanie sys-
temu grzewczego jest kluczowe. Scenariusz | jest sprawdzeniem hipote-
tycznej sytuacji, w ktérej montaz kotta gazowego okazatby sie
niemozliwy, a wspdélnota nie wyrazataby checi na inwestycje w wezet cie-
ptowniczy. Zaktada on zainstalowanie klasycznych grzejnikéw elektrycz-
nych pod oknami w kazdym pomieszczeniu oraz w tazience. Wymogiem
takiego systemu jest praca ciggta, co wiaze sie z zastosowaniem taryfy
jednostrefowej. W takim przypadku koszty eksploatacji systemu bytyby az
o ponad 150% wyzsze od ponoszonych obecnie. Nalezy przypuszczad,
ze taka inwestycja skutkowataby niedogrzewaniem wszystkich lub czesci
pomieszczen, mimo wysokiego standardu izolacyjnosci cieplnej lokalu.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
grzejniki elektryczne (taryfa jednostrefowa)

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany

_ PROBLEMY WYNIKAJACE Z ROZVVAZANEGO SCENARIUSZA,
PRZY ZACHOWANYM STANDARDZIE UZYTKOWANIA
o wzrost kosztow eksploatacyjnych o 155%
e wzrost emisji CO, o ponad 150%
e zagrozenie ubdstwem energetycznym

341?r

EMISJA PYEU
el

EMERGIA
[kwWh]
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SKALA PROBLEMOW Z:

A. Emisjg zanieczyszczen 0,5/7
B. Zapotrzebowaniem na energie  0,2/7
C. Komfortem termicznym 0,0/7
D. Kosztami ogrzewania 0,4/7
E. Dostepnoscia cieptej wody 0,0/7

Zmiana - scenariusz |

Ze wzgledu na potozenie lokalu na parterze budynku oraz posiadanie
balkonu, bardzo korzystnym rozwigzaniem bytoby zainstalowanie systemu
ogrzewania i przygotowania cieptej wody zasilanego z pompy ciepta
powietrze/woda. Takie dziatania moga byc¢ szczegdlnie zasadne w dtuzszej
perspektywie czasu: gdy stan techniczny kotta gazowego spowoduje
konieczno$¢ jego wymiany - pompa ciepta z powodzeniem moze go
zastapi¢ i wspodtpracowac z istniejaca instalacja ogrzewania. Jest to
réwniez dobre rozwigzanie dla podobnych lokali mieszkalnych o duzej
powierzchni z przeprowadzong termomodernizacja. Systemy grzewcze
oparte na pompach ciepta s3 bezkonkurencyjne pod wzgledem
jednostkowych kosztéw eksploatacji oraz dzieki wykorzystaniu energii
odnawialnej - skutkéw srodowiskowych. Co wiecej, przy ich stosowaniu
nie jest konieczne spetnienie restrykcyjnych norm zwigzanych
z wentylacja, odprowadzaniem spalin oraz dostarczaniem powietrza do
spalania, co ma miejsce w przypadku kottéw gazowych. Problemem bywa
jednak montaz jednostki zewnetrznej urzadzenia, ale dzieki obecnosci

balkonu  prawdopodobnie nie wystepuje w badanym lokalu.

Alternatywnym rozwigzaniem mogtoby réwniez by¢ jej umiejscowienie na
poziomie terenu.

_ SYSTEM GRZEWCZY | PROPONOWANE ROZWIAZANIA
indywidualna pompa ciepta powietrze/woda

_ STANDARD UZYTKOWANIA LOKALU
zachowany
_ PQTENCJA{: ZMIAN WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO,
UZYTKOWANEGO ZGODNIE ZE STANDARDEM
e obnizenie energochtonnosci lokalu o0 67%
e zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych o 8%
e obnizenie emisji CO, 0 8%
e zastosowanie odnawialnych Zrédet energii

3417 714 695 4
ENERGIA KOSZTY EMISIACO2 EMISJA PYEL
[kwh] [zf] kel el
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W okresie powojennym wfodarzom miast
zalezato na zapewnieniu dachu nad gtowa
wielu obywatelom w krétkim czasie. Tworzo-
no woéwczas zaséb komunalny na bazie ist-
niejacych  budynkéw. Wielkometrazowe
mieszkania w kamienicach dzielono na wiele
lokali, w ktérych zakwaterowywano nowe
rodziny. Kominy pozostaty jednak w tych sa-
mych miejscach w niezwiekszonej liczbie.
Wspoétczesny mieszkaniec, ktéry decyduje sie
na zmiane ogrzewania z weglowego na gazo-
we, ma tym samym ktopot z podtaczeniem
do kanatu spalinowego nowego kotta. Jesli
juz udato sie mu uzgodni¢ miejsce wprowa-
dzenia przewodu powietrzno-spalinowego
do kanatu, zaden z sasiadéw nad lub pod nim
nie bedzie moégt tego zrobi¢. Mozliwosci
techniczne zwykle nie pozwalajg na zastoso-
wanie systemdéw zbiorczych (za mate prze-
kroje istniejacych kanatow). Ogrzewanie ga-
zowe jest wygodne, bezobstugowe i bardziej
ekologiczne od weglowego. Obecnie stoso-
wane systemy z zamknietg komorg spalania
(powietrze doprowadzane jest systemem po-
wietrzno-spalinowym) eliminuja problem po-
wstawania w wyniku niepetnego spalania
szkodliwego tlenku wegla, potocznie zwane-
go czadem. W wielu mieszkaniach w kamie-
nicach do ogrzania wody uzytkowej nadal
wykorzystuje sie urzadzenia gazowe z otwar-
tg komora spalania. Dla ich prawidtowej pra-
cy nalezy zadbaé¢ o doptyw duzej iloSci po-
wietrza do pomieszczenia. Powszechng
praktyka wsréd mieszkancéw jest réwniez
zaklejanie kratek wentylacyjnych w celu
ograniczenia ilosci zimnego powietrza napty-
wajacego do pomieszczen. Jest to niedozwo-
lone. Warto zaopatrzy¢ sie w czujnik tlenku
wegla oraz wymienic¢ piec na nowy, wyposa-
zony w system zabezpieczen.
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_ BARIERY
INSTYTUCJONALNE

przeszkody w uruchamianiu szybkiego procesu
zastepowania kottdéw na paliwo state innymi
zrédtami energii

_ Kazda zmiana wywotuje opér. W wielu przypadkach jest to sprzeciw sa-
mych zainteresowanych lub aktywny opér przeciwnikéw zmiany. W tej
czesci chcemy opisac te czynniki i bariery, ktore s3 tworzone przez insty-
tucje spoteczne. Pojecie instytucji spotecznych rozumiemy nie tylko jako
urzedy czy organizacje, ale za Emilem Durkheimem, ojcem wspdtczesnej
socjologii, takze jako wierzenia i sposoby postepowania ustanowione
przez zbiorowos$¢, a zatem takie, ktére s3g realnoscig zewnetrzng wobec
jednostek [28]. Moéwiac jeszcze inaczej, jako wszystkie te czynniki, ktére
przymuszaja ludzi do okreslonego dziatania. Aby zdiagnozowac bariery in-
stytucjonalne, przeprowadzilismy jakosciowe badanie spoteczne, odpytu-
jac zainteresowane podmioty - organizacje wiaczone w proces zmiany
i pojedyncze osoby (mieszkancéw kamienic) - jakie widza ograniczenia
i przeszkody w procesie wymiany kottéw na paliwo state.

Celem byto rozpoznanie i usystematyzowanie podstawowych barier
utrudniajacych przeprowadzenie zmian w sposéb najkorzystniejszy pod
wzgledem mozliwosci technicznych, efektu srodowiskowego i kosztow
eksploatacyjnych. Celem wywiadéw byto réwniez dotarcie do motywacji,
ktére kieruja dziataniami badanych podmiotéw. Czy uwzgledniaja one
perspektywe dtugoterminowa? Czy odnosza sie do kwestii zwigzanych
z klimatem, czystym powietrzem? Czy rzeczywiscie zalezy im na przepro-
wadzeniu zmiany? Co je przed ta zmiang powstrzymuje?

Z perspektywy celéw naszego badania kluczowa jest kwestia, dlaczego lu-
dzie chca wprowadzaé zmiany w systemie ogrzewania domoéw. Z analizo-
wanej tu perspektywy instytucjonalnej widac¢ wyraznie cztery czynniki:

e prawne - $wiadomos¢ konsekwencji uchwat samorzadoéw, ktére naka-
zujg wymiane kottéw w okreslonym terminie,

e ekonomiczne - mozliwos$¢ pozyskania dotacji oraz obnizenia kosztow
ogrzewania domu,

e zwigzane z komfortem Zycia - ogrzewanie weglem jest bardzo uciazli-
we dla mieszkancéw, kotty starszych generacji wymagaja nie tylko rela-
tywnie duzo czasu na obstuge, ale réwniez okreslonych umiejetnosci,

o ckologiczne/zdrowotne - wskazywana, przynajmniej deklaratywnie,
troska o zdrowie mieszkafncow miasta (wtasnej rodziny) i stan $rodowi-
ska naturalnego.

Na podstawie przeprowadzonych wywiadéw mozemy odtworzyé
najwazniejsze bariery instytucjonalne:

e SPOSOBY FINANSOWANIA ZMIANY
Samorzady wdrazajg projekty dofinansowania/finasowania wymiany
Zrédta ciepta, jednak z perspektywy mieszkancéw sa to dziatania zbyt
ograniczone (refundujace zaledwie cze$¢ kosztéw) lub udziat w nich jest
obwarowany zbyt wieloma obostrzeniami, w tym koniecznoscig zderzenia
sie z szeregiem niezbednych formalnosci.

o KONIECZNOSC PONOSZENIA OPLAT ZA ZMIENIONE
OGRZEWANIE

Dos¢ powszechne przekonanie, ze optaty za nowe ogrzewanie beda

wyzsze. Nalezy przedstawi¢ realne kalkulacje dalszych opfat,
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przeprowadzi¢ termomodernizacje budynkéw, ksztattowac polityke
cenowa w cieptowniach, ktéra uwzglednia czynniki pozaekonomiczne
(jakos¢ zycia mieszkancow).

¢ KOMUNIKACJA

Zainteresowane strony wzajemnie powinny informowac sie o swoich
oczekiwaniach i dziataniach. Ten proces oczywiscie ma miejsce, jednak
czesto w nieskutecznej formie lub ze zbyt matym zaangazowaniem.
Nalezy pamietac, ze dla mieszkancéw kwestia wymiany zrédta ciepta to
powazna decyzja zwigzana z kosztami i czesto koniecznoscig remontu
wtasnego mieszkania, dlatego wszystkie ich pytania i watpliwosci
powinny zosta¢ wyjasnione. Bardzo niepozadana jest sytuacja, kiedy nie
dochodzi do zmiany z powodu bariery braku (wystarczajacej) informaciji.

e BRAK CHECI / POTRZEBY ZMIANY WSROD MIESZKANCOW
Najczesciej dotyczy oséb starszych, dla ktérych kazda zmiana jest juz
tylko dodatkowa uciazliwoscia. Brak checi do wspotpracy moze wynikaé
réwniez z niewystarczajacej edukacji, ktéra powinna wykorzystywac
system oswiatowy. W pierwszej kolejnosci przekonajmy dzieci, ktére
przekaza swoja wiedze rodzicom i dziadkom.



_ DUZE MIASTA.
PERSPEKTYWA ORGANIZACIJI

_ W pierwszej kolejnosci, na przyktadzie Wroctawia, przyjrzelisSmy sie du-
zym miastom. Wywiady przeprowadzaliémy z przedstawicielami organiza-
cji, ktore s3 interesariuszami dziatan zwigzanych z wymiang zrédet ciepta.
UwzgledniliSmy opinie zarzadcéw nieruchomosci komunalnych, firmy pro-
wadzacej audyty energetyczne, biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,
dwdch organizacji pozarzadowych - Dolnoslaskiego Alarmu Smogowego
i Stowarzyszenia Ekologicznego EKO-UNIA oraz Urzedu Miejskiego.

Dla rozwigzania wtasciwie kazdego problemu spotecznego kluczowa jest
prawidtowa komunikacja pomiedzy interesariuszami. W szczegdlnosci
w sytuacji, w ktérej chcemy z pozycji instytucji przekona¢ mieszkancow
do zmiany w obrebie ich wtasnego mieszkania. Znaczaco pomaga tu ko-
munikacja twarza w twarz. Ten rodzaj kontaktu pozwala wyjasni¢ i rozwia-
zac¢ wiele problemdw, takze tych lezacych na linii instytucja-obywatel.
Oczywiscie s3 tez zwyczajowe, specyficzne kanaty komunikacji, ktére do-
skonale sie sprawdzaja, np. w przypadku rozpoczynania nowej inwestycji
czy remontu obowigzkowa budowlana tablica informacyjna skutecznie in-
formuje okolicznych mieszkancéw o catym przedsiewzieciu.

Komunikacja to nie tylko skuteczne przekazywanie wtasnych informacji.
Komunikacja moze mie¢ charakter misyjny, dazy¢ do zmiany postaw wo-
bec otaczajacych nas zjawisk, do formowania $wiatopogladu. Trzeba sku-
tecznie wyjasnia¢ mieszkancom problem jakosci powietrza w miastach,
a takze koniecznosc¢ interwencji w obrebie ich mieszkan. Do tych dziatan
jest czesto wykorzystywana administracja budynkéw, ktéra posredniczy
w kontaktach z lokatorami. Dodatkowym atutem jest mozliwos¢ wykorzy-
stania hierarchicznego uktadu komunikacji - urzad informuje jeden pod-
miot, on przekazuje informacje do pozostatych.

Inne podejscie do komunikacji znajdziemy w organizacjach, z ktérymi
kontakt jest obowigzkiem obywatela. Takim przyktadem jest Miejski Kon-
serwator Zabytkéw (MKZ). To mieszkancy, osoby, ktére chca wykonac re-
mont, nalegaja na kontakt z tg instytucja. Dlatego MKZ utworzyt
kancelarie (biura przyje¢ dokumentéw), dzieki ktérym wiele oséb moze
jednoczesnie rozpoczac swdj dialog z instytucja.

Gtéwny gracz w tym obszarze, czyli urzad miasta, dostrzega potrzebe
skutecznego komunikowania sie z mieszkaficami. Kwestia wymiany zrédet
ciepta i termomodernizacji rozpada sie na wiele drobniejszych probleméw
(wybor technologii, wypetnienie dokumentéw, uzyskanie dofinasowania,
wiedza o korzysciach). Kazdy z tych elementéw wymaga specyficznej for-
my informowania, niekiedy wspartej konkretnym dziataniem (np. pomoc
w wypetnieniu dokumentdéw). Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ specyfike
grup docelowych projektu, np. oséb starszych, gorzej wyksztatconych.
Wyraznie wida¢, ze kwestie zwigzane z przygotowaniem skutecznych na-
rzedzi komunikacji beda kluczowe dla powodzenia projektu wymiany zro-
det ciepta.

Poza kwestig wtasciwej komunikacji udato nam sie zidentyfikowac¢ inne
problemy i bariery, istotne z perspektywy poszczegdlnych organizaciji.
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Punktem wyjscia jest sytuacja, w ktérej w przedwojennych kamienicach
mamy lokale ogrzewane piecami kaflowymi. Mieszkancy musza codzien-
nie rozpala¢ w piecu, przechowuja wegiel w piwnicy, nosza go do miesz-
kania. Nie maja zadnej mozliwosci zmniejszania temperatury przy rozpalo-
nym piecu. Co wazne, ciagle jeszcze w miescie funkcjonuja osoby, ktére
zupetnie za nic majg sobie kwestie zanieczyszczania powietrza. Jedyny
czynnik, ktéry uwzgledniaja, to koszt zakupu/zdobycia paliwa do ogrzania
mieszkania. Pala $mieciami, odpadami, drewnem, stabej jakosci weglem.
Na szczescie takie osoby sa na tyle nieliczne, ze zwracajg powszechna
uwage sasiadéw. Jak przekona¢ takich mieszkaricéw do zmiany?

Najwazniejszym czynnikiem przy podejmowaniu decyzji o zmianie s3
koszty. Pojawia sie wiele probleméw zwigzanych z finasowaniem ogrze-
wania i zmian w ogrzewaniu. Jednym z nich jest to, jak zgromadzi¢ $rodki
na remont/zmiane zrodta ciepta. Tutaj ograniczeniem moze by¢ brak in-
formacji. Zdarzaja sie sytuacje, ze zarzad wspdlnoty czy sami mieszkancy
nie maja wystarczajacej wiedzy o zrédtach i sposobach finansowania ta-
kich inwestycji lub nie potrafig przekona¢ innych mieszkancéw. Skutek
jest taki, ze wspodlnota rezygnuje z przeprowadzenia termomodernizacji
kamienicy i przynajmniej czasowo piece ,kopciuchy” pozostajg w uzyciu.

Brane pod uwage s3 rowniez czynniki dtugoterminowe, jak obawa przed
zwiekszeniem kosztéw ogrzewania. Sama zmiana, czyli koniecznosé prze-
prowadzenia remontu postrzegana jest jako duza ucigzliwos¢ nie tylko
przez mieszkancéw, ale réwniez przez podmioty, ktére te remonty organi-
zuja. Z perspektywy inwestora nieche¢ do zmian, ktoéra jest wsréd miesz-
kancow wywotana przeswiadczeniem o ucigzliwosci remontu, moze byé
czynnikiem uniemozliwiajagcym wymiane Zrodta ciepta w mieszkaniu.

Problem sprzeciwu lub braku wspotpracy lokatoréw jest widoczny nie
tylko dla inwestorow, ale tez dla wykonawcdw biorgcych udziat w proce-
sie wymiany zrédet ciepta i termomodernizacji. Prace budowlane przepro-
wadzane sa w zamieszkanych wnetrzach, a to powoduje koniecznos$¢
uzgadniania harmonogramu prac z wszystkimi uzytkownikami lokali. Jest
to rowniez bardzo ktopotliwe dla samych wykonawcow, przektada sie na
zmniejszenie motywacji do podejmowania takich prac. Do tego dochodza
ograniczenia instytucjonalne zwigzane z prawem budowlanym i innymi
przepisami (w szczegdlnosci nadzorem konserwatora zabytkéw), ktére
niekiedy uniemozliwiaja przeprowadzenie termomodernizacji. Wage urze-
du konserwatora w procesie termomodernizacji dostrzega wielu respon-
dentéw. Dlatego szczegdlnie wazne wydaje sie propagowanie
wzorcowych rozwigzan, budowanie wspdtpracy pomiedzy inwestorami
a urzedem, zwiekszanie wiedzy mieszkancéw o ograniczeniach oraz o no-
wych technologiach, ktére zyskaty aprobate konserwatora zabytkow.

Warto zauwazyc, ze nie wszyscy mieszkancy moga skorzystac z konkret-
nych programdéw wsparcia wymiany piecéw. Dzieje sie tak réwniez z po-
wodéw formalnych. Mozliwosci tej pozbawione s3 osoby, ktére nie maja
prawa wiasnosci do lokalu (wynajmuja mieszkania bez umowy, np.
korzystajac z uprzejmosci rodziny).
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_ DUZE MIASTA.
PERSPEKTYWA
MIESZKANCOW

_ Chcac ogolnie napisaé, dlaczego ludzie nie wymieniaja starych piecow
weglowych, musimy wskaza¢ dwa powody: obawe przed kosztami wymia-
ny i ogrzewania mieszkania po wymianie (brak mozliwosci finansowych)
oraz obawe przed koniecznoscig zatatwiania formalnosci w urzedach.

Waznym elementem dla mieszkarncéw w procesie wymiany jest pomoc
wyznaczonego konsultanta. Warto zauwazy¢, ze ludzie przyjeli pewien
standard jako wymagany przy kazdej ustudze, bez wzgledu na specyfike
sektora. W przypadku wymiany pieca, zwtaszcza gdy jest ona wspierana/
narzucana przez samorzad, warto uruchomi¢ standardowe wsparcie do-
starczanej ustugi.

Konieczno$¢ zebrania dokumentéw, brak wiedzy, jakie doktadnie to maja
by¢ dokumenty, konieczno$¢ samodzielnego sprawdzania i kompletowa-
nia to duze niedogodnosci z perspektywy naszych rozméwcéw. Te zada-
nia powinny by¢, ich zdaniem, wykonywane przez urzednikéw miejskich,
dla kazdego mieszkania powinna by¢ przygotowana indywidualna oferta.

Zaréwno osoby, ktore wczesniej sie zastanawiaty nad wymiang pieca lub
podejmowaty tego préby, jak i osoby, dla ktérych mozliwosé doptaty byta
gtéwna motywacja dziatania, twierdza, ze dokonaty wymiany pieca ze
wzgledu na mozliwos¢ uczestnictwa w programie doptat. Inne czynniki
tez s3 wzmiankowane (wygoda, bezpieczenstwo), ale kwestie ekonomicz-
ne sa kluczowe. Nie tylko sam koszt wymiany pieca, ale rowniez koszty
ogrzewania po zmianie. Respondenci zauwazaja wzrost kosztéw ogrzewa-
nia mieszkania, jednak w ich ocenie przewazaja korzysci wynikajace ze
zmiany. Znajdziemy réwniez takie przypadki, gdzie kwestie bezpieczen-
stwa czy wygody, przynajmniej deklaratywnie, maja wieksze znaczenie
od kosztéw catego przedsiewziecia. Dotyczy to czesto lokali, gdzie piec
miat awarie, ktéra zagrazata zyciu mieszkancow, czy oséb starszych, dla
ktérych korzystanie z pieca na wegiel z czasem staje sie niemozliwe.

Dlaczego zatem nie dochodzi do zmiany? Pierwszy zdefinowany czynnik
to klasycznie rozumiane ,rozmycie odpowiedzialnosci”. Gdzie$ kto$ cos
mowit, cos miato by¢ robione, miesigce i lata mijaja i nic sie nie dzieje.
Drugi czynnik to obawa przed uciazliwymi wizytami w urzedach, nadmier-
na biurokracja, stratg czasu. To bardzo istotny czynnik, potencjalnie fatwy
do wyeliminowania.

Oddzielng kwestig jest brak checi do zmiany obserwowany u oséb star-
szych. Czesto jest on potaczony z bardzo ztg sytuacja finansowa, wyklu-
czajaca jakakolwiek inwestycje. Taka sytuacja tym bardziej wymaga
wigkszego zaangazowania urzedu miejskiego w proces zmiany. Jeszcze in-
nym problemem jest brak wiedzy na temat mozliwosci technologicznych
i kosztow przeprowadzenia zmiany. Respondentom niezwykle trudno byto
oszacowad, z jakimi wydatkami wiagze sie wymiana zrédta ciepfta, jak beda
wygladaty rachunki po uruchomieniu nowego sposobu ogrzewania.
W szczegdlnosci jest to istotne, gdy pojawia sie mozliwos$¢ zainstalowania
wielu réznych zrodet ciepta, a wybdr spoczywa na inwestorze - miesz-
kancu kamienicy. Nie bez znaczenia jest rowniez kwestia braku rekom-
pensaty za korzystanie z drozszego sposobu ogrzewania mieszkania.
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Z perspektywy prywatnych administratoréw nieruchomosci dwie gtéwne
przyczyny powstrzymywania zmiany to ograniczenia narzucane przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw oraz wspétpraca z miastem (gming).
Przedstawiciele gminy sa postrzegani jako osoby utrudniajace prace za-
rzadcy, wysuwajace wiele roszczen i oczekiwan, czego skutkiem jest prze-
dtuzenie kazdego procesu, w szczegdlnosci inwestycji (przedstawiciele
miasta musza potwierdzi¢ kazda decyzje u swojego przetozonego). Za-
rzadcy skarza sie réwniez na ,urzedniczy” tryb pracy - brak mozliwosci
podejmowania samodzielnych decyzji, praca ,od 7:00 do 15:00", biurokra-
tyczne podejscie.



_ MALE | SREDNIE MIASTA.
PERSPEKTYWA ORGANIZACJI

_ Nieco inaczej wygladaja problemy z instytucjonalnymi blokadami inwe-
stycji wymiany kottéw na paliwo state w mniejszych miastach. W naszym
opracowaniu  wykorzystalismy wyniki wywiadéw, ktére zostaty
przeprowadzone w dwdch wybranych miastach: Ryduttowy (problemy
i bariery matego miasta) i Nowy Targ (problemy i bariery miasta $redniej
wielkosci).

W badaniu uczestniczyli przedstawiciele urzedéw miejskich, radni miej-
scy, osoby zarzadzajace lokalng cieptownia. Perspektywa mieszkancow
byta reprezentowana przez osoby, ktére wziety udziat lub planuja wzigc¢
udziat w lokalnych programach dofinansowania wymiany zrédet ciepta.

Jak motywowac¢ ludzi do zmiany? W jaki sposdb instytucje (samorzady,
przedsiebiorstwa) moga zacheca¢ ludzi do wymiany Zrédet ciepta?
Odpowiedz na te pytania wydaje sie oczywista rowniez dla mniejszych
miejscowosci - jest to motywowanie za pomoca finanséw. Motywacja
ekonomiczna zwiazana jest nie tylko z mozliwymi dotacjami, ale przede
wszystkim z planowang ceng ciepta.

Namawianie do zmiany ma réwniez swoje drugie oblicze, czyli kontrole
i kary. Nie musi to oznacza¢ natychmiastowych restrykcji dla mieszkan-
cow, warto zacza¢ od ostrzezen i uswiadomienia nieuchronnosci procesu
wymiany starych kottow.

Waznym ograniczeniem zaréwno dla samorzadéw, jak i dla cieptowni jest
koniecznos$¢ dziatalnosci w warunkach rynkowych. Czesto proces wymia-
ny zrédet ciepta rozpatruje sie, szacujac przede wszystkim bezposrednie
koszty finansowe inwestycji. Samorzady powinny szerzej uwzgledniac¢
kwestie nieujmowane w rachunku ekonomicznym, takie jak stan zdrowia
i jakos$¢ zycia mieszkancow, walory turystyczne. Tymczasem argumenty
odwotujace sie do dobra wspdlnego (jakos¢ powietrza), nawet jesli sg
przytaczane, to nie sa traktowane serio: ,no mysle, ze tak, no taki gorno-
lotny cel to na pewno ochrona powietrza”.

Warto zwrdci¢ uwage na wspotprace pomiedzy samorzadami a cieptow-
niami. Koordynacja dziatan tych instytucji jest kluczowa dla upowszech-
nienia zmiany.

Zadaniem samorzadow jest nie tylko wprowadzanie zmiany w sposobach
ogrzewania mieszkan, ale réwniez skuteczne komunikowanie o swoich za-
miarach, konsultowanie i informowanie mieszkancéw. W procesie przeka-
zywania i informacji wykorzystywane sa lokalne media. Samorzadowcy
organizuja bezposrednie spotkania z mieszkancami podczas ktérych
rozdawane sg druki z konkretnymi informacjami na temat dotacji i sposo-
béw sktadania wnioskéw. Niestandardowym, ale wartym rekomendacji
sposobem jest zatrudnienie osoby, ktéra w charakterze ankietera odwie-
dza kolejne domy, by opisa¢ kluczowe problemy i okresli¢ mape zapotrze-
bowania na ciepto miejskie.

Materiaty edukacyjne dla szkét i mtodziezy, stanowigce wazne wsparcie
procesu zmiany s3 réowniez finansowane i przygotowane merytorycznie
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przez cieptownie. To wazny wktad w zmiane $wiadomosci, ktéry moze byé
traktowany jako element spotecznej odpowiedzialnosci biznesu.

Miasta przyjmuja programy dofinansowania wymiany kottéw z wtasnych
budzetow. Kwestig wartg oddzielnej analizy, zestawienia ilosciowego, jest
wielko$¢ budzetéw gmin, ktére sa przeznaczane na tego rodzaju wsparcie.
Oczywiscie patrzac na kwoty dotacji, musimy uwzgledni¢ wielko$¢ gminy
i jej catego budzetu. Drugim kluczowym czynnikiem jest réznorodnos¢
zrédet finansowania, ktére sa dostepne na wielu poziomach: gminnym,
wojewddzkim, krajowym. Trzecim czynnikiem jest rodzaj docelowego zré-
dta ciepta.

Bardzo czesto wielko$¢ budzetu przeznaczonego na dotacje ogranicza
wymiane zrodet ciepta do niewielkiej liczby piecéw, rozktadajac caty pro-
ces na wiele lat. Dlatego istotnym wsparciem s programy wojewddzkie
czy ogdlnopolskie, ktore istotnie zwiekszaja liczbe dotacji. Dotacje przy-
znawane s3 na réznych warunkach, preferujacych badz nie poszczegélne
rodzaje ogrzewania. Jako istotny czynnik zmiany mozemy potraktowac su-
me wszystkich programéw wsparcia.

Czynnikiem wptywajacym na zwiekszenie zainteresowania mieszkancow
gminy programami wymiany kottéw jest $wiadomos¢ skutkéw wejscia
w zycie ustaw antysmogowych, ktére wymuszaja likwidacje najstarszych
kottéw. Drugim czynnikiem sa kwestie finansowe. Warto zauwazy¢,
ze nawet niewielkie kwoty przeznaczone na dotacje, pokrywajace tylko
pewna cze$¢ inwestycji powodujg uruchomienie mechanizmu psycholo-
gicznego, ktoéry mozna roboczo nazwaé ,bo mi pienigdze przepadna”.
Pewna czes¢ wiascicieli mobilizuje wtasne $rodki, ktére by¢ moze zostaty-
by przeznaczone na inne cele, by zdoby¢ i wykorzystac publiczna dotacje.

Co wazniejsze, motywacja finansowa nie zawsze musi przyjmowac forme
doptaty do okreslonego dziatania (wymiany kotfa), co jest zwigzane
z przygotowaniem okreslonego budzetu. Mozliwe sa inne formy finanso-
wej zachety przez samorzady, np. znaczace obnizenie podatku od nieru-
chomosci, preferencje dla odnawialnych zrédet energii.

Istotnym wsparciem dla procesu zmiany $wiadomosci mieszkancow sa
kontrole przeprowadzane przez urzednikéw. Ich gtéwnym celem nie jest
karanie uzytkownikow kottéw starego typu, ale jednoznaczne wskazanie
zrédet ciepta, ktorych wymiana bedzie koniecznoscia w najblizszych la-
tach.

By¢ moze najistotniejsza informacja pozyskana z wywiaddéw jest zgoda
rozmowcow co do faktu duzego zainteresowania mieszkaricow miast do-
finansowaniem wymiany zrédta ciepta. Informacje o korzysciach z wymia-
ny, kwotach dofinansowania i mozliwych negatywnych skutkach braku
zmiany rozchodza sie poczta pantoflowa, stajg sie wiedza powszechna
w lokalnych spotecznosciach. Jednak zmiany $wiadomosci nie zawsze
przebiegaja w zatozonym kierunku. Bez watpienia, kluczowym czynnikiem
jest tu wiek mieszkancow, co pokazuje duza role edukacji, zwtaszcza in-
stytucjonalnego systemu oswiatowego w ksztattowaniu postaw.
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Wiekszos¢ z odpytywanych instytucji widzi konieczno$¢ taczenia wymia-
ny zrédta ciepta z termomodernizacja budynkéw. Respondenci wskazuja,
ze tak w ich opinii wyglada racjonalne podejscie do wymiany zrédta ener-
gii. Jesli mowimy o skutecznosci tych dziatan, to w przypadku budynkéw
publicznych, ktérych wiascicielem jest samorzad, termomodernizacja jest
procesem powszechnym, w wielu miejscach juz zakoriczonym. Dla wtasci-
cieli budynkéw prywatnych nie jest to kwestia tak oczywista, cho¢ proces
postepuje. Istotnym czynnikiem jest tu, podobnie jak w sprawie wymiany
kottow, powszechnos¢ programoéw dotacyjnych.

Programy dotacyjne prowadzone przez samorzady obejmujag rdwniez inne
technologie zwigzane z wytwarzaniem energii: instalacje fotowoltaiczne,
pompy ciepta. Zainteresowanie tymi programami jest réwniez bardzo du-
ze. W gminie Nowy Targ przyjeto koncepcje wykorzystania ciepta geoter-
malnego z odwiertu w nieodlegtych Szaflarach. Projekt ten zmienit
sposéb myslenia o mikscie energetycznym dla gminy, a w szczegolnosci
dla miejscowego zaktadu energetycznego.

Wspdélnym elementem dla obu badanych gmin jest ciagty wzrost liczby
domow przytaczonych do sieci cieptowniczej. Wiaze sie to z ustalaniem
strategii cenowej lokalnych cieptowni. Rozméwcy zwracajg uwage na
ograniczenia narzucane przez Urzad Regulacji Energetyki, ktére ostabiaja
mozliwo$¢ dostosowania cen do oczekiwan mieszkancow. Jesli traktuje-
my ciepto sieciowe jako najbardziej pozadany sposdb ogrzewania miesz-
kan, to jest to istotne ograniczenie instytucjonalne.



_ Jako uzupetnienie powyzszej perspektywy chcemy uwzgledni¢ gtos sa-
mych zainteresowanych, czyli mieszkancéw, uczestnikow (lub potencjal-
nych uczestnikéw) procesu wymiany zrddet ciepta z wykorzystaniem
dotacji.

Zgodnie z tym, co twierdza przedstawiciele organizacji, kluczowym czyn-
nikiem uwzglednianym przez wtascicieli jest koszt ogrzewania. Nie mozna
zapominac, ze wiekszos$¢ ludzi przeprowadza racjonalna, dtugoterminowa
kalkulacje. W ten sposéb nie tylko aktualna cena paliwa jest istotnym
czynnikiem, ale rowniez mozliwo$¢ oszacowania ceny w przysztosci. Wia-
rygodne i przewidywalne ksztattowanie cen paliwa jest waznym elemen-
tem wptywajacym na wybory mieszkancéw.

Kolejnym czynnikiem jest swiadomos¢ wejscia w zycie uchwat samorza-
dowych zakazujacych uzywania okreslonych Zrodet ciepta. Mieszkancy
uswiadamiaja sobie konieczno$¢ podjecia dziatan zmierzajacych do
usuniecia piecow na paliwo state. Najczesciej taczy sie to z checiag
podwyzszenia komfortu zycia w danym lokalu.

Wielu mieszkancow ma ograniczony wyboér zrodet ciepta. Wydaje sie,
ze punktem wyjscia wszelkich proceséw planowania zmiany powinno by¢
szczegbtowe zmapowanie dostepnych mozliwosci, przeprowadzone
z perspektywy poszczegdlnych mieszkancéw (budynkéw mieszkalnych).
Inwentaryzacja zasobow wydaje sie tym istotniejsza, im wiecej wiemy
o stanie dotychczasowych zZrédet ciepta. A te sg bardzo zréznicowane, za-
réwno pod wzgledem wieku, jak i technologii. Warto pamietac, ze jest
grupa mieszkancow, dla ktérych kluczowe znaczenie maja argumenty
ekologiczne. Do nich réwniez warto kierowac jasny przekaz, a przede
wszystkim specjalnie przygotowane programy wsparcia.

W kwestii termomodernizacji wyraznie wida¢ dwa sposoby podejscia.
W pierwszym wykonanie ocieplenia jest efektem racjonalnego procesu,
ktérego celem jest zmniejszanie kosztow ogrzewania domu. Mieszkancy
decyduja sie na termomodernizacje albo pod wptywem opinii innych ludzi
(sasiaddéw, rodziny), albo samodzielnie obliczajac zyski i straty takiego po-
stepowania. Drugim podej$ciem jest postawa ,robie, bo musze”, ktéra jest
zwigzana z warunkami uzyskania dotacji na zmiane Zrddta ciepta. Warto
zauwazyé, ze oba sposoby przynosza pozadany skutek. Oznacza to,
ze warto wprowadzac do programéw dotacyjnych warunki odnoszace sie
do termomodernizaciji.

Jesli chodzi o ciepto systemowe z perspektywy mieszkancow, to gtéwne
obawy dotycza kosztow dostarczanego ciepta. Cena jest tak waznym
czynnikiem, ze czes¢ ludzi rezygnuje z ciepta sieciowego, pomimo mozli-
wosci podtaczenia sie do sieci.

Whptyw na $wiadomosé mieszkaricow majg dziatania organizacji pozarza-
dowych, w szczegdlnosci lokalnych alarméw smogowych. Istotna jest
réwniez popularyzacja danych opisujacych zanieczyszczenie powietrza.
Odczyty ze stacji pomiarowych maja duzy wptyw na $wiadomos¢ zagro-
zenia, jakie niesie smog. Mozliwos¢ poznania obiektywnych pomiaréow
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pozwala na poréwnywanie sie z sasiadami - sasiednimi gminami i miasta-
mi. Mieszkancy widza réwniez wptyw informacji o zanieczyszczonym po-
wietrzu na opinie o ich regionie, co jest szczegdélnie wazne
w miejscowosciach turystycznych.

Duze znaczenie maja dziatania kontrolne realizowane przez samorzady.
Pozwalaja one skonkretyzowac¢ znaczenie poszczegdlnych przepisow,
wskazujac na przyktady ich tamania. Sg tez elementem zmiany tozsamo-
Sci. Czes¢ mieszkancow bardzo pozytywnie traktuje takie dziatania, bedac
przekonanym, ze to jest jedyna forma wymuszenia zmiany podejscia do
zanieczyszczania powietrza przy ogrzewaniu mieszkania.



_Nasi rozmoéwcy wskazali nam mozliwe rozwigzania omawianych
powyzej problemow:

oddzielny budynek komunalny przeznaczony dla osdb, w ktérych
mieszkaniach przeprowadza sie remonty (mieszkancy wyprowadzaja
sie ze swoich mieszkan do tego budynku na czas remontu),

skuteczne informowanie o zamiarze przeprowadzenia remontdw, seria
konsultacji, gwarancja jak najmniejszych zniszczern w mieszkaniu,
szkolenia dla zarzadcéw nieruchomosci, ktorzy powinni petni¢ funkcje
posrednikow w przekazywaniu informacji od mieszkancow,
refinansowanie 100% kosztoéw wymiany piecow,

uproszczenie procedury dofinansowania wymiany piecéw oraz pomoc
w wypetnianiu wnioskéw o dofinansowanie,

wspotpraca projektantéw z biurem MKZ oraz katalog dobrych praktyk
opracowany przez MKZ,

modelowo przeprowadzona inwestycja jako mozliwos¢ przetestowania
rozwigzan na przyktadzie innych mieszkan (zrobilismy taki remont i jest
cieplej oraz spadty nam optaty, wy tez sprébuijcie),

koordynacja dziatan instytucji na poziomie gminy (samorzady, cieptow-
nie, NGO) - skoro celem jest dobro wspdlne (czyste powietrze), dziata-
nia powinny by¢ wspdlne,

wykorzystanie narzedzi prawnych i ekonomicznych do upowszechnia-
nia ciepta sieciowego w mniejszych miejscowosciach,

budowanie przekonania o istotnosci argumentéw pozafinansowych
w debacie o Zrédtach ciepta, wyjscie poza dyskurs ekonomiczny (w tym
kontekscie konieczny jest jednoznaczny gtos typu: ,zdrowie jest waz-
niejsze niz ekonomia, nalezy natychmiast zwiekszy¢ naktady na progra-
my wymiany zrodet ciepta”),

wigksze wykorzystanie nowych medidw do promocji wymiany Zrédet
ciepta i my$lenia proekologicznego. Lokalna prasa i ulotki maja swoje
znaczenie, ale warto cze$¢ dziatan przekierowac na inne kanaty komu-
nikacji - zaréwno media spotecznos$ciowe, jak i tradycyjne kanaty tele-
wizyjne (dla starszych mieszkancow),

zwiekszenie roli zaktadéw cieptowniczych w promowaniu efektywne-
go ogrzewania mieszkan,

zbudowanie kampanii spotecznej pokazujacej rzeczywiste zagrozenia,
jakie niesie smog. Kampania powinna jednoznacznie i dosadnie poka-
zywad, ze zta jakos¢ powietrza jest najwiekszym zagrozeniem dla pol-
skiego spoteczenstwa,

w komunikacji warto pamietac, ze dla mieszkaricéw wazna jest zmiana
jakosci zycia zwigzana z brakiem uciazliwosci opalania weglem. Jest to
odczuwane przez osoby, ktére przeprowadzity zmiane i jest istotne dla
planowania zmian zrédta ciepta,

oddzielnym adresatem przekazoéw jest grupa mieszkancow, dla ktorych
kluczowe znaczenie maja argumenty ekologiczne, do nich warto kiero-
wac jasny przekaz, a przede wszystkim specjalne programy wsparcia.
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_ Powszechnie wiadomo, ze ogrzewanie za pomoca paliwa statego jest
najtansze. Jak to wiec mozliwe, ze sposrdd 15 przebadanych lokali w ka-
mienicach koszt ogrzewania 1 m? mieszkania z piecem kaflowym na
paliwo state byt ponad dwukrotnie wyzszy niz ten dla lokali z cieptem sie-
ciowym?

Rzeczywisto$¢ ogrzewania kamienic zdecydowanie odbiega od typowych
zatozen. By ja zmieni¢, trzeba ja najpierw zrozumie¢. Obserwacja, rozpo-
znanie i zrozumienie probleméw, z ktérymi borykaja sie mieszkancy
kamienic, byty kluczowe dla naszych badan. Ich rezultat, czyli wnioski i re-
komendacje gotowe do wykorzystania przy tworzeniu strategii zmiany
znajduja sie w niniejszej publikacji. Zmiana, o ktérej méwimy, polega na
odejsciu od wykorzystania paliw statych do ogrzewania mieszkan
w przedwojennych kamienicach. Dlaczego taka zmiana jest potrzebna?

Wiekszo$¢ miast i miasteczek w Polsce stoi przed wyzwaniem pilnej,
a przy tym trwatej poprawy jakosci powietrza. Zgodnie z wytycznymi Dy-
rektywy Unijnej z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza
i czystszego powietrza dla Europy, od ponad dekady prowadzone sg w na-
szym kraju systematyczne pomiary stezenia zanieczyszczen, a opinia
publiczna ma swobodny dostep do ich wynikéw. Pomiary te jasno wska-
zuja na gtéwne Zrdédto emisji odpowiedzialnych za bardzo zta jakos$¢
powietrza w polskich miastach: jest nim ogrzewanie mieszkan poprzez
spalanie paliw statych w indywidualnych piecach lub kottach [3]. We Wro-
ctawiu gtéwnym Zrodtem emisji jest ogrzewanie kamienic [18]. Problem
nie jest nowy. Nowa jest Swiadomosc¢ jego powagi. Nauczono sie mierzyc
wptyw zanieczyszczen na zachorowalnos$¢ i dtugos¢ zycia ludzi. Raport
Europejskiej Agencji Srodowiska wylicza, ze w Polsce ekspozycja na pyt
zawieszony PM2,5 jest wigzana z przeszto 40 tysigcami przedwczesnych
zgonow rocznie [7].

Poprawa jakosci powietrza jest dtugofalowym i ztozonym wyzwaniem. By
mu podotaé, trzeba wtasciwie zdefiniowac osiggalne wskazniki sukcesu
dla poszczegdlnych Zrédet emisji i wigzace terminy ich osiagniecia oraz
zdoby¢ poparcie grup najmocniej dotknietych zmiana. Ten ostatni wymadg
jest szczegolnie wazny w przypadku odgérnego dazenia do zmian doty-
czacych lokali wtasnosciowych. By takie poparcie zdoby¢, trzeba
rozumiec rzeczywiste problemy, z jakimi mierza sie mieszkancy, ale tez
umiec przedstawic¢ wiarygodne efekty proponowanych zmian w kluczo-
wych z perspektywy mieszkafncow dziedzinach. Jak pokazuja nasze
badania, fundamentalne znaczenie dla lokatoréw maja koszty, przede
wszystkim ogrzewania i cieptej wody, oraz komfort termiczny. Dazac do
obnizenia emisji, nie mozna pomija¢ tych trzech podstawowych proble-
mow. Kluczem do ich rozwigzania jest z kolei podjecie kwestii
zapotrzebowania na energie, specyficznego dla lokali w kamienicach.

Publikacja ta w przystepny sposéb podejmuje te kluczowe watki. Uzupet-
nia ona luke w wiedzy na temat tego, jak rézne scenariusze dziatan
wptywaja na: zmiane w zakresie emisji, zapotrzebowania na energie, kom-
fortu termicznego, kosztéw i dostepnosci cieptej wody. Przy tym zmiane
pokazujemy w kontekscie, czesto przeczacej stereotypom, rzeczywistej
sytuacji 15 wybranych lokali.
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Nasze badania wskazuja, ze odejscie od paliw statych jest warunkiem nie
tylko poprawy jakosci powietrza w miastach, ale réwniez zachowania
atrakcyjnosci kamienic dla przysztych pokolen. Ogrzewanie za pomoca
piecow kaflowych wiaze sie z najwiekszym natezeniem problemoéw dla sa-
mych mieszkancéw, a takze ich sgsiadow z pietra, budynku, kwartatu
i miasta. Proponujemy rézne scenariusze, rowniez takie, ktére pozwalaja
utrzymacé bardzo niskie koszty ogrzewania i cieptej wody, przy zachowa-
niu komfortu termicznego. Wskazujemy, ze kamienice moga by¢ niemal
réwnie ciepte, jak wspotczesne budynki. Diagnozujemy tez problemy lo-
kali, w ktérych mieszkancy zdecydowali sie na rezygnacje z wegla na
rzecz najprostszych do wdrozenia alternatyw, tj. ogrzewania elektryczne-
go poprzez wktad do pieca kaflowego, grzejniki olejowe czy ,farelki”.
Borykaja sie oni albo z bardzo wysokimi rachunkami, albo utrzymuja eks-
tremalnie niskie temperatury w swoich mieszkaniach. Pokazujemy, jak
takie strategie zwiekszaja koszt ogrzewania dla ich sgsiadéw. Pod wzgle-
dem ogrzewania mieszkania w kamienicach nie s3 samotnymi wyspami.
Strategie odchodzenia od paliw statych powinny to uwzgledniac.

Poniewaz tworzenie strategii zmian w zakresie ogrzewania mieszkan,
a nastepnie jej wdrazanie, wymagaja wspdtdziatania réznych srodowisk,
przeprowadzilismy badania opinii wsrdéd przedstawicieli instytucji
zaangazowanych w ten proces oraz wérdéd mieszkancow kamienic. Celem
wywiadow byto rozpoznanie i usystematyzowanie podstawowych barier
utrudniajacych przeprowadzenie zmian.

Ksiazka ta ma wspoméc wiele oséb i instytucji, ktérych zaangazowanie
jest warunkiem obnizenia emisji zwigzanych z ogrzewaniem kamienic. Dla
pracownikéw jednostek samorzadu terytorialnego proponujemy narze-
dzie prowadzace przez kolejne obszary decyzyjne tego procesu.

Publikacja jest efektem rocznej pracy naukowcow z Wydziatéw Architek-
tury i Inzynierii Srodowiska Politechniki Wroctawskiej, dziatajacych
w ramach Centrum Naukowego Zréwnowazonego Ksztattowania Srodo-
wiska Zbudowanego. Interdyscyplinarny zespét badawczy w latach 2017-
2019 zrealizowat pilotaz poswiecony ogrzewaniu kamienic [11] oraz pro-
jekt rozpoznajacy strukture ogrzewania w skali miasta [18]. Dzieki tym
doswiadczeniom Zespdt podjat sie realizacji komponentu badawczego Ini-
cjatywy DiverCITY 4, finansowanej w ramach Srodkéw Wspétpracy
Dwustronnej Mechanizmu Finansowego Europejskiego Obszaru Gospo-
darczego i Norweskiego Mechanizmu Finansowego 2014-2021.

dr hab. inz. arch. Magdalena Baborska-Narozny, profesor PWr

Wydziat Architektury PWr, dyrektor Centrum Naukowego Zréwnowazo-
nego Ksztattowania Srodowiska Zbudowanego, kierownik komponentu
badawczego Inicjatywy DiverCITY 4
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_ EXECUTIVE SUMMARY

_It is common knowledge that space heating through solid fuel
combustion is the cheapest option. How come then, within the sample of
15 tenement apartments covered by our research, the cost of heating per
square meter is more than twice as high for an apartment using solid fuel
tiled stove than for an apartments relying on district heating?

As we show in this publication the in-use performance of space heating in
historical tenement houses differs vastly from typical assumptions.
Seeking improvement of the status quo must be preceded by thorough
understanding of the actual underlying issues. Observation, identification
and comprehension of the everyday concerns the tenement residents
face in relation to space heating were at the outset of our research
project. The goal - to develop the recommendations and a blueprint for
scenarios for change - is included in this publication.

Why is this change, specifically the transition away from solid fuel space
heating in historical housing, so important? Most of the cities and towns
in Poland face the challenge of a swift and sustained improvement in air
quality. In accordance with the guidelines of the EU Directive of May 215,
2008 on air quality and cleaner air for Europe, systematic measurements
of pollutant concentrations have been carried out in our country for over
a decade, and the public has free access to their results. The
measurements clearly point to the main source of harmful emissions in
Polish cities: it is the space heating through solid fuel combustion in
individual stoves and boilers [3]. In Wroctaw the main emissions source is
the space heating in tenement housing [18]. This problem itself is not
new. New is the awareness of its seriousness. The impact of pollution on
morbidity and life expectancy has been measured. A report by the
European Environment Agency estimates that in Poland, exposure to
PM2.5 is associated with 43,100 premature deaths per year [7].

Air quality improvement is a long-term and complex challenge. To cope
with it, it is necessary to properly define achievable success rates for
individual emission sources and binding deadlines for their achievement,
and last but not least to gain support of the stakeholders most affected by
change. The latter requirement is particularly important in case of top-
down efforts to trigger change within privately owned apartments. In
order to gain such support, one must understand the real problems faced
by the residents, but also be able to present credible effects of the
proposed changes in areas of key importance from the residents"
perspective. As our research shows, the costs are of fundamental
importance for tenants, especially the bills related to space heating and
hot water. Thermal comfort is also a key concern. When trying to reduce
emissions, these three basic problems cannot be ignored. The key to
solving them is, in turn, addressing the issue of energy demand, specific
for tenement houses.

This publication aims to address these key themes in an accessible way. It
fills the gap in knowledge on how different action scenarios affect
changes in: emissions, energy demand, thermal comfort, costs and hot

1 3 6 EXECUTIVE SUMMARY



water availability. The unique feature of our findings is that we show the
change relative to the real situation, based on the case-study approach
taken for 15 selected tenement apartments.

Our research shows that moving away from solid fuels is a prerequisite
not only for improving air quality in cities, but also for maintaining the
attractiveness of tenement houses for the future generations. Heating
with tiled stoves is associated with the greatest intensity of problems for
the residents themselves, as well as their next door neighbours, people
from the same building, quarter and city. We offer various scenarios,
including those that keep the heating and hot water costs at an affordable
level, while maintaining thermal comfort. We point out that tenement
houses can be almost as warm as the modern buildings. We also diagnose
the problems of apartments in which the residents have decided to give
up coal in favor of the simplest alternatives to implement, i.e. electric
heating through a tiled stove insert or air heaters. They either struggle
with very high bills or keep temperatures in their homes extremely low.
We show how such strategies increase the cost of heating for their
neighbours. When it comes to heating, tenement apartments are not
lonely islands. Solid fuel transition strategies should take this into
account.

The development of a feasible strategy for changing space heating
structure in historical housing, and its subsequent implementation,
requires cooperation of varied individuals and organisations. Therefore
we include here the findings of a qualitative study seeking opinions of the
representatives of the key institutions engaged in the process as well the
inhabitants. The aim of this study was to identify the critical barriers in
the process of change as perceived by its main stakeholders.

This book is intended to help many people and institutions whose
involvement is a prerequisite for reducing emissions related to heating
tenement houses. For the employees of local government units, we offer
a tool that provides guidance through subsequent decision-making areas
of the process.

The publication is the result of a year of work by the scientists from the
Faculties of Architecture and Environmental Engineering of the Wroctaw
University of Science and Technology, co-operating within the Research
Center for Sustainable Built Environment. In 2017-2019 the same
interdisciplinary research team carried out a pilot project on heating
tenement houses [11] and a project estimating the distribution of the
heating system types on a city scale [18]. These experiences provided us
with the expertise needed to implement the research component of the
DiverCITY4 Initiative, financed under the Bilateral Cooperation Measures
of the Financial Mechanism of the European Economic Area and the
Norwegian Financial Mechanism 2014-2021.

Magdalena Baborska-Narozny PhD, M(Arch)
Faculty of Architecture, WUST, Head od Research Centre for Sustainable Built Environment
PI for research component of DiverCITY 4 Innitiative
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Aneks:
Narzedzie dla
pracownlkow JST

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa



_ WSTEP

Prezentujemy narzedzie dla pracownikéw jednostek samorzadu
terytorialnego (JST), majace utatwi¢ im podjecie przez nich wyzwania
poprawy jakosci powietrza w ich miescie. Narzedzie ma wskazac wtasciwa
kolejnos¢ dziatan, ktéra jest kluczowa dla rozwigzania rzeczywistych
przyczyn ztej jakosci powietrza. Zachowanie tej kolejnosci jest wazne, nie
tylko po to, by wtasciwie okresli¢ gtéwne Zrédta emisji i na nie skierowac
dziatania, ale tez by mdc wyznaczy¢ mierniki sukcesu i ambitne, ale
realistyczne terminy ich osiggania. Narzedzie jest skonstruowane
w formie schematu blokowego: serii pytan, ciagéw mozliwych odpowiedzi
i kolejnych pytan podzielonych na grupy zagadnien.

Czes¢ pierwsza jest uniwersalnym punktem wyjscia do tworzenia strategii
poprawy jakosci powietrza, bez wzgledu na Zréodto szkodliwych emisji.
Kolejne punkty beda szczegdlnie pomocne dla danego miasta, jesli
w czesci pierwszej wskazano na paliwa state z sektora komunalno-
bytowego jako istotne zrodto emisji szkodliwych substancji.

Od czesci drugiej narzedzie koncentruje sie na wspomaganiu tworzenia
strategii poprawy jakosci powietrza przez obnizenie emisji bedacych
efektem ogrzewania mieszkan w kamienicach za pomoca paliw statych.

Czesci od szostej do ésmej narzedzia wskazuja kolejnos¢ dziatan w skali
budynku. W ramach wnioskéw i rekomendacji zalecamy wiaczenie
doradcéw energetycznych do struktur JST. To dla nich, ale tez dla
zarzadcow i audytoréw energetycznych przeznaczona jest ta czes$c
narzedzia.
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1. Jakosc¢ powietrza w miescie - diagnoza

1.1. Czy w ramach struktury samorzadu lokalnego
istnieje jednostka, ktérej zadaniem jest tworze-
nie i wdrazanie strategii poprawy jakosci powie-

trza w miescie?
L’ Nie
L Tak
1.2. Czy jest prowadzony lokalny monitoring jakosci

powietrza? (Pytanie dotyczy miast ponizej
100 tys. mieszkancéw. Wieksze miasta i aglome-
racje majg obowigzek prowadzenia statych po-

miaréw).
L» Nie

L’ Tak

1.3. Czy sg tworzone mapy przekroczen limitéw za-
nieczyszczen pytami PM10, PM2,5 i benzo[a]pi-

renem?
L» Nie

L’ Tak
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Zadanie poprawy jakosci powietrza powinno by¢ na
trwate ujete jako priorytetowe w zakresie zadan odpo-
wiednich stanowisk JST. = 1.2

)

Warto zaczqc (choéby od pomiaréw wskaznikowych), by
rozumiec lokalng skale wyzwania i méc wytyczyé kon-
kretne cele redukcji zanieczyszczen. W razie braku moz-
liwosci realizacji lokalnego monitoringu jakosci powie-
trza nalezy skorzysta¢ z danych pozyskiwanych w ra-
mach Paristwowego Monitoringu Srodowiska przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) oraz
16 regionalnych wydziatéw (WIOS). = 1.3

) lf)
O ile to jest mozliwe, warto tworzy¢ lokalne mapy prze-

kroczen, by rozumieé, ktére obszary miasta sq najbar-
dziej zanieczyszczone. = 1.4

->14



14.

2.1

2.2.

Czy analiza wynikéw pomiaréw wskazuje na
ogrzewanie lokali mieszkalnych paliwami statymi
jako przyczyne ztej jakosci powietrza?

(wyraznie sezonowy charakter zanieczyszczen,
wzrost stezenia benzo[alpirenu w powietrzu
w okresie zimy, pokrywanie sie obszaréw zanie-
czyszczonych z obszarami zabudowy mieszka-

niowe;j)
— Nie

L» Tak

Trzeba okreslié, co jest przyczynq (np. transport, prze-
myst) i odpowiednio skierowac strategie dziatan lokal-
nych. Narzedzie dotyczy emisji z budynkéw mieszkal-
nych, wiec nie bedzie w tym pomocne

i

Systemy ogrzewania (emisje z sektora komunalno-bytowego) -

rozpoznanie w skali miasta

Czy znana jest struktura przestrzenna wystepo-
wania réznych typoéw ogrzewania (np. gazowe,
ciepto sieciowe, indywidualne na paliwo state,
energia elektryczna, inne) w miescie?

L» Nie

Tak

Czy paliwa state sg zrédtem ciepta lub cieptej
wody dla indywidualnych systeméw grzewczych
w lokalach mieszkalnych w miescie?

~—> Nie

Tak

Trzeba rozpoznad, by dostosowac dziatania. = 2.2

)

Nalezy zidentyfikowac podstawowe Zrédto emisji szko-
dliwych substancji w miescie. Mozna zaczg¢ od ponow-
nej weryfikacji negatywnej odpowiedzi na pytanie 2.2,
nastepnie przeanalizowac emisje z transportu lub prze-
mystu. W razie stwierdzenia braku potwierdzonych zré-
det emisji zanieczyszczen powietrza na ,wtasnym” tere-
nie, nalezy porozumie¢ sie z gminami sqsiednimi w celu
ustalenia, czy zta jakos¢ powietrza nie jest efektem
emisji na ich terenie, i uzgodnienia planu dziatania.

- 2.3
\_/_>
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23.

24.

2.5.

2.6.

Czy paliwa state sg zrédtem ciepta lub cieptej
wody dla indywidualnych systeméw grzewczych
w lokalach w kamienicach wybudowanych przed

19457
— Nie

L» Tak

Czy istnieje opracowanie/dokumentacja doty-
czaca struktury witasnosci (wtasnosciowe, komu-
nalne, inne) budynkdw i lokali wykorzystujacych

paliwa state do ogrzewania?
“~—  Nie

\, Tak

Czy istniejgca i planowana do rozbudowy infra-
struktura zapewniajaca ciepto pokrywa sie z ist-
niejgcg zabudowg mieszkaniowg oraz obszarami

planowanymi pod zabudowe mieszkaniowg?
— Nie

L» Tak

Czy rozpoznano korzysci/ryzyko dla mieszkan-
céw oraz bariery w podtaczaniu do istniejacych
sieci mieszkan ogrzewanych dotychczas za po-
mocg paliwa statego?

— Nie

L» Tak
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Narzedzie powstato w oparciu o badania prowadzone
w kamienicach z poczgtku XX w. Ponizsze pytania,
z wyjgtkiem punktu 3, powstaty z myslg o wsparciu
procesu odejscia od paliw statych do ogrzewania lokali
w kamienicach o walorach historycznych.

o

Nalezy rozpoznac, by ustali¢, od kogo zalezy zmiana,
i wypracowac sposéb postepowania w celu przeprowa-
dzenia zmiany. = 2.5

)
— punkt 3
T

— Patrz punkty 5, 6 w odniesieniu do budynkéw wielo-
rodzinnych sprzed 1945 roku. Bariery dla doméw jed-
norodzinnych nie sq objete analizq.

)



2.7.

3.1

3.2.

Czy podjeto prébe zdefiniowania dziatan maja-
cych na celu likwidacje tych barier i ograniczenie
ryzyka oraz rozpowszechnienie wiedzy o korzy-

$ciach?
L» Nie

L» Tak

— Patrz punkt 4 w odniesieniu do zabudowy wieloro-
dzinnej w budynkach historycznych. Bariery dla doméw
jednorodzinnych nie sq objete analizq.

T

Strategia lokalna dotyczaca rozwoju odnawialnych zrédet energii jako
alternatywy dla zZzrédet ciepta na paliwo state (oraz dla paliw kopal-

nych)

Czy istnieje opracowanie/dokument na temat lo-
kalnego potencjatu rozwoju odnawialnych Zrédet
energii jako Zrédta ciepta dla sektora komunalno-
-bytowego, w tym jako alternatywy dla istnieja-
cej infrastruktury w tym zakresie (np. energii
geotermalnej, wiatrowej, spalarni $mieci, mikro-
kogeneracji, inne)?
. Nie

L Tak

Czy rozpoznano aktualne zapisy prawa krajowe-
go i ich mozliwy wptyw na prowadzong polityke
miejskg w obszarze Srodowiskowym, szczegdlnie
w zakresie ryzyka zwigzanego z ewentualnym
brakiem spéjnosci planowanych przedsiewzie¢
z uwarunkowaniami legislacyjnymi na szczeblu

panstwowym? |
Nie

Tak

Nalezy rozpoznac potencjat lokalny, ze wzgledu na ko-
rzysci ptyngce z przestawienia sie na hiskoemisyjng
produkcje ciepta i energii, bedqgcg jasno okreslonym kie-
runkiem polityki Unii Europejskiej zwigzanym z ochrong
klimatu. = 3.2

Nalezy rozpoznaé. = 3.3
— 3.3

~_—
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Czy wiadomo, od jakich instytucji lub podmiotow
gospodarczych zalezy wprowadzenie zmiany i ja-
kie bedg jej skutki dla réznych grup

interesariuszy? ‘
Nie

L’ Tak

Czy wypracowano strategie lokalng z okreslo-
nym zrédtem finansowania dotyczaca odejscia
od paliw statych i rozwoju odnawialnych zrédet
energii jako Zrédta ciepta dla sektora komunalno-
-bytowego (np. energii geotermalnej, wiatrowej,
spalarni $mieci, mikrokogeneracji, inne)?

L' Nie

L» Tak

Czy przyjeta strategia zaktada rozwigzania cen-
tralne w skali miasta lub dzielnic, np. sie¢
cieptownicza zasilana z odnawialnych Zrédet

energii?
L, Nie

L> Tak

Czy przyjeta strategia zaktada wsparcie rozwia-
zan typu przytaczanie do lokalnej sieci w skali
kwartatu, budynku lub lokalu (mikrogeneracje)?

—» Nie

L» Tak
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Nalezy rozpoznaé. = 3.4

Jesli okreslono wysoki potencjat lokalny rozwoju odna-
wialnych Zrédet energii, nalezy znalez¢ Zrédto finanso-
wania. = 3.5

)

Rozproszenie zabudowy lub inne uwarunkowania lokal-
ne mogq powodowac, Ze rozwijanie centralnych sieci
jest nieuzasadnione. Nalezy wéwczas rozpatrzy¢, jaka
jest mozliwos¢ instytucjonalnego wsparcia, koordynacji
i promocji wprowadzenia rozwigzan o mniejszej skali, tj.
kwartatu lub budynku, wykraczajgcych poza pojedyn-
cze lokale (patrz punkty 3.7 i 3.8).

) 3;6)
Mimo istnienia planu rozwoju sieci centralnej, warto

rozwazy¢ strategie energii odnawialnej dla lokali, kto-
rych przytqczenie z réznych przyczyn bedzie niemozli-

we. = 3.7

- 3.7



3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Czy rozpoznano stan techniczny, w tym kwestie
zawilgocenia budynkéw, i poziom termomoder-
nizacji zabudowy mieszkaniowej planowanej do
podtaczenia do ciepta z odnawialnych Zrédet?

— Nie

L> Tak

Czy rozpoznano postawy i oczekiwania miesz-
kancéw wobec zmiany sposobu ogrzewania loka-
li mieszkalnych w oparciu o zrédta odnawialne?

— Nie

L» Tak

Czy miasto dysponuje sprawdzonym narzedziem
(IT) na state wspomagajagcym proces partycypa-
cji, ktére mogtoby by¢ wykorzystane do komuni-
kacji i pozyskania informacji o wiedzy mieszkan-
céw o: programach pomocowych, alternatywach
w zakresie ogrzewania i pozyskiwania energii,
postrzeganiu barier dla zmian.
— Nie

L» Tak

Czy rozpoznanie w zakresie oczekiwan miesz-
kancéw oraz stanu technicznego budynkéw
uwzgledniono przy tworzeniu strategii, o ktérej
mowa w punktach 3.3.-3.5?

L» Nie

L Tak

Mimo istnienia planu rozwoju sieci centralnej, warto
rozwazy¢ strategie energii odnawialnej dla lokali, kto-
rych przytqczenie z réznych przyczyn bedzie niemozli-
we. = 3.8

- B.D

Nalezy zbadac. = 3.9

o

Kontakt z mieszkar\cami poprzez juz dziatajgce narze-
dzie mégtby wspoméc skuteczne wdrazanie strategii.
W zaleznosci od skali miasta, warto rozwazy¢ wdroze-
nie. > 3.10

%3.1<O)

Strategia odejscia od paliw statych nieuwzgledniajgca
stanu budynkéw i postaw mieszkancéw jest obcigzona
duzym ryzykiem niepowodzenia. Przy tworzeniu strate-
gii nalezy przewidzie¢ czas na uzyskanie dobrego roz-
poznania sytuacji istniejgcej w tym zakresie. = 4
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Kampania informacyjna dotyczaca lokalnej strategii rozwoju odnawial-
nych zrodet energii jako alternatywy dla zZzrodet ciepta na paliwo state

(oraz dla paliw kopalnych)

Czy przeprowadzono kampanie informacyjng do-
tyczaca przyjetej strategii rozwoju Zrédet odna-
wialnych skierowang do grup, od ktérych zalezy

zmiana?
~—> Nie

L> Tak

Czy kampania informacyjna objeta wszystkie klu-
czowe dla danego kontekstu $rodki przekazu (np.
media spotecznosciowe, plakaty, audycje w lo-
kalnym radiu czy telewizji, inne), by dotrze¢ do
réznych grup odbiorcow?

L» Nie

L’ Tak

Czy kampania informacyjna wyjasniata kwestie
sposobu finansowania rozwoju Zrédet odnawial-
nych?
Nie
Tak

Czy kampania informacyjna wyjasniata sposéb
wdrazania strategii rozwoju Zrédet odnawial-

nych?
L' Nie
L’ Tak
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Nalezy przeprowadzi¢ w celu zainteresowania i zakty-
wizowania spotecznosci lokalnej do podjecia wyznaczo-
nych celéw. = 4.2

S

Nalezy przeprowadzi¢ mozliwie szerokq kampanie in-
formacyjng, by dotrze¢ do réznych grup odbiorcéw.
—4.3

"

Nalezy uzupetni¢ kampanie o wyjasnienie sposobu
finansowania przewidzianych dziatan. = 4.4

o

Nalezy uzupetni¢ kampanie o wyjasnienie sposobu
wdrazania przewidzianych dziatan. = 4.5

—4.5
\/



4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

Czy kampania informacyjna wyjasniata, kogo do-
tycza dziatania majgce na celu rozwéj zrédet od-

nawialnych?
~— Nie

L’ Tak

Czy kampania informacyjna wyjasniata, jakie sa
oczekiwane pozytywne efekty dla mieszkancéw,

wynikajace z rozwoju Zrédet odnawialnych?
“— Nie

L» Tak

Nalezy uzupetni¢ kampanie o wyjasnienie, do kogo jest
skierowana kampania i jakich dziatan oczekuje sie
od jakich grup mieszkancéw, firm lub instytucji. = 4.6

) 4:5)
Nalezy uzupetni¢ kampanie o wyjasnienie oczekiwa-
nych pozytywnych efektéw dla mieszkancéw. = 5

e

Odejscie od paliw statych do ogrzewania lub przygotowania cieptej
wody w kamienicach - uwarunkowania zwigzane z ochrong dziedzic-

twa kulturowego

Czy jest publicznie dostepne opracowanie na te-
mat tego, ktére budynki/obszary w miescie znaj-
duja sie pod opieka i ochrong konserwatorska?

“— Nie

L’ Tak

Czy mieszkancy i wspdlnoty majg dostep do
przejrzystej informacji o procesie administracyj-
nym zwigzanym z prowadzeniem prac budowla-
nych w obiektach objetych opieks i ochrong kon-
serwatorskg? .,

Nie

L’ Tak

Nalezy umozliwi¢ jak najprostszy dostep do takich in-
formacji dla zainteresowanych mieszkancoéw i wspélnot.

)

Nalezy umozliwic jak najprostszy dostep do takiej infor-
macji dla zainteresowanych mieszkaricéw i wspdinot.

SN
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6.1.

6.2.

Odejscie od wykorzystywania paliw statych do ogrzewania lub przygo-
towania cieptej wody - uwarunkowania wtasnosciowe zmian w skali

budynku

Czy podjecie decyzji o odejsciu od wykorzysty-
wania paliw statych w catym budynku zalezy wy-

tacznie od zarzadcy komunalnego?
—  Tak

Nie
Czy odejscie od paliw statych zalezy wytacznie
od decyzji prywatnych wtascicieli?
L» Tak
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W zaleznosci od skali wyzwania (liczby budynkéw) na-
lezy przyjgé plan remontéw, zarezerwowac na ich cel
srodki w budzecie i z wyprzedzeniem oraz mozliwie pre-
cyzyjnie informowaé mieszkancéw o strategii prowa-
dzenia prac budowlanych (o ile to mozliwe, przeprowa-
dzi¢ konsultacje). Nalezy dqzy¢ do przejrzystosci w po-
dejmowaniu decyzji o terminach i zakresie prowadzo-
nych prac oraz informowac mieszkancéw o zmianach,
z podaniem przyczyn. Proponowane rozwiqzania po-
winny zapewni¢ mozliwie najnizsze koszty eksploatacji
ogrzewania i pozwalac¢ na state i réwnomierne ogrze-
wanie wszystkich lokali, zwtaszcza w budynkach za-
mieszkanych przez lokatoréw o nizszych dochodach.
- 7.1

D

Decydowanie o modernizacji systeméw grzewczych po-
winno odbywaé sie z uwzglednieniem potrzeb
wszystkich lokali w kamienicy. Organizacja tego proce-
su powinna wiec zaczqc sie od zebrania wspélnoty,
zdiagnozowania probleméw i podjecia decyzji o kierun-
kach zmiany. Wsparciem w tym zakresie powinna by¢
odpowiednia kampania reklamowa, wskazujgca zalety
wspotdziatania w wymianie systeméw grzewczych
w kamienicach i informujgca o mozliwym wsparciu
finansowym procesu. Wazne jest réwniez zaangazowa-
nie zarzgdcéw | pomoc doradcéw energetycznych
zachecajgcych do podejmowania dziatan wspdlnoto-
wych. Nalezy rozwazy¢é wprowadzenie zachet do



6.3.

7.1.

Nie
Czy odejscie od paliw statych zalezy od wspdlno-
ty o zasobie mieszanym: komunalnym

i prywatnym?
L» Tak

dziatania dla wtascicieli lokali, np. w postaci ulg podat-
kowych. = 7.1
)

Nalezy podjqgé¢ skuteczng wspdtprace w ramach wspdl-
noty, tgczgcq wskazéwki z punktéw 6.1 i 6.2, w celu eli-
minacji Zrédet ciepta na paliwo state. Jesli na poziomie

lokalnym nie ma metod wspétpracy pomiedzy lokatora-
mi mieszkan wtasnosciowych a zarzqdem zasobu ko-
munalnego, konieczne jest ich wypracowanie. = 7.1 :

Odejscie od wykorzystywania paliw statych do ogrzewania lub przygo-
towania cieptej wody - dziatania w skali budynku

Czy istnieje aktualne opracowanie/dokument
opisujacy stan techniczny budynku, w ktérym ko-
rzysta sie z paliw statych do ogrzewania/przygo-
towania cieptej wody?

L» Nie

L» Tak

Opracowanie techniczne (nie starsze niz piec lat) jest
podstawowym Zrédtem wiedzy o stanie budynku. W ra-
Zie jego braku informacje pomocnicze to znajomos¢ dat
ostatnich remontéw, w tym remontéw instalacji, i do-
kumentacja z nimi zwigzana. Wizja lokalna rzeczo-
znawcy ds. budowlanych réwniez moze dostarczy¢ ak-
tualnej wiedzy o stanie budynku. Rozpoznanie koniecz-
nych do wykonania prac remontowych poprzedzajg-
cych zmiane sposobu ogrzewania oraz zalecen miej-
skiego lub wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (tam
gdzie to wymagane) to pierwsze kroki przy rozwazaniu
dziatan termomodernizacyjnych. = 7.2

7.2 -
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7.2. Czy w budynku stwierdzono problem z zawilgo-
ceniem przegrod, zagrzybieniem $cian?
~— Tak

L Nie

7.3. Czy dla budynku sporzadzono audyt energetycz-
ny lub podobne opracowanie wskazujace propo-
nowane kierunki zmiany?

L, Tak

L Nie

7.4. Czy wiekszo$¢ lokatoréw w budynku nadal ma
zrodta ciepta na paliwo state lub Zrédta ciepta za-
silane energia elektryczng generujaca zbyt wyso-
kie dla ich budzetu koszty?

L» Tak

157

Likwidacja przyczyn i objawdéw zawilgocenia budynku
powinna poprzedzi¢ inne prace remontowe, w tym ter-
momodernizacyjne. Budynki zawilgocone majq bardzo
wysokie zapotrzebowanie na energie i odejscie od wy-
korzystywania paliwa statego bez obnizenia energo-
chtonnosci zwieksza ryzyko wystgpienia ubdéstwa ener-
getycznego mieszkancéw lub powrotu do paliwa state-
go.— 7.3

"D

Audyt energetyczny powinien okresli¢ realny poziom
zuzycia energii, kosztéw eksploatacji i ustali¢ najlepszy
kierunek termomodernizacji obiektu wraz z wyznacze-
niem czasu zwrotu catej inwestycji. Audyt energetyczny
opisuje tez zatozenia do projektu budowlanego catej in-
westycji. Dzieki takiemu opracowaniu mozliwe jest pra-
widtowe zaplanowanie i skoordynowanie prac zwiqgza-
nych z termoizolacjq budynku, wymiang instalacji i zr6-
dfa ciepta. = 7.4

- 74

Jezeli znaczqca czes¢ mieszkancéw deklaruje potrzebe
zZmiany systemu ogrzewania, nalezy rozwazy¢ inwesty-
cje w centralny system grzewczy. W tym przypadku
najlepszym dziataniem wstepnym do inwestycji jest zle-
cenie audytu energetycznego. Audytor oceni sytuacje
catej kamienicy i doradzi najlepsze kierunki dziatan,
uwzgledniajgc réwniez potrzebe wykonania termoizola-
¢ji kamienicy. Jesli w regionie funkcjonuje wsparcie
w postaci miejskiego doradztwa energetycznego, zaleca
sie podjecie kontaktu z takim centrum w celu dobrania



7.5.

L’ Nie

Czy w budynku przeprowadzono termomoderni-

zacje?

“— Nie

Tak

procedury postepowania. Jesli w wyniku analizy sytu-
acji kamienicy okaze sie, ze centralny system grzewczy
nie ma zastosowania w odniesieniu do tego konkretne-
go przypadku, to warto zadbac o wytyczne co do wta-
sciwego kierunku zmian w zakresie wykonania termo-
izolacji budynku oraz o zaplanowanie skoordynowanej
wymiany systeméw grzewczych w wybranych, wyma-
gajqgcych tego procesu lokalach.

- 75 )

Jezeli kamienica nie zostata poddana do tej pory ter-
momodernizacji, to bez wzgledu na rodzaj Zrédet ciepta
stosowanych do jej ogrzewania nalezy rozwazy¢ wyko-
nanie audytu energetycznego. Audytor przygotuje
opracowanie diagnozujgce sytuacje energetyczng ka-
mienicy i zaproponuje najlepszy kierunek zmian. Mozna
réwniez skonsultowac sie z miejskim doradcq energe-
tycznym, jesli w regionie funkcjonuje taka instytucja,
w celu ustalenia strategii, réwniez finansowej, zmierza-
jgcej do poprawy efektywnosci energetycznej budynku.
- 8

Jezeli kamienica zostata juz poddana termomoderniza-
cji, a wiekszos¢ lokatoréw ma zainstalowane nowe sys-
temy ogrzewania, pozostali mieszkancy muszq podjgc
dziatania na poziomie indywidualnym. = 8

- -
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8.1.

8.2

Odejscie od wykorzystywania paliw statych do ogrzewania lub przygo-
towania cieptej wody - dziatania w skali lokalu

Czy ustalono, np. na zebraniu wspélnoty, ze dzia-
tania zwigzane z modernizacja Zrédet ciepta beda
prowadzone w kamienicy na poziomie pojedyn-
czego lokalu, czyli indywidualnie przez kazdego

z wiascicieli?
— Nie

L> Tak

Czy wspdlnota ma plan realizacji dziatan w zakre-
sie wykonania termoizolacji kamienicy? |
Tak

159

Zaleca sie skoordynowanie dziatan na poziomie kamie-
nicy. Dziatania takie mogq przynies¢ wiele korzysci:
wspdlne ustalenie celéw, przyjecie zatozen co do wiel-
kosci funduszu remontowego na termomodernizacje,
zachowanie wtasciwej kolejnosci dziatan, opracowanie
wspdlnego wniosku o dofinansowanie zmiany. Dziata-
nia wspdlnotowe majq tez korzysci spoteczne, szczegol-
nie w odniesieniu do starszych mieszkaricow. Mieszkan-
cy ci czesto nie widzq mozliwosci poprawy swojej sytu-
acji, akceptujg stan obecny i nie podejmujq sie organi-
zacji remontu na wtasng reke. Aby ich wspoméc, ko-
nieczne sq decyzje odgdrne i dziatania na poziomie ca-
tego budynku. Warto pamietaé, ze niedogrzewane loka-
le wptywajqg na sytuacje wszystkich mieszka w budyn-
ku, nalezy wiec dbac o jakos¢ systemu ogrzewania we
wszystkich lokalach. = Rozpoczecie dziatan na pozio-
mie wspdlnoty = 6.

S

Jesli zostat przyjety plan dziatan w zakresie termomo-
dernizacji kamienicy, to w miare mozliwosci dziatania
zwigzane z wymiang Zrédta ciepta w lokalu nalezy
przeprowadzi¢ po wykonaniu termomodernizacji lub
w trakcie jej trwania. Pozwoli to dostosowac¢ moc zré-
dfa ciepta i catej instalacji do nowej energochtonnosci
obiektu - zasadniczo spowoduje obnizenie kosztéw in-



8.3.

L> Nie
Czy w regionie funkcjonuje sie¢ miejskiego do-

radztwa energetycznego stuzgcego zmianie sys-
temoéw grzewczych i modernizacji kamienic

przedwojennych?
L» Tak

Nie

westycyjnych i wyzszq docelowq efektywnosé pracy ca-
tego systemu. - 8.3

"

Nalezy podjg¢ kontakt z miejskim doradcq energetycz-
nym w celu pozyskania informacji o mozliwosciach do-
finasowania oraz danych o mozliwych rozwiqzaniach
docelowego rozwigzania systemu grzewczego.

Nalezy pozyskac indywidualnie wsparcie audytora, pro-
jektanta lub renomowanej firmy wykonawczej.
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_ Zarzadca powinien wspomoc wspoélnote w trakcie spotkan i podejmo-
wania kluczowych decyzji. Decyzja o modernizacji systeméw grzewczych
powinna zapada¢ z uwzglednieniem potrzeb wszystkich lokali w kamieni-
cy. Organizacja tego procesu powinna wiec zaczac sie od zebrania wspol-
noty, zdiagnozowania probleméw i podjecia decyzji o kierunkach zmian.
Jezeli w kamienicy przewazaja mieszkania zasilane paliwem statym lub
mieszkania ogrzewane energia elektryczna, rekomenduje sie podjecie
dziatan w kierunku wykonania centralnego systemu ogrzewania ze wspol-
nym Zzrodtem ciepta dla wszystkich lokali. Proces najlepiej rozpoczaé po-
przez zlecenie wykonania audytu energetycznego, poprzedzonego
kontaktem z lokalnym punktem doradztwa energetycznego (jesli taki ist-
nieje). Jezeli wiekszos$¢ lokatoréw nie deklaruje checi zmiany Zrodta cie-
pta, pozostali musza zosta¢ poinformowani, ze jedyna mozliwoscia
wymiany pieca na paliwo state jest montaz indywidualnego systemu
grzewczego.

Zarzadca powinien informowac mieszkafncoéw, w sposéb przejrzysty, o za-
sadach rozliczania energii. Dla mieszkancéw bardzo wazna jest mozliwos¢
kontrolowania wydatkéw zwigzanych z ogrzewaniem. Z tego powodu
w przypadku zastosowania centralnego zrédta ciepta nalezy dbaé o przej-
rzystos¢ rozliczen oraz informowac lokatoréw o sposobie rozliczania cie-
pta i powodach, dla ktérych tylko czes¢ kosztéw wynika bezposrednio ze
zuzycia energii w lokalu. Przystepnie sformutowana informacja o rézni-
cach, optatach statych i zmiennych w rozliczeniu ciepta sieciowego (jak
tez gazu czy energii elektrycznej) powinna by¢ podstawowym elementem
informacyjnym towarzyszacym zmianie systemu ogrzewania.

Miejski doradca energetyczny jest bardzo potrzebny w procesie zmian
systemow grzewczych i rewitalizacji kamienic. Mieszkancy musza miec
mozliwos$¢ uzyskania wsparcia zarowno w zakresie pozyskania dofinanso-
wania, jak i decyzji o wyborze nowego systemu grzewczego. Doradca po-
winien by¢ ekspertem w tematyce instalacji grzewczych. Powinien poméc
w doborze najlepszego rozwiazania dla danego mieszkania. Nalezy mie¢
Swiadomosc, iz niezbednym elementem procesu jest opracowanie bilansu
mocy i energii cieplnej dla mieszkania czy budynku. Dane te sa podstawa
do oceny efektywnosci energetycznej, kosztow eksploatacji, doboru zré-
dta ciepta i catego systemu grzewczego. Obecnie wtasciciele czesto sami
podejmuija kluczowe decyzje, na podstawie wiedzy pozyskanej z Internetu
czy zastyszanej od znajomych. Takie Zrédta informacji maja wiele wad. Po
pierwsze, zniechecajg cze$¢ witascicieli do zmian, ze wzgledu na btedny
przekaz o braku koniecznosci ich wprowadzania lub uwypuklanie nega-
tywnych aspektoéw. Po drugie, nie dostarczaja rzetelnych informacji prak-
tycznych, co czesto prowadzi do niepotrzebnego stresu w trakcie
realizacji inwestycji. Bez analizy konkretnego przypadku zwykle nie jest
mozliwe wskazanie najlepszego jakosciowo i kosztowo systemu grzew-
czego, a ten niezaleznie od tego, jaki jest, stuzy¢ bedzie wiele lat.

Miejski doradca energetyczny powinien rozumie¢ specyfike kamienic
przedwojennych. Ocena stopnia zmiany kosztéw ogrzewania po odejsciu
od paliwa statego jest ztozona. Rozumienie specyfiki danego lokalu i za-
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_ INSTYTUCIJE | OSOBY
WSPIERAJACE PROCESY
W OBSZARZE PUNKTOW
6, 7, 8 NARZEDZIA

zarzadca

miejski doradca energetyczny



audytor energetyczny

chowania uzytkownikéw jest kluczowe dla wiarygodnego doradztwa
w tym zakresie. Wdrazane rozwigzania powinny mie¢ na celu osiagniecie
komfortowych warunkéw uzytkowania lokalu przy rownoczesnym utrzy-
maniu kosztéw na poziomie akceptowalnym przez mieszkancow. Z prze-
prowadzonych badan wynika, Zze w budynkach o bardzo niskim
standardzie energetycznym i ztym stanie technicznym nie nalezy propo-
nowac¢ mieszkarnicom odchodzenia od paliw statych poprzez programy
wspierajace jedynie likwidacje piecéw. Niezbednym dziataniem jest re-
mont i termoizolacja zmniejszajaca zapotrzebowanie na ciepto do ogrze-
wania. Lokatorzy czesto ukierunkowujg wymiane Zrédet weglowych na
elektryczne, co przy obecnych cenach tej energii jest obarczone ryzykiem
wystapienia ubdstwa energetycznego. Doradca powinien mie¢ Swiado-
mos¢, ze aby odejscie od paliwa statego na rzecz ogrzewania elektryczne-
go byto skuteczne, jego wykonanie rekomendowane jest tylko
w potfaczeniu z gruntowna termomodernizacja kamienicy. Doradca powi-
nien pomoc lokatorowi zaréwno w zrozumieniu kwestii formalnych doty-
czacych finasowania zmiany Zrddta ciepta, jak i witasciwej kolejnosci
postepowania przy doborze Zrédta ciepta, tj. doboru izolacji przegréd, wy-
konaniu bilansu ciepta, doboru nowego Zrddta ciepta, projektu instalacji.
Niezmiernie wazne jest dopilnowanie, by proces tworzenia scenariusza
zmiany odbywat sie w odniesieniu do mozliwosci finansowych uzytkowni-
ka, zarbwno na poziomie inwestycji, jak i pézniejszej eksploataciji.

Audytor energetyczny wytycza przysztosciowy kierunek zmiany dla cate-
go budynku. W procesie wykonywania audytéw na potrzeby kamienic
przedwojennych audytor powinien szczegdélng uwage zwréci¢ na ich spe-
cyfike, mocno odbiegajaca od innych budynkéw. Audyty energetyczne
wykonuje sie zazwyczaj dla catego budynku, a analiza wptywu moderni-
zacji na poszczegoélne lokale nie wchodzi w zakres opracowania. Efekty
modernizacji beda za$ dla kazdego mieszkania inne i moga mocno odbie-
gac od sredniego efektu obliczonego dla catego budynku. Na wyzsze stra-
ty ciepta narazone s3 mieszkania zlokalizowane na parterze lub poddaszu,
o ekspozycji potnocnej badz mieszkania narozne. Takie lokale wymagaja
szczegoélnej uwagi w procesie termomodernizacji. Kompleksowe,
uwzgledniajace lokalizacje mieszkania ocieplanie budynku pozwala na
wyréwnanie tych réznic. W procesie termomodernizacji warto podjac
probe zaizolowania wszystkich przegréd zewnetrznych, w tym fasady,
oczywiscie w porozumieniu z konserwatorem zabytkow. Zaleca sie, by
izolowa¢ réwniez wybrane przegrody wewnetrzne, np. oddzielajace po-
mieszczenia ogrzewane od przestrzeni nieogrzewanych badz o znaczaco
nizszej temperaturze. Audytor powinien w obliczeniach odzwierciedlac¢
realny stan budynku, przegréd budowlanych czy zuzycie cieptej wody.
Oczywiscie, nie wszystkie parametry da sie doktadnie okresli¢, jak np. rze-
czywistg temperature w mieszkaniach czy temperature zewnetrzng -
w tym ostatnim przypadku zwykle korzysta sie z danych specjalnie przy-
gotowanych do takich obliczen, ktére wskazujg na temperatury nizsze, niz
faktycznie notowane w ostatnich latach. Powoduje to réznice pomiedzy
obliczeniami a rzeczywistoscia. Audytor ocenia skale tych rozbieznosci
wzgledem rzeczywistego zuzycia w poprzednim roku. Jest to dla niego
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réwniez wskazéwka o wptywie zachowania mieszkancéw na zuzycie
energii w budynku. Szczegodlnie istotne okazuje sie to w przypadku nie-
standardowo uzytkowanych budynkéw, z czym czesto mozna sie spotkac
w kamienicach. Z powodu wystepowania lokali niedogrzanych czy nie-
wentylowanych prawidtowo, ocena realnych efektéw zmian jest trudna
i obarczona pewnym btedem. Audytor powinien mie¢ jednak sSwiado-
mos¢, ze mieszkancy kamienic przedwojennych szczegdlnie licza na
oszczednos$c¢ w kosztach energii i choc ich potrzeby bardzo trudno zaspo-
koi¢, nalezy podja¢ wszelkie mozliwe dziatania zmierzajace do poprawie-
nia ich realnej sytuacji.

Powyzsze wytyczne sg wnioskami z przeprowadzonych badan i nie obej-
muja catosci zakresu wiedzy czy obowigzkéw wymienionych instytucji
i 0séb.
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