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ZEHN JAHRE SCHLESISCHE HEIMSTATTE 1919—1929

Von Reg.- und Baurat Dr.-Ing. DUNAJ 7

Primkenau

Die ,,Schlesische Heimstitte" ist am 28. Juli
1919 als provinzielle Wohnungsfiirsorgegesell-
schaft fiir die Provinz Niederschlesien gegriin-
det worden. Sie war zuerst der provinziellen
Siedlungsgesellschaft ,,Schlesische Landgesell-
schaft” angegliedert. 1922 trennten sich die bei-
den Gesellschaften. Die ersten Geschéftsjahre
dienten in der Hauptsache organisatorischen
Aufgaben sowohl in verwaltungsméaBiger als in
technischer Beziehung. Um ihren Umfang und
ihre Wichtigkeit zu verstehen, ist es nétig, sich
die Wohnungsverhiltnisse in Ostdeutschland vor
Augen zu fihren.

Die &stlichen Provinzen PreulBlens stehen in
mancher Beziehung, was Wohnkultur anlangt,
hinter denen Mittel- und Westdeutschlands zu-
riick. Entsprechend dem geringeren Arbeitsein-
kommen sind die Wohnungsanspriiche des
Hauptteils der Bevélkerung viel niedriger. Zahl-
reiche Mittelstidte haben den Ring ihrer alten

Umwehrungen nur wenig {iberschritten. Inner-
halb des Stadtkerns liegt daher der bei weitem
groBte Teil der Wohnungen, eng, ohne genii-
dende Licht- und Luftzufuhr und ohne Girten.
Fiir Um- und Neubauten diente die drei- und
vierstockige Grofistadtbauweise mit Seitenflii-
geln und Hinterhidusern als Vorbild. Hinzu kam,
daB dies Vorbild, die Provinzialhauptstadt Bres-
lau, die GroBstadt mit der dichtesten Besied-
lung und dem héchsten Prozentsatz von fiinf-
und sechsgeschossigen Gebiduden in Deutsch-
land ist. So darf es nicht wundernehmen,
wenn die Ostlichen Wohnsitten den Mietwoh-
nungsbau bevorzugen im Gegensatz zum
Westen, wo auch fiir den Mittelstand das Ein-
familienhaus eine grole Rolle spielt und im
iibrigen auch in den gréfleren Stidten die zwei-
geschossige Bauweise vorherrscht. Den schlech-
ten Einkommensverhiltnissen entsprechend ent-
fallt in Schlesien auf den Kopf der Bevolkerung
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viel weniger Wohnfliche als in den westlichen
Provinzen. Der Prozentsatz der kleinen Woh-
nungen ist enorm hoch. In der Stadt Breslau
entfielen 1916 von insgesamt 141000 Woh-
nungen iiber 100 000 = 70,99 v. H. auf solche,
die hochstens aus zwei Stuben und Kiiche be-
stehen. Im Waldenburger Industriegebiet sind
30—40 v. H. aller Wohnungen Einzimmerwoh-
nungen, d. h. die ganze Wohnung fiir eine Fa-
milie — hiufig noch mit Schlafgingern belegt —
besteht nur aus der Wohnkiiche! In einzelnen
kleineren Gemeinden steigt der Hundertsatz
dieser Einraumwohnungen bis auf 70 v. H. Wer
im Waldenburger Industriegebiet abends durch
die Gemeinden fiahrt, ist erschiittert, wenn er
Haus fiir Haus fast jedes Fenster erleuchtet
sieht. Hinter jedem Fenster wohnt ja eine be-
sondere Familie!

Leistungsfihige gemeinniitzige Bauvereinigun-
gen oder Baugenossenschaften, die vielleicht
zunichst berufen gewesen wiren, diesem Zu-
stande zu begegnen, gab es nur in ganz geringer
Zahl. Auch sie waren iiberdies abhidngig von
den herrschenden Anschauungen iiber zweck-
méaBiges Wohnen. Der neugegriindeten Schlesi-
schen Heimstitte fiel daher als erste und wich-
tigste Aufgabe zu, gedgen diese Anschauungen
Sturm zu laufen und durch Aufstellung zweck-
méiBiger Grundrisse, durch genaue Vergleichs-
berechnungen und durch Anwendung sparsamer
aber architektonisch wirksamer Bauformen den
Beweis zu erbringen, dall man ohne Miet-
kasernen gesunde, zweckmiBige und erschwing-
liche Wohnungen erstellen kann. Es sind in
den ersten Jahren der Titigkeit der Heimstitte
eine groBle Anzahl Wohntypen durchgearbeitet
worden, die sich zum groften Teil auch heute
noch bewihren. Hand in Hand mit der Auf-
stellung dieser Bautypen ging die Normung der
einzelnen Bauteile.

Als die Betreuungstitigkeit der Heimstitte
reger wurde, begann aber schon die Inflation
mit ihren Erschwerungen der Baudurchfiihrung.
Die Heimstitte hatte recht schwere Jahre zu
iberstehen. Es gelang ihr aber, ein beschei-
denes Bauprogramm zu Ende zu fiithren. Bis
31. 12. 1923 hat die Heimstdtte 693 Hauszins-
steuerwohnungen und 6 Landarbeiterwohnungen
erstellt, wobei zu beriicksichtigen ist, daBl bis
1923 die Trigerschaft des Verfahrens zur For-
derung des Landarbeiterwohnungsbaus der
Landwirtschaftskammer oblag. Sehr erschwert
wurde der Heimstitte ihre Tatigkeit durch den
Mangel geniigenden Eigenkapitals zur Zwischen-
finanzierung der Bauten. Die Provinz Schlesien
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hat keine Landesbank. Es war daher in den
Ubergangsjahren nach der Inflation bei der
steten Anspannung des Kapitalmarktes sehr
schwer, die erforderlichen Zwischenkredite
rechtzeitig zu beschaffen. Auch die Herein-
holung der erforderlichen ersten Hypotheken
war hiufig nicht méglich, da der Pfandbriei-
absatz oft ginzlich stockte. Diese Lage der
Heimstitte inderte sich erst, als 1926 Staat
und Provinz sich zur Gewidhrung eines grofleren
gering verzinslichen Darlehens entschlossen.
Auf dieser erweiterten Basis und unter Zuhilfe-
nahme inzwischen angekniipfter guter Bezie-
hungen zur Landesversicherungsanstalt und ins-
besondere zu einer D-Bank konnte die Schle-
sische Heimstidtte von 1926 ab ihren Aufgaben-
kreis sehr erweitern.

Bis zum 31. 12. 1929 sind 5194 Hauszinssteuer-
wohnungen und 1554 Landarbeiterwohnungen
unter Betreuung der Heimstitte errichtet wor-
den, hiervon im Jahre 1929 an Hauszinssteuer-
wohnungen 1336, an Landarbeiterwohnungen
281. Hierzu kommen noch 378 Hauszinssteuer-
und 14 Landarbeiterwohnungen, die, noch aus
1928 stammend, im Jahre 1929 beendet wurden.
Insgesamt wurden 1929 daher 1714 -} 295 =
2009 Wohnungen betreut. Hierbei ist zu be-
merken, daf3 alle Bauvorhaben, bei denen nur
eine Raterteilung oder eine finanzielle Unter-
stiitzung durch Beschaffung von Zwischen-
krediten oder von erststelligen Hypotheken er-
folgte, nicht unter die betreuten Wohnungen
gerechnet wurden. Die erstellten Hauszins-
steuerwohnungen verteilen sich auf die beiden
Regierungsbezirke ungefihr gleichmifig, wenn
die GrofBistadt Breslau nicht beriicksichtigt
bleibt. Auch hier hat die Heimstéitte ein Jahr
fiir Jahr steigendes Bauprogramm durchgefiihrt.
Bei den Landarbeiterwohnungen iiberwiegt der
Regierungsbezirk Breslau bei weitem. Es ist
mit Sicherheit zu erwarten, dal3 es einer steten
und eingehenden Propaganda gelingen wird, den
Landarbeiterwohnungsbau in beiden Bezirken
noch ganz betrichtlich zu férdern und die leider
noch immer recht starken Widerstédnde zu iiber-
winden. DaB bei der mifilichen Finanzlage der
Landwirtschaft der Werkwohnungsbau nicht
sonderlich vorangehen wird, ist erklirlich, wenn
auch fiir einige Kreise, insbesondere Grenz-
kreise, aus dem Grunde bedauerlich, als hier
wegen der vorhandenen groBlen Latifundien der
Eigenheimbau, da den Landarbeiter in zu grofe
Abhingigkeit vom Gutsherrn bringend, kaum
wesentlich wird geférdert werden kénnen. Auch
aus der allmihlich in Gang kommenden Mit-



arbeit der christlichen und der freigewerk-
schaftlichen Landarbeiterorganisationen diirfte
eine wesentliche Unterstiitzung der Heimstitte
bei ihren MaBnahmen zur Forderung des Land-
arbeiterwohnungsbaues erwachsen. Bei den
Hauszinssteuerwohnungen hat sich seit 1926 die
MaBnahme der Griindung gemeinniitziger Bau-
gesellschaften gemeinsam mit den Gemeinden,
Gemeindeverbinden und Bauvereinigungen be-
wiéhrt. Nachdem die Gemeinden, die nach dem
Kriege fast durchweg als Bauherren auftraten,
aus den verschiedensten Griinden hiervon ab-
gekommen sind, sichert die Gemeinniitzige Bau-
gesellschaft der Gemeinde die Vertretung ihrer
gemeindlichen Wohnungsinteressen und der
Heimstitte ihren EinfluB -auf die Bauplanung
und Durchfithrung. Im Jahre 1929 wurden mehr
als die Hilfte der betreuten Wohnungen fiir
solche Baugesellschaften errichtet. Der hohe
Anteil der Heimstitte an diesen Baugesell-
schaften verschafft ihr, da nur Tilgungshypo-
theken aufgenommen werden, in absehbarer
Zeit das Miteigentum an schuldenireiem Haus-
besitz.

Eine gréBere Anzahl von Wohnungen sind im
Erbbaurecht erstellt worden. Naturgemil kam
das Erbbaurecht in erster Linie fiir Mehr-
familienhduser in Betracht, da die Gemeinden
sich auf Abgabe an Einzelsiedler nicht gern ein-
lassen. Fiir diese ist jedoch in der ganz be-
achtlichen Zahl von 290 die Form der Reichs-
heimstitte, mit der Schlesischen Heimstitte als
Ausgeber, zur Durchfithrung gekommen. Sehr
interessant ist die Gliederung des letzten Jah-
resergebnisses nach der Wohnungsart. Von den
2009 insgesamt betreuten Wohnungen des Jah-
res 1929 sind 1561 in geschlossener und nur 448
in Einzelsiedlung errichtet worden, wobei zu
beachten ist, daB in letzterer Zahl die 295 Land-
arbeiterwohnungen enthalten sind. Stockwerks-
wohnungen sind nur in gréBeren Stddten zur
Durchfiihrung gekommen, und zwar nur 39 in
viergeschossiger Bauweise, die iibrigen 319 in
dreigeschossiger Bauweise. Fiinfgeschossige
Bauten wurden iiberhaupt nicht in Angriff ge-
nommen. Alle iibrigen Wohnungen wurden im
Flachbau durchgefiihrt, und zwar 980 in zwei-
geschossigen Bauten, 671 als Einfamilienhiduser
mit oder ohne Einliegerwohnungen. Dieses Ver-
hiltnis ist als fiir den Osten noch sehr beacht-
lich zu bezeichnen, da die Wohnsitten den Ein-
familienhéusern nicht giinstig sind und die Ge-
meinden als Bauherren mit Riicksicht auf die
leichtere Finanzierung das im Flachbau errich-
tete Mehrfamilienhaus bevorzugen.

Interessant ist ferner die Tatsache, dafl relativ
am meisten Wohnungen betreut worden sind —
abgesehen vom Landarbeiterwohnungsbau auf
dem flachen Lande — in Gemeinden zwischen
5000 und 20 000 Einwohnern, also in den Mittel-
stidten, bei denen der Wohnungsneubau nicht
nur dem urspriinglichen Zweck, der Beseitigung
der Wohnungsnot, dient, sondern vor allem auch
der Arbeitsbeschaffung fiir das sonst zum Er-
liegen verurteilte Bauhandwerk.

Sehr aufschluBreich ist die Zusammenstellung
tiber die Grofle der im Geschiaftsjahre 1929 be-
treuten Wohnungen. 94 v. H. derselben sind
Wohnungen von 2, 2% und 3 Zimmern und
Kiiche. 53,6 v. H., also mehr als die Hilfte aller
betreuten Wohnungen, sind solche von 2 Stuben
und Kiiche im Ausmafle von 40—65 qm. Griflere
Wohnungen zu bauen ist darnach nur in Aus-
nahmefillen méglich, ganz unméglich aber fiir
die Schichten der Bevélkerung, fiir die Sorge
zu tragen die besondere Aufgabe der Wohnungs-
fiirsorgegesellschaft ist, ndmlich die — stets
minderbemittelte — Arbeiterbevélkerung. Der
Industrie geht es bei der frachtungiinstigen Lage
im dullersten Reichszipiel schlecht, die Kohlen-
industrie im Waldenburger Gebiet leidet an der
Unméglichkeit des Absatzes iiber die benach-
barte tschechische Grenze, die sehr stark ver-
tretene Textilindustrie an der Konkurrenz der
Kunstseide, und die ganze auf den Absatz nach
dem Osten eingestellte Wirtschaft durch den
Handelskrieg mit Polen. Dieser allgemeinen
Lage entsprechend sind die Léhne fast durch-
weg niedrig. Den Einkommensverhiltnissen die
Wohnungsmieten anzupassen, mullte daher fiir
die Heimstitte der leitende Gesichtspunkt bei
der Aufstellung der technischen und der Finan-
zierungs-Pline sein. Diese Aufgabe kénnte er-
leichtert werden, wenn es méglich wire, den
Zinssatz der erst- und zweitstelligen Hypo-
theken wesentlich zu senken, bezw. den Haus-
zinssteueranteil zu erhdhen. Das letztere ver-
bietet sich mit Riicksicht auf die dadurch be-
dingte Verkleinerung des Bauprogramms und
die Bestimmungen der staatlichen Richtlinien.
Eine Senkung des Zinssatzes wire nur moglich
durch wesentliche Zinsverbilligung der Gemein-
den bezw. Gemeindeverbinde. Da diese aber
nur aus den Riickfliissen des Eigenaufkommens
gewonnen werden kann und letzteres, wie noch
ausgefiihrt werden wird, mit Ausnahme weniger
groflerer Gemeinden, weit unter dem Reichs-
durchschnitt liegt, ist auch dieses Verfahren nur
in sehr beschrinktem Umfange moglich. Als
einziges Auskunftsmittel blieb daher nur die
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Verkleinerung des Wohnungsgrundrisses, haufig
bis auf ein Minimum von 40 gm, iibrig. Dieselben
Griinde fiithrten zu einem Uberwiegen des Mehr-
familienhauses statt des wohnungskulturell
natiirlich weit hoéher stehenden Einfamilien-
hauses.

Unter den geschilderten Umstidnden muBte die
Heimstitte besonderen Wert darauf legen, ihre
Titigkeit im Einvernehmen mit den Bezirks-
regierungen in erster Linie an den Orten ein-
zusetzen, wo im groferen Ausmafle Arbeits-
moglichkeit vorhanden ist. Der Wohnungsbe-
darf ist eine Funktion der Industriealisierung
eines Bezirkes. Infolgedessen ist auch in Schle-
sien der Wohnungsbedarf in den einzelnen Krei-
sen und Gemeinden der beiden Regierungsbe-
-zirke ganz verschieden, wie ein Blick auf die
Karte iiber die Verteilung der Industriearbeiter
auf die einzelnen Kreise zeigt. Im Regierungs-
bezirk Breslau kommt in den an und rechts
der Oder gelegenen Kreisen Namslau, GroB-
Wartenberg, Militsch, Guhrau, Wohlau, Steinau,
eine industrielle Betitigung kaum in Betracht,
wihrend im Regierungsbezirk Liegnitz auch die
rechts der Oder gelegenen Kreise Glogau, Frey-
stadt und Griinberg wesentliche Industrien auf-
weisen. Im Regierungsbezirk Breslau sitzt die
Industrie vorwiegend im Anschlufl an das Koh-
lengebiet in den Kreisen Waldenburg und Neu-
rode, dann wesentlich im Kreise Reichenbach
und im AnschluB an das Steinbruchgebiet der
Kreise Strehlen, Schweidnitz und Striegau. Die
iibrigen Kreise haben zwar nur geringere In-
dustrie, jedoch erstreckt sich die Ausstrahlung
der Grofistadt Breslau naturgemil3 auf Teile der
Nachbarkreise Breslau, Oels, Trebnitz und Neu-
markt und schafft hier einen iiber die sonstigen
Erfordernisse dieser Kreise hinausgehenden
Wohnungsbedarf. In den durch die Grenz-
ziehung besonders hart betroffenen Grenz-
kreisen ist die Bautitigkeit wieder erforderlich
zur Unterstiitzung des ansidssigen Baugewerbes.
Im Regierungsbezirk Liegnitz sind die Kreise
Landeshut und Hirschberg stark industriealisiert
und vor allem die nordéstlichen Kreise Hoyers-
werda, Rothenburg, Gorlitz, Sagan, Sprottau,
Bunzlau und Lauban auf Grund der dort liegen-
den weiten Braunkohlenfelder. Demnach ist fiir
die Heimstétte ein geniigend groBes Betidtigungs-
feld vorhanden. Ihr wird aber eine Schranke
gesetzt durch die Zahl der verfiigharen Haus-
zinssteuermittel. Bekanntlich sind die landwirt-
schaftlich und gértnerisch genutzten Grund-
stiicke von der Hauszinssteuer befreit. Infolge-
dessen ist in den Landkreisen der fiir den Woh-
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nungsbau bestimmte gemeindliche Anteil von
35 v. H. des eigenen Aufkommens an dem fiir
den Wohnungsbau bestimmten Teil der Haus-
zinssteuer sehr gering. Auf den Kopf der Be-
volkerung kommt nach den amtlichen Zahlen
fiir das Jahr 1928 durchschnittlich in den Land-
kreisen im Regierungsbezirk Breslau 2,47 RM,
im Bezirk Liegnitz 2,61 RM. Dabei ist zu be-
achten, daB in den Landkreisen mit Industrie
der beziigliche Anteil verhdltnisméBig hoch (im
Kreise Waldenburg z. B. 4,41 RM), in rein land-
wirtschaftlichen Kreisen dagegen sehr niedrig
ist (im Kreise Ohlau z. B. 1,27 RM). In den
Stiadten iiber 10 000 Einwohner bewegt sich der
entsprechende Anteil im Regierungsbezirk Bres-
lau — mit Ausnahme der GroBstadt Breslau —
zwischen 5,96 RM (Gottesberg) und 12,05 RM
(Brieg und Schweidnitz), im Bezirk Liegnitz
zwischen 7,80 RM (Neusalz) und 16,70 RM
(Gérlitz und Glogau). Der Durchschnitt betriagt
im Bezirk Breslau 6,04 RM, im Bezirk Liegnitz
723 RM. Die Grofistadt Breslau fillt natur-
gemalB aus dem allsemeinen Rahmen mit 19,73
Reichsmark auf den Kopf der Bevdlkerung her-
aus. Rechnet man sie hinzu, so ergibt sich in
der ganzen Provinz Niederschlesien ein Durch-
schnittssatz von 6,83 RM gegeniiber dem Durch-
schnittssatz von 10,17 RM in ganz Preuflen.
Entsprechend diesem wesentlich geringeren
Aufkommen konnten auch nur weniger Woh-
nungen finanziert werden. Um diesem Ubel-
stand abzuhelfen, wurde aus dem an den Staat
abzufiihrenden Anteil des Hauszinssteuerauf-
kommens von 15 v. H., dem sogenannten Woh-
nungsfiirsorgefonds, der naturgemifl in erster
Linie aus den GroBstidten gespeist wird, all-
jahrlich ein groBerer Betrag, im Jahre 1928 zu-
sammen 14 618000 RM, im Jahre 1929 zusam-
men 14 850 000 RM den beiden Regierungsbe-
zirken iiberwiesen. Durch diese staatliche Zu-
weisung erhdhte sich 1928 der Durchschnittssatz
pro Kopf der Bevilkerung von 6,83 RM auf
11,73 RM, bleibt aber damit noch immer hinter
dem Durchschnittssatz der gemeindlichen und
staatlichen Wohnungsbaumittel fiir PreuBen von
13,84 RM zuriick. Unter Beriicksichtigung dieser
Zahlen kann die Anzahl der im letzten Ge-
schiftsjahre von der Heimstitte betreuten
Hauszinssteuerwohnungen als sehr zufrieden-
stellend angesehen werden. Eine weitere Ver-
groBerung des Bauprogramms konnte erreicht
werden, wenn es gelinge, mit geringeren Haus-
zinssteuerhypotheken auszukommen und die
Verzinsung der entsprechend héher aufzuneh-
menden erst- und zweitstelligen Hypotheken



auf den Zinssatz der Hauszinssteuerhypotheken
zu senken, wie es in GroBstidten, insbesondere
im Westen, ofters geschieht durch Heranziehung
von Sparkasseniiberschiissen zur Zinsverbilli-
gung. Hierzu sind in Schlesien die Sparkassen
leider nicht in der Lage. Die Aufnahme der er-
héhten erststelligen Hypotheken scheitert z. Zt.
schon an der allsemeinen Geldknappheit, so-
wie an der Ubung der meisten Beleihungs-
institute, fiir die ostlichen Bezirke, mit Aus-
nahme der gréBeren Stidte, die Beleihungshéhe
wesentlich unter der 40 v. H. - Grenze festzu-
setzen, und der erklirlichen Scheu der Gemein-
den, fiir den iibersteigenden Betrag die Biirg-
schaft zu {ibernehmen. Unter diesen Umstiin-
den war die Heimstitte gehalten, auf die Aus-
bildung der Grundrisse und die Vereinfachung
des Aufbaues besonderenWert zu legen. Die ein-
geschossigen Einfamilienhiuser, freistehend oder
als Doppelhiuser, bauen sich auf der durch die
staatlichen Richtlinien fiir Landarbeiterwoh-
nungen geforderten Mindestwohnfliche von
60 qm und der Héchstforderung von 70 qm auf.
Zur Verbilligung wurde naturgemiB das Dach-
geschoB weitgehend als Wohnraum in Anspruch
genommen. Den Stall im Hauptgebiude anzu-
ordnen, wurde grundsitzlich vermieden, sowohl
wegen der Durchfeuchtungsgefahr als auch, um
die Dachfliche nicht unnétig groB8 zu erhalten.
Zudem sollte der schlechten Gewohnheit vieler
Landleute vorgebeugt werden, Heu im Dach-
boden unterzubringen. Hierzu dient der Dach-
boden iiber Stall und Waschkiiche. In vielen
Fillen hat es sich als zweckmiBig herausge-
stellt, insbesondere auch beim Landarbeiter-
wohnungsbau, im Dachgeschof3 eine besondere,
in sich abgeschlossene Wohnung anzuordnen,
um mit Hilfe der entsprechenden Hauszins-
steuerhypothek und der so méglichen héheren
Beleihung die Finanzierung des Baues giinstiger
zu destalten. In der Form des Zweifamilien-
Doppelhauses, d. h. zweier nebeneinander ge-
bauter Einfamilienhiuser mit je einer Einlieger-
wohnung im DachgeschoB, haben sich verschie-
dene in den Bildbeilagen dargestellte Typen sehr
bewidhrt und gut eingebiirgert. IThre duBere Ge-
staltung wirkt, wie aus den Abbildungen er-
sichtlich ist, sehr ansprechend. Mit dem steilen
Biberschwanzdach und den charakteristischen
sogenannten ,schlesischen Dachgaupen” und
den niedrigen Stallanbauten pafBt sich die breit
gelagerte, behdabige Form sehr gut der flachen
schlesischen Landschaft an. Da die Finan-
zierung auch des Einfamilienhauses mit den
steigendén Baukosten immer schwieriger wird,

propagiert die Heimstéitte neuerdings ein Ein-
familien-Doppelhaus, welches das fiir jede Fa-
milie erforderliche Mindestraumprogramm er-
fiilllt und haufig noch finanziert werden kann,
wo das grofere Einfamilienhaus nicht mehr
durchfithrbar ist. Der Typ bietet natiirlich
auch die Moglichkeit, das Dachgescholl erst
spater auszubauen und dadurch noch an den
erstmaligen Baukosten zu sparen. Die Anord-
nung der Einfamilienhduser nur mit ausge-
bautem DachgeschoB als Reihenhaus hat sich
nicht als zweckmiBig herausgestellt. Die Ver-
kleinerung der DachgeschoBriume und die Kon-
struktionsméngel der zur Belichtung erforder-
lichen, aber bei dem 6stlichen Klima besonders
sorgfiltig auszubildenden Dachausbauten lassen
das Einfamilienreihenhaus nur bei zweigeschos-
siger Anlage verwertbar erscheinen, wie es in
der Regel auch in Westdeutschland ausgefiihrt
wird. Leider hat sich diese im Westen durch-
aus {ibliche Wohnform bislang in Schlesien
wenig einbiirgern kénnen. Steile Treppen, zu
kleine Rdume und zu schmale Gérten werden
regelmifBig abgelehnt. An das Mietshaus ge-
wohnt, zieht der Ostdeutsche die in einer Ebene
liegende Wohnung im Mehrfamilienhause der im
Einfamilienhause naturgemiB auf zwei Stock-
werke sich verteilenden Wohnung vorlaufig
noch vor, und es wird noch vieler Aufkliarung
bediirfen, bis die breite Masse die kulturelle
Uberlegenheit des auch bescheidenen Ein-
familienhauses iiber die entsprechende Miet-
hauswohnung wird anerkennen lernen. Um das

Verlangen nach der Wohnung in demselben Ge-

schoB und die Vorteile eines Einfamilienhauses
wenigstens in etwas zu vereinigen, wurde hiufig
das Zweifamilienhaus propagiert, wobei die
Zeilen so angeordnet wurden, daB ein geniigend
tiefer Garten vor dem Haus fiir die obere Woh-
nung und ein entsprechender hinter dem Hause,
unmittelbar von der ErdgeschoBwohnung aus
zuganglich, verblieben. Um die aus Raumer-
sparnisgriinden gewendelte Treppe fiir den
Mébeltransport geeigneter zu machen, wurde
statt des Treppengeldnders ein leicht abnehm-
bares Eisengitter angeordnet.

Finanziell giinstiger stellten sich die 4—5
Familienhduser mit je 2 Wohnungen in jedem
Stockwerk an einem Treppenhause. Wo die
Mieten besonders niedrig gehalten werden
muBten, mufite zu der wenig erfreulichen An-"
ordnung von 3 Wohnungen an jedem Stock-
werk gegriffen werden. Der Mangel an Quer-
liiftung in der Mittelwohnung hat sich dabei
lediglich als ein theoretischer Mangel heraus-
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destellt. Bei jedem Oeffnen der Wohnungstiir
tritt, wie die Wohnungsinhaber iibereinstim-
mend bezeugten, durch den Zug aus dem Trep-
penhaus eine derart starke Durchliiftung ein,
daB dieser von den Wohnungshygienikern stets
angefiihrte Mangel nicht als besonders schwer
anzusprechen ist. Um ihn auszuschalten, wur-
den verschiedene Grundrisse mit vorgezogenem
Mittelstiick durchgebildet. Die Riicksicht auf
die Anordnung des Abortes (bezw. Bades) fiir
die Mittelwohnung fiihrte zu den verschieden-
sten z. T. recht interessanten Ldsungen, wie ja
iiberhaupt die Anordnung der Nebenridume zu
den Wohn- und Schlafriumen eigentlich das
ganze Problem der Grundrifibildung in sich um-
schreibt. Je enger allmihlich mit der Verrin-
gerung der Einkommenverhaltnisse und der Ver-
teuerung der Baukosten der Rahmen wird, in
dem sich die stddtische Mietwohnung bewegt,
um so geringer werden die Méglichkeiten fiir die

Ausbildung der Kleinwohnung. Auch die Durch-

fiihrung der vortrefflichen Ideen Alexander
Kleins scheitert hdufig bei der Kleinstwohnung,
wenn nicht aus dem Wohnraum nur ein reiner
Durchgangsraum werden soll. Je eher sich die
Entwickelung des Miethausgrundrisses totliuft,
um so eher wird man auch im Osten sich dem
Einfamilienhause zuwenden und um so eher ge-
neigt sein, groBere Entfernung vom Stadt-
zentrum in den Kauf zu nehmen, wenn sie mit
einer individuellen Wohnform ausgeglichen
wird. Fiir die Schlesische Heimstitte wird die
Propagierung und Durchfithrung des Eigenheim-
gedankens noch fiir viele Jahre die Hauptauf-
gabe bedeuten. Erst wenn die abweisenden
Worte des Ibsenschen Baumeisters Solnef:
Legen sich so eine Wohnung zu. Eine Art Ab-
steigequartier. Aber kein Heim", in ihrer Wich-
tigkeit allgemein anerkannt werden, wird auch
die Schlesische Heimstdtte erst ihrer Aufgabe
villig gerecht werden, die Wohnsitten zu veredeln
durch Errichtung von ,,Heimstétten fiir Menschen®’.

DIE TOCHTERGESELLSCHAFTEN DER SCHLESISCHEN

HEIMSTATTE
Von Dipl.-Ing. DWORACK

Der satzungsgemifle Zweck der Schlesischen
Heimstatte ist ausschlieBlich darauf gerichtet,
der minderbemittelten Bevolkerung gesunde und
zweckmilig eingerichtete Kleinwohnungen in
eigens erbauten Hiusern zu billigen Preisen zu
verschaffen.

Dieses Ziel soll aber nicht dadurch erreicht
werden, daB die Heimstitte Wohnungen im
Eigenbesitz erstellt, um sie im Wege des Kauf-
oder Mietvertrages abzugeben, sondern die
Heimstitte soll Personen, die eine oder meh-
rere Wohnungen errichten wollen, mit Rat und
Tat unterstiitzen — wie der technische Aus-
druck lautet —, sie betreuen. Der ganze Bau-
vorgang ist fiir den Laien so schwierig und
kompliziert, daB er den Rat des Fachmanns
genau so notig hat, wie das Kind die Hilfe Er-
wachsener, die das Kind vor Gefahren be-
schiitzen, d. h. es betreuen sollen. Solche zu
betreuende Bauherren konnen Einzelpersonen
oder Personenvereinigungen in der Form von
Aktiengesellschaften, Gesellschaften mit be-
schrinkter Haftung oder Genossenschaften sein.
Es ist ohne weiteres einleuchtend, dafl man
weder das Wohnungsproblem noch stidtebau-
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liche Aufgaben von Bedeutung durch Erstellung
von Wohnungen fiir Einzelsiedler lésen kann.
Der Wohnungsbau fiir Einzelsiedler wird immer
auf Sonderfille beschrinkt bleiben. Zur Durch-
fiihrung groBer, geschlossener Bauvorhaben be-
darf es zielbewuBt geleiteter Gesellschaften.
Bei Griindung der Schlesischen Heimstdtte gab
es aber in unserer Provinz nur wenige Bau-
gesellschaften von Bedeutung, wie ja der gde-
meinniitzige Wohnungsbau weder vor noch im
Kriege in unserer Provinz eine Rolle spielte.
In der Inflation schossen zwar Baugenossen-
schaften wie die Pilze aus der Erde, aber diese
Griindungen hatten hiufig nur den Zweck, den
Griindern unter Ausnutzung der Vorteile fiir
den gemeinniitzigen Wohnungsbau zu einer
Wohnung zu verhelfen. War dieses Ziel er-
reicht, so fiel die betreffende Genossenschaft
in den bekannten Dornréschenschlaf. Der Zah-
lenwust der Inflation lieB diese MiBstinde im
gemeinniitzigen Wohnungsbau nicht klar erken-
nen. Die Zeit der Deflation zeigte dann um so
krasser den Mangel an Organisation im Bau-
dgewerbe unserer Provinz und das damit ver-
bundene Ausbleiben lohnender Auftrige fiir die



Heimstitte. Die Heimstitte muBte daher daran
denken, Triger des Wohnungsbaus in Form von
Gesellschaften ins Leben zu rufen. Sie entsprach
damit auch einer Pflicht, die im § 2 ihrer Satzun-
gen verankert ist. Es hat sich nun gezeigt, daB
solche Griindungen, auf die die Heimstitte
keinen dauernden Einfluf zu gewinnen ver-
mochte, nach wenigen Jahren darnach trachte-
ten, sich dem manchmal unbequem empfunde-
nen EinfluB der Heimstitte zu entziehen. Das
Kind, das selbstindig geworden ist, glaubt dem
Rate der Eltern entsagen zu kénnen. Es kam
daher darauf an, Gesellschaften zu griinden,
auf die die Heimstitte einen dauernden Ein-
fluB behalten konnte. Dieses Ziel konnte nur
durch maBgebliche finanzielle Beteiligung der
Heimstitte an der zu griindenden Gesellschaft
erreicht werden, da dann zufolge ihrer Betei-
ligung die Heimstitte Anspruch auf Vertretung
in den Organen, insbesondere in der Geschéfts-

Es kam ferner darauf an, alle diejenigen Stel-
len fiir die Beteiligung zu gewinnen, die an der
Organisation des gemeinniitzigen Wohnungs-
baues ein besonderes Interesse haben wie die
Stadt- und Landgemeinden und gewisse ortliche

‘Baugenossenschaften, die allein fiir die Durch-

fiihrung groferer Bauvorhaben nicht stark ge-
nug sind. Der Versuch einer solchen Griindung
wurde zum ersten Mal im Frithjahr 1926 in der
Form der Gesellschaft mit beschrinkter Hai-
tung unternommen und begegnete, wie alle
Neuerungen, zunichst dem MiBitrauen der &rt-
lichen Stellen.

Um das Risiko nicht zu grofl zu gestalten, wur-
den die Gesellschaften mit beschrinkter Haf-
tung im Regelfall mit dem gesetzlich vorge-
schriebenen Mindestkapital gegriindet, wovon
nur !4 eingezahlt wurde. GroBles Eigenkapital
erschien nicht notwendig. Nach den staatlichen
Richtlinien fiir die Verwendung des Hauszins-

fiihrung der zu griindenden Gesellschaft hat. steueraufkommens darf die Hauszinssteuer-
DIE TOCHTERGESELLSCHAFTEN DER SCHLESISCHEN HEIMSTATTE
Anzahl Anzahl
Nr. Name der Baugesellschaften Wd;:n Nr. Name der Baugesellschaften wd:hr“
1.| Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesellschaft 9.| Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesellschaft
Goldberg m. b. H. . . . . 75 Wohlauwm, 'b; H. o5, 63
2.| Gemeinniitzige S1edlungs- und Baugese]]schafl 10. | Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesellschait
Primkenau m, b, H, ., . . 62 Proiwaldawan-bH: o s LS iaes 48
3.| Gemeinniitzige Siedlungs- nnd Baugesellschail 11.| Gemeinniitzige Baugesellschaft ostdeuischer
Liegnitz m, b. H. Fliichtlinge Breslau mit beschrinkter Haftung | 140
Siedlimg: Fiegnitz s Thc. ot S hes i e 1| S16D 12.| Gemeinniitzige Baugesellschaft Glatz m. b, H. 66
¢ O S R S SR At P ) 13. | Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesellschaft
= T Andeshtit st fo e d e st et s G 12 Oberleschen m, b, H,
E 1 T P SR T PG T SRR 14 Siedluxig: ' Sprottan | o ¥k d aes DTS TR 14
? Ly b MG R L R 0 [T 5 Oherleschen dicr- IR = ol i ies 59
i Tibent: -5 sl el ot et s S o | el " Mallmitz , . . 20
; Lafban s o o e e S e LR Y. 14. | Gemeinniitzige Baugese]]schail Bneg m. b H 164
i PreyRtanty oo sor i Ak a2 15.| Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesellschaft
¥ Weillwasser: > il i e i 70 Frankenstein m, b. H. . pad, e C rea] 232
= Hirachherg: inn - ors, b i),y -fae e, 12 16. | Gemeinniitzige Baugesellschaﬂ Langenbielau
" Lawenbengha=ie 08 i SR sl s TS 19 T s BRI 52
2 Polkwitz . 8 17.| Gemeinniitzige S1edlungs- und Baugesellschaﬂ
4.| Volkswohl, Gemeinniitzige Schleslsche Sted- Penzig O/L. m. b, H.. . . . 73
lungsgesellschaft m, b, H. ; *60 18.| Gemeinniitzige Slediungs- und Bangesellschait
S.| Gemeinniitzige Siedlungs- e Baugeszllschaft Reichenbach (Eulengeb) m. b. H. . . . . 3
Hoyerswerda OfL, m. b. H. ... 55 19.| Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesel]scha!t
6.| ,Wohbau", Gemeinniitzige Sch]esische Sie-:l- Peterswaldau m. b. H. . . . 24
lungs- und Wohnungsbaugesellschaft m. b, H. 20.| Gemeinniitzige Baugesellschaft Oels m, b H 28
Siedlings Dresla SidebaikatiaBer s wits 49 21.| Gemeinniitzige Baugesellschaft Namslau m. b. H. 20
4 R L e e S 45 22.| Gemeinniitzige Baugesellschaft Strehlen mit be-
: Waldenburg YR ot e SO [T schriinkter Haftung (neu gegriindet). . . . —
" Cidits s o WS A ] e 23.| Gemeinniitzige Baugesellschaft Ohlau m. b, H
7.| Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesellschaft etCRseiiade) 5. g e wsen i el 22t
Kotzenau m. b. H. . . . . 7 Gesamtsumme | 2235
8.| Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesellschait
Neusalz=alOran &b sHo e me sae s Sty Boir H #1149

* davon verkauft: 54, *#¥ davon verkauft: 15,
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hypothek mit 100 Prozent der Baukosten aus-
gehen. Eigenkapital ist daher nur in Hohe des
Geldndewertes erforderlich. Sofern also das
Geldande im Wege des Erbbaurechtes, umsonst
oder gegen Stundung des Kaufpreises hergege-

ben wurde, ist kein Eigenkapital notwendig.

Andernfalls miissen die Mieter zur Aufbringung
des Eigenkapitals beitragen.

RegelmiBig wurde die Gemeinniitzigkeit der
Gesellschaft beantragt und anerkannt, wodurch
sie von der Zahlung der Gerichtskosten, der
preuBischen Stempelsteuer und der meisten
sonstigen Steuern befreit wurde.

Ein besonderer Anreiz fiir die Beteiligung der
ortlichen Stellen besteht darin, dafl die Heim-
stitte an der Besetzung der Wohnungen kein
Interesse hat, sondern diese regelmaBig den 6rt-
lichen Stellen iiberldBt. Die Verwaltung der
Wohnungen gestaltet sich bei einer Baugesell-
schaft viel einfacher als bei stadteigenen Woh-
nungen, bei denen auf siumige Mieter und bei
Kiindigungen hiufig soziale, oft sogar politische
Riicksichten genommen werden miissen, wo-
gegen eine gemeinniitzige Baugesellschaft auch
bei mit éffentlichen Mitteln geférderten Woh-
nungen von den Mieterschutzbestimmungen be-
freit ist und daher besser fiir piinktlichen Ein-
gang der Mieten sorgen kann als eine Stadt-
gemeinde bei ihren eigenen Wohnungen. An-
dererseits konnen die Magistrate, die an den
Gesellschaften beteiligt sind, ihren EinfluB auf
die Baugestaltung ebenso geltend machen, als
wenn sie in eigener Regie bauen, aber mit dem
Vorteil, daB die Entschliisse der G.m.b.H. nicht
an die umstindliche Zustimmung der stiddtischen
Koérperschaften gebunden sind.

Die Organisation solcher Tochtergesellschaiten
hat weiter den Vorteil, daB} die Heimstétte ihre
eigenen Gelder den Gesellschaften als Zwi-

schenkredite geben kann und dabei zufolge ihrer
Beteiligung an der Geschaftsfithrung der Gesell-
schaft besser gesichert ist als durch irgend-
welche dingliche Sicherheit seitens leistungs-
schwacher Bauherren.

Fiir die gedeihliche Arbeit einer solchen Ge-
sellschaft ist grofte Vorsicht bei der Aufstellung
von Voranschligen geboten. Baukosteniiber-
schreitungen sind der Verderb der Baugesell-
schaft. Ist aber ein Bauvorhaben bezugsfertig,
so ist wiederum sorgiiltige Auswahl der Mieter
notwendig. Es geht nicht an, daBl die Wohnungen
lediglich nach der Dringlichkeitsliste des Woh-
nungsamtes besetzt werden, wobei evtl. Per-
sonen in die Wohnungen kommen, die die er-
forderliche Miete nicht zahlen kénnen. Aufgabe
des ortlichen Geschaftsfithrers ist es, nur solche
Wohnungsbewerber einzuweisen, die Gewihr
fiir piinktliche Zahlung der Miete bieten, denn
Mietsausiille sind die nachstgrofle Gefahr einer
Baugesellschaft.

Da die vorerwihnten Voraussetzungen fiir die
gedeihliche Arbeit einer Baugesellschaft bei
den Tochtergesellschaften der Heimstitte gde-
geben waren, ist der erhoffte Erfolg auch nicht
ausgeblieben und der Erfolg der zuerst gegriin-
deten Baugesellschaften hat die Griindung einer
groBeren Anzahl weiterer Gesellschaften ver-
anlafit.

Die vorstehend verzeichnete Liste der Tochter-
gesellschaften beweist Behauptungen.
Weitere Griindungen sind in Vorbereitung.

Die Tochtergesellschaiten der Heimstitte sind
schon heute ihre Hauptauftraggeber. Sie bilden
daher das sichere Fundament, von dem aus die
Heimstitte — hoffentlich noch recht lange —
gedeihliche Titigkeit auf dem Gebiet des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaues unserer Provinz
entfalten kann.

diese

LANDARBEITERWOHNUNGSBAU IN SCHLESIEN

Von Regierungsbaumeister a. D. TREUGE

Die SeBhaftmachung deutschstimmiger Land-
arbeiter und lindlicher Handwerker ist fiir die
ostlichen Provinzen des Reiches von besonderer
Bedeutung, einmal um der Landwirtschaft, die in
Schlesien einen der wichtigsten Erwerbszweige
darstellt, die notwendigen Arbeitskrifte zuzu-
fiihren und die noch immer recht zahlreichen
polnischen Saisonarbeiter zu ersetzen, dann aber
auch, um diese schwach besiedelten und wih-
rend der letzten Jahrzehnte immer mehr ent-
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volkerten Landesteile bevdlkerungspolitisch zu
kriaftigen. Dieses gilt hauptsidchlich auch von
den nationalgefihrdeten Grenzkreisen.

Wenn auch zugegeben werden mul}, dafl die
Provinz Niederschlesien nicht in dem wiin-
schenswerten Umfang von den seitens Reich
und Staat aus der wertschaffenden Erwerbs-
losenfiirsorge zur Verfiigung gestellten Geldern
Gebrauch gemacht hat und in dieser Beziehung
hinter anderen Agrarprovinzen, besonders Ost-



preulen und Hannover, zuriickgeblieben ist, so
ist erfreulicherweise doch festzustellen, daB bei
dieser ForderungsmaBinahme die schwach be-
volkerten Teile der Provinz, insbesondere die
Grenzkreise, von Anfang an bei weitem am
stirksten beteiligt sind. So wurden beispiels-
weise in den ersten beiden Jahren, in denen die
Tatigkeit der Schlesischen Heimstitte auf die-
sem Gebiete voll einsetzte (1924 und 1925) nach-
stehende Teilergebnisse erzielt:

Kreis Neumarkt 82, Ohlau 78, Brieg 58, Nams-
lau 93, Militsch 53 Wohnungen, wahrend in den
westlichen Kreisen nur wenig Wohnungen z. B.
Kreis Strehlen 4, Striegau 6 Wohnungen, in den
Industriekreisen wie Waldenburg und Neurode
in diesem Jahre iiberhaupt keine Landarbeiter-
wohnungen geférdert wurden.

Nicht ganz so leicht zu erkliren ist der betriicht-
liche Unterschied zwischen den beiden Bezirken
Breslau und Liegnitz (vgl. untenstehend ein-

gefiigte Tabelle).

Immerhin sprechen hierbei die durchschnitt-
lich eher noch etwas stirkere Industriealisie-
rung sowie die besseren Wohnungsverhiltnisse
auf dem flachen Lande im Bezirk Liegnitz mit.
Dank einer umfassenden Aufklirungsarbeit und
durch die Einrichtung der 4 Zweigstellen, Lieg-
nitz, Glogau, Hirschberg und Gérlitz, ist ein ge-
wisser Ausgleich wenigstens bei den Eigen-

gemessen wird. Im Jahre 1927 war das Verhalt-
nis zwischen Liegnitz und Breslau im Eigen-
heimbau noch wie: 1:10, 1928 wie 1:3, 1929
wie 1:2.

Im ganzen wurden von der Schlesischen
Heimstitte als Trdgerin der ForderungsmalB-
nahme in den Jahren 1924 bis 1929 fiir 1554
Werkwohnungen und Eigenheime die staat-
lichen Tilgungsdarlehen beschafft. In den Jah-
ren vorher waren 769 Wohnungen nach den da-
mals geltenden Grundsidtzen durch verlorene
Zuschiisse geférdert. Es handelte sich hierbei
fast ausschlieBlich um Werkwohnungen, zum
grofen Teil um Umbauten. Die Trigerin dieser
dlteren FérderungsmaBnahme war die Landwirt-
schaftskammer, der neuerdings die Mittriger-
schaft fiir den Werkwohnungsbau iibertragen
worden ist,

Im Gegensatz zum Eigenheimbau ist der Bau von
Werkwohnungen jedoch in den letzten Jahren
immer mehr in den Hintergrund getreten. Die
Griinde hierfiir diirften in der zunehmenden
Extensivierung der Betriebe, der stirkeren An-
wendung landwirtschaftlicher Maschinen, der
wirtschaftlich schlechten Lage des Grund-
besitzes sowie in dem Vorhandensein guter
Werkwohnungen auf den meisten Giitern zu
suchen sein. Zahlreiche lindliche Arbeitgeber
lassen sich auch durch die Furcht vor der

heimen geschaffen, denen neuerdings vor den Besetzung ihrer neuerbauten Wohnungen
Werkwohnungen die groBere Bedeutung bei- durch Werkfremde abhalten. Um dieses zu
verhiiten, sind zwar scharfe
:Elqenheime e L R R AR Verfiigungen seitens der Regie-
rung ergangen, die sich jedoch
120 - 190-4—1- 1 in der Praxis nur selten durch-
8o 4—— ——1— 804 — e fithren lassen.
iy = :___ 2 R Die Eigenheime werden fast
o) [iE e ausschlieBllich als Reichsheim-
/ P | stdtten ausgegeben. Wider-
[ 30 stinde gegen diese Einrichtung
[[ 20 T | haben sich nur in ganz ver-
/ ] [REPAR] BN FE schwindendem Umfange be-
| s B B R merkbar gemacht. Selbst Kin-
Ve | z_ o/ derreiche und Schwerkriegs-
Y 40 AR beschidigte, denen nach den
°3-, 60 geltenden Bestimmungen die er-
. 50 /. héhten Darlehen ohnehin zu-
LY 04—, {l stehen wiirden, schlieBen sich
°, 2, ¢ i ; ;
284 Ll = b hierbei nur selten aus.
1o j::/é .}‘.'--"if Im allgemeinen kommen die
i Typenentwiirfe der Trigerin
Janr | & 8 § %_‘ - § § Janr § 8 E | § I § I § der Maflnahme zur Durchfiih-
S e sl el e ke Lo B (e Ji rung und zwar in der Haupt-
Regierungsbezirk Breslau Regierungsbezirk Liegnitz  sache entweder der 70 gm-Typ
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wEichendorff oder neuerdings das Einfamilien-
haus mit Einliegerwohnung Typ ,Strachwitz",
letzterer allerdings nur in gréBeren Ortschaften,
wo mit einer dauernden guten Vermietbarkeit
der oberen Einliegerwohnung gerechnet werden
kann. Wo es irgend angingig war, wurden statt
freistehender Héduser Doppelhduser gebaut, trotz
des anfinglichen Widerstandes der Bauherren.

Die durchschnittlichen Baukosten bei Typ
Eichendorff" belaufen sich auf rd. 9000.— RM.
einschliefllich Grund und Boden sowie samt-
licher Nebenanlagen und -kosten. Die Aufbrin-
gung erfolgt durch das zinsfreie Darlehen in
Héhe von rd. 6000.— RM. und eine erststellige
Hypothek von rd. 2000.— RM., so dafB} durch
Eigenkapital und Selbsthilfe rd. 1000.— RM.
aufzubringen sind. Es ergibt sich hieraus eine
Monatsbelastung von ca. 25.— RM,

Die durchschnittlichen Baukosten bei Typ
wStrachwitz' belaufen sich auf rd. 14 000.— RM.
ebenfalls einschlieBlich Grund und Boden sowie
samtlicher Nebenanlagen und Nebenkosten. Die
Aufbringung erfolgt durch das zinsfreie Dar-
lehen in Hohe von rd. 5500.— RM., eine erst-
stellige Hypothek von rd. 3500.— RM.,eine Haus-
zinssteuerhypothek von rd. 3500.— RM., so dal
durch Eigenkapital und Selbsthilfe rd. 1500.—
RM. aufzubringen sind. Es ergibt sich hieraus
eine monatliche Belastung von 35— RM., wo-
von mindestens 15.— RM. durch die Miete der
Einliegerwohnung gedeckt werden kénnen. Vor-
aussetzung bei diesen Beleihungen ist die Zins-
verbilligung des Reiches fiir die erststellige
Hypothek. Die Verzinsung des Eigenkapitals
ist auBer Betracht gelassen. Selbstverstindlich
werden sich in Gegenden mit hohen Baukosten
und teuren Grundstiickspreisen etwas un-
giinstigere Resultate ergeben. Im allgemeinen
aber hat sich in der Praxis die Richtigkeit dieser
angefiihrten Zahlen ergeben.

Zweifellos wird es den meisten Landarbeitern
nicht leicht fallen, monatlich 20—25 RM. fiir
Zinsen und Tilgung zuriickzulegen. Die Erfahrung
der letzten Jahre zeigt jedoch, daB die wirt-
schaftlichen Verhiltnisse der Eigenheimler als
zufriedenstellend anzusehen sind. Trotzdem
die Barléhne keineswegs hoch sind, gehen die
Riickzahlungsraten recht regelmaBig ein; Stun-
dungsgesuche werden nur in wirklich begriinde-
ten Ausnahmefillen gestellt. Zwangsversteige-
rungen sind nur ganz vereinzelt vorgekommen,
und zwar handelte es sich hierbei um dltere
Fille, bei denen die Riickzahlung nicht in 30 son-
dern in 15 Jahren zu erfolgen hatte. Vielleicht
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wiirde es sich empfehlen, die Erleichterung der
dreiBligjahrigen Riickzahlung riickwirkend auf
samtliche frither geférderten Eigenheime auszu-
dehnen. Eine Verteilung der Tilgungsraten auf
50 Jahre, wie verschiedentlich angestrebt wird,
diirfte sich kaum empfehlen. Der Landbewohner
ist im allgemeinen geniigsam, zih und sparsam,
wenn er es zu eigenem Hausbesitz gebracht hat.
Er ist sich sehr wohl klar dariiber, daf3 die Til-
gungsraten den groften Teil von dem, was er
jahrlich aufzubringen hat, ausmachen, dafl dem-
nach die hypothekarische Belastung seines Be-
sitzes stdndig erheblich verringert wird. Das
Bewultsein, nach arbeits- und entbehrungs-
reichen Jahren ein schuldenfreies Grundstiick
sein eigen nennen, oder es seinen Kindern
hinterlassen zu konnen, hilft ihm iiber manche
sorgenvolle Stunde hinweg.

Erheblich leichter wird es dem Landarbeiter
fallen, die jihrlichen Lasten aufzubringen, wenn
es die Grundstiicksgréofe ihm ermdéglicht, sich
durch Verkauf von Vieh, Eiern, Obst und Ge-
miise eine Nebeneinnahme zu verschaifen.
Selbst bei gutem Boden werden daher die Par-
zellen méglichst nicht kleiner als 1 Morgen ge-
wihlt. Nur wenn besondere Verhiltnisse vor-
liegen, wird von diesem Grundsatze abgegangen,
z. B. im Gebirge, wo die zur Bebauung geeig-
neten Flichen mitunter tatsichlich sehr be-
schrinkt sind, ferner in gréBeren Ortschaften
mit stadtidhnlicher Entwickelung, wo geeignete
Grundstiicke recht teuer sind und schlieBlich
dann, wenn das Eigenkapital sehr gering ist. Be-
dauerlich ist es, daB3 in diesen Fillen die seitens
des Reiches gewidhrte Verbilligung des Zins-
satzes der ersten Hypothek auf 3 Prozent nicht
in Frage kommen darf. Im Interesse der ohne-
hin schlechter gestellten Besitzer solcher kleiner
Grundstiicke wire es zu begriien, wenn von
der Forderung, dal das Grundstiick einen Mor-
gen groBl sein muf}, in den oben angefiihrten
Fillen abgesehen werden konnte. Sehr zu be-
griifen ist es auch, daB der Schlesiche Pro-
vinziallandtag einen erheblichen Betrag in den
Etat eingesetzt hat, aus welchem jdhrliche Bei-
hilfen in Héhe von 60.— RM. gewihrt werden
sollen. In erster Linie sollen Schwerkriegs-
beschiadigte und Kinderreiche beriicksichtigt
werden. Doch war es méglich, die Beihilfe auch
anderen Bediirftigen zugute kommen zu lassen.
Auch einzelne Kreise haben trotz ihrer ungiin-
stigen Wirtschaftslage #hnliche Wege be-
schritten.

Von mancher Seite wird der Ansiedlung ginz-



lich Vermégensloser das Wort deredet. Die
Trégerin der MaBnahme hat dahingehende Be-
strebungen im allgemeinen nicht ermutigt. Und
die Erfahrung hat ihr Recht gegeben.

Die Landbeschaffung selbst st5Bt nur selten auf
Schwierigkeiten. Wo solche auftauchen, be-
miihen sich Landwirtschaftskammer und Kreis-
verwaltungen sie zu beseitigen. Ein ablehnen-
des oder gar feindliches Verhalten der lind-
lichen Arbeitgeber gegeniiber ihren Arbeitern,
die sich ein Eigenheim griinden wollten, konnte
Nur ganz ausnahmsweise festgestellt werden.
Dankbar kénnen wir vielmehr der vielen Bei-
Spiele gedenken, in denen die Gutsherren nach
besten Kriften geholfen haben, sei es durch
kostenlose oder verbilligte Landhergabe, Fuh-
rengestellung und dergleichen.

Sehr verzégert wurde der Baubeginn dagegen in
sehr zahlreichen Fillen durch die grundbuch-
lichen Belastungen der zu bebauenden Grund-
stiicke. Da fast alle Bauten als Reichsheim-
stitten ausgegeben wurden und die Reichsheim-
Stitteneigenschaft bekanntlich an erster Stelle
vor simtlichen Lasten Abteilung 2 und 3 einzu-
tragen ist, war sehr umfangreiche und miihe-
volle Arbeit zwecks Beibringung der Léschungs-
bewilligungen, Vorrangseinriumungen, Un-
schidlichkeitsatteste und dergl. zu leisten, die
besonders zeitraubend war, wenn ein Aui-
gebotsverfahren eingeleitet werden muBte oder

LEISEEINN

Neusalz a.d Oder, Generalbesiedlungsplan

wenn es sich um Parzellen handelte, die im
Siedlungsverfahren ausgelegt waren. In letzter
Zeit ist die Triagerin der MaBinahme dazu iiber-
gegangen in schwierigen Fillen selbst als Kiufe-
rin aufzutreten, da hieraus eine Beschleunigung
des Baubeginns zu erhoffen ist. Besonders
machen die Christlichen Gewerkschaften, die in
dem Reichsverband lindlicher Arbeitnehmer

zusammengeschlossen sind, von dieser  Ver-
giinstigung Gebrauch.
Der Zusammenarbeit mit dieser rithrigen

Organisation sowie der rastlosen Aufkldrungs-
arbeit aller beteiligten Stellen unter Fiihrung
der Herren Regierungsdezernenten ist es gelun-
gen, dem Eigenheimbau besonders im letzten
Jahre zu einem erfreulichen Aufschwunge zu
verhelfen. Das Jahr 1929, das Jubildumsjahr
der Trigerin der MaBnahme, war ein Rekord-
jahr fiir den Landarbeiterheimstittenbau. Hof-
fen wir, daB schon im Jahre 1930 ein neuer
Rekord aufgestellt wird, damit die Zahl der aus-
lindischen Saisonarbeiter, die sich seit 1926 um
fast 30 Prozent von rd. 8300 auf rd. 5800 verrin-
gert hat, weiter herabgesetzt werden kann. Vor-
aussetzung fiir eine erfolgreiche Titigkeit ist je-
doch, daB die erforderlichen Gelder zur Ver-
figung gestellt werden und daB Riickschlige,
wie sie bei plétzlicher Sperre der Gelder unaus-
bleiblich sind, vermieden werden.
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GroB-Rosen 1928

Ober-Leschen 1928 —1929
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VERMISCHTES

ZUSATZLICHES WOHNUNGSBAU-
PROGRAMM DES REICHS FUR DAS
JAHR 1930

Die Reichsregierung hat beschlossen, aus eigenen Mitteln
100 Millionen Reichsmark bereitzustellen und damit in
Verbindung mit anderen Mitteln ein zusitzliches Bau-
programm durchzufithren, das neben der Wohnungsnot in
besonderem MaBe auch die Arbeitslosigkeit bekimpfen
soll, Um dieses Ziel moglichst zu erreichen, ist die Mit-
wirkung der Arbeitsbehérden erforderlich. Die Linder
werden deshalb bei der Aufstellung der Pléne iiber die
Durchfiihrung des Reichswohnungsbauprogramms mit den
zustéindigen Landesarbeitsimtern in Verbindung treten.
Die Landesarbeitsimter werden dabei Gelegenheit haben,
die Gebiete besonders starker Arbeitslosigkeit zu be-
zeichnen, in denen die Durchfiihrung der MaBnahmen einen
besonders nachhaltigen und eindrucksvollen Erfolg ver-
spricht, Die Landesarbeitsimter und in besonderem Mafle
die ortlichen Arbeitsimter werden weiter durch Verhand-
lungen mit den Unternehmern der einzelnen Bauvorhaben
dafiir zu sorgen haben, daB bei den einzelnen Bauvorhaben
besonders diejenigen Arbeitslosen Beschéftigung finden, bei
denen dies vor allem mit Riicksicht auf die Dauer ihrer
Arbeitslosigkeit besonders erwiinscht ist, SchlieBlich wer-
den die Arbeitsbehorden auch bei der Auswertung der
Ergebnisse des Reichswohnungsbauprogramms nach néherer
Angabe der Linder um ihre Mitwirkung ersucht werdea.
Ich darf bitten, die Ihnen unterstellten Beh6rden von den
Aufgaben, die ihnen im Rahmen des Reichswohnungsbau-
programms zugedacht sind, in Kenntnis zu setzen und sie
darauf hinzuweisen, daB die Absichten, die die Reichs-
regierung mit der Durchfiihrung des Reichswohnungsbau-
programms zu verwirklichen hofft, nur erfiillt werden
kénnen, wenn simtliche beteiligten Stellen sich der ihnen
zugedachten Aufgaben mit besonderer Tatkraft annehmen.
Abdruck meines Schreibens vom 14. Juli 1930 an die Re-
gierungen der Linder nebst Anlagen fiige ich bei.

Dr. Stegerwald.
Berlin NW 40, den 14. Juli 1930
Scharnhorststrafle 35

Der Reichsarbeitsminister
IVb 1 Nr. 8147/30

Betrifft: Zusidtzliches Wohnungsbauprogramm des Reichs
fiir das Jahr 1930

Der HaushaltsausschuB des Reichstags hat nach Zustim-
mung des Reichsrats den Vorgriff auf die im auBerordent-
lichen Haushalt des Reichsarbeitsministeriums zur Forde-
rung des Kleinwohnungsbaues angesetzten 100 Mil-
lionen RM gestattet. Die Durchfithrung des zusitzlichen
Wohnungsbauprogrammes im Sinne der anliegenden Grund-
sitze kann danach in Angriff genommen werden.

Von dem Betrag von 100 Millionen RM behilt sich das
Reichsarbeitsministerium einen Ausgleichsstock von 15 Mil-
lionen RM vor, Da das Bauprogramm den besonderen
Zweck hat, neben der Wchnungsnot zugleich auch die Ar-
beitslosigkeit zu bekidmpfen, habe ich bei der Verteilung
der Mittel auf die einzelnen Lénder auBler der Bevélke-
rungszahl einmal die Anzahl der Wohnungen mit Unter-
mieterfamilien und die Anzahl der iiberfiillten Wohnungen,
wie sie sich nach der Reichswohnungszihlung vom 16. Mai
1927 ergeben, auBerdem aber die Zahl der verfiigbaren
arbeitsuchenden Baufach- und Bauhilfsarbeiter nach dem
Stande vom 31. Mai 1930 zugrundegelegt. Danach ent-
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VSIS RG S LR ein Teilbetrag von . . ... RM.
Ich darf davon ausgehen, daB mir oder einem besonderen
Beauftragten des Reichs, dessen Bestellung ich mir vor-
behalte, zundchst im Rahmen des auf das einzelne Land
entfallenden Teilbetrags ein allgemeiner Plan iiber die Ver-
teilung der Mittel innerhalb des Landes vorgelegt wird.
Dabei bitte ich mir ausdriicklich zu bestitigen, daB das
crdentliche Bauprogramm in den Gemeinden in vollem Um-
fang in Gang gesetzt ist, insbesondere die fiir den Woh-
nungsbau zur Verfiigung stehenden Hauszinssteuermittel
bei anderen Bauvorhaben voll eingesetzt sind.

Schon bei der Aufstellung des Planes empfiehlt es sich,
mit dem zustindigen Landesarbeitsamte wegen der Ver-
hiltnisse auf dem Arbeitsmarkt der Bauarbeiter, Bauhilfs-
arbeiter, des Baunebengewerbes und der Baustoffindustrie
Fithlung zu nehmen. Ich wiire dankbar, wenn die fiir die
Aufstellung des Planes maBgebenden Verhiltnisse des Ar-
beitsmarktes in Kiirze in dem Plane hervorgehoben
wiirden,

Ebenso hielte ich es fiir zweckmiBig, wenn schon bei der
Aufstellung des Planes mit den Landesversicherungsan-
stalten im allgemeinen festgelegt werden konnte, fiir welche
einzelnen Bauvorhaben Hypotheken der Landesversiche-
rungsanstalten in Betracht kommen.

Sobald die Linder mir die Pline, tunlichst schon ver-
bunden mit den kurzen Erklirungen der Landesarbeits-
damter, und mit dem Vermerk iiber die Beteiligung der
Landesversicherungsanstalten vcrgelegt haben, werde ich
mich unverziiglich iiber ihre Genehmigung schliissig
machen; erforderlichenfalls werde ich vorher iiber einzelne
Pline mit dem Lande eine miindliche Aussprache herbei-
fiilhren. Im iibrigen behalte ich mir vor, bei der Geneh-
migung der Pline einzelne Gebiete oder Bauvorhaben zu
bezeichnen, fiir die im Benehmen mit dem betreffenden
Lande das Verfahren besonders geregelt werden soll.
Nach endgiiltiger Feststellung der Pline ist die Vorbe-
reitung der einzelnen Bauvorhaben durch die Lander, so-
weit erforderlich in Verbindung mit den Gemeinden, in die
Wege zu leiten, Hierbei werden folgende Gesichtspunkte
zu beachten sein. Voraussetzung fiir die Erzielung ange-
messener Baukosten und tragbarer Mieten, die unbedingt
erreicht werden miissen, ist eine bestmégliche Plan-
gestaltung, Die Entwicklung, die der Wohnungsbau ge-
nommen hat, bringt es mit sich, daB in der Praxis bisher
dem GrundriB der Wohnung von 32—45 gm Wohnflache
wenig Augenmerk zugewandt wurde, Ich wiirde es daher
begriiBen, wenn Vorsorge getroffen wiirde, daB geeignete
Typenpline unmittelbar oder durch Wohnungsfiirsorgegesell-
schaften und ihnliche Organisationen den Bauinter-
essenten zur Verfiigung gestellt wiirden. Die Reichs-
forschungsgesellschaft beabsichtigt, in nichster Zeit im
AnschluB an ihr Sonderheft 1 , Kleinstwohnungsgrundrisse”
eine weitere Verbffentlichung geeigneter Grundrisse heraus-
zubringen. Auch auf die Verdffentlichung ,Die Wohnung
fiir das Existenzminimum" (Herausgeber: Internationale
Kongresse fiir Neues Bauen und Stadtisches Hochbauamt,
Frankfurt a. M., Verlag Englert u. Schlosser, Frankfurt
a, M), darf verwiesen werden.

Die Senkung der Preise ist wie fiir alle Teile des Arbeits-
beschaffungsprogramms, so auch fiir den zusitzlichen Woh-
nungsbau ein wesentliches Ziel. Den fiir die Vergebung
in Betracht kommenden Stellen wird bei der Vorbereitung
der einzelnen Bauvorhaben zur Pflicht zu machen sein,



die Voranschlige der Bauunternehmer auf die noch ver-
tretbare unterste Grenze zu senken. Gelingt es nicht, eine
erhebliche Preissenkung herbeizufithren, so ist von der
Ausfiihrung der Bauvorhaben abzusehen, Ich darf darauf
hinweisen, daB in letzter Zeit von &ffentlichen Auftrag-
gebern bei Vergebungen im Rahmen von NotmaBnahmen
ein Abschlag von 10 v. H. des Kostenanschlages erzielt
worden ist, Eine weitere Verbilligung kann in besonderen
Féllen, vor allem bei gréBeren Bauvorhaben, moglicher-
weise durch Verhandlungen mit den Baustofflieferanten,
erzielt werden, Fiir Feststellungen iiber das Verhiltnis
der Kosten der Bauabschlisse im Rahmen des Reichs-
wohnungsbauprogramms zu den Abschliissen #hnlicher Art
wiire ich dankbar.

Bei der Vergebung der Bauauftriige ist besonderes Ge-
wicht darauf zu legen, daB maglichst viele bisher arbeits-
lose Baufacharbeiter, Bauhilfsarbeiter und Arbeiter der
Baunebengewerbe und der Baustoffindustrie Beschiftigung
finden, Ich fiige die sozialpolitischen Grundsiitze, die fiir
alle Teile des Arbeitsbeschaffungsprogramms gelten, bei
und bitte fiir jhre Beachtung zu sorgen. Ich habe dafiir
gesorgt, daB die Landesarbeitsimter und Arbeitsimter auf
lhr Ersuchen mit den Unternehmern der einzelnen Bauvor-
haben wegen der Zufiihrung Arbeitsloser ins Benehmen
treten. Einem besonderen Wunsche des Reichsrats ent-
sprechend ist, soweit irgend méglich, fiir jedes Bauvorhaben
im geeigneten Zeitpunkt festzustellen, wie viele bisher
titige Arbeiter, die unter Umstinden ohne das zusitzliche
auprogramm des Reiches ihre Beschiftigung verloren
hitten, weiterbeschaftigt werden konnten, und fiir wie
viele bisher arbeitslose Hauptunterstiitzungsempfanger,
Krisenunterstiitzte und Ausgesteuerte neue Arbeit be-
schafft werden konnte,

Uber die Beschaffung von Mitteln fiir die ersten Hypo-
theken werden besondere Mitteilungen umgehend nach-
iuigen,

Ich werde ferner, sobald irgend maoglich, bekannt geben,
ob die Hypotheken fiir die Reichsdarlehen auf den Namen
des Reichs eingetragen werden sollen oder aber, ob
zwischen Reich und Lindern hinsichtlich der Reichsmittel
ein trevhinderisches Verhiltnis begriindet werden soll; in
diesem Falle wiirde ich mich alsbald mit den Regierungen
der Linder ins Benehmen setzen,

Zusatz bei PreuBlen:

Den besonderen Verhiltnissen PreuBlens Rechnung tragend
erklire ich mich bereit, in einer sofortigen Besprechung
das Verfahren in Einzelheiten zbweichend von den vor-
stehenden Richtlinien zu regeln, .

Dr. Stegerwald.

GRUNDSATZE FUR DIE DURCHFUHRUNG
DES ZUSATZLICHEN WOHNUNGSBAU-
PROGRAMMS DES REICHS FUR DAS
JAHR 1930.

L Zweck der MaBnahmen und allgemeine
Grundlagen der Finanzierung

Um durch vermehrte Arbeitsgelegenheit die Arbeitslosig-

keit zu vermindern und zugleich in Gebieten dringenden, -

Wirtschaftlich begriindeten Wohnungsbedarfs die Wohnungs-
not zu lindern, hat die Reichsregierung beschlossen, aus
€igenen Mitteln einen Betrag von 100 Millionen Reichs-
Mark zur verstirkten Forderung des Wohnungsbaues be-
reitzustellen, Weiterhin hat die Reichsregierung Vorsorge

getroffen, daB die Landesversicherungsanstalten in er-
hohtem MaBe die Méglichkeit erhalten, Hypotheken zu
giinstigem ZinsfuBe zu bewilligen. Wegen weiterer Mittel
fiir erste Hypotheken wird die Reichsregierung in Bilde
bestimmte Vorschlige nachbringen,

Die MaBnahme muB unbedingt zusatzlich wirken,
Die Durchfiihrung der ortlichen Bauprogramme darf mit
Riicksicht auf die MaBnahme des Reichs keinesfalls ge-
kiirzt werden.

II. Grundsidatze fiir

Reichsmittel

Fiir die Verwendung der Reichsmittel gelten die folgenden
Bestimmungen:

die Verwendung der

Artder Wohnungen

1. Es sollen ausschlieBlich Kleinwohnungen einfachster Art
fiir Familien mit Kindern zu Mieten geschaffen werden,
die den schwierigen wirtschaftlichen Verhiltnissen der
breiten Schichten der Bevélkerung Rechnung tragen, Zu
diesem Zwecke ist in der Regel die Wohnfliche der Woh-
nungen auf 32—45 gm zu beschrinken; nur soweit die
Wohnungen fiir Familien mit mehreren Kindern bestimmt
sind, kénnen gréfere Wohnflichen, aber héochstens solche
bis zu 60 gm, zugelassen werden, Es muB Vorsorge ge-
troffen werden, daB diese Ausnahme, die nur Familien mit
mehreren Kindern zugute kommen soll, nicht zu einer all-
gemeinen VergroBerung der Wohnfliche milbraucht wird.
Die Anlage zentraler Gemeinschaftseinrichtungen, wie
Sammelheizung, Sammelwarmwasserbereitung, maschinelle
Gemeinschaftswaschkiiche, kommt nicht in Betracht. Auf
die Einrichtung von Bidern in den einzelnen Wohnungen
wird zu verzichten sein, Duschanlagen sind zulissig.

Mieten

2. Die Mieten diirfen das notwendige MaB, das sich aus
der Errechnung der wirtschaftlichen Lasten (Verzinsung,
Tilgung, Verwaltungs- und Unterhaltungskosten) ergibt,
und 150 v. H. der Friedensmiete fiir entsprechende Alt-
wohnungen keinesfalls iibersteigen. Soweit es sich dabei
um die Wohnungen von 32—45 qm handelt, diirfen Mieten
von 20—40 RM, soweit es sich um die Wohnungen bis zu
60 gm fiir Familien mit mehreren Kindern handelt, von
40—50 RM monatlich keinesfalls iiberschritten werden,

Gestaltung der Bauvorhaben

3. Die Wohnungen sind in der Regel in gréBeren, ge-
schlossenen Anlagen nach einheitlichen Typen zu errichten,
Im allgemeinen soll das Bauvorhaben eines Bauherrn nicht
weniger als 20 Wohnungen, in Stidten mit mehr als 100 000
Einwohnern nicht weniger als 50 Wohnungen umfassen,
Wird das Bauvorhaben als einheitlicher Baublock ausge-
fiilhrt, so muB in der GrundriBaufteilung Vorsorge ge-
troffen werden, daB der Baublock in einzelne selbstindige
Grundstiicke zufgeteilt werden kann, um diese nétigenfalls
einzeln verwerten zu konnen,

Anlage

Wegen der technischen Anlage und Ausgestaltung der
Wohnungen wird auf die in der Anlage zusammengestellten
Grundsitze verwiesen,

III. Senkung der Baukosten

1. Die MaBnahmen kénnen nur dann wirkungsvoll durch-
gefilhrt werden, wenn alle Beteiligten (Gemeinden, Bau-
herren und Ausfithrende) in gleichem MaBe auf Senkung
der gesamten Baukosten bedacht sind. Sollte trotzdem
eine Kostensenkung sich nicht erreichen lassen, so ist
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von der Ausfiihrung des betreffenden Bauvorhabens abzu-
sehen, Der Bauherr hat durch vertragliche Abmachung
sicherzustellen, dal nach der Genehmigung der Bauaus-
fiihrung eine Preissteigerung nicht eintritt, Sollte sich
trotzdem eine Erhéhung der Baukosten ergeben, so kann
das Reichsdarlehn zuriickgezogen werden,
Vergebung; baupolizeiliches Genehmi-
gungsverfahren

2. Einheitliche Vergebung in groBeren Losen empfiehlt sich,
wenn sie zu billigeren Angeboten fiihrt, Ausschreibung
und Vergebung der Arbeiten diirfen nicht auf ortsanséssige
Unternehmer und Lieferanten beschrinkt werden. Die
Vergebung nach Kubikmetern umbauten Raumes ist nicht
zuldssig; sie muBl vielmehr auf Grund von Preisangeboten
fiir die einzelnen Leistungen erfolgen,

Das Baupolizeiliche Genehmigungsverfahren ist méglichst
zu beschleunigen,

Bauplatz

3. Es ist darauf hinzuwirken, daB bei der Berechnung der
AufschlieBungskosten die Gemeinden weitgehendst ent-
gegenkommen, Die StraBlen innerhalb der Baugruppen
sollen, soweit nicht Wohnwege geniigen, als Wohnstrallen
mit einfacher Befestigung ausgebaut werden, Die Kosten
fiir Bauplatz, AufschlieBung und Anliegerleistungen diirfen
hochstens 10 v. H. der Gesamtherstellungskosten je Woh-
nung betragen,

Baustoffe und Bauteile

4, Die Beschaffung der Baustoffe und Bauteile muB recht-
zeitig und wirtschaftlich erfolgen. Durch AbschluB von
Lieferungsvertrigen, namentlich durch rechtzeitije An-
kiufe, ist eine Senkung der Preise fiir Baustoffe und Bau-
teile zu sichern. Bei Auswahl aller Baustoffe und Bauteile
muB mit allen Mitteln eine Preissenkung erzielt werden,
erforderlichenfalls durch Verwendung andersgearteter Bau-
stoffe und Bauteile,

IV, Hohe und Kosten der Reichsdarlehen;

Finanzierungsverfahren

Die Reichsmittel werden durch die in den einzelnen
Lindern fiir die Bewilligung der Baudarlehen aus der
offentlichen Hand (Hauszinssteuerhypotheken) zustindigen
Stellen vergeben. Fiir die Vergebung sind die vorliegenden
Grundsitze maBgebend. Erginzend gelten die Vorschriften
der Linder iiber die Gewihrung o6ffentlicher Baudarlehen
(Hauszinssteuerhypotheken), Die Héhe der Reichsdarlehen
ist so zu bemessen, daBl die Mieten den Vorschriften von II,
Ziffer 1 und 2, entsprechen. Die Darlehen sind mit 4 v. H.
zu verzinsen und mit 1 v. H. zuziiglich der ersparten Zinsen
zu tilgen. Die Erhebung eines geringen Verwaltungskosten-
beitrags bleibt vorbehalten. Bis zum 31. Dezember 1933
wird zunichst der Zinssatz auf 1 v. H. erméafligt und die
Tilgung ausgesetzt. Vom 1.Januar 1934 an ist die Ver-
zinsung und Tilgung so zu regeln, daB unter Beriicksichti-
gung der Gesamtbelastung, insbesondere des Zins- und
Tilgungssatzes der ersten Hypothek, die Mieten angemessen

bleiben,

Die endgiiltise Vergebung der Reichsmittel bedarf der
vorherigen Zustimmung der obersten Landesbehérde oder
ciner von ihr zu bestimmenden staatlichen Stelle.

Der Reichsarbeitsminister behilt sich hinsichtlich der Be-
folgung der Bestimmungen die Nachpriifung und gegebenen-
falls die Zuriickziehung der gewihrten Darlehen vor,
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Abschrift zu IVb 1 Nr, 8147/30.

Anlage zu den Grundsiatzen fiir die Durch-
fihrung des zusdtzlichen Wohnungsbau-
programms des Reichs fiir das Jahr 1930

Grundsitze fiir die Ausfiihrung der Bauvorhaben

1. Planung

Der Umfang der Gebiude, insbesondere die  nutzbare
Fliache der Wohnungen, ist auf das unbedingt erforderliche
MaB einzuschrinken, Pline bewidhrter Typen sind von
den Lindern und Gemeinden unmittelbar oder durch Woh-
nungsfiirsorge-Gesellschaften oder #hnliche Organisationen
bereitzuhalten.

Folgende TypengriBen gelten als Anhaltspunkte:

Typ I A (32—36 gm) 2 Riume, 2 Betten
Wohnkiiche 15 gm
Schlafraum . . . . 12 ,,
Flur, Abort und Dusch-
PRI & et B B Ll
33 gm Nutziliche.
Typ IB (36—40 gm) 3 Riume, 2 Betten
Kleinkiiche 6 gm
700 T2 g Th) | ol g b ke,
Schlafraum' . . o120
Flur, Abort und Dusch-
TR s b N P D alet e
36 qm Nutzfliche.
Typ I A (40—44 gm) 3 Riume, 3 Betten
Wohnkiiche 18 qm
Schlafrawmt WG s o412 1,
Schlafkammer . . . 6
Flur, Abort und Dusch-
ERTIMCE e e R et
42 qm Nutzfliche.
Typ I B (44—50 gm) 4 Riume, 3 Betten
Kleinkiiche 6 qm
AVohnraim oL Lot e s SEph S
Sehlafraancy b 1208
Schlatkammer . . . 6
Flur, Abort und Dusch-
TR £ 3 ot e o o st e
45 qm Nutzfliche,
Typ I A (45—52 qm) 4 Riume, 4 Betten
Wohnkiiche 14 qm
Scllafraumi S5 o v 157y,
2 Schlatkammern . . 12 ,,
Flur, Abort und Dusch-
ERUDIS S i e Pt O ey
47 qm Nutzflache.
Typ I B (50—55 qm]) 5 Riume, 4 Betten
Kleinkiiche . . . 6 gm
Wohnraum' . . .ok A4
Sehlafranme S o0 n 43
2 Schlatkammern . . 12
Flur, Abort und Dusch-
T b e s e Y

51 gm Nutzfliche.
2. Wohnform

Die Wohnungen kénnen im Einfamilien-Reihenhaus oder im
Mehrfamilienhaus vorgesehen werden, Im letzteren Falle sind



"iEl" Wohnungen 2n eciner Treppe in jedem Stockwerck
sc'w1e AuBenganghﬁuser zuléissig, vorausgesetzt, daB aus-
reichende Belichtung und Besonnung fiir alle Wohn- und

S":‘hlafriiume gesichert bleibt. Statt Querliiftung geniigt
D’aEOnallﬁftung.

F]aChhau, vorzugsweise als Reihenhausbau, wird dort emp-
fohlen, wo es ortsiiblich ist, das Baugelinde zu ent-
Sprechend niedrigeren Preisen zur Verfiigung steht und die
Aufschlieﬁungskosten gering sind. Hochbau soll in der
Regel nicht mehr als drei, in Stadten von iber 100000
Einwohnern nicht mehr als vier Wohngeschosse umfassen.
Auf ausreichende Belichtung und Besonnung aller Woh-
fungen und einwandfreie Lage aller Wohn- und Schlaf-
faume zur Himmelsrichtung ist Riicksicht zu nehmen.

3 Ausbau der Wohnungen

iede Wohpung muf einen eigenen Abort erhalten.
lle Installationseinrichtungen und die sonstige Ausstattung

er Riume sind auf das unbedingt Erforderliche zu be-
schrinken.

Abschrift 2y IVb 1 Nr.8147/30,

Anlage II.
15

Die Firmen, die zusitzliche Auftrige aus dem Arbeits-
b.eschaffungsprogramm erhalten, miissen sich verpflichten,
.s‘e ohne Uberstunden auszufiihren. Voraussetzung dafiir
IS?. daB ihnen ausreichende Lieferfristen gestellt werden.
Die Firmen diirfen dieser Verpflichtung auch nicht da-
durch ausweichen, daB sie zwar nicht bei den zu-
Sé:ltzlichen Auftrigen, dafiir aber bei anderen Auftrigen,
die bisher ohne Uberstunden ausgefithrt wurden oder
ausgefiihrt werden sollten, Uberstunden zu Hilfe nehmen.

» Die Firmen miissen sich ferner verpilichten, die Arbeits-
l'i‘r%ifte, die sie zur Erledigung der zusitzlichen Auftrige
emstellen, von den Arbeitsimtern zu beziehen,

- Die Firmen miissen sich schlieBlich verpfilichten, fiir die
zusiitzlichen Auftrige nur inlindisches Material zu ver-
Wenden, falls dem nicht 2us technischen Griinden oder
3us  Griinden der Preisgestaltung

o uniiberwindliche
indernisse entgegenstehen, ,

SIEDLUNGSWESEN

Auf _der diesjahrigen gemeinsamen 6ffentlichen Tagung der

Gereme? Deutscher Verein fiir Wohnungsreform — Deutsche
*artenstadtgesellschaft — Vereinigung Deutsches Archiv
ur Siedlungswesen in Frankfurt a, M., wurde folgende
ntschlieBung angenommen:

Die Versammelten sehen in der Bekidmpfung der stiddtischen
ohnungsnot nur eine Teilaufgabe des unumgénglich not-

Wendigen deutschen Wiederaufbaues. Dieser kann erst
4nn durchgefithrt werden, wenn die groBen Mittel der
ohn“ﬂgﬂieschaﬁung gleichzeitig in den Dienst der wirt-

s'~':]"3fl1i<:l'uan, sozialen und seelischen Gesundung des ge-

*amten Volkes gestellt werden.

uller der allfemeinen Férderung der inneren Kolonisation

t daber zy fordern:

Umsiedlung groBerer Bevolkerungsteile auf die giinstig-
sten Produktionsstitten,

; Fﬁfderung der fiir die Umsiedlung besonders giinstigen
bodenproduktiven halblindlichen Kleinsiedlung durch
besondere Mittel aus dem Hauszinssteueraufkommen
oder aus sonstigen Kreditmitteln,

* g_j“"affung einer leistungsfihigen zustdindigen Aus-
hrungsorganisation fiir diese Art der Siedlung, die

is
1.

in gleicher Weise der stiddtischen wie der lidndlichen
Bevolkerung zugute kommt,

4. Belebung der Spartitigkeit und des Willens der Be-
volkerung, sich durch die Siedlung selbst zu helfen,

5. Umstellung der produktiven Erwerbslosenfiirsorge mit
stirkerer Betonung der Siedlung.

DEUTSCHER AUSSCHUSS FUR WIRT-
SCHAFTLICHES BAUEN

Der Deutsche AusschuB fiir wirtschaftliches Bauen wird
seine diesjahrige Haupttagung auf Einladung der Stadt Kéln
in der Zeit vom 3. bis 5 Oktober in Kéln
abhalten.

Die Vortragsthemen der Tagung, die den Niederschlag
der wissenschaftlichen Arbeiten des Ausschusses im letzten
Jahre bringen, sind folgende:

1. ,Der Stablskelettbau im Wohnungsbau”, 2. ,Der Beton-
skelettbau im Wohnungsbau", 3. .Der Holzskelettbau im
Wohnungsbau, 4. , Massivdecken im Wohnungsbau”,
5. ,Die neuesten schalltechnischen Untersuchungsergeb-
nisse im Wohnungsbau", 6. Die Méglichkeit und Bedeutung
der Winterarbeit im Baugewerbe".

Als Redner sind u. a. berufen: Architekt B. D. A, Dr.-Ing.
Jobst Siedler, a. o, Professor an der Technischen Hoch-
schule Charlottenburg, Berlin; P, Schmitthenner, o. Pro-
fessor an der Technischen Hochschule Stuttgart; Dr. Fried-
rich Schmidt, Ministerialrat im Reicharbeitsministerium,
Berlin; Dr. Reiher, Vorstand des Institutes fiir Schall- und
Wirmeforschung an der Technischen Hochschule Stutt-
gart; Regierungsbaumeister Gerlach, Direktor der Gemein-
niitzigen Aktien-Gesellschaft fiir Angestellten-Heimstitten,
Berlin; Regierungsbaurat Stegemann, Vorstand der Leipziger
Baumesse G.m. b, H., Leipzig.

Im Zusammenhang mit der Tagung sollen Besichtigungen
alter und neuer Bauwerke in Koln und seiner Umgebung
stattfinden.

Die Tagungen des Ausschusses haben in den letzten Jahren
stets die Teilnehmerziffer von 800 bis 1000 Fachleuten auf-
gewiesen. Neben den Vertretern der staatlichen und stadti-
schen Hochbaubehirden und der freien Architektenschaft
hat sich in letzter Zeit besonders auch die Baustoffindustrie
und das Bauunternehmertum fiir die AusschuBarbeiten
interessiert.

Anfragen sind zn die Geschiftsstelle des Deutschen Aus-
schusses fiir wirtschaftliches Bauen, Leipzig C 1, Tréndlin-
Ring 9, VI. Stock (Ringmessehaus), zu richten.

KLEINWOHNUNGSBAU UND BAUKREDIT-
GESETZ 1930

Der Reichsrat stimmte vor einigen Tagen dem Gesetz zur
Forderung des Kleinwohnungsbaues und dem Baukredit-
gesetz zu, Der erste Entwurf enthilt MaBnahmen zur
Verbilligung des mit éffentlichen Mitteln geférderten
Kleinwohnungsbaues, der zweite sieht die Bereitstellung
von Kredit zur Forderung des Kleinwohnungsbaues und
des StraBenbaues vor. Die in den Ausschiissen des Reichs-
rats aufgetauchten Bedenken hatte die Reichsregierung
durch die Erklirung zerstreut, daB bei der Aufnahme von
Auslandsanleihen, wie sie diese Gesetze vorsehen, die
Grundsiitze der Beratungsstelle Anwendung finden wiirden
und daBl bei der Durchfiihrung der MaBnzhmen fiir den
StraBlenbau ein enges Zusammenarbeiten mit den Lindern
beabsichtigt sei.

207



BEREINIGUNG DER GRUNDBUCHER

Der RechtsausschuB des Reichstages hat dem Gesetz-
entwurf iiber die Bereinigung der Grundbiicher zugestimmt,
so daB der Entwurf nunmehr dem Reichstag wieder vor-
liegt. Es handelt sich hierbei um eine in engem Zu-
sammenhang mit dem AufwertungsschluBgesetz stehende
gesetzliche Regelung, die die Wiederherstellung der Uber -
sichtlichkeit der Grundbiicher zum Gegenstand
hat. Es werden in dem neuen Gesetz AusschluBfristen fiir
die Eintragung von Aufwertungen in das Grundbuch fest-
gesetzt, Ferner werden auf alte Wiahrung lautende Hypo-
theken-, Grundschuld- und Rentenschuldbriefe unter be-
stimmten Voraussetzungen fiir ungiiltig erklart,

Der Rangvorbehalt nach § 7 des Aufwertungsgesetzes wird
in einer gewissen Zeitspanne aufgehoben, und n2mentlich
wird der offentliche Glaube des Grundbuches in vollem
Umfange wiederhergestellt,

GRUNDUNG DER DEUTSCHEN GESELL-
SCHAFT FUR OFFENTLICHE ARBEITEN
Al Gl

Am 1, August ist die Griindung eirer Anstalt unter vorbe-
zeichneter Firma erfolgt. Das Grundkapital betrdgt 150 Mil-
licnen Mark und bleibt in Hénden des Reiches. Aufge-
bracht wird das Kspital durch Einbringung der bisher
entstandenen Fcrderungen des Reiches aus der produktiven
Erwerbslosenfiirsorge im derzeitigen Gesamtbetrage von rd.
273 Millionen Mark, ven denen 255 Millionen Mark, und
zwar 150 Millionen Mark als Aktienkapital und 105 Mil-
lionen Mark als offene Reserven, aktiviert werden. Diese
Kapitalbasis soll das Unternehmen befihigen, durch Auf-
rahme von Krediten, in erster Linie aus dem Ausland,
Mittel fiir weitere Arbeiten im Sinne der produktiven Ar-
beitslosenfiirscrge bereitzustellen, wobei eine Zinsver-
billigung gegeniiber den Anleihebedingungen von Fall zu
Fall aus den eingehenden Riickfliissen der eingebrachten
Forderungen gewihrt werden kann.

Die Hergabe von Krediten diirfte 2uf reine Notstands-
arbeiten, insbesondere Tiefbauten beschrinkt bleiben,
withrend der Landarbeiterwohnungsbau aus Mitteln der
wertschaffenden Arbeitslosenfiirsorge nach wie wvor aus
Etatsmitteln des Reichsarbeitsministeriums gefiérdert wer-
den diirfte.

Im Aufsichtsrat der neuen Anstalt sind die zustindigen
Reichsministerien, die Reichsanstalt fiir Arbeitsvermittlung
und Arbeitslosenversicherung, Vertreter der Arbeitgeber
und Arbeitnehmer, die Reichskreditgesellschaft und die
Deutsche Bau- und Bodenbank vertreten. Letztere stellt
ihren Verwaltungsapparat fiir die Geschifte der Deutschen
Kreditanstalt zur Verfiigung,

GRUNDERWERBSSTEUERFREIHEIT BEI
WEITERVERAUSSERUNG EINER REICHS-
HEIMSTATTE

Dem Westfilischen Wohnungsblatt Heft 13 entnehmen wir
eine wichtige Entscheidung des Reichsfinznzhofs, welche
eine grundsitzliche Abkehr von den bisherigen Besteue-
rungsgrundsiitzen bei Besitzwechsel von Reichsheimstitten
enthilt, Bekanntlich hatte sich bisher der Reichsfinanzhof
auf den Standpunkt gestellt, daB nur die Neubegriin-
dung einer Reichsheimstitte Steuerfreiheit gemidB § 36
des Reichsheimstiittengesetzes genieBe, jede VerduBe-
rung einer einmal begriindeten Heimstitte aber grund-
erwerbssteuerpflichtig sei. Das jetzt vorliegende Urteil
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stellt fest, daB die Steuerfreiheit nicht nur zu gewédhren ist,
wenn es sich um die eigentliche Begriindung, also um die
crstmalige Avsgabe einer Reichsheimstitte handelt, son-
dern auch, wenn die Reichsheimstitte von dem Ausgeber
erneut an einen 2nderen Heimstitter ausgegeben wird.
Lediglich bei unmittelbarer VerduBerung vom bisherigen
Heimstitter an einen neuen Erwerber ohne Mitwirkung
des Ausgebers entsteht auch nach dem neuen Urteil die
Grunderwerbsteuerpflicht, Diese Steuerpflicht kann also
praktisch in zllen Fillen dadurch vermieden werden, daB
der Heimstidttenausgeber je nach der Lage des Falles im
Einvernehmen mit Verkiufer und Kaufer formell sein Vor-
kaufsrecht oder seinen Heimfallanspruch ausiibt, und
gleichzeitig gemédB § 16 des Reichsheimstitiengesetzes den
Kaufer als einen Dritten bezeichnet, an den der Heim-
stitter die Heimstitte aufzulassen hat.

STATISTIK UBER DIE KOSTEN DES
WOHNUNGSBAUES PRO KUBIKMETER
UMBAUTEN RAUMS IN VERSCHIEDENEN
STADTEN DES REICHES

Nach den jiingsten vom Reichswirtschaftsrat in Gemein-
schaft mit der Reichsforschungsgesellschait angestellten
Ermittlungen, die sich auf Untersuchungen in 111 Stédten
des Reiches stiitzen, betragen die Wohnungsbaukosten
pro cbm umbauten Raum im Gesamtdurchschnitt in zwei-
gescheossigen Hiausern 27,07 RM und in dreigeschossigen
Hiusern 2690 RM. Die niedersten Kostensitze mit
2499 RM bzw. 2493 RM pro cbm umbauten Raum sind
in Stddten mit 10000 bis 20000 Einwohnern und die
héchsten Kostensitze mit 29,25 RM bzw, 2880 RM pro
cbm umbauten Raum in Stidten mit iiber 100000 Ein-
wchnern festgestellt worden. Einen sehr instruktiven Ein-
blick in die Unterschiedlichkeit der Wohnungsbaukosten
im Reich gewidhrt nachstehende Statistik:

Zweigeschossige | Dreigeschossige
Hiuser Hiuser

OrtsgroBBenklassen Zalel:.] Kosten z('i“el:,‘ Kosten

unter- cr’t:gl unter- gg;
sucen .| 25 i R
iiber 100000 Einwohner.... 24 29,25| 24 28,80
50 000—100 000 Einwohner.. 15 | 28,23| 14 | 27,88
20 000 — 50 000 Einwohner. .. 36 27,21 35 27,01
10 000 —20 000 Einwohner .. 29 2499] 28 24,93
unter 10000 Einwohner .... 7 25,00 6 25,66

Gebiete:

Ostdeutschland ....... .... 12 2568 12 25,00
Westdeutschland........... 30 26.20| 29 26,01
Norddeutschland........... 18 20871 15 25,98
Siiddeutschland ............ 8 | 2893 9 | 29,17
Mitteldeutschland.......... 43 28,21 42 26,47
111 27,07 | 107 26,90

KEINE RUCKWIRKENDE ZINSHERAB-
SETZUNG FUR HAUSZINSSTEUER-
HYPOTHEKEN

Der PreuBische Minister fiir Volkswohlfahrt hat in einem
ErlaB vom 23. Juni 1930 (II D 1252) folgendes ausgefiihrt:
Ein Einzelfall gibt mir Verznlassung, darauf hinzuweisen,
daB Zinsherabsetzungen gemil Ziffer 8 Satz 3 der ministeri-
ellen ,Richtlinien" vom 24, Dezember 1929 grundsitzlich
nur auf Antrag des Bauherrn im Einzelfalle und erst nach



Fertigstellung der Bauten vorgenommen werden diirfen.
Hierbei ist eine Zinsherabsetzung fiir die riickliegende Zeit
richt zulissig, Diese kann vielmehr nur zu den vorge-
schriebenen nichstfilligen Zinszahlungsterminen (1, April
und 1, Oktober jeden Jahres) erfolgen. Eine riickwirkende
E’Stﬂttung von bereits gezahlten Zinsen kann hiernach nie-
mals ip Frage kommen, Ich ersuche, den in Betracht

kommenden Gemeinden und Gemeindeverbénden hiervon
Kenntnis 2y geben.

NOTIZ

Stzdtbaurat Ernst May, Frankfurt a. M., ist von der
russischen Regierung als technischer Organisator und
technisch verantwortlicher Leiter des gesamten Stidte-
bau- yng Wohnungswesens der Union der Vereinigten

Sﬁwietrepub]iken berufen worden und wird diesem Rufe
Folge leisten,

AUS DER ARBEIT
DER BAUGENOSSENSCHAFTEN

DIE BAUGENOSSENSCHAFTSBEWEGUNG
IM RAHMEN DER GESAMTWIRTSCHAFT

Y““rag' gehalten auf dem deutschen Bauvereinstag 1930
n Frankfurt, von Diplom-Volkswirt Kraft, Dresden.
[?EI‘ Arbeitsausschuff unseres Hauptverbandes hat es fiir
richtig gehalten, auf dem diesjihrigen Bauvereinstag ein
hemga behandeln zu lassen, das unserer Arbeit die Be-
deutung verschaffen helfen soll, die ihr wirklich zu-
kommt, Ich wei, daB die Ausfiihrunden nur An-
de“tm‘geh sein leﬁnnen. wie man sie im Rahmen eines
ortrages geben kann. Nachdem die Wissenschaft sich
ernster mit unserer Titigkeit befaBt, nachdem schon eine
eihe von Dissertationen begeisterter junger Wissen-
schaftler von dem jungen Wirtschaftskorper, der bis vor
Urzem im Schatten aufwuchs, nunmehr aber seine Rechte
anmeldet, Zeugnis ablegt, sollen die Andeutungen dazu
enen, aus dem Geschaffenen Wege fiir die Zukunft

tnserer Baugenossenschaftswirtschaft zu weisen,
arum ist es iiberhaupt notwendig, unsere Bewegung
Wirtschaftlich zu erforschen? Steht sie nicht in dem

irtschaftsprozeﬁ und in der heutigen Wirtschafts-
ordnung als ein Glied, wie jede andere Wirtschafts-
C‘Tganisation? Diese Frage ist zu bejahen und zu ver-
einen. Wohl hat unsere Genossenschaftsform eine pri-
Vate Wirtschaftsstruktur, aber ihr Charakter ist doch von
anderen, dhnlichen Wirtschaftsformen grundverschieden.

fSere Baugenossenschaft steht zwi-
Schen der Wirtschait der &ffentlichen

and und der Privatwirtschaft als ein
g“-I'Eieinniit.ziges Unternehmen, das nach
Yolkswirtschaftlichen Grundsitzen das
V01kswc~h1 zu heben und zu férdern sich
Zur Aufgabe stellt. Ich stitze meine Behaup-
tungen auf den Gesichtspunkt des ,gemeinen Nutzens",
der dag Leitmotiv unserer Arbeit ist, der bestimmt wird
t!lll't:h die wirtschaftlichen Faktoren des Ausschlusses jeg-
lichen Gewinninteresses und der Verhiitung spekulativer

Usnutzung unseres gemeinsamen Eigentumes. Aus dieser
m:zmer grundlegenden Auffassung iiber unsere gemein-
Mitzigen Bauvereinigungen heraus ergibt sich auch zu
Verschiedenen Fragen unserer Volkswirtschait eine teil-
Wel_se von den heute feststehenden Lehrgrundsitzen ab-
Weichende Meinung. Ich betone aber ausdriicklich: Wir

sind nicht Gegner unserer heutigen Wirtschaftssysteme,
wir wollen aber versuchen, MiBstinde dieser Systeme zu
vermeiden. Ich will wversuchen, ganz kurz unsere
Stellung zu den drei Produktionsfaktoren Boden,
Arbeit, Kapital und zur Frage der Konsumtion klarzu-
legen.

Welche Stellung nehmen wir
Boden ein?

Der Hauptverband Deutscher Baugenossenschaften ver-
offentlichte Ende 1929 die statistischen Zahlen Ffiir das
Jahr 1928. Danach waren in Deutschland rund 15000 ha
Grund und Boden in baugenossenschaitlichem Besitz und
zwar etwa je zur Hilfte bebautes und zur Hilfte un-
bebautes Land. Nun kénnte man, wenn man diese Zahlen
vergleichen will, sagen, daB 150 gkm kein allzu groBer
Besitz sind. Da sich dies aber nur auf die reine bewohnte
Fliche erstreckt, auf der von unseren Baugenossen-
schaften bereits 400 000 Wohnungen mit rund 1'% Millionen
Menschen angesiedelt sind, so bedeutet das, daB die Bau-
genossenschaften dem Freistaat Hessen an Bewohnerzahl
gleichkommen, daB sie also nach ihren Leistungen einen
Staat im Reiche darstellen. Ob sich diejenigen Gegner,
die unsere Bewegung immer noch als eine voriibergehende
Zeiterscheinung glauben ansprechen zu miissen, diese
Zahlen wohl klar gemacht haben? Dieser gewaltigen
Leistung und wohnungspolitischen Bedeutung nach miissen
auch unsere Wiinsche und Forderungen in Zukunft ent-
sprechend gewiirdigt und gewertet werden. Doch dies
ist eine innerorganisatorische Frage.

zum Produktionsfaktor

Ich glaube, wenn wir aber von diesem Gesichtspunkt aus
unsere Stellung zum Boden betrachten, daB dann erst die
richtige Bedeutung fiir die Zahl anschaulich wird, Fiir
uns ist wohl der Grund und Boden nicht schlechthin Pro-
duktionsfaktor, den wir zur Gewinnung landwirtschaft-
licher oder bergbaulicher oder sonstiger Schitze be-
nitigen, Wir haben aber mit der industriellen Ver-
wertung des Bodens eines gemeinsam, das ist die Stand-
ortfrage. So wie die Industrie sich den Boden nach dem
Nutzen aussucht, der aus der natiirlichen Beschaffenheit
herausspringt, so wie man rohstoff-, absatz-, arbeits- und
traditionsorientierte Industrien kennt, so kann man auch
bei unseren Baugenossenschaften zwei Grundsitze finden,
die sich fiir die Anlegung von Siedlungen herausgebildet
haben. Wir kennen die Frage der Standortorientierung
einmal nach dem Bodenpreis und der Volksgesundheit una
zum anderen die Orientierung nach der Arbeitsstitte der
Bewohner. Wihrend die groBen, gartenstadtihnlichen
Vororts- oder Vorstadtsiedlungen vorwiegend aus volks-
gesundheitlichen Gesichtspunkten gerade als Flachbau-
siedlung am Rande der Stadt entstehen, haben wir
andererseits auch groBe Baublicke im Innern der Stiidte
erstellt. Hierbei ist richtunggebend gewesen, daB die Be-
wohner keine allzu weiten Wege zur Arbeitsstitte zuriick-
legen sollen, daB der erhéhte Bodenpreis, der fiir solche
Anlagen gezahlt werden muB, einen Ausgleich darin
findet, daB die mit erhéhten Bodenpreiskosten belastete
Miete dem Wohnungsnutzer keine oder verminderte
Lasten fiir die Fahrt von und zur Arbeitsstitte abver-
langt. Wo dagegen die Vorstadtsiedlung mit geringem
Bodenpreis dem Bewohner eine groBere Belastung fiir den
Verkehr auferlegt, ist der Ausgleich im geringeren Anteil
der Bodenverzinsung im Wohnungsentgelt zu finden.
Dariiber hinaus hat auch die Baugenossenschaftsver-
waltung sich mit den verkehrstechnischen Fragen zu be-
fassen.
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Diese Momente sollen zeigen, daB die Standortinter-
essierung unserer Baugenossenschaltssiedlungen einen
wichtigen Unterschied zur allgemeinen Volkswirtschafts-
lehre bedingt: das ist unsere Stellung zur Grundrente.
Die Grundrente wird definiert als der Ertrag, der auf der
besonderen Eigenart des Bodens als Produktionsfaktor
beruht, Wir  gemeinniitzigen Baugenossenschaften
schalten die Grundrente grundsitzlich aus, einmal durch
das Genossenschaftsprinzip: Forderung der Wirtschait
aller unserer Mitglieder, und zum anderen durch das Ge-
meinniitzigkeitsprinzip, daB jeglicher Gewinn der Ge-
samtheit unserer Mitglieder, nicht dem einzelnen Mit-
glied, zugute kommt. ,Das Ziel der gemeinniitzigen Bau-
tiatigkeit ist, Wohnungen nicht um des privatwirtschaft-
lichen Nutzens und Gewinnertrages zu bauen, sondern
um die Wohn- und Lebensverhiltnisse der notleidenden
Schichten dauernd zu heben und zwar unter Anwendung
der gegebenen Wirtschaftsformen, aber unter Zuriick-
dringung eigenniitziger =~ Beweggriinde."” (Landesrat
Dr, Mewes, Deutscher Bauvereinskalender 1930.)
Unsere Titigkeit ruft aber noch weitere volkswirtschaft-
liche Funktionen hervor, Durch die ErschlieBung von
Boden vernichten wir einen Teil des landwirtschaftlich
genutzten Produktionsfaktors, Hier setzen die Argu-
mente der Gegner unserer Bewegung ein, die in gleicher
Linie mit den Gegnern aller Flachbausiedlungen stehen,
die behaupten, daB durch eine weitriumige und groB-
ziigige Siedlungspolitik viel zu viel guter landwirtschaft-
licher Boden vernichtet wiirde. Da mochte ich die Zah!
von 150 gkm nach der entgegengesetzten Seite aus-
werten, Der Bodensee umfaBt 540 gkm. Wir haben
heute erst #/; dieser Fliche im Eigentum und davon die
Hilfte erst bebaut, so daB wir noch auf eine groBe Reihe
Jahre hinaus geniigend Landvorrat fiir die Fortsetzung
unserer Titigkeit haben, Die Vernichtung landwirtschaft-
lichen Prodruktionsbodens ist aber so gering, daB wviel
stirker dagegen die Umwandlung in den wohnwirtschaft-
lich genutzten Boden aufwiegt, der eine fiir die Kapital-
bildung unendlich wertvolle Steigerung mit sich bringt.
Welche Stellung nehmen wir zum Produktionsfaktor
Arbeit ein?

Nach zwei Seiten hin haben wir unsere Betrachtungen zu
erstrecken, Lassen Sie mich zunéichst das Kleinere
vorausnehmen: die verwaltende Arbeit, die wir leisten.
10 000 Vorstandsmitglieder und 15000 Aufsichtsratsmit-
glieder, zusammen also 25000 Menschen in Deutschland
verwalten zusammen mit etwa 1000 Angestellten der Ge-
nossenschaften und der genossenschaftlichen Organi-
sationen, abgesehen von Eigenbetrieben, die 400000
Wohnungen und erstellen alljahrlich ca. 50—60000 Woh-
nungen. Diese hierfiir zu bewiltigende Arbeit ist vor-
wiegend ehrenamtliche Tatigkeit, die neben der Berufs-
arbeit, unabhingig von Lohn und Zeit, im Dienste am
Volksganzen geleistet wird, Es konnte hier zunichst die
Frage aufgeworfen werden, ob nicht in den Zeiten der
starken Arbeitslosigkeit solche Arbeiten durch arbeits-
lose Krifte erledigt werden konnten. Das ist eine Un-
moglichkeit, denn die iiberwachende Titigkeit unserer
Aufsichtsrite 1Bt sich hauptamtlich gar nicht erledigen,
und die Kleinarbeit, die aus Idealismus zur Sache von
unseren Vorstandsmitgliedern iibernommen wird, kann
gar nicht nach Arbeitsstunden gewertet und bezahlt
werden, weil einfach der Unkostenetat einer Baugenossen-
schaft bis zu einer bestimmten GriéBe keine hauptam!-
lichen Krifte vertriigt. Trotzdem vertreten wohl alle
Verbiinde die Auffassung, daB GroBgenossenschaften mit
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alljahrlich starkem Baubetrieb, einer grofen Anzahl von
Wohneinheiten und starkem Mitgliederbestand haupt-
amtliche Kriifte bendtigen, Das sind die etwa schitzungs-
weise 1000 Angestellten, die wir in unseren Genossen-
schaften beschiitigen. Diese von mir gezeichnete Ver-
waltungsarbeit darf man nicht nur vom Gesichtspunkt
der reinen Arbeit betrachten, man muB vielmehr dariiber
hinaus beachten, welche Wirkung sie bei den Betreffen-
den erzielt., Unsere Vorstands- und Aufsichtsratsmit-
glieder werden durch ihre Tatigkeit zu Leitern von Unter-
nehmungen ausgebildet. Sie erhalten Kenntnisse be-
triebswirtschaftlicher Art durch die zu revidierende Buch-
fithrung, durch die Kapitalbeschaffung und Kapital-
dispositionen. Sie miissen iiber den Rahmen ihrer Ge-
nossenschaft hinaus sich mit ihrer Unternehmung als
Wirtschaftskorper, der hinein ins Wirtschaftsleben ge-
stellt ist, fithlen. Diese Ausbildungsarbeit von Volks-
genossen und ihre wirtschaftliche Durchschulung sind Er-
folge, die zahlenmiBig heute noch nicht erfaBit werden
konnen, Sie wird aber gemeinsam mit allen anderen
Genossenschaftsarbeiten in nicht allzu ferner Zeit mit
dazu beitragen, daB neben dem hohen Niveau geistiger
Schulung, die groBe Volkskreise durch unser vorziiglich
ausgebildetes Schulwesen heute erhalten und die heule
auch dem Minderbemittelten die hohere und die Hoch-
schule offnet, Praktiker heranwachsen, die nicht lehr-
planmiéBig, sondern durch das praktische Leben gebildet,
gleichwertig neben dem Theoretiker stehen.

Neben diesem Bildungsideal, das unsere Titigkeit ver-
mittelt, steht die Wirklichkeit. Die produktive Arbeit,
ganz gleich, ob geistie oder korperliche, wird durch
unsere Bautiitigkeit benutzt zur Schaffung von Werten.
Hier Zahlen zu nennen, ist unméglich. Uberdenken wir
aber doch ganz rasch, welche Arbeitskrifte durch unsere
Tiatigkeit Beschaftigung finden, Der Architekt mit seinem
Biiro bereitet die Planung vor, die Baupolizeibehirde
und alle die anderen Behtrden mit ihrem groBen Be-
amtenstab priifen und begutachten die Planungen, Dann
beginnen die Kalkulationen in den Arbeitsbiiros der Bau-
meister und Gewerken. Und nun die korperliche Arbeit!
Es sind ja nicht allein die Maurer, die den Ziegelstein
setzen, viel frither haben die Ziegler, die Transportarbeiter
durch den Stein ihr Arbeitseinkommen gefunden. Es
sind nicht nur die Zimmerleute, die die Balken legen, viel
eher hat schon der Holzfiller Lohn erhalten, das Ver-
kehrsmittel mit seinem Arbeiterstab, die Schneidemiihle
fiir ihre Arbeiter Beschiftigung linden kénnen. Wo soll
ich hier aufhéren? Es wird nur wenig Arbeiterkategorien
geben, die nichts mit dem Wohnungsbau zu tun haben
und deren Beschiaftigung nicht mit Wohnungsbau direkt
oder indirekt zusammenhédngt. Nun kann ja ohne weiteres
gesagt werden, der gemeinniitzige Wohnungsbau ist nur
ein Teil des gesamten Wohnungsbaues, AuBlerdem sagen
unsere Gegner, der gemeinniitzige Wohnungsbau wire
iiberhaupt entbehrlich. Hier will ich nur fragen: Wo
wiire denn der Wohnungsbau hingekommen, wenn nicht
1924 und 1925 die Baugenossenschaften bestanden hiitten?
Prozentual kénnen die Zahlen fiir die Baugenossenschafts-
bauten zuriickgegangen sein. Wihrend wir nach der In-
flation 40—50 % aller Wohnungen in Deutschland er-
stellten, sind es heute etwa 25—33!/; %. Aber die Woh-
nungsbautdtigkeit wird in jedem, auch dem kleinsten
Orte gezdhlt. Wir haben in den etwa 50000 deutschen
Gemeinden nur rund 5000 Baugenossenschaften, die sich
auf vielleicht 2000 Orte verteilen. Es ist natiirlich nicht

moglich, fiir diese Orie eine Sonderzihlung zu veran-



stalten. Thr Ergebnis wiirde erst das richtige Bild
unserer Leistungen geben. Ich glaube, ich behaupte nicht
zu viel, wenn ich auch heute den tatsichlichen Anteil
Unserer Baugenossenschaften mit 40—50 % im gesamten
Durchschnitt der in Frage kommenden Orte annehme.
amit sind wir aber als einheitlich ausgerichtete Organi-
sation zum griBten Bauherrn in Deutschland iiberhaupt
Seworden,
ld‘{ kann hierbei nur ganz kurz die arbeitsmarktpolitische
Seite streifen. Als Tatsache steht fest: Das heutige
D.eutsl:hland ohne Baugenossenschaften hitte niemals
diese Leistungen der Wohnungserginzung erreicht, die
vorliegen, Durch die innere Verflechtung der Bauwirt-
schatt mit der Gesamtwirtschaft ist aber ein grofer Teil
d.er Bevﬁikerung infolge unserer Titigkeit beschiftigt,
die &ffentliche Hand spart die Arbeitslosenunterstiitzung.
Unsere 500 Millionen RM, die wir alljahrlich durch unsere
Bauten der Gesamtwirtschaft zufiihren, erhéhen die Kauf-
kraft der Konsumenten, erhéhen das Steueraufkommen,
helfen mit zum Wettbewerb im Kampf um die Weltwirt-
S‘fhﬂﬂ. und — belasten weder Handels- noch Zahlungs-
bilanz, da die Wohnungswirtschait nur in der Volkswirt-
schaft, nie aber in der Weltwirtschaft zur Auswirkung
ge.l.angl_ Die Gefahr, die im BeschluB des Deutschen
Sladtetages liegt, die Bautitigkeit in den Stidten iiber-
hfmpl einzuschrinken und, nachdem das Reich fiir sich
die Sozialversicherung mit Beschlag belegte, die Spar-
kassen {iir die Stidte in Anspruch zu nehmen, ist nicht
allein fijr die Bauwirtschaft duBerst bedenklich, sondern
d'fl' BeschluB ist von groBem Nachteil fiir unsere Gesamt-
Wirtschaft, Ich erinnere hier nur an die EntschlieBung
de? Ausschusses  Fiir Siedlungs- und Wohnuagswesen
beim vorldufigen Reichswirtschaitsrat zur Finanzierung
def Wohnungsbaues 1930, Jede Einschrinkung der Bautitig-
et muB einen Riickgang der Gesamtproduktion bringen.
Die I‘)rachgelegien Arbeitskrifte kénnen in anderen In-
g;lﬂrten nicht unterkommen. Die Exportindustrie kann
I"S‘ zur Gewinnung neuer Mirkte kaum die Leistungs-
dhigkeit der eigenen Krifte ausnutzen. Die Landwirt-
schaft kann ihren eigenen Zuwachs nicht unterbringen,
da{i Handeisgewerbe ist iibersittigt, die o6ffentlichen und
felen  Berufe vertragen keinen Zuwachs, die ver-
arbeitende Industrie, die fiir den Inlandsmarkt produziert,
muBl  sich nach der Kaufkraft des Inlandes richten.
arum: Fort mit den Beschliissen, die die Bauwirtschaft
erdrosseln| LaBt uns Wohnungen bauen wie bisher, dann

Wird auch Deutschlands Gesamtwirtschait wieder belebt
Werden,

Es st zu bedauern, daB die Leistungen unserer Be-

“’_eﬁung gerade von denen am meisten bekimpit werden,
1® Von uns in erster Linie Verdienstméglichkeit erhalten.
Ich erinnere nur daran, daB in einzelnen Landesteilen
Deutsc}llauds die Architekten gemeinsam mit den Kreisen
s Baugewerbes, die der Wirtschaftspartei nahe stehen,
u"isel'e erbittertsten Gegner sind, die uns vorwerfen, wir
Waren sozialistische Organisationen, wir wirden fir die
‘Wangswirtschaft eintreten, unser Denken und Trachten
gzr:ge nur darauf, durch erhiéhte Bauabrechnungen griBt-
mglichste Beleihungen zu erreichen, um auf dem Papier
Bachrtweiten & doBl unser Genossenschaltszehntel - vors
:?“den wire. Dem Kreise unserer Gegner méchte ich
'er von dieser Stelle aus eines sagen: Die Baugenossen-
Schaften sind niemals politisch gewesen und werden es
::}::ﬂ;:iemals we’rden! Baugenossenschaften sind wirt-
e iche Orga.m.sationen! Wir kennen weder biirger-

noch sozialistische, weder katholische noch evan-

gelische Wohnungen, wir kernen nur gesunde Woh-
nungen, die fiir alle Volksgenossen offen stehen, Zur
Zwangswirtschaft brauchen wir iiberhaupt keine Stellung
zu nehmen, denn auf Grund unserer genossenschaftlichen
Struktur unterliegen wir grundsitzlich keinerlei Zwangs-
wirtschaftsgesetzen. Und das Genossenschaftszehntel?
Dariiber jetzt noch ein Wort, wenn ich die Stellung
unserer Baugenossenschaften Produktionsfaktor
Kapital behandle.

Unser Hausbesitz ist durch menschliche Arbeit erzeugt,
sein Ertrag findet durch die Kapitalbildung, die wir in
Form der Tilgung vornehmen, wieder zur Neuproduktion
Verwendung.

Am 31, Dezember 1928 ergab die Statistik des Hauptver-
bandes, daB 2,2 Milliarden RM Kapital in unserem Haus-
und Grundbesitz investiert sind. Davon sind 1,875
Milliarden Hypotheken und sonstige langfristige Schulden
und 352 Millionen RM Eigenkapital, Geschiftsguthaben
und echte Reserven, Das sind von unserem gesamten
investierten Kapital 16 %. Die iibliche Zahl von 10 %
Eigenkapital beim Bau ist somit weit iiberschritten, iiber
130 Millionen mehr Eigenkapital als iiblich ist und all-
gemein verlangt wird, haben wir in unseren Unter-
nehmungen auszuweisen. Ich schidtze, daB rund eine
Viertelmilliarde von diesem Eigenkapital seit 1924 uns
zugewachsen ist, Das haben unsere Genossenschaltsmit-
glieder aufgebracht, um die Wohnungsnot mit beheben zu
helfen! Wir sind ehrlich genug, unsere Zahlen zu ver-
offentlichen und bekanntzugeben. Wir fithlen uns dazu
verantwortlich, weil wir iiber 2 Milliarden Volksver-
mogen verwalten, Wir haben aber von unseren Gegnern
bisher noch nicht gehért, daB diese &hnliche An-
strengungen gemacht haben, dem Wohnungsbau derartige
eigene Mittel zuzufithren und so offen ihre wirtschaftliche
Lage ausweisen.

Aus unseren Wohnungen haben wir schitzungsweise ein
jahrliches Mietaufkommen wvon 150 Millionen RM, Ein
jahrlich immer stirker wachsender Anteil dieser Summe
wird durch Tilgung der Schulden zur Bildung neuen
Kapitales benutzt. In 30—40 Jahren werden die 18
Milliarden Fremdkapital, die auf unseren Bauten ruhen,
von uns zuriickgezahlt sein. Alljihrlich stehen zu be-
stimmten Terminen die Zins- und Tilgungsbetrige der
Volkswirtschaft wieder zur Verfiigung. Von den Hypo-
thekengebern werden sie erneut als Hypotheken Anlage
finden konnen, So betreiben wir Baugenossenschaften
praktisch das Ziel aller Volkswirtschaft: die Vermehrung
des Anlagekapitals, Wir unterscheiden uns aber von der
Privatwirtschaft grundsitzlich in den Fragen der Wirt-
schaftlichkeit, Genau so wie diese, haben wir natiirlich
aus dem Wohnungsentgelt den Kapitaldienst zu decken.
Schon die Betriebs- und Verwaltungskosten sind aber
anders aufgebaut, denn der allbekannte privatwirtschaft-
liche Grundsatz: ,je gréBer der Umsatz, desto geringer
der prozentuale Anteil der Unkosten” gilt natiirlich auch
fiir uns, und weil wir Genossenschaften sind,
stirktem MaBe. Selbst mit dem beim privaten Haus-
besitz nicht vorhandenen Posten Reservenbildung, der
der finanziellen Festigung unserer Unternehmungen dient,
bleiben wir noch im Rahmen der allfemeinen Unkosten.
Volistindig aber fehlt bei uns der Unternehmergewinn.
Um diesen verringert, konnen wir unsere Wohnungen
unseren Mitgliedern abgeben,

Wiahrend ich vorhin bei der Betrachtung der Arbeits-
méglichkeiten bereits streifte, wie viele Arbeiter durch
unsere Tatigkeit produktiv titig werden, will ich jetzt
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kurz vom Gesichtspunkt des Kapitals die gleiche Frage
anschneiden. Die Titigkeit unserer Baugenossenschaften
besteht auf finanziellem Gebiet darin, daB sie das anlage-
suchende Kapital von den Stellen, wo es angesammelt
wird, abzieht, Erginzt durch das Eigenkapital, wird das
Geld durch die Baustelle auf die Gesamtwirtschaft ver-
teilt, Von dort flieBt es auf feinsten und feinen Kanilen
in allen méglichen Formen innerhalb der Gesamtwirt-
schaft wieder zuriick zum Anlagemarkt, und der Kreis-
lauf hat sich geschlossen, Die Betrige, die alljahrlich auf
diesem Wege durch unsere Baugenossenschaften verteiit
werden, belaufen sich auf etwa 600 Millionen RM.

Ich will hierbei auf einen Angriff antworten, der des
dfteren gegen uns erhoben wird: Wir seien ja nur Kost-
ginger der offentlichen Hand, wir erhielten verbiiligte
Gelder usw, So kénnen nur Behauptungen aufgestellt
werden von Leuten, die die Zusammenhinge nicht kennen.
Ich glaube aber, alle hier anwesenden Baugenossen-
schaftsfiithrer sind mit mir einer Meinung: Wenn das
Bauen so leicht wire, dann wire es ein Vergniigen. Wie
steht es denn aber in Wirklichkeit? Uns Baugenossen-
schaften schenkt niemand auch nur einen roten Heller.
Wenn in Einzelfillen uns Entgegenkommen gezeigt wird,
so ist das vielleicht lingst fillig gewesen durch andere
Leistungen unserer Genossenschaften. Uns stehen genau
auch nur die gleichen Hypothekenquellen zur Verliigung,
die jedem anderen Baubewerber offen sind. Aber:
mehr und mehr wichst sich bei den Hypothekengebern
eine bestimmte Erkenntnis heraus, und zwar: die Soliditét
der Baugenossenschaften, die durch ihre Revisionsver-
binde iiberwacht sind, gibt der Offentlichkeit die Ge-
withr, da der neu aufstrebende Wirtschaftskérper als
sichere Kapitalanlage benutzt werden kann. Der gesell-
schaftliche Wohnungsbau wird kiinftig gerade wegen
seiner gesunden wirtschaftlichen Struktur und weil er
durch Schuldentilgung an der Neubildung von Kapital
mitwirkt, eine gern gesuchte Anlagestitte fiir Vermédgens-
werte sein, Die Baugenossenschaften haben bewiesen,
daB die Soliditdt der Kapitalsanlage nicht immer bei den
groen Mietskasernen liegt, die leider in fritherer Zeit zu
Hypothekeniriedhofen wurden und die manche Stadt auf
eine ,schwarze Liste" brachten, weil man mit den Be-
leihungen sehr schlechte Erfahrungen neben Verlusten
gewinnen mufBite. Die Baugenossenschaften haben ge-
zeigt, daB gerade in den Wohnanlagen leistungsfahiger
Bauvereine, bei denen die Risikoverteilung wesentlich
giinstiger ist, die Zukunft solider Kapitalsanlagen liegl.
Wir Baugenossenschaften im Hauptverbande riicken mit
dieser Erklirung ab von den wilden, sog, gemeinniitzigen
Bauvereinigungen, iiber deren Zusammenbriiche tagtiglich
die Presse erfiillt ist, und erwarten das Gemeinniitzig-
keitsgesetz, das endlich unseren Namen und unsere
Arbeit vor der Gleichsetzung mit solchen wilden Firmen
schiitzt,

Nur noch ein kurzes Wort zur Frage des Wohnungs-
konsums selbstt Unter Konsumtion versteht man
schlechthin die Vernichtung wvon wirtschaftlichen- Giitern
durch die Befriedigung von Bediirfnissen. Nun ver-
nichten wir allerdings nicht von heute zu morgen die
Wohnungen, aber wir befriedigen das Wohnungsbediirfnis.
Und hier ist es doch wichtig, einmal herauszuheben,
welche Konsumgiiter wir erzeugen, Ein groBer Teil der
Ausfithrungen, die im vorigen Jahre unser verehrter
Fiihrer, Herr Prof. Dr, Albrecht in Stuttgart, zu dem
Thema: Sind Baugenossenschaften iiberhaupt notwendig?
gebracht hat, gehért natiirlich hierher. Ich will nun ver-
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suchen, einige Gesichtspunkte vielleicht etwas anders zu
beleuchten.

Was fithrt denn eigentlich unsere Mitglieder zu uns?
Warum wollen sie denn bei uns Wohnungen beziehen?
Wir Baugenossenschaften haben versucht, ohne allzuviel
theoretische Erorterungen die Wohnungsreform in die
Praxis umzusetzen, Wihrend Biicher iiber Wohnungs-
reform und Wohnungskultur entstanden, wihrend Ta-
gungen abgehalten, wihrend Streitfragen heil diskutiert
wurden, haben die Baugenossenschaften die ersten Sied-
lungen ohne Hinterhduser geschaffen und den Zwei-
wohnungstyp im GeschoB eingefithrt. Durch Wohlfahrts-
einrichtungen, Kindergirten, Spielplitze, Ledigen- und
Altersheime, Haushaltschulen, Pachtgirten. Volksheime,
Lesezimmer usw. wurde praktische Sozialpolitik unab-
héngig von der offentlichen Hand getrieben, MuB ich
hierbei daran erinnern, daB seit langen Jahren die Bau-
genossenschaften fiir kinderreiche Familien aus eigenem
Antrieb planmiBig und unter Aufbringung eigener groBer
Opfer Wohnungen erstellen? Wir haben eine groBe An-
zahl Bauvereinigungen mit Behausungsziifern von 7 und
mehr Koépfen, Was schadet es denn, wenn der oifent-
lichen Hand durch unsere Titigkeit erweiterte Aufgaben
erwachsen, nahmen wir ihr doch einen groBen Teil der
Wohlfahrtspflege ab. Ich erinnere hierbei an die Aui-
gaben, die in verkehrstechnischer Hinsicht neu erwuchsen.
Nicht zuletzt ist die Steigerung der Beférderungszahlen
der olfentlichen Verkehrsmittel auf die Erstellung des
groBen gdenossenschaftlichen Siedlungsgebietes zuriickzu-
fiithren. Ich erwéhne die Steigerung der Erzeugung von
Gas und Elektrizitit, den stirkeren Verbrauch an Wasser
durch die Siedlungen, die entweder in groBen Zentral-
anlagen oder im Einzelhaushalt die sanitiren Einrich-
tungen der Kérperreinigung schiitzen. Wenn auch der
gesteigerte Umsatz infolge der Finanznot der &ifentlichen
Hand zu PreisermaBigungen noch nicht fiihrte, so er-
moglichte er doch Verbesserung der Anlagen, die wieder
sich in gesundheitlicher Beziehung auswirken muB.

Die Auswirkungen der Wohnungserginzungen wieder
zeigten sich in den Erleichterungen fiir die Hauswirt-
schaft unserer Bewochner, in korperlicher Ertiichtigung,
geistiger Fortbildung und Hebung des Familienlebens und
damit nicht zuletzt im Ausdrucke der wachsenden Staats-
bejahung.

Aber unsere eigenen Leistungen sind verdoppelt worden
durch den Zwang auf das iibrige gewerbsmifBige Bau-
gewerbe, uns nachzufolgen. Welche Bauherren der
fritheren Jahre haben ihren Mietern in Kleinwohnungen
Bader eingebaut? Weil heute jede Genossenschafts-
wohnung ein Bad enthdlt, muB auch der private Bauherr
das gleiche tun, Der private Bauherr wurde aber auch
durch die Finanzierungsschwierigkeiten gezwungen, in
gleicher Weise weitrdumige, gesunde Kleinwohnungen zu
erstellen. Er muBte dabei die gleichen Typen anwenden,
die die Baugenossenschaften seit Jahren entwickelt hatten.
Er muBte in den Wohnungen gleichfalls fiir Gas und
elektrisches Licht so Sorge tragen, daB seine Neubau-
wohnungen auch den Baugenossenschaftswohnungen
gegeniiber konkurrenzfihig blieben. Er muBte nicht zu-
letzt seine Mieten so gestalten, dal er im Rahmen der
Genossenschaftssitze blieb.

Eines vermag natiirlich der private gewerbsmiBige Woh-
nungsbau nicht zu spiiren: die Erziehung unserer Mit-
glieder zur Wohnungskultur! Unsere Mitglieder lernen
den Wert einer gesunden modernen Wohnung kennen und
schitzen, Als Kollektiveigentiimer lernen sie die richtige




Pllege und die zweckmiBige Nutzung einer Wohnung
kennen, Wir alle wissen, was damit gemeint ist, wenn
Wir sagen, wir haben nicht Mieter schlechthin in unseren
\xfohnungen, sondern bewuBte Genossenschaftsmitglieder,
dl.e ihre Wohnungen niitzen und benutzen.

Ein Weiteres ist durch unsere Tatigkeit im Entstehen:
das neue Wohnrecht. Unsere Mitglieder sind geschiitzt
gegen jede spekulative Mietsteigerung, sie besitzen in der
Regel ein unkiindbares Nutzungsrecht. Bei der Neu-
gestaltung unseres Mietrechtes werden kiinftig auch die
Gesetzgeber dem Faktor unserer Baugenossenschaften
Bechnung zu tragen haben, wenn eine nicht unerheb-
ll_‘-‘he Gruppe Wohnraum vorhanden sein wird, die unter
€iner modernen Rechtsform ein Wohnrecht garantiert.
Das sind ganz kurz die Gedankengénge, die unserer Be-
Wegung zugrunde gelegt sind, um das Gebrauchsgut Woh-
fung als Optimum der Befriedigung des Wohnungs-
bredﬁ:fnisses fir die minderbemittelte Bevilkerung zur
‘erfugung zu stellen, Durch den ZusammenschluB in der
Genossenschaftsform ist es gelungen, die Wohnungs-
bediirftigen unabhingig von jenen Wirtschaftskreisen zu
ﬂ'fachen, die den Hausbesitz von einem Besitzstand zu
€inem Erwerbsstand machten, Wir sehen unsere oberste
Aufgabe im Dienste an der Allgemeinheit. Hier unter-
SCh'eiden wir uns auch von den Bausparkassen, die das
Indwidualeigentum progagieren, wihrend unser Ziel der

privatgesellschaftliche Wohnunésbau mit seinem Kollektiv-
eigentum ist.

So steht unsere Genossenschaftsbewegung da als ein
modernes Wirtschaftsgebilde, das den alten Uberliefe-
rungen das Neue, die Zukunft entgegensetzt,und das mehr
und mehr das Alte zwingt, sich dem Neuen anzu-
gleichen, Und diese innere Volkskraft ist ein Strom ge-
worden, gegen den unsere Gegner sich nicht mehr
stemmen konnen, Sie konnen nur eines, mitschwimmen
in dem Strom, und unsere Neuerungen, unsere Art iiber-
nehmen, Damit aber verdoppeln und verdreifachen sich
unsere Krafte. Wir Baugenossenschaften sind die Bahn-
brecher der neuen Wohnungsreform geworden, und in
diesen Jahren, da wir die Fithrung der modernen Woh-
nungserstellung iibernahmen,
schaften zu einer

wurden wir Baugenossen-
Bewegung, Noch warten Millionen
Volksgenossen auf ein solches Heim, wie wir es unseren
Mitgliedern beschaffen konnten. Nicht Gesetze schufen
neue moderne Wohnungen, die Arbeit und das Beispiel
der Stillen im Land haben es getan, Wir alle aber, die
wir unsere Baugenossenschaftsbewegung lieben und fiir
sie schaffen diirfen, ganz gleich, ob wir hauptamtlich oder
nebenamtlich mitarbeiten diirfen, wir alle wollen dem
Ziel unseres verehrten Baugenossenschaftsfiihrers Albrecht
nachleben:

Nicht {iir uns, sondern fiir unser Volk!

GESETZE UND VERORDNUNGEN

I. OFFENTLICHE GELDMITTEL

l?_cerl. d. MiV, v. 11, 7. 1930, betr. Bedingungen
f!fr die Gewihrung von staatlichen Baudarlehen
fiir Staatsbedienstetenwohnungen und von
staatlichen Beihilien an Schullastentrager fiir
Lehrerwohnungen

— IIB 1556

In Ziffer 14 der obigen Bedingungen vom 30, 5. 1929
— II B 1710 —1) wird gefordert, daB auch die Keller-
Mauern der verpfindeten Gebiude und andere unter
der Erdoberfliche liegenden Gebzudeteile gegen Brand-
schaden zy versichern sind. Die Erfiillung dieser Bedin-
gungen ist aber auf Schwierigkeiten gestoBen, weil die Ver-
s’cherungsans!alten zum Teil die Mitversicherung der ge-
Pannten Gebsudeteile ablehnen. Es ist hierbei auch zu
beachten. daB einerseits im Falle eines Brandes die Keller-
Mauern usw. in der Regel Keinen nennenswerten Schaden
erleiden werden, andererseits die Mehrzahl der beteiligten
avherren als Angehbrige dem Hauptverbande
deutscher Baugenossenschaften angeschlossenen Revisions-
verbzndeg Mitglieder einer Brandnotversicherungseinrich-
tung sind, deren Leistungen den Wiederaufbau der ver-
nichteten Gebiude oder Gebiudeteile in vollem Umifange
ermoglichen, Mit Riicksicht hierauf ermichtige ich Sie im
Einvernehrrie’n mit dem FM. und dem M{WKuV., von der
Forderung der Mitversicherung der Kellermauern usw, ab-
zusehen, sofern die Erfiillung dieser Bedingung auf

Schwierigkeiten stoBt. L V..Dr. Schneider.

An die Herren Regierungsprisidenten usw,
————

') VMBI. Sp, 509,

eines

Gesetz iiber die Bereitstellung von Kredit zur
Forderung des Kleinwohnungsbaues und des
Strafienbaues (Baukreditgesetz 1930). Vom
26. Juli 1930

Der Reichtag hat das folgende Gesetz beschlossen, das mit
Zustimmung des Reichsrats hiermit verkiindet wird:
Artikel 1.

Das Gesetz iiber die Bereitstellung von Kredit zur Férde-

rung des Kleinwohnungsbaues (Baukreditgesetz 1929) vom

26, Mirz 1929 (Reichsgesetzbl. I S, 81) wird wie folgt ge-

indert:

a) Im § 1 wird die Jahreszahl ,,1932" durch die Zahl ,,1936"
und die Zahl ,250 Millionen" durch die Zahl ,,300 Mil-
lionen" ersetzt.

b) Im § 2 Satz 2 wird das Wort ,diirfen” durch das Wort
.sollen” ersetzt,

Artikel 2,
Hinter § 2 wird folgender § 2 a eingefiigt:
!-§ 2a

Die Reichsregierung wird ermichtigt, in der Zeit vom
1. Juli 1930 bis zum 31, Marz 1936 fiir Darlehen an die
Deutsche Bau- und Bodenbank A. G. und die Reichskredit
A. G, Biirgschaften insoweit zu iibernehmen, daB der Ge-
samtbetrag der jeweils bestehenden Verpilichtungen den
Gegenwert von 100 Millionen Reichsmark nicht iiber-
steigt.

Die gesamten Kreditanstzlten sind zu verpflichten, mit
Hilfe dieser Mittel Darlehen fiir den StraBenbau bis zum
Betrage von 100 Millionen Reichsmark zu geben."”

Artikel 3.
Im § 3 Satz 1 wird das Wort ,Zwischenkredite” durch
das Wort ,Darlehen” ersetzt, Im § 3 Satz 2 werden die
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Worte ,,einem Ausschul des Reichstags” durch die Worte
nden zustindigen Ausschiissen des Reichstags und dem
Reichsrat" ersetzt.

Artikel 4,
Dieses Gesetz tritt mit dem Tage der Verkiindung in Kraft.
Berlin, den 26. Juli 1930,

Der Reichsprisident,

von Hindenburg

Der Reichsarbeitsminister.
Dr. Stegerwald.

Der Reichsverkehrsminister,
von Guérard,

IV. BAUPOLIZEI UND BAUTECHNISCHES

RdErl. d. MiV. u. MiHuG. v. 14. 7. 1930, betr.
Schutz der Arbeiter und der Offentlichkeit bei

Dacharbeiten
— II C 1495 —
Der RAM, hat zum Schutze der auf Dachflichen be-
schiftigten Personen und der Offentlichkeit anliegende
Richtlinien zu Vorschriften iiber die Anbringung von Dach-
haken, Schneefangeisen, Schneefanggittern und Rinneisen
herausgegeben, die von mir, dem mitunterzeichneten MfV.,
unter §3 mit einem Zusatz versehen worden sind, nach
welchem von der Anbringung eines Schneefanggitters
abgesehen werden kann, wenn dadurch eine Verunstaltung
zu befiirchten ist oder wenn die Dachrinne so breit und
stark gebaut ist, dal sie die Schneemassen aufzuhalten
vermag,
Wir nehmen Bezug auf den ErlaB des mitunterzeichneten
MiV, vom 9, 1, 1930 — II C 3902 —') und ersuchen,
eine entsprechende Polizeiverordnung fiir den dortigen
Geschiftsbereich unter Aufhebung etwaiger entgegen-
stehender Verordnungen zu erlassen und dem MiV. zwei
Abdrucke der Verordnung vorzulegen,
Demnichst werden einheitliche Vorschriften i{iber die
Arbeiterfiirsorge auf Bauten und iiber den Arbeiterschutz
auf Bauten — Geriistordnung — folgen,

LV.:Dr. Schopohl
An die Herren Oberpriisidenten und den Herrn Verbands-
prasidenten in Essen,

Anlage,

Richtlinien fiir Vorschriften iiber die Anbringung von Dach-
haken, Schneefangeisen, Schneefanggittern und Rinneisen
zum Schutze der auf Dachilichen beschiitigten Personen
und der Offentlichkeit

§1. Dachhaken,

1. Auf allen Dachflichen, deren Traufkante mehr als 5 m

iiber der Erde liegt und deren Neigung mehr als 30° be-

') VMBI, Sp. 105.

trigt, sind an folgenden Stellen Dachhaken aus verzinktem,
bei Kupferdichern aus verkupfertem Schmiedeeisen
gleichzeitig mit der Ausfilhrung der Dacharbeiten anzu-
bringen:

a) in der Néahe des Firstes und auf den Dachflichen,

b) an beiden Seiten der Grate,

c) auf Mansardenflichen unterhalb des Mansardenknicks.
2. Die Dachhaken sind in wagerechter Richtung nicht
iiber 1,50 m, in Richtung der Dachneigung gemessen nicht
iiber 4 m voneinander anzubringen; an den Graten darf
ihre Entfernung voneinander nicht mehr als 3 m betragen.
3. Die Dachhaken miissen bei gewohnlichen Dichern
einen Querschnitt von mindestens 210 gmm bei mindestens
7 mm Stirke haben; bei Tiirmen muBl der Haken einen
entsprechend stirkeren Querschnitt besitzen,

4. Um zu dem Dachhaken gelangen zu koénnen, miissen
Aussteigedffnungen angebracht werden,

§2. SchneefangeisenundSchneefanggitter.

An allen Dachflichen mit einer Neigung iiber 20° sind
am DachfuB Schneefangeisen und Schneefanggitter an-
zubringen. An geknickten Dichern (Mansardendicher)
miissen an jedem Dachknick Schneefangeisen und Schnee-
fanggitter vorhanden sein. Die Stiitzen der Schnee-
fanggitter (Schneefangeisen) diirfen seitlich nicht mehr als
0,80 m auseinander liegen und miissen einen Querschnitt
von mindestens 7 > 30 mm haben,

§3 Ausnahmebestimmungen,

Von der Anbringung der Dachhaken, Schneefangeisen

und Schneefanggitter kann abgesehen werden:

a) bei ungeknickten Dichern (Satter-Pultdicher usw.],
deren Traufkante nicht mehr als 5 m und deren First
nicht mehr als 10 m,

b) bei Mansardendichern, deren Mansardenknick nicht
mehr als 7 m und deren First nicht mehr als 10 m
iiber der Erde liegt.

Von der Anbringung eines Schneefanggitters kann abge-

sehen werden, wenn durch dasselbe eine Verunstaltung

zu befiirchten ist oder wenn die Dachrinne so breit und
stark gebaut ist, daB sie die Schneemassen aufzuhalten
vermag.

§4. Rinneisen,

Fiir aufliefende oder vorhingende Dachrinnen von mehr
als 28 cm Zuschnittbreite miissen die Rinneisen mindestens
200 gmm (40/5 mm) stark und gut verzinkt sein, Bei
Kupferrinnen sind Rinneisen aus verkupfertem Schmiede-
eisen zu verwenden,

§ 5.

Bei Umdeckungen sind schadhafte oder unvorschriftsmiBige
Dachhaken, Schneefangeisen, “Schneefanggitter und Rinn-
eisen durch vorschriftsméBige zu ersetzen sowie fehlende
zu erginzen.

BUCHER- UND ZEITSCHRIFTENSCHAU

URSACHEN UND ABHILFE VON MAUERWERKS-
FEUCHTIGKEIT UND SALPETERFRASS MIT EIN-
SCHLUSS DER GRUNDWASSER-KELLER UND DES
HAUSSCHWAMMS, Naturwissenschaftliche und fach-
technische Untersuchungen nebst Arbeitsanleitung aus der
Praxis, Fiir Baubehérden, Architekten, Baumeister, Bau-
herren und Werksleute gemeinverstiindlich dargestellt von

Heinrich Schifer, — Verlag der Verlags-Gesellschaft
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m. b. H,, Hannover. — Preis 2— RM,
Konto 7430,

Die Bautechnik wird oft vor die schwierige Aufgabe ge-
stellt, Mauerwerksfeuchtigkeit und Salpeterfra dauernd
zu beseitigen, Machen doch diese Ubel die Gebiude un-
wohnlich und setzen den Wert eines Hauses oft er-
heblich ab.

Die vorliegende Schrift will nun ein Leitfaden fiir solche

— Postscheck-



Tr‘_’ckenlegmgsarbeiten sein und sie wird um so mehr
Belfa“ finden, weil sie den Weg sicherer Abhilfe ohne bau-
liche Verénderungen zeigt.

Man muB heute schnell bauen und die Neubauten schnell
bez.iehbar machen, schon wegen der Wohnungsnot und
Weiter auch deshalb, um die aufgewandten Kapitalien
schnell verzinsbar zu machen,

Aber auch bei baulichen Verinderungen, Umbauten usw.

Wird man Wert auf schnellste Fertigstellung und Wieder-
benutzung legen.

ffl allen solchen Fillen gibt die vorliegende Schrift klare
hnd. gemeinverstindliche Anleitung, wie man auf einfachste
€ise zum Ziele gelangt,

Aber auch fiir die Besitzer ilterer Gebiude wird diese
Schrift wichtig sein, haben sie doch oft genug schon er-
bebliche Mittel zur Beseitigung dieser Ubel aufgewendet,
Ol'fne Erfolg gehabt zu haben, Hier wird diese Schrift sehr
r ilkommen sein. — DaB Grundwasserkeller eine fiirchter-
iche Plage der Hausbewohner bilden, braucht wohl nicht
hfescmders begriindet zu werden, — Wenn nun die vor-
llegfnde Schrift zeigt, wie man Grundwasser ohne bauliche
VErandemngen lediglich durch Anstrich dauernd beseitigen
und jeden Keller, selbst solche mit quellendem Wasser
ﬂau.emd trocken legen kann, so diirfte damit vielen Haus-
besitzern ein wichtiger Dienst erwiesen sein,

Selbst das schwierige Problem der Beseitigung des Haus-

schwamm wird in klarer und verstindlicher Weise abge-
hzndel,

Ist diese Schrift auf vorstehende Weise den Hausbesitzern
n‘utzlich zur Steigerung des Wertes eines Hauses, so leistet
s"e“ dem Mieter fast noch groBere Dienste, da feuchte
Wiinde usw. bekanntlich gesundheitsschidlich sind, Gicht,
he“ma. Asthma, Schwindsucht, Migrédne, Blutarmut, eng-
sche Krankheit usw, usw. werden durch feuchte Woh-
“‘fﬂgen auBerordentlich begiinstigt,
Eine besondere Wichtigkeit wird diese Schrift fiir Siedlungs-
auten haben, deren Bewohner ja meist ihr ganzes Leben
ang in diesen Hiusern zubringen und keine Gelegenheit
z‘_'m Umzug' haben, Ebenso wird man den Amtsgebiuden
€ine erhohte Aufmerksamkeit widmen miissen, denn in den
Mmisstuben miissen die Beamten den besten Teil ihres
fheﬂs zubringen und es ist ein Gebot der Menschlichkeit,
'ese Riume trocken und gesund herzustellen.

it VOrstehendem ist der Inhalt dieser Schrift noch nicht
ers":hﬁpft. Sie bringt noch vielseitifje Ratschlige und Ar-
eztsanleitungen. die fiir Baubehérden, Bauunternehmer
USW. von groBer praktischer Bedeutung sind.
€ vielseitige Inhalt dieser Schrift diirfte deshalb weiten
.reisen sehr willkommen sein, indem sie niitzliche An-
tungen zyr Beseitigung schwerer Ubel bringt.

li

le

SJ}MMLUNG WICHTIGER ENTSCHEIDUNGEN ZUM
WOHNUNGS- UND MIETWESEN. 1. TEIL. ENTSCHEI-
DUNGEN ZUM REICHSWOHNUNGSMANGELGESETZ,
REICHMIETERSCHUTZGESETZ. REICHSMIETENGE-
ETZ. FONFTE FOLGE. Zusammengestellt und be-
ﬂr?eitet von Dr. A, Gut, Direktor des Wohnungsamtes,
unchen, Dr, F. Stiimper, Oberregierungsrat im bayerischen
Sta‘atsministerium fiir Arbeit, Miinchen, J. Zormaier, Land-
Gerichtsrat, Miinchen, Heft 12 der Schriften der ,Kom-
mjlllalen Vereinigung fiir Wohnungswesen”, Preis 8 RM
(fir Mitglieder der Vereinigung 6,50 RM),

!¢ vorliegende Fiinfte Folge der riihmlichst bekannten
ammlung bringt wiederum rund 1000 neue Entscheidungen,
SO daB in den bisher erschienenen fiinf Binden insgesamt

tiber 4000 Urteile und Entscheidungen zum Reichswoh-
nungsmangelgesetz, Reichsmieterschutzgesetz und Reichs-
mietengesetz bearbeitet sind, Auch die neue Folge ist
wiederum mit groBter Sorgfalt und unter gewissenhaftester
Durcharbeitung des gesamten vorliegenden, auBerordentlich
umfangreichen Materials an Urteilen und Entscheidungen
der obersten Gerichtshife zusammengestellt, Die Auswahl
des beriicksichtigten Stoffes liBt die besondere Sach-
kenntnis der drei bekannten Verfasser auf Schritt und
Tritt erkennen. So wird sich auch der neue Band dieser
oft zitierten Sammlung wieder als ein unentbehrliches Hilfs-
mittel fiir Rechtsanwilte, Richter und Verwaltungsbeamte,
fiir Gerichte, Mieteinigungsimter, Wohnungsimter und
Verwaltungsbehérden jeder Art, fiir Mietervereine und
Hausbesitzerorganisationen und dgl. erweisen, Dafiir spricht
inshesondere auch die auBerordentlich klare und iiber-
sichtliche Anordnung des Stoffes, die es Jedem leicht
macht, die einschligigen Entscheidungen in kiirzester Frist
aufzufinden,

Der Preis mufl in Anbetracht der Reichhaltigkeit des vor-
liegenden Bandes als auBerordentlich miBig bezeichnet
werden,

GRUNDERWERBSTEUERGESETZ. Vom 12, September
1919 in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. 3. 1927
nebst Ausfiihrungsbestimmungen unter Beriicksichtigung der
Rechtsprechung des Reichsfinanzhofs. Mit Einleitung, Er-
lauterungen und einem Sachregister, Allgemeinverstindlich
dargestellt von H. Rohde, Obermagistratsrat, Berlin, Vierte,
durchgearbeitete und erginzte Auflage. Die Steuerkom-
mentare der Praxis, Band XII. — Preis broschiert 5,60 RM,
in Leinen geb, 7,20 RM, — 234 Seiten, — 1930,
verlag Spaeth & Linde, Berlin W 10, Wien I.

Die vorliegende vierte Auflage des Erliuterungs-
werkes bringt die seit dem Erscheinen der dritten Auflage
(Ende 1925) ergangene neue Rechtsprechung des
Reichsfinanzhofs. Dem Zweck des Werkes wiirde
es widersprechen, wenn diese Rechtsprechung in liicken-
loser Vollstindigkeit wiedergegeben wiirde, Es ist infolge-
dessen das Wichtigste aus dieser Rechtsprechung
herausgenommen. Das Schrifttum hat mit Riicksicht
darauf, daB die Rechtsprechung die groBen und wichtigen
Fragen inzwischen geklirt hat, stzrk an Bedeutung verloren
und wird deshalb nicht mehr in dem bisherigen Umfang be-
riicksichtigt. Dagegen wird in stirkerem MaBe als bisher
auf die Parallelen hingewiesen, welche zwischen
Grunderwerbsteuer und Wertzuwachs-
steuer bestehen, da die letztgenannte Steuer allmihlich
wieder an Bedeutung gewinnt. Es wird somit auBler auf die
Rechtsprechung des Reichsfinanzhofs mehrfach auf die-
jenige des PreuBischen Oberverwaltungsgerichts verwiesen.

Industrie-

DIE STOCKWERKS-WARMWASSERHEIZUNG
(ETAGENHEIZUNG). Angaben iiber die Berechnung und
iiber die Einzelheiten der Ausfiihrung von H. J. Klinger ¥.
Siebente, vollig neubearbeitete und erweiterte Auflage.
128 Seiten mit 46 Abbildungen und 11 Zahlentafeln. Heraus-
gegeben von Oberingenieur P. Pakusa und Oberingenieur
J. Ritter. In Halbleinen gebunden 5— RM,

Die Einmaligkeit und MaBgeblichkeit dieses Werkes fiir
sein engeres Fachgebiet kommt zwingend in den vielen
Neuauflagen zum Ausdruck, die es erleben konnte. Die
vorliegende siebente ist nach knapp zwei Jahren notwendig
geworden. In seiner Neubearbeitung und Erweiterung, die
sich u. a. den neueren Anschauungen entsprechend auf
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eine Vereinfachung der friiher gebriuchlichen Formeln er-
streckt, iiber viele Neukonstruktionen berichtet, die An-
wendungsbeispiele vermehrt, die Zahlentafeln fiir Rohrbe-
rechnungen erweitert usw,, ist es mehr denn je der zuver-
lassige Berater, der in allen Fragen der Berechnung, der
Anlage und des Betriebs der Heizungsanlagen treffende
Auskunft gibt. Auch fiir die siebente Auflage gilt das
Urteil der , Sparwirtschaft” iiber die vorhergehende:

.Die zahlreichen, sorgfiltig gewihlten Abbildungen, die
Zahlentafeln und vielen Beispiele machen es auch dem
wenig Vorgebildeten leicht, sich der dargelegten Rech-
nungsmethoden fiir die Praxis zu bedienen. Vor allem
aber dem erfahrenen Fachmann wird das Biichlein ein
wertvolles Nachschlagewerk sein, Es ist geeignet, die
Vorteile der Etagenheizung in immer weiteren Kreisen be-
kannt zu machen und dahin zu wirken, daB der Berech-
nung und Ausfithrung der Projekte die néitige Sorgfalt ge-
schenkt wird."

DIE WOHNUNG NACH SUDEN. Wihrend man in letzter
Zeit — soweit man iiberhaupt mit BewuBtsein auf die
Lage der bewohnten Rdume zur Sonne Wert legt — vor-
wiegend die Fenster nach Osten und Westen gelegt hat,
wird in der Augustnummer der Zeitschrift Neue Haus-
wirtschaft” in einem ausfithrlichen Aufsatz von Archi-
tekt B, D, A, S Liidecke auf Grund praktischer Er-
fahrungen nachgewiesen, daBl die Fensterlage nach Siiden
auch fiir den Sommer giinstig ist. Man war bisher der
Meinung, die Siidbesonnung wiirde die Réume im Sommer
zu stark erwidrmen. Hier ist jedoch festgestellt, dafl dies
ein Irrtum ist. Die Sonne steht im Sommer namlich sehr
hoch, und dadurch fallen die Strahlen so schrig auf die
Siidwand, daBl diese tatsichlich weniger Wirme schluckt,
als die Ost- und Westwand. Im Winter dagegen, wo man
die Sonne sucht, scheint die dann tiefstehende Sonne fast
nur bei Siidlage wirklich in die Zimmer hinein. Es wird
nun auch an Hand von Abbildungen gezeigt, wie sich so-
wchl fiir den jetzt iiblichen Zeilenbau, als fiir Einzelhiuser
sehr geschickt der Haus- bzw, Wohnungsgrundrif so ge-
stalten ldBt, daB alle bewochnten Ridume véllige Siid-
besonnung haben. — Die Frage, ob Aluminium gesundheits-
schidlich ist, wird von Prof, Dr. med. Martin Vogel be-
handelt. Aus dem weiteren Inhalt des wiederum sehr
reichhaltigen Heftes dieser fiir alle Hauswirtschaftsfragen
fiihrenden Zeitschrift seien nur einige erwihnt: Dr, Neubert:
.Verhiitung und Bekédmpfung des Hingebauchs"; ferner
Dr. Helene S. Miiller: ,Die Priifung eingehender Rech-
nungen''; Dr. Irma Hift-Schnierer: ,Eine neue Miitter-
schule"; Nelly Wolffheim: ,,Auch die Viter sollten Kochen
lernen”; Oberschwester B. Woerner: ,,Mode und gesunde
Kinderkleidung”, AuBerdem wird natiirlich wiederum eine
Reihe hauswirtschaftlicher Neuerungen gezeigt. Es wird
auf Ausstellungen, Tagungen und Biicher ausfiihrlich hinge-
wiesen, Jede Frau, aber auch jeder Architekt wund
Ingenieur, der sich mit hauswirtschaftlichen Fragen be-
schiftigt, sollte diese Zeitschriit regelmifBig lesen, Sie wird
von Frau Dr. Erna Meyer, Miinchen, heraugegeben und
kostet im Vierteljahr 2,— RM zuziiglich Zustellgebiihr
(Einzelheft 0,75 RM zuziiglich Zustellgebiihr). K. Thiene-
manns Verlag Stuttgart.

FAMILIE UND VOLK, Sonderschau des Reichsbundes der

Kinderreichen Deutschlands auf der Internationalen Hygiene-
Ausstellung Dresden 1930. Druck: Deutscher Schriften-
verlag, Berlin,

Fiir die Bearbeitung des Fiihrers seiner Sonderabteilung
auf der Dresdener Ausstellung hat der Reichsbund der
Kinderreichen eine unserer gréften Autorititen in der Be-
vilkerungsstatistik gewonnen: Dr, Friedrich Burgdérfer,
Direktor im Statistischen Reichsamt, In der Einleitung be-
legt er in Kiirze noch einmal den Satz, mit dem er vor
Jahresfrist die weiteste Offentlichkeit erregte und plétz-
lich alle jene zum Schweigen brachte, die da meinten, der
Geburtenriickgang sei wegen des immer noch vorhandenen
Geburteniiberschusses nicht gefihrlich, ja zu begriillen,
den Satz: ,Das deutsche Volk hat aufgehort,
ein wachsendes Volk zu sein.” An Hand sehr
zahlreicher Schaubilder folgt dann eine kurze, fiir jeden
verstindliche Erérterung der deutschen Bevélkerungslage,
ihrer Folgen und der aus ihr erwachsenden Aufgaben. Das
Biichlein ist ,,auch" als Fiihrer auf der Dresdener Aus-
stellung zu gebrauchen, es ist aber tatsichlich der kiirzeste
und beste AbriB der Bevélkerungslehre fiir deutsche Ver-
hédltnisse, den wir besitzen und kann jedem empfohlen
werden, der sich fiir diese Dinge interessiert und nicht zu
umfangreichen Werken greifen will, Die Schrift ist durch
die Geschiftsstelle des Reichsbundes der Kinderreichen,
Berlin W 35, LiitzowstraBe 75, zum Preise von 0,50 RM,
einschl. Porto zu beziehen.

WESTERMANNS MONATSHEFTE, Illustrierte Zeitschrift
fiirs deutsche Haus, Verlag von Georg Westermann,
Braunschweig. Monatlich ein Heft, jahrlich 12 Hefte.
Jedes Heft 2— RM (dazu die ortsiiblichen Zuschlige).

Das Augustheft bringt einen Artikel: ,Frauenarbeit in
Amerika" mit aus der Praxis gewonnenen Ratschligen und
Fingerzeigen. Dieser Artikel von Hedwig Jiger wird be-
sonders fiir berufstitige Frauen wertvoll sein., Wie Paul
Gerhardt, der bekannte Kiinstler, lebendige Beziehungen
vom Fernsprecher zum Fernschreiber herstellt, ist mehr
wie interessant, man sieht, daB auf diesem Gebiete dem
Erfinder noch ein groBer Spielraum gegeben ist, und daB
so manches, was bisher in den Bereich der Fabel zuriick-
gewiesen wurde, schon b2ld Wirklichkeit sein diirfte. Ob
Sie die Dresdener Hygiene-Ausstellung interessiert, ob Sie
sich von Paul Eipper ,Malertage in der Bretagne" erzihlen
lassen, ob Sie die Novelle von Lilienfein oder von Hagen
Thiirnau lesen wollen, immer werden Sie diesen fein-
sinnigen Dichtern gerne zuhoren. Der Beitrag ,Brettchen-
weben" von Gertrud Staudigel-Scharlau diirfte alle Damen
interessieren, die ihrer Kleidung eine eigene kiinstlerische
Note geben wollen.

Nicht weniger wie 4 Romzne, 40 Novellen und Erzdhlungen,
125 Abhandlungen aus allen Lebensgebieten, 80 Kunst-
beilagen und rund 1000 Abbildungen birgt ein einzelner
Jahrgang, Kein Wunder, daBl sich Westermanns Monats-
hefte Anrecht im Hause jedes Gebildeten erworben haben.
Der Verlag Georg Westermann in Braunschweig gibt
unsern Lesern gern Gelegenheit, Westermanns Monatshefte
kennen zu lernen und schickt gegen Einsendung von 30 Pig.
fiir Porto ein Probeheft kostenlos,

Verlag: Wohnungsfiirsorgegesellschaft fiir Oberschlesien, G. m.b.H., Oppeln. Herausgeber: Dr.Immenké&tter, Oppeln
und Regierungsbaumeister Treuge, Breslau. Verantworilich fiir den Anzeigenteil: J. Ast, Breslau, Gabifstrahe 91:
Telefon-Anschlufy 73934. Kommissionsverlag Graf;, Barth & Comp. (W. Friedrich), Breslau |, Herrenstrahe 20,
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		Tekst zastępczy





		Nazwa reguły		Status		Opis



		Tekst zastępczy ilustracji		Zatwierdzono		Ilustracje wymagają tekstu zastępczego



		Zagnieżdżony tekst zastępczy		Zatwierdzono		Tekst zastępczy, który nigdy nie będzie odczytany



		Powiązane z zawartością		Zatwierdzono		Tekst zastępczy musi być powiązany z zawartością



		Ukrywa adnotacje		Zatwierdzono		Tekst zastępczy nie powinien ukrywać adnotacji



		Tekst zastępczy pozostałych elementów		Zatwierdzono		Pozostałe elementy, dla których wymagany jest tekst zastępczy
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		Nazwa reguły		Status		Opis



		Wiersze		Zatwierdzono		TR musi być elementem potomnym Table, THead, TBody lub TFoot



		TH i TD		Zatwierdzono		TH i TD muszą być elementami potomnymi TR



		Nagłówki		Zatwierdzono		Tabele powinny mieć nagłówki



		Regularność		Zatwierdzono		Tabele muszą zawierać taką samą liczbę kolumn w każdym wierszu oraz wierszy w każdej kolumnie



		Podsumowanie		Pominięto		Tabele muszą mieć podsumowanie
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		Nazwa reguły		Status		Opis



		Elementy listy		Zatwierdzono		LI musi być elementem potomnym L



		Lbl i LBody		Zatwierdzono		Lbl i LBody muszą być elementami potomnymi LI
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