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1. WSTEP

Kiedy ponad 10 lat temu zaczynatam prowadzi¢ badania nad stanem budownictwa osiedli z wielkiej pty-
ty oraz mozliwoscia jej modernizacji, temat byt bardzo popularny. Zagadnienia te podejmowane byty
przez wielu badaczy, omawiane na konferencjach, opisywane w wielu opracowaniach oraz nagtasnia-
ne w mediach. Dzi$ temat jest coraz mniej popularny, cho¢ w ciggu ostatnich lat niewiele sie zmieni-
to na korzys$¢. W swoich badaniach przeprowadzonych 10 lat temu skonstruowatam algorytm dziatan
modernizacyjnych. Dziatania miaty by¢ prowadzone w trzech obszarach, od przeksztatcer urbanistycz-
no-architektonicznych (skala makro), dotyczacych catych osiedli, przez przeksztatcenia w mniejszych
obszarach, ktére mozna okresli¢ przestrzeniami sgsiedzkimi (skala mezo), do przeksztatcers indywidu-
alnych obejmujacych zmiany funkcjonalno-przestrzenne mieszkan, a wiec w skali mikro. Badania, kto-
re przeprowadzitam w ostatnich latach, ukazaty pewne zmiany, ktére zaszty na badanych wcze$niej
osiedlach z wielkiej ptyty w ciggu ostatnich lat. Sg to zmiany w skali mezo, a wiec w przestrzeniach
sgsiedzkich. Na badanych osiedlach gtéwnie zajeto sie poprawg stanu przestrzeni publicznych i p6t-
publicznych, co przyczynito sie do poprawy jakosci zycia. Gtdwne dziatania polegaty na moderniza-
cji terendw rekreacyjnych, placow zabaw, poprawiono nawierzchnie, zadbano o zielef oraz czesciowo
uporzadkowano kwestie samochoddw, parkingdw oraz $mieci'. W kilku przypadkach zadbano réwniez
o potrzeby os6b niepetnosprawnych, wprowadzajgc pochylnie, usuwajac progi oraz znakujac miejsca
postojowe.

Jezeli natomiast wzia¢ pod uwage skale makro, to zauwazone dziatania naprawcze/modernizacyjne
ograniczyty sie do réznego rodzaju termomodernizacji. Nowym zjawiskiem, ktére wymagatoby odrebnych
badan, jest kwestia dogeszczania zabudowy osiedli wielkoptytowych. Osiedla te lokalizowane w bliskim

! Na osiedlach wystawione sa pojemniki umozliwiajgce segregacje $mieci. Jest to zwigzane z ustawa, ktéra
weszta w zycie w roku 2013.
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IL. 1. Wroctaw, Osiedle Bartoszowice, widok miejsc postojowych w kwartale zabudowy: a) stan w roku 2006,
b) stan w roku 2014 (fot. autor)

sasiedztwie centréw miast z duzg iloscig ,wolnej” przestrzeni?, staty sie ,takomym kaskiem” rabunkowej
dziatalnosci deweloperéw. Najczesciej dogeszczenie odbywa sie kosztem istniejacych przestrzeni publicz-
nych (rekreacja, zielen). Skrajnym przyktadem tego typu dziatalnosci jest powstawanie wewnatrz osiedli
blokowych gates communites. W zwigzku z czym powstaja nieharmonijnie wkomponowane, ogrodzone
enklawy tzw. apartamentowcdow, ktore oferuja mieszkancom niewielka wydzielong przestrzen rekreacyjna
oraz czesto zle rozwigzane mieszkania (np. ciemne kuchnie w formie anekséw). Jest to bardzo niekorzystne
zjawisko, ktorego konsekwencja jest brak przestrzeni publicznych oraz postepujacy proces separacji, ktory
moze nawet prowadzi¢ do segregacji®.

Warto réwniez zwrdci¢ uwage, ze wraz z wiekiem osiedli, zmienit sie wiek ich mieszkancéw - struktura
spoteczna. Osiedla te w latach 70. i 80. XX wieku zamieszkiwaty osoby mtode, najczesciej rodziny z dzie¢mi.
Dzieci po uzyskaniu samodzielno$ci opuscity mieszkania, pozostawiajac w nich starzejgcych sie rodzicow. Tak
wiec osiedla te w duzym procencie zamieszkiwane sg obecnie przez osoby starsze, czesto samotne, w zwigzku
z czym pojawity sie nowe problemy zwigzane z zaspokojeniem potrzeb wtasnie tej grupy lokatorow/miesz-
kancow. Przeprowadzone w pracy analizy stanowia kontynuacje badan nad problemami pojawiajacymi sie

2 Osiedla z wielkiej ptyty projektowane byty kompleksowo. Plan urbanistyczny przewidywat ich ksztattowanie
jako osiedli spotecznych (jednostek sgsiedzkich), ktore miaty by¢ wyposazone w tereny zielone oraz obiekty o$wia-
towe, handlowe, kulturalne, sportowe, zdrowotne; ztobek, przedszkole, ogrédek. Kazde mieszkanie powinno mie¢
dostep do zieleni i stofica. Ze wzgledu na szybkie, jak na owe czasy, tempo budowy oraz kwestie finansowe osiedla
te oddawane byty do uzytku bez przewidywanej infrastruktury. Z czasem jednak zostata ona uzupetniona i dzis osie-
dla te sa kompleksowo rozwiagzanymi osiedlami spotecznymi.

3 Badania pokazuja, ze osoby zamieszkujace osiedla grodzone majg poczucie wtasnej wyzszosci, lepszej sytu-
acji materialnej oraz pozycji spotecznej. Jest to jedna z gtdwnych przyczyn nienawigzywania kontaktéw z mieszkan-
cami spoza ogrodzonej przestrzeni.

10 | Rozdziat1



w zabudowie z wielkiej ptyty, prowadzonymi przeze mnie od ponad dziesieciu lat. Osiedla z wielkiej ptyty, po-
mimo wcigz rosnacej liczby nowych mieszkan, wciaz zamieszkiwane sg przez wysoki odsetek ludnosci Polski
(ok. 12 mln mieszkancdw, co stanowi ok. 30%). Warto réwniez zwrdci¢ uwage, ze stan techniczny tych budyn-
kdw nie jest tak zty, jak czasami mozna ustysze¢ w mediach czy przeczytaé* w czasopismach. Waznym aspek-
tem podjetych badan jest fakt, iz ich mieszkancy starzeja sie, w zwigzku z czym zmieniajg sie ich potrzeby.

Celem przedstawionych badan jest ukazanie przemian spotecznych, zachodzacych na osiedlach
mieszkaniowych z wielkiej ptyty, zwigzanych ze starzeniem sie spoteczeristwa. Waznym elementem pracy
jest wytonienie przestanek, umozliwiajacych poprawe jakosci zycia osdb starszych na osiedlach z wielkiej
ptyty, opierajac sie na rzeczywistych potrzebach oraz kondycji psychofizycznej. Psychologia spoteczna ma
Scisty zwigzek z cztowiekiem i Srodowiskiem zycia. Bezpieczna, przyjazna, przystosowana do potrzeb uzyt-
kownikéw przestrzert wptywa korzystnie na jako$¢ zycia®. Mozna zatem uznad, ze istnieje zalezno$¢ miedzy
jakoscig Srodowiska zamieszkania a jakoscia zycia 0sdb starszych. Oczywiste jest, ze zadowolenie z miejsca
zamieszkania jest Scisle powigzane ze specyficznymi wymaganiami zwigzanymi z wiekiem. Wazne jest wiec
poznanie wszystkich problemdw i aspektow zwigzanych z procesem starzenia sie.

W krajach Europy Zachodniej przez lata wyksztatcit sie model domoéw opieki, ktore sg najbardziej
powszechna forma zamieszkania osdb starych. Realia polskie nieco odbiegaja od tych zachodnich. Nale-
zy podkreslié, ze nie wszystkie osoby stare trafig do doméw opieki®. Sg one albo za drogie, albo oferuja

4 Badania prowadzone przez Wydziat Budownictwa PWr pokazuja, ze po przeprowadzeniu remontéw, wzmocnie-
niu tacznikow, przeprowadzeniu odpowiedniej termomodernizacji mogg stanowic¢ warto$ciowa tkanke mieszkaniowa.

5 Znane sg teorie Maslowa czy Gehla. Wedtug Maslowa, motywacja dziatania cztowieka zmienia sie w miare za-
spokajania potrzeb na coraz wyzszych szczeblach rozwoju osobowosci. Potrzeby cztowieka maja charakter hierarchicz-
ny, musza wiec by¢ zaspokajane w odpowiedniej kolejnosci: najpierw musi by¢ zaspokojona potrzeba nizsza, aby moz-
na byto efektywnie zaspokoi¢ potrzebe wyzsza. Najbardziej elementarna jest potrzeba przetrwania, czyli utrzymania sie
przy zyciu: potrzeba pozywienia, schronienia i ubrania. Druga w hierarchii, potrzeba bezpieczenistwa, staje sie istotna
dopiero, kiedy pierwsza jest w miare zaspokojona. Cztowiek w stanie skrajnego gtodu (potrzeba przetrwania) bedzie my-
$lat przede wszystkim o jedzeniu i dopiero po jego zaspokojeniu moze zajac sie wyzsza potrzeba bezpieczenstwa. Kiedy
zapewnione jest bezpieczenstwo: fizyczne, finansowe, jak rowniez emocjonalne, pojawia sie potrzeba przynaleznosci
i mitosci. Cztowiek jest istotg socjalng i potrzebuje by¢ kochany, lubiany i uznawany przez innych. Czwartg w hierarchii
jest potrzeba poczucia wtasnej wartosci, wigzaca sie z szacunkiem dla samego siebie, a najwyzej ustawiono potrzebe
samorealizacji [www.simplypsychology.org/maslow (dostep: 14.10.2011)]. Z kolei dunski psycholog I. Gehl, zajmujacy sie
réwniez podobnym zagadnieniem, wyszczegdlnia trzy inne typy potrzeb, ktére powinny satysfakcjonowac mieszkan-
cow, s3 to nastepujace potrzeby: poczucie bezpieczerstwa (dom, izolacja od zanieczyszczen i hatasu, bezpieczeristwo
ruchu),fizjologiczne (odpoczynek, jedzenie, picie, sen, powietrze, Swiatto, higiena), psychologiczne (kontakt, przynalez-
nos¢, mozliwos¢ orientacji, identyfikacja).

6 Obecne wiekszo$¢ oérodkdw dla oséb starych mozna potocznie nazwaé ,,umieralniami”, do ktérych trafiaja
osoby starsze nie z wtasnej woli, lecz najczesciej kierowane przez rodziny. Stan takich osrodkéw jest fatalny, a warunki
lokalowe sprawiaja, ze osoby starsze czuja sie osamotnione, opuszczone i czesto zapadaja na rézne choroby.

Rozdziat1 | N
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Il. 2. Wroctaw, Osiedle Bartoszowice, widok pochylni dla osoby niepetnosprawnej prowadzacej do mieszkania
na parterze, obok miejsce postojowe: a) stan w roku 2006, b) stan w roku 2014 (fot. autor)

zte warunki bytowe. Wiekszo$¢ osdb starych nie chce opuszczaé swojego miejsca zamieszkania. W zwiaz-
ku z tym powinno sie mozliwie dtugo pozostawic ich we wtasnym $rodowisku zamieszkania. Tym bar-
dziej ze liczne badania pokazuja, iz warunkiem zachowania dobrej kondycji w podesztym wieku jest mie-
dzy innymi samodzielno$¢. Taka samodzielnos¢ zapewnia przede wszystkim wtasne mieszkanie, o ktére
dbamy, wyposazamy, upiekszamy i czujemy sie w nim ,,jak u siebie”. Méwi sie, ze ,,staros¢ jest zle pomy-
Slana”, ale niestety czeka nas wszystkich i powinnismy juz dzi$ pomysleé o tym, w jakich warunkach spe-
dzimy ostatnie lata zycia. Dlatego wszelkie gtosy, ktére promuja godne starzenie sie, pokazujg jak mozna
mieszkac oraz spedzac czas wolny, zastuguja na uwage.

1.1. Stan badan

Podjety temat pracy oprocz zagadnien zwigzanych z architektura i urbanistyka obejmuje szeroki obszar
badan zwiazany z innymi dziedzinami nauki, tj.: psychologia, socjologia, ekonomia, gerontologia czy
medycyna. Analizujac literature przedmiotu, nalezy stwierdzic, ze jest bogata, ale prezentuje badania
bardzo specjalistyczne, obejmujace waskie grupy dyscyplin naukowych. Tak wiec mamy liczne pozycje
z dziedziny architektury, psychologii, socjologii, gerontologii oraz medycyny. Natomiast w odniesieniu
do podjetego tematu badan, przedstawione w literaturze analizy obejmuja bardzo waski zakres. Sg one
wycinkowe i nie prezentujg badan interdyscyplinarnych, ukazujgcych potrzeby oséb starych w uzytko-
wanym przez nich $rodowisku mieszkaniowym.

Problematyka pracy zwigzana jest zdwoma gtéwnymi blokami tematycznymi: zagadnieniami zwia-
zanymi z osobami starymi i ich funkcjonowaniem w Srodowisku zbudowanym oraz Srodowiskiem miesz-
kaniowym blokowisk z wielkiej ptyty z lat 70. i 80. XX wieku. Dlatego tez analiza stanu badan dotyczy
szeroko ujetych tych dwéch grup tematycznych.

12 | Rozdziat1



W polskich i zagranicznych osrodkach naukowych badania nad zagadnieniami zwigzanymi z mieszkal-
nictwem i ksztattowaniem $rodowiska mieszkaniowego sg prowadzone szeroko. W tym kontekscie nalezy
podkresli¢ dodwiadczenia Wydziatu Architektury Politechniki Wroctawskiej’, Instytutu Projektowania Urba-
nistycznego Politechniki Krakowskiej®, a takze badania prowadzone przez jednostki Wydziatu Architektury
Politechniki Warszawskiej® i Politechniki Slaskiej'®. W ramach tej grupy mozna wydzieli¢ waski nurt badan
nad blokowiskami z wielkiej ptyty. Wazna publikacjg omawiajaca problemy osiedli wielkoptytowych na te-
renie Slaska jest ksigzka Beaty Komar pt. Wspdtczesna jakos¢ spétdzielczej przestrzeni osiedlowej w $wietle
zasad zrownowazZonego rozwoju, a takze zespotowe opracowanie pod redakcja Damiana Radwanskiego Re-
witalizacja osiedli mieszkaniowych - wybrane zagadnienia. Przyktady zagranicznych modernizacji wielkiej
ptyty przedstawione zostaty w ksigzce J.M. Chmielewskiego i M. Mireckiej pt. Modernizacja osiedli mieszka-
niowych. Instytut Rozwoju Miasta Krakowa w 2011 roku przeprowadzit badania dziewietnastu osiedli bloko-
wych, ktére zostaty zaprezentowane w opracowaniu Wielokryterialna analiza dziewietnastu osiedli zabudo-
wy blokowej potozonych na terenie gminy miejskiej Krakéw. W kontekscie prowadzonych analiz niezmiernie
wazne sg badania jako$ciowe, ktérymi zajmuje sie Elzbieta Niezabitowska'' oraz te, méwigce o ksztattowa-
niu zdrowego srodowiska mieszkaniowego' reprezentowane przez Grazyne Schneider-Skalska.

Istotne opracowania zwigzane z modernizacjg osiedli wielkoptytowych znalez¢é mozna w zagranicz-
nych placéwkach, gtéwnie na terenie Niemiec'® i Czech.

Aspektami problemowymi osiedli mieszkaniowych zajmuje sie prof. Hanka Zaniewska. W publikacji
Mieszkaniowe obszary problemowe w Polsce - identyfikacja cech architektoniczno-przestrzennych wyrdz-
nia kilka rodzajéw obszaréw problemowych'. Do jednych z nich zalicza blokowiska z wielkiej ptyty z lat

" Konferencje naukowe z serii ,Habitat”, cykliczna konferencja ,Architektura bez granic” oraz nowa formuta
spotkan ,Miasto dla ludzi”.

8 Prace wykonywane w zespole W. Ceckiewicza i W. Serugi.

% Istotne i zwigzane z przedmiotem pracy sg opracowania: H. Skibniewskiej, S. Gzella, J. M. Chmielewskiego.

10w obszar badar wpisuje sie praca E. Niezabitowskiej, Metody i techniki badawcze w architekturze, Wydawnic-
two Politechniki Slaskiej, Gliwice 2004.

" Ibidem.

12 Schneider-Skalska G., Ksztattowanie zdrowego srodowiska mieszkaniowego - wybrane zagadnienia, Wydaw-
nictwo Politechniki Krakowskiej, Krakow 2004.

13 Badania nad niemieckimi osiedlami z wielkiej ptyty prowadzone s3 m.in. przez Lehrstuhl fiir Wohnbau,
Aachen. Zaprezentowane zostaty w publikacji Zukunft wohnen (http://arch.rwth-aachen.de/go/id/cmqs/file/97207).

14 W polskich miastach mozna wyr6zni¢ kilka rodzajéw takich obszaréw. S3 to: blokowiska z wielkiej ptyty
z lat 60. i 70. XX w.; zasoby komunalne wybudowane przed 1944 rokiem; adaptowane na lokale mieszkalne obiek-
ty zakwaterowania zbiorowego (hotele robotnicze, bursy, szkoty); zasoby z dawnymi mieszkaniami zaktadowymij
budynki lub ich zespoty wytacznie z mieszkaniami socjalnymi wzniesione po 1989 roku; obiekty tymczasowe, takie
jak: baraki, kontenery itp.”, H. Zaniewska, M. Thiel, Mieszkaniowe obszary problemowe w Polsce - identyfikacja cech
architektoniczno-przestrzennych, Architecturae et Artibus, 1/2009, 99.
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60. i 70. XX wieku. Podkresla, ze najczesciej wystepujacym negatywnym zjawiskiem na tych osiedlach
jest przewaga udziatu oséb starszych oraz stabo uposazonych (stabych ekonomicznie).

Ze wzgledu na interdyscyplinarny charakter pracy, siegnieto do doswiadczen socjologii, psycho-
logii Srodowiskowej oraz gerontologii i medycyny. Tak wiec od strony socjologicznej osiedla wroctaw-
skie badane byty przez Eugeniusza Baginiskiego, Wroctaw w opinii swoich mieszkaricéw. Jakos¢ Srodowi-
ska mieszkaniowego badata lwona Borowik i przedstawita je w ksiazce, pt. Blokowiska, miejski habitat
w oglgdzie socjologicznym.

Kwestig ksztattowania Srodowiska dla osob starszych zajmuja sie nauki spoteczne, a szczegol-
nie gerontologia, socjologia i pedagogika spoteczna. Szeroko problemy tej grupy oséb omoéwione
zostaty przez Adama Zycha w Leksykonie gerontologicznym. Ciekawa, przekrojowo traktujaca po-
trzeby o0sdb starych pozycja jest Encyklopedia seniora. Waznymi opracowaniami s3 wydawnictwa po-
konferencyjne, ktore prezentujg wiele badan nad zachowaniami, potrzebami oraz aktywnosciami oséb
starych.

Warto podkreslic, ze od strony architektonicznej liczba polskich publikacji na ten temat jest wciaz
niewystarczajaca, zwtaszcza mata jest liczba wydanych ksigzek. Do najwazniejszych z nich nalezy pu-
blikacja Instytutu Gospodarki Mieszkaniowej Mieszkania starszych ludzi w Polsce. Sytuacja i perspekty-
wy zmian, prezentujaca wyniki pracy badawczej realizowanej w latach 1999-2001, pod kierownictwem
I. Ogonowskiej i H. Zaniewskiej. Rozwigzaniami domdw spotecznych zajmuje sie Maria Bielak'™ oraz Mo-
nika Magdziak-Grabowska'.

Piszac te ksigzke, opieratam sie réwniez na swoich wieloletnich badaniach i doswiadczeniach zwia-
zanych z podjetym tematem. Oprdcz prowadzenia badan zwigzanych ze srodowiskiem mieszkaniowym
blokowisk z wielkiej ptyty'’, nawigzatam wspétprace z Wydziatem Socjologii Uniwersytetu Wroctawskie-
go, senioralnymi organizacjami nonprofit - Aktywny Senior'® oraz z Zaktadem Andragogiki i Gerontologii
Spotecznej Uniwersytetu £6dzkiego, a takze Polskim Towarzystwem Gerontologicznym.

W ostatnich latach coraz obszerniej jest omawiana sytuacja demograficzna oraz problemy geron-
tologiczne. Jednak, pomimo obecnie duzego zainteresowania ta problematyka, relatywnie mato jest
dostepnych publikacji naukowych poswieconych potrzebom oséb starych. Brak jest rowniez opraco-

15 Bielak M., Optymalne srodowisko zycia i zamieszkania w osrodkach pobytu statego dla 0séb starszych oraz
Badania jakosciowe nad srodowiskiem zamieszkania w domach opieki spotecznej dla ludzi starszych. Wybrane przy-
ktady, Wydawnictwo Politechniki Slaskiej, Gliwice 2011.

16 Magdziak-Grabowska M., Formy mieszkaniowe dla 0séb starszych, Rozprawa doktorska wykonana pod kie-
runkiem naukowym dr hab. inz. arch. Grazyny Dabrowskiej-Milewskiej, prof. PB, 2014.

7 Praca habilitacyjna Kreacja i modernizacja przestrzeni mieszkalnej. Teoria i praktyka na przyktadzie wybra-
nych realizacji wroctawskich z lat 1970-1990, Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 2007.

18 Podpisany w 2013 roku list intencyjny o wspétpracy poskutkowat otwarciem przez nowego przedmiotu z au-
torskim programem dla studentéw V roku WAPWTr - Projektowanie dla osdb starszych.
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wan kompleksowych, ktdre tacza problemy gerontologii z mieszkalnictwem, architekture z naukami
spotecznymi.

Przedstawione opracowanie traktujace o budownictwie z wielkiej ptyty pod katem oséb starych
(stary dom - stary cztowiek) jest unikatowe, poniewaz nikt do tej pory nie podjat sie przeprowadzenia
takich kompleksowych badan.

1.2. Plan badan

W niniejszym opracowaniu przeprowadzono analize trzech wroctawskich osiedli mieszkaniowych z lat
70. XX wieku wykonanych w technologii wielkoptytowej (Szczepin 1i Szczepin 2, Popowice) pod katem
oceny jakosci Srodowiska mieszkaniowego przeznaczonego dla ludzi starych. Ocene przeprowadzono na
podstawie wielu analiz oméwionych w rozdziatach 2-7.

Praca sktada sie z czterech zasadniczych czesci:

1. W pierwszej czesci zawarto zwiezta informacje dotyczaca demografii i gerontologii.

Ukazano w niej najwazniejsze zmiany zachodzace obecnie w strukturze ludnosci oraz problemy starze-
jacych sie spoteczenstw. Waznym elementem pracy sa analizy gerontologiczne, poniewaz méwiac o starosci,
najczesciej mamy na uwadze zdrowie. Jest ono najwazniejszym aspektem tego okresu zycia cztowieka. Wraz
z wiekiem rosnie liczba wystepowania réznych schorzen. Osoby powyzej 65 roku zycia w 86% cierpig przy-
najmniej na jedng chorobe przewlekta, a w 50% na wiecej niz jedna'. Dlatego w kontekscie badan podjetych
w pracy wazne jest przesledzenie poszczegblnych etapdw starosci oraz zmian psychofizycznych zachodza-
cych w cyklu zycia osdb starych. Warto podkresli¢, ze komfort zycia wraz z wiekiem ulega zmianie i jest to
w duzym stopniu uzaleznione od stanu zdrowia. Z wiekiem zauwazy¢ mozna wzmozong zachorowalnosé
na wiele chordb, z ktdrych wyszczegdlnia sie pewna grupe, traktowana jako choroby wieku starszego. Omo-
wione choroby zostaty przeanalizowane pod katem wymagan mieszkaniowych. Osoby cierpiace na nie, aby
prawidtowo funkcjonowac w mieszkaniu oraz srodowisku zamieszkania, musza czesto dostosowywac je do
wtasnych potrzeb.

Waznym elementem tej czesci sa zagadnienia zwigzane z Universal Design, ktdre obejmuija projektowanie
obiektdw i przestrzeni tak, aby mogty by¢ wykorzystywane przez najszerszy z mozliwych wachlarz uzytkowni-
kow. Universal Design bierze pod uwage szerokie spektrum ludzkich potrzeb i mozliwosci. Kazda, nawet najbar-
dziej sprawna, osoba przechodzi okres dzieciristwa, choroby, rekonwalescencji oraz okres starosci. Projektujac
dla ludzi o r6znorodnych mozliwosciach, mozna stworzy¢ rzeczy tatwiejsze do uzytkowania przez wszystkich.

Oddzielna grupe, ktdra nalezy wzigc pod uwage, stanowia osoby niedowidzace badz niewidome, ktd-
rym réwniez nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki mieszkaniowe. Nie jest niczym odkrywczym stwier-
dzenie, ze wraz z wiekiem wzrok ulega ostabieniu. Tak wiec jeden z pieciu zmystodw (wzrok, stuch, smak,

19 7ych A.A., Leksykon gerontologii, Oficyna Wydawnicza ,,impuls”, Krakéw 2007, 211.
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wech i dotyk)?°, bezposrednio $wiadczacych o jakosci zycia, przestaje funkcjonowac poprawnie, w zwigzku
z czym zostaje zaburzone postrzeganie otoczenia i pojawiaja sie zwigzane z tym utrudnienia.

2. W kolejnej, drugiej, czesci zawarto case studies (studia przypadku) obiektow dla ludzi starych oraz
przedstawiono best practices (dobre praktyki) zagranicznych modernizacji osiedli z wielkiej ptyty.

Na podstawie przeprowadzonych badan krétko scharakteryzowano wzorcowe obiekty przeznaczo-
ne dla osdb starszych, uwzgledniajac rozwigzania polskie oraz zagraniczne. Warto zaznaczyc, ze w Europie
Zachodniej problem mieszkaniowy dla senioréw jest juz rozwigzany. Polska, pomimo alarmujacej sytuacji
demograficznej, jest dopiero na poczatku trudnej drogi, w ramach ktorej wypracowuje sie obecnie pew-
ne modele zamieszkania. W zwiagzku z tym nie mozemy pochwali¢ sie wieloma réwnie atrakcyjnymi, jak te
zagraniczne, realizacjami. Mieszkania adresowane seniorom, pomimo duzego zapotrzebowania, stanowia
dzi$ w Polsce bardzo maty odsetek substancji mieszkaniowej. Wiekszos¢ polskich obiektéw dla oséb sta-
rych to domy pomocy spotecznej charakteryzujace sie bardzo zréznicowanym standardem?'.

Ta czesc pracy jest rbwniez poswiecona przyktadowym, wzorcowym rewitalizacjom budynkow z wiel-
kiej ptyty. Obserwujac cechy zmodernizowanych przestrzeni w krajach sasiednich, tj.: Czechach, Stowacji
i Niemczech, mozna stwierdzi¢, ze s3 one prawidtowa odpowiedzig na wspétczesne potrzeby mieszka-
niowe. Pomimo réznic w skali i lokalizacji prezentowanych projektéw wyrdzni¢ mozna pewne wspdlne
elementy, ktérymi kieruja sie ich twdrcy. Nawiazuja one do wzorcéw wypracowanych przez teoretykdw
architektury i nie ograniczaja sie jedynie do interwencji w ramach samej struktury budowlanej, a siegaja
znacznie dalej, do struktury przestrzennej osiedla, ktéra wptywa na aktywnosci mieszkancow. Aktywnosci
te Gehl nazywa dziataniami koniecznymi, dziataniami opcjonalnymi i dziataniami spotecznymi??, ktére ak-

20 Badania z ostatnich lat, oprécz 5 zmystéw opisanych przez Arystotelesa, wygenerowaty 4 inne: zmyst tem-
peratury, czyli odczuwanie ciepta (lub jego braku) przez skére, zmyst rdwnowagi, nocycepcja, czyli odczuwanie bélu
skory, stawdw i narzaddéw (z wyjatkiem médzgu), propriocepcja, czyli Swiadomos¢ ciata, czyli wiedza o potozeniu cze-
$ci naszego ciata, nawet jesli nie mamy mozliwosci zobaczenia ich lub poczucia. Ulokowany jest w miesniach i $cie-
gnach. Wystarczy na przyktad zamkna¢ oczy i pomachac reka. Nadal wiemy, gdzie sie ona znajduje w stosunku do
reszty ciata: Lloyd J., Mitchinson J., Ksiega wiedzy i niewiedzy, Wydawnictwo Swiat Ksigzki, Warszawa 2008.

2 Domy pomocy spotecznej w Polsce szczegbtowo zostaty oméwione w pracach, M. Magdziak-Grabowskiej,
Formy mieszkaniowe dla 0séb..., op. cit., M. Bielak, Optymalne srodowisko Zycia..., op. cit.

22 Dziatania konieczne to takie, ktdre sg mniej lub bardziej obowigzkowe - chodzenie do szkoty lub do pracy,
robienie zakupdw, oczekiwanie na autobus - innymi stowy, wszystkie czynnosci, ktérych wykonanie jest od ludzi
w mniejszym lub wiekszym stopniu wymagane”. ,,Dziatania opcjonalne - to znaczy takie, ktére zachodza, jesli po-
chadzka, siedzenie, opalanie sie. Takie zachowania majg miejsce jedynie wtedy, gdy warunki zewnetrzne s3 sprzy-
jajace”. ,Zachowania spoteczne to takie, ktdre zaleza od obecnosci innych ludzi w przestrzeniach publicznych. Do
zachowan spotecznych zaliczamy zabawy dzieci, powitania i rozmowy [...]. Zachowania spoteczne zachodza spon-
tanicznie jako bezposredni wynik poruszania sie i przebywania ludzi w tych samych przestrzeniach”, J. Gehl, Zycie
miedzy budynkami, Wydawnictwo RAM, Krakéw 2009,11-12.
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tywizuja tereny wspdlne, bez ktdrych, jak pisze Alexander, zaden system spoteczny nie moze przetrwacé?3,
Powinny one wystepowac w harmonijnych przestrzeniach, ktére zapewnia poczucie komfortu oraz pozy-
tywne odczuwanie otoczenia.

3. Trzecia cze$¢ pracy to charakterystyka wybranych wroctawskich osiedli mieszkaniowych -
Szczepin 1, Szczepin 2 i Popowice.

Wybrane osiedla omdwiono pod katem kontekstu historycznego, Srodowiska kulturowego oraz roz-
wigzan architektoniczno-urbanistycznych, m.in.: potozenia, podstawowych parametréw, zagospodaro-
wania terenu, morfologii zabudowy oraz badan spotecznych, obejmujacych analize struktury spotecznej,
gospodarstw domowych, statusu rodzinny, kondycji fizycznej, oceny aktywnosci ruchowej, sposobow
spedzania czasu wolnego

Do pracy wykorzystano badania przeprowadzone wsrdéd mieszkancdw, tj.: wyniki ankiet oraz par-
tycypacyjnych warsztatéw przeprowadzonych z mieszkancami osiedla. Wazng metoda prowadzenia
warsztatéw byto uzycie nowej techniki badawczej PFR?4,

Na podstawie podanych analiz (zebrania informacji eksperckich i partycypacyjnych) zostat sformu-
towany zestaw kryteridéw, ktére powinny by¢ spetnione na osiedlach przeznaczonych dla oséb w ,trze-
cim wieku”. Nastepnie zostaty przeprowadzone badania jakosSciowe (ewaluacyjne) w celu rozpoznania
jakosciowego Srodowiska zbudowanych osiedli (Szczepin 1, Szczepin 2, Popowice) pod katem potrzeb
i interesow ludzi starych.

Na podstawie przeprowadzonych badan uzyskano odpowiedzi na nastepujace problemy ba-
dawcze:

1. Jaka struktura demograficzna wystepuje na badanych osiedlach.

2. Jakie sg potrzeby mieszkancow w wieku senioralnym (diagnoza potrzeb).

3. Jaka jest kondycja badanych osiedli pod katem oséb starych.

4. Jakie rozwigzania architektoniczne nalezy zastosowac, aby poprawic jako$¢ Srodowiska mieszka-
niowego oraz przystosowac do obecnych potrzeb starzejgcego sie spoteczenstwa.

4. W ostatniej, czwartej czesci, zawarto opracowanie zestawu zoptymalizowanych, modelowych
rozwigzan srodowiska mieszkaniowego przeznaczonego dla oséb w wieku senioralnym.

Przedstawiono bank danych umozliwiajacy wybdr rozwigzan modelowych dostosowanych do indy-
widualnych preferencji i zasobdw finansowych mieszkancéw.

23 Wspdlny teren ma dwie specyficzne funkcje spoteczne. Po pierwsze, pozwala ludziom czué sie dobrze na ze-
wnatrz budynkéw i poza swoim prywatnym terytorium. Tym samym pomaga im odczuwac wiez w szerszym systemie
spotecznym, chociaz niekoniecznie z jakims konkretnym sasiadem. Po drugie, teren ten dziata jako miejsce spotkan”,
Ch. Alexander, Jezyk wzorcow. Miasta, budynki, konstrukcja, Gdansk 2008, 343.

24 PFR jest nowa metoda badan partycypacyjnych wykorzystujacy modele 3D. Proces umozliwia mieszkan-
com zarejestrowac swoje poglady na temat wielu kwestii zwigzanych z miejscem zamieszkania lub uzytkowana
przestrzenia.
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Kwerendy Badania Analizy Badania Badania Badania

literaturowe, poréwnawcze demograficzne, terenowe, socjologiczne warsztatowe —
zrodet pisanych, in situ obiektow gerontologiczne fotograficzne, na wybranych partycypacyjne
ikonograficznych, dla os6b inwentaryzacje, osiedlach — Z mieszkancami
kartograficznych starszych oraz wroctawskich ankiety wybranych

modernizacji osiedli osiedli
blokowisk mieszkaniowych
z wielkiej plyty

J b Il

Okreslenie potrzeb mieszkancow badanych osiedli (funkcjonalnych, behawioralnych, technicznych)

y

Ocena jakosci srodowiska mieszkaniowego badanych osiedli (pod katem oséb starych na podstawie Global Age-friendly
Cities: A Guide 2007

1

Opracowanie zestawu zoptymalizowanych, modelowych rozwigzan srodowiska mieszkaniowego przeznaczonych dla oséb
w wieku senioralnym, analiza SWOT

IL. 3. Plan realizacji badan

1.3. Metodologia

W pracy oparto sie na kilku metodach badawczych: kwerendach literaturowych, studiach poréwnaw-
czych, badaniach terenowych, badaniach ankietowych, analizach przestrzenno-funkcjonalnych - studia
przypadku (ang. case studies) oraz analizie i syntezie danych.

+ Na poczatku przeanalizowano dane GUS i Eurostat, ktore ukazujg obecng sytuacje demograficzna
Polski oraz prognozy na przysztosc.

+ Nastepnie przeprowadzono badania socjologiczne w celu uzyskania informacji, jak ksztattuje sie
struktura demograficzna oséb zamieszkujacych osiedla z wielkiej ptyty. Takie badania sa nowatorskie
i nie zostaty jeszcze przeprowadzone. Do badan wybrano trzy osiedla zlokalizowane w zachodniej cze-
$ci Wroctawia, na obszarze Wroctaw-Popowice oraz Wroctaw-Szczepin (podzielony na dwie czesci). Sa
to osiedla wybudowane w technologii ,wielkiej ptyty” i sg jednymi z najstarszych osiedli tego typu we
Wroctawiu. Osiedle Popowice powstato w latach 1972-1975, natomiast Szczepin na przetomie lat 60. i 70.
Autorem obydwu osiedli byt znany wroctawski architekt prof. W. Molicki. Dzi$ osiedla te wymagaja wielu
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badan, a takze dziatart modernizacyjnych, ktére sa w planach inwestycyjnych spétdzielni zarzadzajacych.
Warto zwrdci¢ uwage, ze ,,mieszkarcy bardzo je sobie chwala. Wielu nazywa je oaza spokoju i miastecz-
kiem samym w sobie. Zgodnie podkreslajg zalety Popowic, takie jak blisko$¢ parkow, sklepéw i punktow
ustugowych, a takze to, ze dzieki dobrej komunikacji autobusowej i tramwajowej moga szybko dojechad
niemal do kazdej cze$ci miasta”?>.

« Kolejny krok to analiza polskiej oferty mieszkaniowej dla 0séb starszych przeprowadzona na pod-
stawie kwerend literaturowych oraz badar in situ. Studia pordwnawcze obejmuja zaréwno wzorcowe roz-
wigzania modernizacyjne osiedli z wielkiej ptyty, jak i bardzo dobrze oceniane polskie oraz zagraniczne
przyktady zabudowy mieszkaniowej, zorientowanej na potrzeby ludzi starych. Posrednie wyniki badan
skonfrontowano z potrzebami 0s6b starszych, ktére zostaty wytonione na podstawie ankiet, warsztatow
z uzyciem metody PFR (ang. Planning for Real) oraz badan gerontologicznych. W wyniku tych analiz po-
wstat zestaw kryteridw, ktdre powinny by¢ spetnione na osiedlach przeznaczonych dla 0s6b w ,trzecim
wieku”.

« Ponadto dokonano analizy rozwiazan osiedli oraz przeprowadzono badania terenowe na wy-
branych osiedlach. Z uzyciem przedstawionych metod opracowano zestaw zalecen architektonicznych
uwzgledniajacych potrzeby osdb starszych.

« Podsumowaniem badan jest analiza SWOT badanych osiedli z wielkiej ptyty pod katem dostoso-
wania do potrzeb oséb starych.

25 Gazeta Wroctawska, 20.08.2010.
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2. SYTUACJA DEMOGRAFICZNA POLSKI

2.1. Informacje ogdlne

Wedtug danych szacunkowych liczba ludnosci Polski na koniec roku 2013 wynosita 38 496 tys. oséb. Bi-
lans ten uwzglednia wszystkie osoby, ktore s3 zameldowane w Polsce na state. Wzieto tu pod uwage réw-
niez osoby, ktore czasowo wyemigrowaty za granice, chod cze$¢ sposréd oséb przebywajacych za granica
(ok. 77%) prawdopodobnie nie jest juz polskimi rezydentami, poniewaz ich czas pobytu za granicg wy-
nosi co najmniej 1 rok. Jednoczesnie w bilansie ludnosci nie zostali uwzglednieni imigranci przebywajacy
w Polsce czasowo - bez wzgledu na okres przebywania. Jesli czas ich pobytu w Polsce wynosi co naj-
mniej 1 rok powinni by¢ zaliczeni do polskich rezydentéw?®.

Liczba Polakéw w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyta sie o okoto 37 tys. Warto wspomnie(,
ze tempo przyrostu rzeczywistego wynosito -0,1%, czyli na kazde 10 tys. mieszkaicdw ubyto 10 osdb. Na
liczbe mieszkancéw Polski ma wptyw przede wszystkim:

« liczba urodzen,

« ruchy migracyjne.

Wspotczynnik przyrostu naturalnego jest zdecydowanie wyzszy na wsi anizeli w miastach i wynosi
odpowiednio 0,7% i -0,4%. Kolejnym waznym wskaznikiem sg ruchy migracyjne. Najwiekszy odptyw lud-
nosci przypada na lata 1997-2007, kiedy to liczba ludnosci zmniejszyta sie o okoto 179 tys. osdb.

Dla prowadzonych badan wazne sg rowniez analizy zmian spotecznych, ktére mozna zaobserwowac
w Polsce w ostatnich kilkudziesieciu latach, przy czym nasz kraj nie jest wyjatkiem, zmiany te zachodza

26 Notatka informacyjna GUS (Departament Badari Demograficznych i Rynku Pracy) przygotowana na konfe-
rencje prasowa w dniu 30 stycznia 2014 roku. http://stat.gov.pl/cps/rde/xbcr/gus/L_podst_inf_o_rozwoju_dem_pl_
do_2013.pdf, [dostep:1.10.2014].
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IL. 5. Srednioroczne tempo przyrostu/ubytku ludnoéci w Polsce (oprac. wtasne na podst. danych GUS,
http//stat.gov.pl)

we wszystkich krajach. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w Polsce sg one znacznie bardziej gwattowne anizeli
w krajach zachodnich, gdzie proces byt znacznie bardziej rozciagniety w czasie. Socjologowie twierdza,
ze przyczyna tych zmian jest przede wszystkim proces globalizacji spoteczenstwa i proces zmian zacho-
dzacych w obrebie rodziny.
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IL. 6. Sredni wspétczynnik dzietnoéci w latach 1990-2012 (#rédto: oprac. wtasne na podst. danych GUS, http://stat.gov.pl)

Zauwazy¢ mozna 3 gtowne elementy wptywajace na ksztatt wspotczesnej rodziny:

1. przesuniecie sie wieku zawierania zwigzkéw matzenskich - coraz powszechniejszy staje sie model
»singla”,

2. obnizenie dzietnosci kobiet - kobiety rodza coraz mniej dzieci w coraz pdzniejszym wieku,

3. wydtuzenie dtugosci zycia ludzi - a co za tym idzie zwiekszajaca sie liczba oséb starych.

Przesuniecie wieku zawierania zwigzkéw matzenskich ma Scisty zwigzek ze zmniejszeniem dziet-
nosci kobiet oraz przesunieciem w czasie decyzji o posiadaniu dzieci. | tak w roku 2013 zawarto okoto
181 tys. zwigzkdw matzenskich, byto ich o0 22 tys. mniej niz w roku poprzednim. Zauwazyé mozna réwniez,
ze liczba ta systematycznie maleje przez ostatnie 5 lat, a zdecydowanie podwyzszyt sie wiek ,nowozen-
cow”. Na poczatku lat 90. wiek 50% mezczyzn nie przekraczat 25 lat, podczas gdy juz w roku 2012 zmniej-
szyt sie do 20%. Podobna sytuacje mozna zauwazy¢ wsrdd kobiet, ktdrych udziat ten zmniejszyt sie z 73%
w 1990 roku do 36% obecnie. W koricu 2012 roku w Polsce istniato ponad 9 087 tys. matzenstw, tj. o po-
nad 22 tys. mniej niz rok wczesniej. W zwigzku z takim stanem rzeczy zmniejsza sie liczba urodzen, cho¢
zauwazy¢ mozna rosnacy odsetek urodzen pozamatzenskich.

Na poczatku lat 90. XX wieku ze zwigzkéw pozamatzenskich rodzito sie okoto 6-7% dzieci, w ostat-
nich latach za$ 20-22%. Odsetek ten jest wyzszy w miastach - w 2012 roku wynosit okoto 25%, na wsi -
19%. Rosnacy wspotczynnik dzietnosci pozamatzenskiej wynika ze zwiekszenia sie liczby rodzin tworzo-
nych przez zwiazki nieformalne. Wzrasta réwniez liczba matek samotnie wychowujacych dzieci, tworzac
rodziny niepetne.

Najwazniejszym aspektem w prowadzonych badaniach jest fakt wydtuzania sie zycia ludzi
w Polsce.
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IL. 7. Trwanie zycia w latach 1950-2013 (zrédto: oprac. wtasne na podst. danych GUS, http//stat.gov.pl)

Wiaze sie to Scisle z rosnaca liczbg 0s6b starszych. Zmniejszenie umieralnosci obserwowane od lat
90. XX wieku wptywa bezposrednio na dtugos¢ trwania zycia. Nadal jednak zaobserwowaé mozna duze
réznice miedzy trwaniem zycia mezczyzn i kobiet. Rdznica ta w roku 2012 wynosita 8,3 lat, dla kobiet byt
to wiek 81 lat, podczas gdy mezczyzni przezywali tylko 72,7 lat. Rdznica ta jest wynikiem nadumieralnosci
mezczyzn i jest wyzsza na wsi. W 2012 roku przecietne trwanie zycia mezczyzn zamieszkatych w miastach
wynosito 73,1 lata, czyli o rok wiecej niz mezczyzn na wsi, natomiast mieszkanki zaréwno miast, jak i wsi
zyty Srednio 81,0 lat. Dane te nalezy analizowad w powigzaniu ze stanem zdrowia, czyli zyciem bez niepet-
nosprawnosci. Te informacje opisuje wskaznik przecietnego trwania zycia w zdrowiu. Dodaje on wymiar
jakosciowy zycia i umozliwia obserwacje stanu zdrowia w poszczegdlnych latach zycia. Badania®’ prowa-
dzone w 2012 roku wykazaty nastepujace wspodtczynniki trwania w zdrowiu, dla kobiet - 77%, dla mez-
czyzn - 80%. Mozna to zinterpretowac w nastepujacy sposob: w przypadku kobiet wiek 63 lata bedzie
okresem bez ograniczen spowodowanych niepetnosprawnoscia (maksymalny wiek 81 lata), a w przypad-
ku mezczyzn ten wiek wynosi 59 lat. Warto podkresli¢, ze wraz z wiekiem, wskazniki te ulegaja obnizeniu
w zwigzku z czym dla kobiet w wieku 50 lat dalsze zycie w zdrowiu dotyczy juz tylko 53% pozostatych lat
zycia, a dla mezczyzn 60%. Wskazniki dla oséb wieku starszego w przypadku Polski sg nizsze niz Srednie
dla krajéw Europy Zachodniej.

Obserwowane wydtuzanie przecietnego zycia jest wynikiem wielu czynnikéw. Jednym z nich jest
postep w medycynie oraz dostepnosc srodkow farmakologicznych. Nie mozna zapomniec rowniez o pro-
pagowanym od poczatku lat 90. prowadzeniu zdrowego trybu zycia, ktéry wptynat na zmiane jego stylu.

2" Badania prowadzone przez Eurostat.
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Coraz wiecej uwagi zwraca sie na sposéb odzywiania, ruch oraz uzywki. Wéréd oséb dorostych znacznie
zmniejszyta sie liczba os6b palacych, a mocne alkohole wypierane sg przez wino i piwo.

W zwigzku z oméwionymi zmianami, czyli zmniejszeniem przyrostu naturalnego oraz wydtuzeniem
zycia w ostatnich latach obserwowany jest takze dalszy wzrost liczby os6b w wieku poprodukcyjnym.
Z analizowanych danych wynika, ze w koricu 2013 roku ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym liczyta po-
nad 7 mln osob, a jej udziat w ogélnej populacji wynidst 18,2%, podczas gdy w 2000 roku odpowiednio:
5,7 mln i prawie 15%, a w 1990 roku niespetna 13%.

Zwieksza sie takze odsetek 0sdb starszych w wieku 65 lat i wiecej (razem mezczyzn i kobiet). Obec-
nie osoby starsze stanowia 14,3% ogodlnej populacji, podczas gdy w 2000 roku ich udziat wynosit 12,4%,
aw 1990 roku - 10,2%.

Wiekszos$¢ osob starszych znajduje sie na emeryturach lub rentach. W 2013 roku liczba emerytéw
i rencistdw w Polsce wyniosta 8 951,8 tys. 0séb, co stanowi 23,3% liczby ludnosci.

Na podstawie przedstawionych analiz mozna stwierdzi¢, ze sytuacja demograficzna Polski jest
dos¢ trudna. Obserwowane zmiany zwigzane z liczba urodzen, trwajacym procesem starzenia sie pol-
skiego spoteczenstwa i wydtuzaniem dtugosci zycia wptyng istotnie na sytuacje mieszkaniowa i sposob
zamieszkania. Cate spoteczenstwo bedzie musiato zrewidowac swoje poglady zwigzane ze Srodowiskiem
zamieszkania. Szczegdlnie dotyczyc to bedzie os6b w wieku starszym.

2.2. Osoby stare w polskim sSrodowisku

Kierunki przysztej polityki spotecznej musza bra¢ pod uwage przyspieszenie tempa starzenia sie popula-
cji, a co za tym idzie wzrost réznego rodzaju choréb przewlektych prowadzacych do niepetnosprawnosci
oraz pojawianie sie nowych zjawisk, ktére moga prowadzi¢ do wykluczenia spotecznego. Dlatego opra-
cowywane strategie dziatar obejmowac musza m.in.8;

« promowanie zdrowia i funkcjonalnej sprawnosci starzejacych sie ludzi,

« wydtuzanie okresu aktywnosci zawodowej 0séb po 60 roku zycia,

« zapewnienie $wiadczen i ustug dobrej jakosci adresowanych do oséb starszych,

- gwarantowanie bezpieczenstwa finansowego ludziom starym.

W wojewddztwie dolnoslaskim liczba emerytdéw i rencistéw w 2013 roku wynosita 650 942 co stano-
wi 22,4% populacji mieszkancéw i jest nieco nizsza niz Srednia krajowa (23,3%).

Jedna z najbardziej istotnych kwestii, wymagajacych systematycznego monitorowania, jest sytu-
acja rodzinna oséb starszych i struktura ich gospodarstw domowych. W kontekscie prowadzonych badan
bardzo wazne s3 informacje dotyczace stanu, wyposazenia oraz jako$ci gospodarstw domowych tej gru-
py 0sdb.

28 Raport. Instytucje wobec potrzeb oséb starszych, Warszawa, grudzieri 2010.
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1396 108 (16%)

B osoby pobierajgce emeryture — 6 229 471
W osoby pobierajgce rente rodzinng — 1 325 042
osoby pobierajace rente z tytutu niezdolnosci do pracy — 1 396 108

L. 8. Liczba os6b pobierajacych emeryture lub rente w skali kraju (oprac. wtasne na podst. danych GUS, http//stat.gov.pl)

Warto przytoczy¢ prognozy dotyczace liczby gospodarstw jednoosobowych w grupie wiekowej 65+. | tak
w 2002 roku gospodarstw takich byto 37,8%, natomiast w 2030 roku ma wzrosna¢ do 53,3%. Tak wiec ponad
potowa gospodarstw domowych bedzie jednoosobowa. Warto réwniez przeanalizowac wielko$¢ zajmowa-
nych lokali przez osoby starsze (emerytow i rencistow). Co prawda powierzchnia mieszkania jest o okoto 8 m?
mniejsza, jednak liczba metréw przypadajacych na uzytkownika jest wieksza o 8 m? i wynosi 34,8 m? (tab. 1).

Tabela 1. Mieszkania uzytkowane przez gospodarstwa domowe emerytow i rencistow wraz z opiniami
o zajmowanych mieszkaniach (zrodto: oprac. wtasne na podst. Raport. Instytucje wobec potrzeb oséb starszych,
Warszawa, grudzier 2010)

Gospodarstwa domowe

WYSZCZEGOLNIENIE . emerytow

ogotem i rencistow
razem

Przecietna powierzchnia uzytkowa zajmowana przez gospodarstwo domowe w m? | 74,5 66,2

Przecietna liczba pokoi uzytkowanych przez gospodarstwo domowe 2,9 2,6

Przecietna powierzchnia uzytkowa zajmowana przez gospodarstwo domowe 26,5 34,8

na 1 osobe w m?

Przecietna liczba 0séb na 1 pokdj 1,0 0,7

Jest zbyt mate, % 16,3 1,7

Jest zbyt duze, % 4.8 7,8

Jest wystarczajgco ciepte w zimie, % 83,7 81,5

Jest wystarczajaco chtodne w lecie, % 74,6 74,6
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Kolejne analizy ukazuja stan techniczny mieszkan (tab. 2) zajmowanych przez emerytdw i rencistow,
z ktérych wynika, ze co 10 mieszkanie wymaga remontu, co w przypadku oséb o nizszych dochodach bez
wsparcia z zewnatrz jest bardzo trudne do przeprowadzenia. Warto zwrdcic rowniez uwage na hatas. Jest
on zauwazany zardwno przez emerytdw i rencistow, jak i pozostatych uzytkownikéw gospodarstw domo-
wych. Srednio co széste mieszkanie ma problem z nadmiernym hatasem.

Tabela 2. Stan mieszkan zajmowanych przez gospodarstwa domowe emerytdw i rencistow (zrddto: oprac. wtasne
na podst. http://stat.gov.pl/cps/rde/xbcr/gus/pw_emerytury_i_renty_w_2010_r.pdf, [dostep:11.01.15])

Gospodarstwa domowe

emerytow
UZYTKOWANE MIESZKANIE ogétem i rencistéw
razem

% odpowiedzi tak

Ma przeciekajacy dach, zawilgocone $ciany, podtogi, fundamenty, butwiejace okna | 9,8 9,8

i podtogi

Jest narazone na nadmierny hatas pochodzacy od sasiadéw lub z zewnatrz 15,2 16,1
Jest potozone w szczegdlnie ucigzliwym otoczeniu ze wzgledu na zanieczyszczenie | 11,6 11,6
Srodowiska (np. pyt, dym, nieprzyjemne zapachy, zanieczyszczona woda)

Jest potozone w rejonie zagrozonym przestepczoscia, przemoca, wandalizmem 7,4 7,4
Jest potozone w rejonie o ztej infrastrukturze 7,2 6,8
Ma balkon (taras), ogrédek 79,9 78,3

Istotnym elementem jest wyposazenie gospodarstw domowych emerytow i rencistow. Badania (tab. 3)
pokazaty, ze byty one stabiej wyposazone w przedmioty trwatego uzytkowania w poréwnaniu z wyposaze-
niem gospodarstw domowych ogdtem.

Znaczne rdznice zauwazy¢ mozna w przypadku komputeréw osobistych oraz dostepie do Interne-
tu. Jest to dos¢ niekorzystne zjawisko, poniewaz urzgdzenia te moga w dobie rozwoju mediéw by¢ istotne
w funkcjonowaniu i komunikowaniu sie osob starych. Kreslac portret spoteczenstwa w przysztosci nie moz-
na zapomniec o wciaz rosngcym wptywie medidw na ksztattowanie zycia, zachowan, postaw wspotczesnego
cztowieka. Zmiany zachodzace w $wiecie coraz dobitniej pokazuija kierunek rozwoju, ktdry prowadzi ku spo-
teczeristwu informacyjnemu. Technologie informacyjne staja sie coraz istotniejszym czynnikiem we wspot-
czesnym funkcjonowaniu cztowieka. Przesadzony wydaje sie ich wptyw na otaczajaca nas przestrzen, a przed
projektantami otwiera sie szeroki wachlarz mozliwosci ich wykorzystania. Przedstawiona wizja spoteczenstwa
przysztosci to takze osoby starsze, ktdre w duzym procencie to spoteczefistwo beda wspottworzyty. Pojawia
sie jednak konflikt na granicy wiek-nowe technologie. Ogdlnie przyjete postawy osob starszych bardzo scep-
tycznie podchodza do wszelkich ,,nowosci”, ktdre niosa ze soba potrzebe zdobycia dodatkowej wiedzy o ich
funkcjonowaniu i uzytkowaniu. Konflikt jest tym wiekszy, im wiecej jest ,nowosci” i wszelkiego rodzaju utrud-
nien w ,obstudze” zycia. Rodzi sie zatem pytanie, jak odnajdzie sie senior w nowej, informacyjnej cywilizacji?
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Podobne réznice, lecz na nizszym poziomie, zauwazy¢ mozna w przypadku pozostatych urza-
dzen. Warto jednak zwrdci¢ uwage na wzrost liczby gospodarstw wyposazonych w poszczegdlne dobra
w 2013 roku w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Najwieksza dynamike odnotowano w przypadku tele-
wizoréw plazmowych lub ciektokrystalicznych (wzrost o 37,1%), zmywarek do naczyn (wzrost o 17,2%),
komputerdéw osobistych z dostepem do Internetu (wzrost o 15,1%).

Tabela 3. Wyposazenie gospodarstw domowych emerytéw i rencistow w niektére przedmioty trwatego
uzytkowania (zrédto: oprac. wtasne na podst. Raport. Instytucje wobec potrzeb oséb starszych..., op. cit.)

Gospodarstwa domowe wyposazone
w dane dobro

PRZEDMIOTY TRWALEGO UZYTKOWANIA

, emerytow i rencistéow
ogodtem, % y

razem, %
Odbiornik kineskopowy 446 55,1
Odbiornik plazmowy lub ciektokrystaliczny 66,5 55,4
Urzadzenie do odbioru TV satelitarnej lub kablowej 66,3 59,8
Zestaw kina domowego 14,2 5,1
Zestaw do odbioru, rejestracji i odtwarzania dzwieku (wieza) | 32,8 17,8
Odtwarzacz DVD 45,2 30,8
Kamera wideo 9,2 3,6
Aparat fotograficzny cyfrowy 50,8 24,6
Komputer osobisty 71,5 39,5
z dostepem do Internetu 68,8 37,4
bez dostepu do Internetu 4,9 2,9
Drukarka 35,8 14,7
Telefon komérkowy 93,5 83,1
Pralka i wirdwka elektryczna lub pralka automatyczna 98,10 97,5
pralka i wirobwka elektryczna 9,9 13,4
pralka automatyczna 93,2 89,1
Odkurzacz elektryczny 93,7 93,3
Chtodziarka lub zamrazarka 98,5 98,5
chtodziarka 98,1 98,1
zamrazarka 25,1 21,9
Kuchenka mikrofalowa 56,2 39,7
Robot kuchenny 60,4 51,0
Zmywarka do naczyn 22,3 10,2
Rower 62,2 47,9
Samochdd osobowy 61,2 37,3
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Omowione czynniki mozna podsumowac, odwotujac sie do opinii respondentéw na temat oceny sy-
tuacji materialnej ich gospodarstw (tab. 4). Okoto 16,8% gospodarstw domowych emerytéw i rencistow
uwazato, ze ich sytuacja materialna jest bardzo dobra lub raczej dobra, 58% uwazato, ze sytuacja ta jest
przecietna, a pozostate 25,7% oceniato ja jako zta lub raczej zta. Rozktad odpowiedzi dotyczacych oceny
sytuacji materialnej gospodarstw emerytow nie odbiegat znacznie od ogétu polskich gospodarstw
domowych.

Tabela 4. Subiektywna ocena sytuacji materialnej gospodarstw domowych emerytéw i rencistow
(zrédto: oprac. wtasne na podst. Badania GUS, Mieszkaricy Polski o swojej jakosci Zycia, Warszawa, 3.09.2014)

Gospodarstwa domowe oceniajace swoja sytuacje
SYTUACJA MATERIALNA JEST

ogbtem, % emerytéw i rencistéw razem, %
Bardzo dobra 2,1 1,2
Raczej dobra 20,6 15,6
Przecietna 56,8 58,0
Raczej zta 14,3 18,0
Zta 6,2 7,3

Warto réwniez przesledzié, jak rozktadaja sie wydatki emerytow i rencistow. Z tabeli 5 wynika, ze
wydatki na zdrowie sg wieksze w stosunku do ogétu polskich gospodarstw domowych. Bardzo duzo
wydatkéw pochtaniaja optaty mieszkaniowe, bo ¥ dochoddw, i s3 wyzsze od ogdlnej Sredniej. Nato-
miast mniejsze wydatki mozna zauwazy¢ na wszelkiego rodzaju rozrywki oraz edukacje, co nie jest do-
brym zjawiskiem. Osoby na emeryturze, majac wiecej czasu wolnego, powinny intensywniej korzystac
z zycia.

Tabela 5. Przecietne miesieczne wydatki na 1 osobe w gospodarstwach domowych emerytéw i rencistéw
(zrédto: oprac. wtasne na podst. Badania GUS, Mieszkaricy Polski o swojej jakosci zycia, op. cit.)

Gospodarstwa domowe

emerytow
LOKALIZACJA ogbtem i rencistéw emerytéw rencistéw
razem

w zt na osobe
WYDATKI OGOLEM 1061,70 1144,22 1197,83 944,93

w % wydatkow

Towary i ustugi konsumpcyjne 95,8 94,6 94,4 95,1
w tym:
zywno$¢ i napoje bezalkoholowe 24,9 27,5 27,1 29,4
napoje alkoholowe i wyroby tytoniowe 2,6 2,5 2,5 2,5

Rozdziat2 | 29



Tab. 5 cd.

Gospodarstwa domowe

emerytéw
LOKALIZACJA ogoétem i rencistow emerytow rencistow
razem
w zt na osobe
WYDATKI OGOLEM 1061,70 1144,22 1197,83 944,93
w % wydatkdw

Towary niezywnos$ciowe i ustugi 66,7 63,6 63,8 62,3
w tym:

odziez i obuwie 5,1 3,0 3,0 2,9
Uzytkowanie mieszkania i nosniki energii 20,8 24,4 23,9 27,1
w tym:

nosniki energii 12,2 15,6 15,3 17,1
Wyposazenie mieszkania i prowadzenie 4,7 4,2 4,3 4,0
gospodarstwa domowego
Zdrowie 5,1 8,3 8,5 7,3
w tym:

artykuty farmaceutyczne 3,1 5,9 6,0 55

ustugi ambulatoryjne i medycyny 1,5 1,6 1,6 1,2

niekonwencjonalnej
Transport 9,6 6,3 6,8 42
tacznosé 51 4,7 4,6 5,0
Rekreacja i kultura 6,5 5,1 5,2 4,7
Edukacja 1,2 0,2 0,2 0,3
Restauracje i hotele 2,9 1,6 1,6 1,7
Pozostate towary i ustugi w tym: 5,8 5,6 5,7 5,2

higiena osobista 2,8 2,2 2,2 2,2
Wydatki pozostate 4,1 5,4 5,6 4,9

w tym dary przekazane innym 3,0 4,0 4,2 3,4

Gospodarstwom domowym

Interesujaco przedstawia sie subiektywna ocena stanu zdrowia emerytdw i rencistow (tab. 6). Tylko
5,4% respondentdw uznato swoje zdrowie jako bardzo dobre, a co 4 osoba uwaza swoje zdrowie jako zte.
W zwigzku z tak niska ocena zdrowia nalezatoby poczynic dziatania, ktére z jednej strony wptynetyby na
ocene swojego zdrowia (np. organizowanie grup wsparcia), z drugiej za$ strony wptynety na poprawe zdro-
wia (np. najprostszym rozwigzaniem moze by¢ wprowadzanie aktywnosci ruchowej, polegajace na organi-
zowaniu réznego rodzaju grup uprawiajacych, np. gimnastyke, nordic-walking czy wycieczki rowerowe).
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Tabela 6. Subiektywna ocena stanu zdrowia emerytdw i rencistow (zrddto: oprac. wtasne na podst. Badania GUS,
Mieszkaricy Polski o swojej jakosci zycia ..., op. cit.)

STAN ZDROWIA JEST Ogébtem, % Emerytéw i rencistéw razem, %
Bardzo dobry 17,5 5,4

Dobry 40,9 23,6

Taki sobie, ani dobry, ani zty 27,4 40,6

Zty 12,0 24,8

Bardzo zty 2,3 5,6

2.3. Potrzeby oso6b starych

W prowadzonych analizach waznym aspektem jest dokonanie diagnozy potrzeb oséb starych. W tabeli 7
zaprezentowano cztery grupy ustug prowadzonych w srodowisku zamieszkania.

Tabela 7. Potrzeba realizacji ustug dla os6b starszych zwigzanych z poprawa bezpieczenstwa (zrédto: Raport.
Instytucje wobec potrzeb 0sob starszych..., op. cit.)

Liczba Liczba
respondentéw | respondentéw

Nazwa ustugi twierdzacych, twierdzacych,
ze ustuga jest ze ustuga nie
potrzebna jest potrzebna

Program: Bezpieczeristwo seniorow w domu i na ulicy przygotowany 780 369

we wspétpracy z policja, strazg miejska i strazg pozarna

Funkcjonowanie systemu wczesnej sygnalizacji zagrozenia 826 310

w mieszkaniu (dostep do telefonu, specjalne taryfy dla tzw.

telefonow socjalnych, sieci alarmowe itp.)

Usuwanie barier w otoczeniu fizycznym, w mieszkaniu oséb starszych, 1147 240

stuzace bezpieczenstwu i utrzymywaniu samodzielnosci zyciowe;j

senioréw

Porady prawne dla 0séb starszych z zakresu prawa spadkowego, 1238 194

rodzinnego itp.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze w zakresie poprawy bezpieczenstwa wsrdd oséb starszych
najczesciej oferowana ustugg jest udzielanie porad prawnych z prawa spadkowego, rodzinnego itp. Po-
krywa sie to z potrzebami tej grupy oséb, ktére uwazaja, ze ustuga ta jest potrzebna. W opinii respon-
dentéw wazne réwniez jest usuwanie barier w otoczeniu zaréwno zewnetrznym, jak i wewnetrznym
(mieszkaniu). W zwigzku z czym projektanci oraz zarzadcy powinni pamietac o projektowaniu zgodnie
z zasadami Universal Design.
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W tabeli 8 przedstawiono potrzeby oséb starych zwigzanych z rekreacja i rozwojem zainteresowan.
W dobie szybko rozwijajacych sie mediéw zastanawia niskie zapotrzebowanie na zajecia komputerowe.
Takie stanowisko 0sdb starych mozna ttumaczy¢ tym, ze grupa ta jest stosunkowo stabo wyksztatcona.
W zwigzku z tym osoby te nie maja potrzeb realizowania zajec zwigzanych z doksztatcaniem intelektual-
nym, natomiast odczuwaja potrzeby poszerzania wiedzy rzemieslniczej, np.: rekodzieto, malarstwo itp.
Optymistyczny jest fakt, ze zgtaszaja oni che¢ uczestniczenia w ofertach turystyczno-rekreacyjnych. Jest
to wazne ze wzgledu na mozliwos¢ utrzymania na wyzszym poziomie sprawnosci fizycznej oraz rozwinie-
cie nowych zainteresowan. Warto réwniez podkresli¢, ze na rynku jest coraz wiecej ofert biur turystycz-
nych skierowanych do oséb starych.

Najmniejsze zainteresowanie zauwazy¢ mozna w przypadku zajec jezykowych. Wynika to prawdo-
podobnie z tego, ze osoby stare nie odczuwaja juz potrzeby znajomosci jezykow, ktora jest obecnie nie-
zbedna w pracy oraz kontaktach zagranicznych. Brak zainteresowania ta ustuga wynika réwniez z sytu-
acji, ze niewielka jest oferta tego typu zajec dla ludzi starych, poniewaz jest ona dos¢ kosztowna.

Tabela 8. Potrzeba realizacji ustug dla oséb starszych w zakresie rekreacji i rozwoju zainteresowan (zrodto: Raport.
Instytucje wobec potrzeb 0sob starszych..., op. cit.)

Liczba Liczba
respondentéw | respondentéw

Nazwa ustugi twierdzacych, twierdzacych,
ze ustuga jest Ze ustuga nie
potrzebna jest potrzebna

Zajecia jezykowe 463 553

Zawody sportowe adresowane do oséb starszych 518 505

Zajecia kulturoznawcze 660 340

Zajecia komputerowe 710 358

Udostepnianie osobom starszym obiektow rekreacyjno-sportowych 770 395

na preferencyjnych warunkach

Zajecia rekodzielnicze (np. szydetkowanie, gobeliniarstwo, hafciarstwo, rzezba) | 1039 227

Zajecia ruchowe (np. taniec, gimnastyka relaksacyjna, nordic-walking) 1059 237

Inne zajecia umozliwiajgce rozwéj hobby 920 222

Zajecia artystyczne (np. malarskie, teatralne, muzyczne) 1068 280

Spotkania z ciekawymi osobami 1163 162

Oferty turystyczno-rekreacyjne dla os6b starszych (np. organizowanie 1330 178

wycieczek)

W celu zapobiezenia wykluczenia osdb starych wazne jest, aby dbac o ich rozwdj osobowy. Wedtug
respondentow waznymi elementami sg dziatania edukacyjne w zakresie nowych technologii usprawniajqg-
cych codzienne funkcjonowanie. Co prawda wynik badania ujety w tabeli 9 jest sprzeczny z wynikiem za-
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prezentowanym w tabeli 8. Ttumaczy¢ to mozna rozréznieniem pomiedzy zainteresowaniami a wzmoc-
nieniem wtasnego potencjatu, ktore nie zawsze sa spodjne. Zainteresowania majg zabarwienie zwigzane
z przyjemnosciami, podczas gdy wzmocnienie potencjatu wigze sie z potrzebami. Warto rowniez za-
uwazyd, ze najwazniejszg ustuga, umieszczong na samym szczycie hierarchii waznosci ustug w zakresie
wzmachniania potencjatu 0séb starszych, znajdujg sie szkolenia stuzgce poprawie utrzymania przez osoby
starsze higieny osobistej i zadbanego wyglgdu. Potrzebe realizacji tej ustugi dostrzega blisko 1000 (50%)
respondentow. W przypadku tej ustugi zauwazalna jest najwieksza dysproporcja miedzy liczba faktycz-
nie realizowanych ustug a potrzeba ich realizacji. Potrzeba ta zwigzana jest ze zwiekszajaca sie niepetno-
sprawnosciag w wieku starszym, co z kolei pociaga za sobg trudnosci we ,,wtasnej obstudze”.

Tabela 9. Wzmacnianie potencjatu oséb starszych w celu rozwoju osobowego, aktywnosci i samorealizacji
najstarszego pokolenia (zrédto: Badania GUS, Mieszkaricy Polski o swojej jakosci zycia..., op. cit.)

Liczba Liczba
respondentéw | respondentéw

Nazwa ustugi twierdzacych, | twierdzacych,
ze ustuga jest ze ustuga nie
potrzebna jest potrzebna

Poradnictwo dla oséb w wieku przedemerytalnym przygotowujace do roli 744 349

emeryta

Uniwersytet Il wieku 784 437

Dziatania edukacyjne stuzace przeciwdziataniu dyskryminacji ludzi starych | 881 341

Nowoczesne technologie informatyczne i informacyjne 951 273

Edukacja gerontologiczna adresowana do oséb starszych 966 269

Szkolenia oswajajace osoby starsze z nowymi technologiami utatwiajacymi | 993 276

codzienne funkcjonowanie

Szkolenia stuzace poprawie utrzymania przez osoby starsze higieny 1000 283

osobistej i zadbanego wygladu

W tabeli 10 zobrazowano zasadno$¢ realizowanych ustug, a takze mozliwos¢ wptywu na utworzenie
hierarchii ustug bardziej i mniej oczekiwanych. Warto zauwazyc, ze zdaniem respondentéw ustuga, na ktéra
jest najmniejsze zapotrzebowanie jest dziatanie wigczajgce osoby starsze w proces wychowawczy w przed-
szkolach. Ustuge te zgtosito 26% (550) respondentow i nie oznacza to, ze jest niepotrzebna, ale ze jest mato
rozpowszechniona. W krajach Europy Zachodniej coraz popularniejsze jest tworzenie zrdéznicowanych
wiekowo wspdlnot, w ktérych osoby starsze, niepracujace, zajmuja sie dzie¢mi®. Jezeli natomiast chodzi
o ustugi, ktére w opinii respondentdw sa najbardziej potrzebne, to na pierwszym miejscu znalazta sie po-

2 Przyktady takich rozwigzan przedstawiono w rozdziale 3.2.
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trzeba rozwoju wolontariatu na rzecz oséb starszych, poniewaz az 65% (1369) respondentow jest takiego
zdania. Warto zauwazy¢, ze prowadzenie wolontariatu na rzecz oséb starszych nalezy do jednych z czesciej
realizowanych dziatan na terenie gmin. Prawie na réwni z potrzeba tworzenia wolontariatu respondenci
zgtaszajg potrzebe integrowania pokolen przez realizacje programoéw kulturalnych. W tym przypadku zwo-
lennikéw takiego dziatania jest 1336 (63%).

Tabela 10. Potrzeba realizacji ustug w wykorzystaniu potencjatu oraz doswiadczeniu osdb starszych (zrédto: Raport.
Instytucje wobec potrzeb 0sob starszych..., op. cit.)

Liczba Liczba
respondentéw | respondentéw

Nazwa ustugi twierdzacych, | twierdzacych,
ze ustuga jest ze ustuga nie
potrzebna jest potrzebna

Dziatania wtaczajace osoby starsze w proces wychowawczy w przedszkolach | 550 465

Funkcjonowanie grupy doradczej w strukturze wtadz samorzadowych 585 343

Dziatania wtaczajace osoby starsze w proces dydaktyczny w szkotach 756 323

Dziatania samopomocowe ws$rdd osdb starszych 767 296

Rozwdj wolontariatu w$réd oséb starszych 973 256

Dziatania wspierajace wiezi sgsiedzkie osob starszych 982 270

Dziatania wspierajace wiezi rodzinne osé6b starszych 1033 228

Dziatania promujace pozytywny wizerunek osoby starszej 1040 224

Dziatania integrujace pokolenia w przedsiewzieciach sportowo-turystycznych | 1118 225

Dziatania integrujace pokolenia w programach kulturalnych 1336 167

Rozwdoj wolontariatu na rzecz oséb starszych 1369 143

2.4. Wnioski

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze spoteczenstwo polskie bedzie sie starzato. Jest o tym réwniez co-
raz gtosniej w mediach. W zwiazku z takim stanem rzeczy nalezy coraz baczniej przyjrzec sie potrzebom
i mozliwosciom tej grupy spotecznej. Zagadnienie to jest bardzo skomplikowane, poniewaz taczy ze sobg
wiele probleméw. Rozwigzanie problemu oséb starych w Polsce wiaze sie przede wszystkim ze stworze-
niem polskich wzorcéw postepowania, poniewaz sytuacja ekonomiczna, spoteczna, filozoficzna, religij-
na odbiega od wypracowanych na zachodzie rozwiazan, ktorych nie da sie bezposrednio zaimplemento-
wac. Przedstawione analizy pokazuja, ze dziatania nalezy skierowad na trzy zasadnicze zagadnienia:

« poprawe i dostosowanie do zmieniajacych sie potrzeb Srodowiska zamieszkania,

« edukacje oséb starych odbywajaca sie na réznych poziomach, uwzgledniajaca realne mozliwosci,

« szeroko rozumiane uaktywnienie oséb starych.
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3. WYBRANE PRZYKLADY OBIEKTOW DLA OSOB
STARSZYCH - CASE STUDIES (STUDIA PRZYPADKU)

W celu zapoznania sie z funkcjonowaniem oraz rozwigzaniami architektonicznymi budynkéw przezna-
czonych dla oséb starszych, dokonano rozpoznania takich obiektéw i przeprowadzono badania in situ
w kilku z nich. Wybrano po trzy przyktady z terenu Polski oraz Europy Zachodniej. Warto zaznaczy(¢, ze
w Polsce istnieja tylko nieliczne przyktady tzw. ,dobrych” osrodkéw dla oséb starych. Sytuacja w Europie
Zachodniej jest zgota inna. Problem mieszkan dla seniordw jest rozwigzany, a oferta jest bardzo szeroka
i urozmaicona. Wyrézni¢ tam mozna kilka typéw zamieszkania senioralnego®: wspélnoty mieszkanio-
we, mieszkania w zespotach lub domach kolektywnych, mieszkania niezalezne, panstwowe domy opieki
spotecznej, pielegnacyjne domy spokojnej starosci zapewniajace kompleksowa opieke i pomoc w pod-
stawowych czynnosciach zyciowych, wielofunkcyjne zespoty urbanistyczne sktadajace sie z niezaleznych
mieszkan, domu opieki i osrodka geriatrycznego, szpitalne oddziaty geriatryczne. Polska, pomimo alar-
mujacej sytuacji demograficznej, jest dopiero na poczatku tej skomplikowanej drogi, w ramach ktorej
muszg zostac¢ wypracowane pewne modele zamieszkania, w zwigzku z czym nie moze pochwalic sie row-
nie atrakcyjnymi, jak te zagraniczne, realizacjami.

3.1. Analiza polskich rozwigzan - case studies (studia przypadku)

Mieszkania adresowane do senioréw, pomimo duzego zapotrzebowania, stanowia dzi$ w Polsce bardzo
maty odsetek substancji mieszkaniowej. Wiekszos$¢ polskich obiektéw dla senioréw to domy pomocy

30 Kurowska S., Szlauer M., Sytuacja mieszkaniowa ludzi starszych w Polsce i na $wiecie, rekopis pracy zalicze-
niowej na Wydziale Zarzadzania i Komunikacji Spotecznej SUM.

Rozdziat3 | 35




spotecznej, charakteryzujgce sie bardzo zréznicowanym standardem®, lub mieszkania socjalne. Domy
opieki nie sg pozytywnie oceniane przez wielu senioréw, albowiem kojarza sie gtdwnie z zaktadami opie-
kunczo-leczniczymi, w ktérych dominuja funkcje lecznicze. Samodzielni seniorzy nie potrzebuja takiego
poziomu opieki, w zwigzku z czym nie sg zainteresowani tymi rozwigzaniami. Nalezy rowniez dodac, ze
osrodki takie sg kosztowne i w przypadku oséb samodzielnych nie ma potrzeby, aby ponosili takie wyso-
kie koszty®2. Grupa senioréw mogacych mieszkaé samodzielnie z niewielkim wsparciem, zmuszona jest
obecnie do mieszkania w domach opieki, poniewaz nie maja alternatywnego rozwiazania. Jesli mieliby
inng oferte i mozliwo$¢ samodzielnego zamieszkania, to zwolniliby miejsca w domach opieki dla tych,
ktérzy naprawde ich potrzebuja. Mieszkania socjalne réwniez nie s3 dobrym rozwigzaniem, ze wzgledu
na wielko$¢ (mate mieszkania), stan techniczny (stare rzadko modernizowane przez gminy, nieprzystoso-
wane dla 0s6b starszych), a poza tym wielu senioréw dysponuje srodkami powyzej kryteriéw przydziatu
takich mieszkan.

Warto podkresli¢, ze w Polsce, pomimo braku spdjnych strategii i polityki mieszkaniowej ukierun-
kowanej na osoby stare, mozna znalez¢ pierwsze realizacje, ktdre powinny stanowi¢ wzorzec do nasla-
dowania®. Sg to budynki, oferujace nieszablonowe rozwigzania, ktére mozna uznac za wzorcowe ze
wzgledu na ciekawe rozwiazania architektoniczne i funkcjonalne. Ich gtéwnym atutem jest wysoka ja-
ko$¢ zamieszkania, na ktdrg sktadaja sie atrakcyjne uktady funkcjonalne mieszkan, przemyslane zago-
spodarowanie przestrzeni wspolnych, estetyka elewacji. Trzy takie przyktady zostang oméwione w tym
rozdziale, czyli

« rewitalizacja kwartatu w Szczecinie z wtaczeniem do istniejacej tkanki mieszkan dla senioréw,

« dom dla senioréw 55+ w Stargardzie Szczecinskim,

« projekt Zespotu Mieszkaniowego Dla Senioréw Wroctawskich Wyzszych Uczelni we Wroctawiu.

31 Domy pomocy spotecznej w Polsce szczegbtowo zostaty oméwione w pracach, Magdziak-Grabowskiej M.,
Formy mieszkaniowe dla oséb..., op. cit., Bielak M., Optymalne srodowisko zycia..., op. cit.

32 Koszt pobytu w domu opieki waha sie w granicach 2-5 tys. ztotych.

33 Obecnie we Wroctawiu powstaje pilotazowa inwestycja skierowana do seniordw, ktéra obecnie wyszta
z fazy projektowej. Jest to obiekt nazwany - Angel Care i ma by¢ wysokiej klasy kompleksowym centrum opieki
i rownoczesnie nowoczesnym osrodkiem badan. Jest on zlokalizowany przy ulicy Dyrekcyjnej, w dawnej Klinice
Ginekologii i Potoznictwa Uniwersytetu Medycznego. Budynek z przylegajacym do niego terenem kupita w 2013
roku firma MD Nursing. Budynek powstat w 1898 roku i jest pod ochrong konserwatora zabytkéw, dlatego przej-
dzie generalny remont i zostanie odnowiony, z zachowaniem oryginalnej konstrukcji oraz historycznego charakteru.
Projekt przewiduje, ze ,dawny szpital zostanie podzielony na trzy czesci: specjalnie zaprojektowane apartamenty
chronione dla 0séb starszych, ktére pozostajg samodzielne, dom pomocy spotecznej i centrum choréb demencyj-
nych - twierdzi Ron Ben Shahar - Wszystkie beda dziataty w obrebie jednego kampusu, ale dla komfortu pacjentéw
zostaty zaplanowane jako catkowicie odrebne i niezalezne czesci. Do kazdej z nich poprowadzi osobne wejscie”,
http://www.wroclaw.pl/centrum-opieki-dla-seniorow-angel-care-ul-dyrekcyjna [dostep: 10.10.15]
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3.1.1. Rewitalizacja kwartatu nr 23 w Szczecinie

Il 9. Szczecin, rewitalizacja istniejgcego kwartatu przy ulicy Krélowej Jadwigi, Bohateréw Getta Warszawskiego
i al. Wojska Polskiego (a), plan zagospodarowania terenu (b), wizualizacja zatozenia (http://www.szczecin.pl/
UMSzczecinSwiat/files/72AF859E12764037BED7E9671B28C1C8/program_rewitalizacja_razem.pdf [dostep:
18.04.15])

Lokalizacja Polska, Szczecin

Autor projektu Studio A4, spotka projektowa z o.o.

Rok realizacji 2012-2014

Typ zabudowy zabudowa uzupetniajaca ,,plombowa”

Powierzchnia zabudowy brak danych

Liczba mieszkancéw brak danych

Liczba pokoi/mieszkan 19 mieszkan przeznaczonych dla senioréw i 0séb niepetnosprawnych

Rozwigzania pokoi/mieszkan  1-2-pokojowe
Dodatkowe udogodnienia Swietlica srodowiskowa, punkt konsultacyjny MOPR

W ramach Regionalnego Programu wspdtfinansowanego ze srodkéw unijnych powstat projekt
szczecinskiego TBS-u, pt. ,,Rewitalizacja RAZEM”. Obejmowat on rewitalizacje kwartatu zabudowy zloka-
lizowanego miedzy ulicami Krélowej Jadwigi, Bohateréw Getta Warszawskiego i al. Wojska Polskiego.
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Projekt sktada sie z trzech gtéwnych elementéw:

« w budynkach oficynowych zlokalizowanych wewnatrz kwartatu nr 23 zaplanowano renowacje
czesci wspolnych szesciu budynkdw istniejacych, w tym takze likwidacje ogrzewania piecowego, wymia-
ne instalacji wewnetrznych, wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych wraz z elewacja, ocieplenie stro-
pu nad ostatnig kondygnacja, wymiane stolarki okiennej,

« stworzenie nowej infrastruktury przez utworzenie $wietlicy Srodowiskowej, punktu konsultacyj-
nego MOPR, utworzenie lokali ustugowych, infrastruktury technicznej oraz wykonanie zagospodarowa-
nia terenu,

« projekt wtasny Szczecinskiego TBS - bez dofinansowania ze srodkéw Unii Europejskiej: rozbu-
dowa i przebudowa oficyn, budowa nowego budynku ,spinki”, utworzenie 19 jedno- i dwupokojowych
mieszkan dla 0sdb starszych i mieszkan chronionych (mieszkanie treningowe i ,inkubator”).

IL. 10. Szczecin: a) rewitalizacja istniejacego kwartatu przy ulicy Krélowej Jadwigi, Bohateréw Getta Warszawy

i al. Wojska Polskiego, wizualizacja podwérka, b) wizualizacja fragmentu wewnetrznej zabudowy
(http://www.mmszczecin.pl/artykul/23-miliony-na-rewitalizacje-kwartalu-23-wizualizacje,2804490,art,t,id,tm.html
[dostep: 18.02.14])

Bedzie to pierwszy obiekt tego typu w miescie. Nadrzednym celem projektu byto utworzenie we-
wnatrz kwartatu atrakcyjnej przestrzeni dostepnej takze dla oséb niepetnosprawnych (z wykorzystaniem
zasad Universal Design), ktéra ma integrowac¢ mieszkancéw. Zrewitalizowane budynki, zlokalizowane
wewnatrz kwartatu, tworzg atrakcyjna oferte mieszkaniowa, wykonana w nowych standardach. Waznym
elementem catego rozwiazania, oprocz przestrzeni mieszkalnej, jest wprowadzenie przestrzeni wspélno-
towych, ktdre maja za zadanie aktywizacje osob starszych. Tak wiec w parterach wprowadzono $wietlice
z ofertg kulturalng oraz punkt konsultacyjny. Realizacja ta jest przyktadem prawidtowego podejscia pro-
jektowego do rewitalizacji zabudowy, uwzgledniajacego potrzeby oséb w wieku senioralnym. Waznym
aspektem takiego rozwiazania jest mozliwos¢ integracji wszystkich mieszkancow/grup spotecznych.
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Il. 1. Szczecin, widok rewitalizowanego wnetrza od ulicy Krélowej Jadwigi: a) widok na zmodernizowane budynki,
b) wnetrze zabudowy z elementami matej architektury (fot. P. Pater)

Il 12. Szczecin, widok rewitalizowanego wnetrza od ulicy Krélowej Jadwigi: a) widok zmodernizowanego
»podworka”, b) widok na nowy budynek (fot. P. Pater)

Dzieki wprowadzeniu nowej grupy, w tym przypadku osob starszych, w istniejaca strukture, mozna uzy-
skad wieksze zréznicowanie wiekowe/mozaike, ktdre przyczynia sie do poprawy samopoczucia psychicz-

nego senioréw oraz wptywa pozytywnie na bezpieczeristwo®*.

34 Temat ten byt poruszany przez autorke w ksigzce, pt. Kreacja i modernizacja przestrzeni mieszkalnej. Kon-
cepcja O. Newmana, zwiazana z teorig defensible space, podkresla wage jednego z czynnikdw, ktéry wptywa na
bezpieczenstwo zamieszkania. Jest to m.in. naturalna kontrola spoteczna uzytkowanego wspélnie terenu. Badania
pokazuja, ze najlepiej w tej roli sprawdzaja sie osoby starsze.
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3.1.2. Zesp6t Segmentow Mieszkalnych dla osob 55+ w Stargardzie Szczecinskim

PRZEKROJ

IL. 13. Stargard Szczecinski, zesp6t mieszkaniowy dla senioréw (http://www.bryla.pl/bryla/56,85301,10707292,3_
domy_w_1,2.htmlf [dostep: 20.03.14].)

Lokalizacja Polska, Stargard Szczecinski
Autor projektu DOMINO

Rok realizacji 2008-2009

Typ zabudowy zabudowa korytarzowa
Powierzchnia zabudowy brak danych

Liczba mieszkancow brak danych

Liczba pokoi/mieszkan 22

Rozwigzania pokoi/mieszkan  1-2-pokojowe (kuchnia lub aneks, tazienka)
Dodatkowe udogodnienia pomieszczenie dla opiekundw, Swietlica

W 2008 roku w Stargardzie Szczecinskim powstat niewielki kompleks mieszkalny przeznaczony dla
grupy osob 55+. Projekt zostat wytoniony w ramach konkursu w 2006 roku, ktory wygrato biuro archi-
tektoniczne DOMINO. Jest to pierwszy tego typu obiekt, realizowany przez stargardzkie TBS-y, dedyko-
wany w catosci osobom starszym. W skali kraju jest to unikatowy przyktad kompleksowego podejscia
do projektowania. Rozwigzania projektowe zostaty podporzadkowane potrzebom przysztych uzytkow-
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nikow, w zwiazku z czym, oprocz udogodnien technicznych, oferuja mieszkaricom bezpieczenstwo
zaréwno fizyczne, jak i psychiczne. Jednym z waznych udogodnien jest elektroniczny system, w ktory
wyposazeni sg wszyscy mieszkancy, za pomoca ktérego kazdy moze wezwaé pomoc. Architekci, pa-
mietajac o ograniczeniach oséb starszych zwigzanych z poruszaniem sie, wzrokiem, stuchem i pamie-
cia, stworzyli czytelny system identyfikacji wizualnej. Wprowadzono system piktogramoéw, wypukta nu-
meracje na drzwiach, zréznicowang kolorystyke poszczegdlnych segmentdéw utatwiajaca identyfikacje
miejsca zamieszkania oraz wykonczenie ciaggdw komunikacyjnych linoleum, ktére ma stworzy¢ nastrdj
»SWojskosci”.

Il 14. Stargard Szczecinski, zesp6t mieszkaniowy dla senioréw: a) modut mieszkalny, b) strefa wejsciowa,
http://www.bryla.pl/bryla/56,85301,10707292,3_domy_w_1,,2.html [20.03.14]

Caty obiekt sktada sie z trzech dwukondygnacyjnych segmentéw, w ktorych umieszczono 22 miesz-
kania. Projektanci wyszli z zatozenia, ze w wieku 55+ rodzina sktada sie z jednej badz dwdch oséb, w zwiaz-
ku z czym przetozyto sie to na wielko$¢ mieszkan, ktére nie maja wiecej niz dwa pokoje i powierzchnie
nie wieksza niz 56 m?. Kazdy segment sktada sie z 6 mieszkan, po trzy na kazdej kondygnacji, do ktérych
prowadza czytelnie oznakowane drzwi. Do dyspozycji mieszkancow sa rowniez przestrzenie wspdlne, tj.:
Swietlica z kuchnia oraz dwa tarasy. Obiekt zapewnia catodobowa opieke, ma miejsce dla lekarza, piele-
gniarki i woluntariuszy, ktorzy najczesciej pochodza z sasiednich domoéw. Zatrudniony jest réwniez anima-
tor, ktérego zadaniem jest organizacja i koordynacja wspdlnych spotkan. Z pewnoscig jest to wyjatkowy,
w skali Polski, przyktad projektowania obiektu senioralnego. Autor Wojciech Dunaj w wywiadzie tak mowi
o projekcie: ,,Byto to catkowicie nowe doswiadczenie projektowe. Projekt zapadt nam mocno w pamiec ze
wzgledu na swoje przeznaczenie, a takze na mozliwo$¢ mniej standardowego podejscia do projektowania
zaréwno samej architektury, jak funkcji i elementdéw wyposazenia, wtacznie z projektami wnetrz”*>. Nato-

35 Wywiad przeprowadzony dla bankier.pl, Zrédto: http://www.bankier.pl/wiadomosc/Caly-budynek-tylko-
dla-seniorow-2166972.html [dostep: 28.04.15].
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miast na pytanie: Czy nabyte w ten sposob doswiadczenie zaowocowato kolejnymi zleceniami na archi-
tekture dla senioréw? odpowiada: ,Do chwili obecnej nie”.

3.1.3. Projekt Zespotu Mieszkaniowego dla Senioréw Wroctawskich Wyzszych Uczelni
we Wroctawiu
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IL. 15. Projekt Zespotu Mieszkaniowego dla Senioréw Wroctawskich Wyzszych Uczelni (zbiory wtasne)

Lokalizacja Polska, Wroctaw

Autor projektu R. Czajka, B. Gronostajska, A. Sobolewski

Rok realizacji niezrealizowane, projekt konkursowy 1995

Typ zabudowy zabudowa wielorodzinna, korytarzowo-galeriowa
Powierzchnia zabudowy 600 m?

Liczba mieszkancow 120

Liczba pokoi/mieszkan 80

Rozwigzania pokoi/mieszkan  1-2-pokojowe (kuchnia lub aneks, tazienka)
Dodatkowe udogodnienia pomieszczenia dla pielegniarek, stotéwka, hotel

Projekt Zespotu Mieszkaniowego dla Senioréw Wroctawskich Wyzszych Uczelni jest pracg konkur-
sowa, wykonana w 1995 roku w ramach konkursu ogtoszonego przez Wroctawska Miedzyuczelniang Fun-
dacje ,,Pro Homine” na rzecz emerytéw i 0séb niepetnosprawnych.
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OSRODEX SENOROW (MBESZVCH MCZELM WROCLAMSKICH

ELEWACIA ZACHOOMIA  SKALA 1:200

Il 16. Projekt Zespotu Mieszkaniowego dla Senioréw Wroctawskich Wyzszych Uczelni (zbiory wtasne)

Zespét zlokalizowany zostat w zielonej dzielnicy Wroctawia - Biskupinie. Dziatka ma ksztatt prosto-
katny i znajduje sie miedzy ulica Chetmonskiego a domem studenckim Uniwersytetu Przyrodniczego -
Arka. Dodatkowym atutem takiej lokalizacji jest sgsiedztwo terendw zielonych i rekreacyjnych, obiektéw
sportowych - basenu oraz przychodni. Wydaje sie idealng lokalizacja dla tego typu obiektu.

Program funkcjonalny zaktadat stworzenie przestrzeni przyjaznej osobom starszym, tak aby mogty
tam wygodnie mieszkac, wypoczywac i realizowac swoje zainteresowania.

Program funkcjonalny obejmuje 4 zespoty: czes¢ ustugowa bezposrednio powiazana ze strefg wej-
Sciowa, cze$¢ mieszkaniowa, zespot opieki indywidualnej i tereny rekreacyjne na wolnym powietrzu.

Osrodek zaprojektowano w formie grzebieniowej, na ktéry sktadaja sie trzy réwnolegte budynki
4-kondygnacyjne potaczone w parterze zadaszonym, czesciowo zabudowanym, pasazem, naprowadza-
jacym na zewnetrzne tereny rekreacyjne. Budynki usytuowane sa prostopadle do ulicy Pautscha na osi
ptn.-ptd. Budynek wschodni jest krétszy, dzieki czemu od strony p6tnocnej w jego rejonie wygospodaro-
wano gtéwny podjazd w formie placu z czasowymi miejscami postojowymi. Podjazd ten potaczony jest
bezposrednio z ulicg Olszewskiego. Budynek wschodni i Srodkowy w parterze od strony podjazdu po-
taczony jest czescig ustugowa mieszczacy recepcje i biura osrodka. Czes$¢ ustugowa kontynuowana jest
w budynku sSrodkowym w jego p6tnocnym skrzydle i sktada sie z jadalni z kuchnia oraz klubem, bibliote-
ka w parterze i czeScig hotelowa na wyzszych kondygnacjach.

Czes$¢ potudniowa budynku zachodniego miesci zesp6t opieki indywidualnej, na ktory sktadaja sie
pokoje zabiegowe i pielegniarek, kuchnie, tazienki itp. Pétnocny dziedziniec pomiedzy budynkiem $rod-
kowym a zachodnim przeznaczono w czesci na podjazd gospodarczy oraz w czesci na plac spoteczny
potaczony z czesciag ustugowa.

Potudniowe skrzydta wszystkich budynkdw, zlokalizowane po drugiej stronie pasazu, przeznaczono
na mieszkania zaprojektowane w uktadzie korytarzowym oraz galeriowym. Ich standard ma odpowiadac
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potrzebom os6b starszych. W zwigzku z czym zaprojektowano 4 typy mieszkan, od 1-pokojowych kawa-
lerek po 2-pokojowe mieszkania rodzinne. Wszystkie mieszkania maja balkony lub przeszklone loggie
oraz tazienki z mozliwoscig dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Mieszkania w zaleznosci
od powierzchni i preferencji uzytkownikéw maja kuchnie badz aneksy kuchenne. Czes$¢ mieszkan na par-
terze rowniez przystosowano na potrzeby oséb niepetnosprawnych. Przy klatkach schodowych wprowa-
dzono windy. Waznym elementem jest cze$¢ hotelowa, znajdujaca sie w Srodkowym budynku. Moze stu-
zy¢ osobom/rodzinom odwiedzajacym albo stanowié, w przypadku wynajecia osobom niezwigzanym,
Zrédto dodatkowego dochodu o$rodka*®.

Potudniowe dziedzirice miedzy budynkami zagospodarowano na ogrddki przydomowe, wzbogaca-
jac program funkcjonalny mieszkan na parterze i jednoczesnie honorujac potrzebe posiadania wtasnego
miejsca do wypoczynku. Pomiedzy skrzydtami mieszkalnymi wprowadzono ogdélnodostepny plac rekre-
acyjny bedacy przedtuzeniem strefy wejsciowej do osrodka. Ogélnodostepne tereny rekreacyjne zapro-
jektowano jako minipark i zlokalizowano we wschodniej czesci zespotu.

Ze wzgledu na niejednorodny kontekst otaczajacej zabudowy: zabudowa jednorodzinna od strony
ulicy Pautscha, 11-kondygnacyjny dom studenckie Arka, Sredniowysoka zabudowa mieszkaniowa przy
ulicy Olszewskiego, architektura osrodka nie nawiazuje bezposrednio do zadnego z watkdw otoczenia.
W zwiagzku z tym zaprojektowano budynki z ptaskimi dachami, z estetyka utrzymang w duchu wspétcze-
snego modernizmu ze zmiekczajacymi i ozywajacymi detalami postmodernistycznymi. Elewacje tacza
partie tynku, boniowania i oktadziny klinkierowe, urozmaicaja je przeszklone loggie czesci mieszkalnej.

Projekt uzupetniaja starannie dobrane elementy matej architektury, tj.: ogrodzenie, zadaszenie pa-
sazu, altanki, bramki.

Gtéwnym zatozeniem projektowym byto stworzenie czytelnego uktadu urbanistycznego, umozliwia-
jacego orientacje przestrzenna, co jest bardzo waznym elementem percepcji przestrzeni u oséb starszych.
Wyraznie wydzielone przestrzenie pétpubliczne, potprywatne i prywatne maja wptywac na poprawe bez-
pieczenstwa uzytkownikdw, a wewnetrzne przestrzenie wspélne utatwiaé nawigzywanie kontaktow.

Projektowany zespot nie zostat zrealizowany. Natomiast w tej lokalizacji powstat inny budynek (wy-
toniony poza konkursem), ktory zgodnie z zatozeniami konkursowymi zostat zaprojektowany z mysla
0 osobach starych. W zwiagzku z tym ma wiele udogodnien w postaci opieki medycznej, centrum rehabili-
tacji oraz klubu seniora. Mieszkancy bardzo chwalg sobie to miejsce.

3.2. Analiza rozwigzan europejskich - best practices (dobre praktyki)

W Europie Zachodniej mozna spotkac wiele ciekawie rozwigzanych obiektow przeznaczonych dla oséb
starszych, a ze wzgledu na rosnace zapotrzebowanie powstaje ich coraz wiecej, coraz bardziej rézno-

36 W projekcie przewidziano, aby elementem dochodowym byta stotéwka wydajaca domowe obiady.
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rodnych. Wszystkie z przedstawionych dalej przyktadéw to budynki realizowane od podstaw z przezna-
czeniem dla tej grupy odbiorcow. Zostaty one wybrane z catej gamy zagranicznych realizacji ze wzgle-
du na ciekawe, nowatorskie rozwigzania architektoniczne oraz rézne podejscia do ksztattowania miej-
sca zamieszkania osoOb starszych, a takze lokalizacje w strukturze miasta. Przedstawione zostana trzy
przyktady:

« WoZoCo - budynek uzupetniajacy istniejaca strukture urbanistyczna osiedla w cato$ci ma miesz-
kania dedykowane osobom starszym. Roznorodno$¢ mieszkancéw zapewniona jest w wiekszej skali -
skali osiedla, zlokalizowanego w spokojnej, zielonej sypialni miasta,

« Alcacer do Sal Residences - budynek bedacy rozszerzeniem oferty istniejgcego szpitala. Brak roz-
norodnosci, mieszkancow. Zamieszkuja go gtéwnie osoby wymagajace statej opieki. Lokalizacja peryfe-
ryjna w matej miejscowosci,

« OASE 22 - nowy kwartat zabudowy oferujacy tylko kilka procent mieszkan przeznaczonych dla
0sOb starszych, pozostate mieszkania przeznaczone dla innych grup wiekowych. Réznorodnos¢ miesz-
kancow zapewniona w ramach zespotu mieszkaniowego, jest to intensywnie rozwijajacy sie teren, blisko
centrum.

3.2.1. WoZoCo - asymilacja - mieszkania adresowane

scsbe 19000

IL. 17. Amsterdam, WoZoCo, plan sytuacyjny (http://www.housingprototypes.org/project?File_No=NL011
[dostep: 27.01.14])
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Lokalizacja Holandia, Amsterdam, Ookmeerweg street

Autor projektu MVRDV

Rok realizacji 1994-1997

Typ zabudowy budynek ptytowy, galeriowy
Powierzchnia catkowita brak danych

Liczba mieszkancow brak danych

Liczba pokoi/mieszkan 100

Rozwigzania pokoi/mieszkarnn  1-2-pokojowe (pom. gosp., kuchnia lub aneks, tazienka)

Dodatkowe udogodnienia pomieszczenie na rowery

Budynek WoZoCo®' zaprojektowany zostat, podobnie jak ten w Stargardzie Szczecifiskim, z prze-
znaczeniem na mieszkania dla 0séb 55+38. Jest to prawdopodobnie jedna z najczesciej opisywanych re-
alizacji, ktora data poczatek grupie budynkéw z unoszacymi sie w powietrzu ,kubikami”. Obiekt zostat
zaprojektowany w zielonej dzielnicy Amsterdamu Osdrop - miescie ogrodzie, zrealizowanym w latach
1950-1960 na podstawie planu Cornelius van Eesteren z kofica 1920 roku. W sasiedztwie od strony potnoc-
nej znajduja sie zielone poldery, natomiast od strony potudniowej dziatke ograniczaja cztery bloki dwu-
kondygnacyjnych budynkéw szeregowych z niewielkimi dziatkami, ustawione prostopadle do WoZoCo.
Dzielnica jest zielona i spokojna, idealne miejsce dla 0sdb starszych. Charakter uksztattowanej przestrze-
ni byt wynikiem strategii miejskiej majacej na celu zwiekszenie gestosci zabudowy wtasnie na tych tere-
nach (zachodnie obszary miasta). Budynek zostat zlokalizowany na skraju osiedla i stanowi tto dla niskiej
zabudowy z lat 60. ubiegtego wieku, a takze pétnocne zamkniecie tych terendw. Motywacjga i filozofia
lezaca u podstaw nadania ksztattu i formy budynkowi byty zapisy planu miejscowego oraz holenderskie
przepisy budowlane, ktdre rygorystycznie okreslaty wysokos$¢ zabudowy (9 kondygnacji), wielkos¢ tere-
nu zabudowanego oraz doswietlenie mieszkari®. Takie ograniczenia spowodowaty, ze planowany budy-
nek w gtdwnym trzonie moégt zmiescic tylko 87 mieszkan, obstugiwanych pétnocna, zamknieta galeria.
Inwestycja miata jednak obejmowac budowe 100 mieszkan.

Brakujace 13 mieszkan architekci umiescili w zawieszonych na pétnocnej elewacji przestrzennych
kubikach o réznej wysokosci i wielkos$ci. Taki zabieg z jednej strony rozbit monotonna, jednorodng ele-
wacje pétnocna, z drugiej zas umozliwit doswietlenie tych mieszkan swiattem wschodnim i zachodnim,
co byto zgodne z holenderskimi przepisami.

37 WoZoCo jest pierwszym z rodziny duzych budynkéw zaprojektowanych przez MVRDV, do ktérych nalezy
Parkrand, w zachodniej cze$ci miasta Amsterdam; Silodam, na nabrzezu w Rotterdamie oraz Matador, w jednej z no-
wych dzielnic w potudniowej strefie Madrytu.

38 Architecture In the Netherlands, 1996-1997, UAi Publishers, Rotterdam, pp. 120-123.73. El Croquis #87,1991-1997.

39 W Holandii nie mozna doswietlaé mieszkar $wiattem pStnocnym. http://housingprototypes.org/project?Fi-
le_No=NL011 [dostep: 04.03.15].
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Il. 18. Amsterdam, WoZoCo; a) przekroje, b) rzut pigtej kondygnacji. W Holandii nie mozna doswietla¢ mieszkan
Swiattem pétnocnym (http://housingprototypes.org/project?File_No=NL011 [dostep: 04.03.15])

Tak wiec charakterystyczna, ekstrawagancka forma budynku byta wynikiem ograniczen, ktére inspi-
rujaco wptynety na jej ksztatt. Przyktad ten dobitnie pokazuje jak w trudnych warunkach przestrzennych,
przez innowacyjne i odwazne zabiegi projektowe, mozna uzyskac nieszablonowe efekty. Niestety, takie
nietypowe rozwigzanie wptyneto na podniesienie kosztow budowy o 50%. Architekci, aby zaoszczedzi¢
na konstrukcji, wprowadzili tarisze materiaty oraz zmniejszyli liczbe Scianek dziatowych. Cho¢ i tym razem
ograniczenia udato im sie przekuc na sukces. Ta agresywna forma zostata zmiekczona zréznicowanymi
materiatami. Elewacje wykonczone drewnem, ktdre z czasem nabraty patyny, kolorowe barierki balkonéw
oraz szklane $ciany ostonowe korzystnie wptywaja na estetyczny odbidr catosci.

Konstrukcja lewitujacych w powietrzu kubikéw opiera sie na kratowych wspornikach potaczonych
z gtébwnym prostopadtosciennym, linearnym trzonem. To wtasnie dzieki tym pudetkom przetamana zostata
perspektywa korytarza-galerii z licznymi drzwiami; na kazdej kondygnacji wyglada inaczej, kreujac rézne wi-
doki-kadry na okolice. Ze wzgledu na forme budynek stanowit, w owym czasie, bardzo nowatorskie i awan-
gardowe rozwigzanie®, ktére wielokrotnie stato sie inspiracjg dla przysztych realizacji architektonicznych.

40 Finalista konkursu im. Miesa van der Rohe w 1999 roku.
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Il. 19. Amsterdam, WoZoCo: a) widok budynku od strony potudniowej na charakterystyczne kolorowe balkony,
b) widok budynku od strony pétnocnej z mocno zaakcentowanymi zawieszonymi kubikami (fot. autor)

Il. 20. Amsterdam, WoZoCo: a) widok budynku

od strony potudniowej na charakterystyczne
kolorowe balkony oraz nieduze ogrédki na parterze,
b) widok elewacji pétnocnej z przeszklong galeria
oraz lewitujacymi kubikami mieszkalnymi

(fot. autor)

Budynek ten wyraznie reprezentuje filozofie autorow, przedstawiona w ksigzce FARMAX (FAR: sto-
sunek powierzchni budynku do powierzchni kondygnacji, MAX: maksymalizacja®), ktéra brzmi: ,,zagesz-
czenie, ilos¢ dostepnej przestrzeni na osobe oznacza przede wszystkim Sciesnianie populacji horyzontal-

nie i wertykalnie, Zeby dac jej wiecej przestrzeni” 42,

41 Org: FAR = Floor Area Ratio: The ratio of the total floor space of a building area to the total size of its lot, MAX:
maximization (stosunek tacznej powierzchni budynku (w obrysie) do powierzchni kondygnacji uzytkowej).
42 Maas W., van Rijs J., Koek R., FARMAX: Excursions on Density, MVRDV, 010 Publishers, Rotterdam 1998.
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Budynek oferuje mate, ale réznorodne, mieszkania dla senioréw, ktére swoim uktadem nawiazuja
do tradycji holenderskiego funkcjonalizmu*®. Mieszkania sktadaja sie z pokoi lub anekséw sypialnych,
tazienek, kuchni, pokoi dziennych z réznej wielko$ci balkonami otwartymi na potudnie (lub wschéd i za-
chdd w przypadku wiszacych kubikdw) oraz matych pokoi z oknami wychodzacymi na galerie (w wigk-
szych mieszkaniach). Balkony sa na tyle duze, ze mozna tam ustawic doniczki z zielenia, stolik i krzesta.
Zielen jest niezmiernie wazna dla Holendréw, w stoneczne dni zycie toczy sie na balkonach. Kontakt z zie-
lenia, w formie matych ogrodkow, zapewniajg jedynie mieszkania na parterze. Budynek nie wyglada jak
dom senioréw. Jest wesotg rzezba ze swobodnie porozrzucanymi oknami i szklanymi balkonami, mie-
nigcymi sie roznymi kolorami w potudniowym stoficu oraz beztrosko zawieszonymi kubikami, ktérych
gtebokie cienie nadaja tektonike elewacji.

3.2.2. Alcacer do Sal Residences - izolacja - pomiedzy hotelem a szpitalem

IL. 21. ,Dom Swietego Mitosierdzia” w Alcacer do Sal, plan sytuacyjny (http://www.archdaily.com/328516/alcacer-
do-sal-residences-aires-mateus/ [dostep: 10.10.14])

43 Podobne rozwigzania spotka¢ mozna na osiedlach Bergpolder, Kraingse i Plaslaan w Rotterdamie, lata 1936-
1937.
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Lokalizacja Portugalia, Alcacer do Sal

Autor projektu Aires Mateus

Rok realizacji 2008-2010

Typ zabudowy budynek z zamknietymi galeriami
Powierzchnia catkowita 3640 m?

Liczba mieszkancow brak danych

Liczba pokoi/mieszkan 39

Rozwigzania pokoi/mieszkai  moduty 1 pokojowe z tazienka - uktad szpitalny, pokoje 1- i 2-osobowe
Dodatkowe udogodnienia pomieszczenia wspdlnotowe, jadalnia, pomieszczenia dla pielegniarek

Dom Spokojnej Staroéci o nazwie ,Dom Swietego Mitosierdzia” w Alcacer do Sal, zaprojektowa-
ny przez Manuela i Francisco Aires Mateus, byt jednym z pieciu finalistéw nagrody Mies van der Rohe**
w roku 2010. Architekci z biura Aires Mateus byli zaskoczeni nominacja, czesciowo dlatego, ze chodzi-
to o projekt, ktory wyjsciowo ,nie jest tak atrakcyjny” jak muzeum czy centrum kultury. Manuel Aires
Mateus stwierdzit, ze dom senioréw jest trudnym tematem, poniewaz ,,nie ma tego punktu zaczepienia,
ktory jest obecny w muzeum lub wyposazeniu, ktéry przedstawiatby weselsza strone zycia. Ta strona jest

bardziej rzeczywista”.

IL. 22. ,,Dom Swietego Mitosierdzia” w Alcacer do Sal: a) detal
rozwigzania naroznika budynku, b) widok od strony wnetrza-ogrodu
(fot. autor)

44 Nie byt to pierwszy raz, kiedy projekt owego duetu architektéw zostat nominowany. W 2007 roku Centrum
Sztuki w Sines byto jednym z siedmiu ,,finatowych” dziet.
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Projekt jest tak przemyslany, zeby funkcjonowac dla specyficznej spotecznosci osdb starszych: zyja-
cych w niedostatku oraz z problemami rodzinnymi. Oprécz ,,kuracjuszy zdrowotnych” sa tu ludzie ze wsi,
pochodzacy nie tylko z Alcacer do Sal, ale takze z pobliskich miejscowosci. W tej nowej spotecznosci zyja
w relacjach, jakich nie mieli w poprzednim srodowisku. Ich ,Swiat” powieksza sie o nowe doswiadczenia,
ktére stanowig istotng zmiane ich przyzwyczajen. Jedna z obaw architektow byto ,wartosciowanie do-
Swiadczen” mieszkancow, ktorzy spedzaja dzien po dniu w otoczeniu budynku. Czy to wewnatrz pokoi
i przestrzeni mieszkalnej (wspdlnej), czy tez na jego zewnatrz. Budynek byt zaprojektowany do ,,petnego
wykorzystania”.

Majac na uwadze fakt, ze kazdy dzier tych oséb sprowadza sie do poruszania po korytarzach i po-
miedzy réznymi przestrzeniami, pomyst organizacji ,trasy” byt podstawowy w realizacji projektu. ,Dystans
pomiedzy niezaleznymi modutami jest mierzony i projektowany, przeksztatcajac idee Sciezki zycia i zmie-
niajacego sie czasu” czytamy w komunikacie firmy. Przemieszczanie sie wzdtuz budynku jest rozumiane
jako pewna forma promowania relacji miedzyludzkich, wazne s3 relacje miedzy przestrzenia prywatna
a publiczna. Dom Starosci w Alcacer do Sal ,,stara sie zrozumied i ponownie interpretowa¢ dualizm socjal-
noprywatny, odpowiadajacy z jednej strony za zycie w spotecznosci, a z drugiej za zycie w samotnosci”.

Jednakze ta ,relacja pomiedzy zyciem socjalnym a prywatnoscia” nie jest jedyna ideg opracowana
w projekcie. Dom Starcéw wytycza takze granice pomiedzy przestrzenia miejska a wiejska. Budynek jest
potozony na skraju miasta i zarazem otwiera sie na otaczajace pola, graniczy z ,wiejskoscia”.

Architekci z biura Aires Mateus, nie po raz pierwszy zetkneli sie z projektowaniem domu dla senio-
row. W 1993 roku zaprojektowali Blok Il Oddziatu dla Starcéw, Mitosierdzia w Grandoli, paradoksalnie byt
to ich pierwszy budynek publiczny, poza projektami pojedynczych doméw jednorodzinnych i wieloro-
dzinnych. Jednak 20 lat, ktére oddziela powstanie tych dwdch obiektéw, okresla zupetnie inny kontekst
tworzenia. 20 lat temu nie byto przepisdw regulujacych projektowanie takich obiektéw. Obecnie sytuacja
jest inna. W pierwszym projekcie - Blok Il Oddziatu dla Starcow - architekci pracowali bez okreslonych
limitdw ,,wymiary, wygoda, sposdb rozwigzania - sami poszukiwali i tworzyli program”. Natomiast Dom
Starcéw w Alcacer do Sal (2006) zostat zaprojektowany zgodnie z nowymi przepisami, ktére w zwigzku
z wiekszym zapotrzebowaniem na podobne obiekty, przez 20 lat, zmienity sie znacznie. Obecnie ist-
nieja normy dla tego rodzaju budynkéw. Wedtug autoréw, oprdcz roznicy opisanej wczesniej, projekt
22006 roku oferuje ,wieksza odpornos¢ na uzytkowanie/korzystanie, wieksza klarownosé/czystosé funk-
cjonalna i wyzsza jakos¢ przestrzeni” oraz ,oparty jest na uwaznej lekturze zycia bardzo szczegblnego
rodzaju wspélnoty, swego rodzaju mikro-spotecznosci, kierujacej sie wtasnymi zasadami”.

Obiekt powstat przy istniejgcym o$rodku zdrowia w Santa Casa de la Misericordia. Waznym elemen-
tem analizy jest jego rozwigzanie funkcjonalne, ktére jest czym$ pomiedzy hotelem a szpitalem. W bu-

45 Wszystkie cytaty - ttumaczenie A. Wielgus na podstawie: http://www.publico.pt/culturaipsilon/noticia/
imagens-do-projecto-dos-arquitectos-aires-mateus-nomeado-para-o-premio-mies-van-der-rohe-1589062 [dostep:
4.10.15].
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dynku zaprojektowano przestrzenie do wspdlnego uzytkowania oraz 1- i 2-osobowe pokoje z tazienkami.
Kazdy pokdj otwiera sie na wtasny taras, tak umieszczony, aby chroni¢ przed bezposrednim potudnio-
wym stoncem. Funkcja ta pozwala mieszkancom cieszy¢ sie $wiezym powietrzem i prywatnoscia. Na
parterze zlokalizowano wszystkie wspolne pomieszczenia, takie jak: recepcja, pomieszczenia socjalne,
jadalnia, kuchnia i pomieszczenia techniczne, a takze szatnie itp. Gorne pietra sa wykorzystywane przede
wszystkim jako prywatne sypialnie oraz przestrzenie interakgcji.

Podstawowym kolorem jest biel, ktéra z jednej strony odbija intensywne w tamtym obszarze kli-
matycznym stonce, z drugiej za$ wptywa uspokajajaco na odbidr rozrzezbionej formy. W budynku za-
stosowano podstawowe materiaty, jakimi jest beton na zewnatrz, Sciany murowane wewnatrz. Wszystko
otynkowane i pomalowane na biato. Dachy odwrdcone, ptaskie, zielone. Wewnatrz zastosowano okna
z podwdjnymi szybami z zastonami, podtogi winylowe lub z biatego marmuru. Charakterystycznym ele-
mentem estetyki obiektu jest jego szachownicowy uktad z naprzemiennie wprowadzona pustka i petnia,
dodatkowo wzmocniong mocnym Swiattocieniem.

Budynek doskonale wpisuje sie w pagérkowaty teren, zawijajac sie wokot przestrzeni ogrodowej,
jednoznacznie wytyczajac przestrzen prywatna i zamykajac jej potudniowo-wschodnig granice.

3.2.3. OASE 22 - integracja - zr6znicowana spotecznosc

Il. 23. Wieden, OASE 22: a) rzut zespotu z podziatem na 3 czesci projektowane przez rézne zespoty architektow
(fot. autor), b) aksonometria (https://www.wohnservice-wien.at/home/wohnenansprueche/barrierefrei/from31
[dostep: 15.10.14])

Lokalizacja Austria, Wieden
Autor projektu Arge Kob/Pollak/Schmoeger
Rok realizacji 2010-2012, projekt 2009

52 | Rozdziat3



Typ zabudowy zabudowa mieszana

Powierzchnia catkowita brak danych
Liczba mieszkancow brak danych
Liczba pokoi/mieszkan 346

Rozwigzania pokoi/mieszkan  zréznicowane, szeroka oferta dla réznych grup odbiorcow
Dodatkowe udogodnienia pomieszczenia wspolnotowe, jadalnia, pomieszczenia dla pielegniarek

W ostatnich latach pojawia sie coraz wiecej innowacyjnych rozwigzan przestrzeni dla oséb starych.
Jednym z ciekawszych i godnych uwagi jest kompleksowa, wiederiska realizacja OASE 22, Projekt zo-
stat wytoniony w wyniku ogdlnoeuropejskiego konkursu, ktérego mottem byto ,Future Generation™.
Idea gtéwna projektu byto stworzenie Srodowiska mieszkaniowego skierowanego na rézne profile uzyt-
kownikdw, oferujgcego: mieszkania rodzinne, wielopokoleniowe, wspdlnoty mieszkaniowe, lofty, miesz-
kania dostepne, a takze pod wynajem. Szeroko zakrojona inwestycja OASE 22 sktada sie z 4 projektow,
realizowanych przez réznych inwestoréw. Trzy z nich zawarte s3 w omawianym i przedstawionym na ry-
sunku kwartale zabudowy, czwarty zlokalizowany w sasiedztwie, sktada sie z domoéw jednorodzinnych
i przeznaczony jest dla os6b mtodszych. Projekt OASE 22 jest kluczowa inwestycja miasta Wieden, ktéra
powstata pod kierownictwem Wien Holding na poprzemystowych terenach Wagner Biro w 22 dzielnicy.
Ten nowy park mieszkaniowy zaktada optymalne wspotmieszkanie wszystkich pokolen, przez stworze-
nie dogodnych warunkoéw zamieszkania. Znalazty sie tam zatem wysokiej jakosci mieszkania, zaplecze
socjalne oraz zréznicowane przestrzenie rekreacyjne. Szczegdlny nacisk potozono na potrzeby oséb star-
szych. W osiedlu powstato tacznie 346 mieszkan, w tym 30 mieszkan opiekuriczych, przeznaczonych dla
senioréw. Uzupetniono je o obiekty przeznaczone na zajecia sportowe, rekreacje i wypoczynek, tereny
zielone oraz zaplecze socjalne Centrum Geriatrii Dziennej. W bezposrednim sgsiedztwie stworzono dom
opieki geriatrycznej (poziomy pielegnacji geriatrycznej 3-7*8) prowadzony przez Caritas.

Na zatozenie sktadaja sie 3 czesci, ktdrych projekty realizowane zostaty przez trzech réznych inwe-
storow; GESIBA, OSW, BUWOG.

Cze$¢ 1 - inwestor GESIBA. Projekt zaktadat indywidualne mieszkania przeznaczone dla oséb
w roznych sytuacjach zyciowych. Powstato 139 mieszkan na wynajem oraz 30 ,mieszkan opiekuriczych”

46 OASE 22 jest czescig duzego projektu Neu Stadlau o tacznej powierzchni 140 tys. m?, w ramach ktérego ma
powstaé nowa dzielnica Wiednia. W jego sktad wchodza jeszcze projekty komplekséw mieszkalno-biurowo-ustugo-
wych, parku przemystowego STAR 22, akademika studenckiego BASE 22 oraz obszaru operacyjnego dla wszelkie-
go rodzaju celéw komercyjnych pod tytutem UNIT22. Teren jest bardzo dobrze przygotowany technicznie, jest tam
tramwaj, autobus, bardzo blisko szybka kolej, a od 2010 roku nowy odcinek metra.

4T W konkursie wzieto udziat 2000 zespotéw z 78 projektami, ktére oceniato miedzynarodowe jury.

48 W Austrii uwzglednia sie rézne formy opieki nad osobami starymi, s3 one uzaleznione od poziomu niepet-
nosprawnosci.
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IL. 24. Wieden, OASE 22: a) wizualizacja wnetrza, widok na fragment przeznaczony dla senioréw
(https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/projekte/europan/europan9.html [dostep: 15.10.14]),
b) widok od strony wnetrza ogrodu (fot. autor)

(mieszkania bez barier) umieszczonych w 6 r6znych budynkach powigzanych ze soba siecia Sciezek, tacz-
nikdéw i ramp, tworzac jedng wspdlnote. Mieszkania sg tak rozwigzane, aby byta mozliwos¢ elastycznej
aranzacji wnetrz oraz mozliwo$¢ taczenia mieszkan w zaleznosci od potrzeb.

Wazna czescig kompleksu z ilustracji 24 sa senioralne wspdlnoty domowe oraz mieszkania wie-
lopokoleniowe. Zatozenie jest takie, aby ludzie mtodzi, rodziny z dzie¢mi, pokolenie wieku Sredniego
oraz osoby starsze wspéttworzyty Srodowisko zamieszkania, w ktorym czuja sie dobrze. Zapewniona
jest opieka nad osobami starymi, ktéra jest wynikiem wspdtpracy zarzadcy oraz wiedenskiego Carita-
su. Opieka jest zapewniona w domu geriatrycznym oraz ,,mieszkaniach opiekuriczych”. Oferta terenéw

IL. 25. Wieden, OASE 22: a) tereny rekreacyjne we wnetrzu zabudowy,
b) widok $cianki wspinaczkowej umieszczonej na jednej ze Scian
szczytowych (fot. autor)
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zewnetrznych bedzie uzupetniona o rézne przestrzenie uzaleznione od potrzeb: place, przestrzenie do
komunikacji lub odpoczynku z tawkami. Planuje sie tez utworzenie miejsca na uroczystosci osiedlowe
z placem zabaw dla dzieci i mtodziezy. W sasiedztwie mieszkan sg ogrodki wtasnosciowe oraz na wyna-
jem. Kazdy dom ma uzytkowe dachy z farmami miejskimi.

Czes$¢ 2 - inwestor OSW ,Time Out”. Projekt zaktadat stworzenie srodowiska dla aktywnego zycia
nowoczesnych ludzi. Tak wiec w dwdch budynkach zaprojektowano 85 mieszkan, ktérych odbiorcg jest
grupa tzw. profesjonalistow, dla ktorych zycie zawodowe jest rownie wazne jak prywatne, spedzaja czas
rownowazac zycie i prace. Zaprojektowano wiec mieszkania od matych kawalerek, przez mieszkania dla
par, az po duze mieszkania rodzinne. W potudniowym skrzydle znalazty sie mieszkania dwupoziomowe
z przylegajacymi ogrodami, a w srodkowej ,,lofty” wyposazone w tarasy. Wszystkie mieszkania maja bal-
kony lub loggie.

Projekt ten oferuje mieszkancom réznego rodzaju aktywnosci w miejscu zamieszkania, szczegdlnie
sportowe. Zapewniony jest kompleksowy program ¢wiczen z aerobiku, pilates czy sztuki walki. Ustugi
te znajduja sie w oddzielnych pomieszczeniach lub na zewnatrz, np. odkryta Scianka wspinaczkowa na
jednej ze Scian, czy Sciezka/szlak do joggingu na dachach budynkéw.

Projekt ponadto jest eksperymentem spotecznym, z bardzo mtodym stazem, poniewaz pierwsi
mieszkancy wprowadzili sie tutaj w 2013 roku. Dopiero czas pokaze czy tego typu rozwigzania sa stuszne.
Idea samego projektu jest z pewnoscia frapujaca i nieszablonowa, a taczenie wszystkich grup spotecz-
nych, zaréwno pod wzgledem wieku, jak i statusu spotecznego wydaje sie droga stuszna, mogaca stwo-
rzy¢ tak wazna w dzisiejszych czasach synergie pomiedzy mieszkancami.

Il. 26. Wieden, OASE 22: a) plac wejsciowy na teren osiedla

z charakterystycznymi ,budkami dla ptakéw” symbolizujacymi
podejscie ekologiczne do rozwiazania, b) widok ogrodkdw przy
mieszkaniach na parterze oraz na drugim planie - farmy miejskie
bedace do dyspozycji mieszkancéw (fot. autor)
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IL. 27. Wieden, OASE 22, tereny zielone rozwiazane jako zbiorniki retencyjne: a) plac zabaw dla dzieci,
b) rabatka z zielenia (fot. autor)

Cze$¢ 3 - inwestor BUWOG. W ramach projektu zrealizowano 63 mieszkania, umozliwiajac pota-
czenie zréznicowanych form zycia dla réznych mieszkancéw. Tworzy¢ ma synergie pomiedzy ekonomia
spoteczna oraz podniesieniem jakosci zycia. Dwa budynki oferujg nowe formy mieszkaniowe dla réznych
grup spotecznych i zawieraja oferte dla rodzin, samotnych matek, ,singli”, mieszkania ,na start”, miesz-
kania ,bez barier”, mieszkania wielopokoleniowe oraz tgczace mieszkanie i prace. Dzieki zastosowaniu
odpowiednich konstrukcji mieszkania s3 elastyczne. Moga to by¢ jednoprzestrzenne lofty lub mieszkania
z pokojami, wszystkie sg jednak duze i przewietrzane.

3.3. Wnioski

Przyktady zagraniczne prezentuja rozmaite podejscia tamtejszych inwestoréw do ksztattowania srodo-
wiska 0s6b starszych oraz rézne filozofie projektowe autoréw. Rezultatem jednak jest spdjna przestrzen
o wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

Oczywiscie rodzi sie pytanie, czy takie rozwigzania bytyby odpowiednie i do przyjecia przez polskie-
go ,emeryta”. Byé moze ich estetyka, biorgc pod uwage polskie preferencje, jest zbyt odwazna, ale na-
lezy zwrdci¢ uwage na rozwiagzania funkcjonalne, standard tych obiektéw oraz projektowanie zgodnie
z potrzebami osdb starszych, polegajace na wprowadzaniu przestrzeni o réznym charakterze, zapewnie-
niu odpowiedniej jakosci mieszkan oraz kontaktu z zielenig. Moga one stanowic pewien wzorzec dla pol-
skich obiektéw skierowanych do podobnych odbiorcéw. Tym bardziej ze jesteSmy dopiero na poczatku
drogi i musimy wypracowaé wtasne wzorce, uwzgledniajace specyfike spoteczno-ekonomiczng naszego
spoteczenstwa.

Z przedstawionych analiz przyktadéw polskich wynika, ze wspétczesnie realizowane budownictwo
dla seniordéw, co prawda bardzo nieliczne, spetnia kryteria europejskie zarébwno od strony funkcjonalnej,
uzytkowej, jak i estetycznej. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze oferta, ktdra pojawia sie na rynku, co-
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raz lepiej wpisuje sie w potrzeby Polakdw, $wiadczy o tym bardzo duze zainteresowanie uzytkownikow,
a wiec senioréw, takimi formami zamieszkania*.

Tabela 11. Poréwnanie oméwionych w rozdziale 3 przyktadéw zabudowy dla senioréw (zrédto: oprac. wtasne)

Przyktady polskie Przyktady zagraniczne

Stargard Wroctaw - Alcacer
Szczecinski- | zespétdla | WoZoCo do Sal OASE 22
zespot 55+ senioréw Residences

Szczecin -
kwartat 23

Wewnetrzna + + + - + +
przestrzen wspodlna

Zewnetrzne tereny | + + + ¥ + +
rekreacyjne

Dostepnos¢ do - - - - ¥ _
pomocy medycznej

Dobre powigzanie + - + + - +
komunikacyjne
z miastem

Dostepno$é handlu - | + - + + . +
w zasiegu 10 min

Wyposazenie pokoi/ | +/- -/+ + + + *
mieszkan w balkony/
tarasy

Dostepnos¢ dla osob | + + ¥ + + +
niepetnosprawnych

przestrzeni

wewnetrznej

Dostepno$é dla oséb | + + + + + +
niepetnosprawnych

przestrzeni

sasiadujacej

z budynkiem

4 We Wroctawiu w dawnym szpitalu przy ulicy Dyrekcyjnej powstanie kompleksowe centrum opieki nad oso-
bami starszymi. Wiecej informacji w przypisie 33.
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4. TRZY PANSTWA - TRZY REWITALIZACJE -
TRZY SKALE - RESEARCH BY DESIGN

Obserwujac cechy zmodernizowanych przestrzeni w krajach sasiednich, tj.: Czechach, Stowacji czy Niem-
czech, mozna zauwazy¢, ze sg one odpowiedzig na wspédtczesne potrzeby mieszkaniowe. Pomimo rdznic
w skali i lokalizacji prezentowanych projektow wyrézni¢ mozna pewne wspdlne elementy, ktérymi kieruja
sie ich tworcy. Nawigzujg one do wzorcéw wypracowanych przez teoretykéw architektury i nie ograniczaja
sie jedynie do interwencji w ramach samej struktury budowlanej, lecz siegaja znacznie dalej, do struktury
przestrzennej osiedla, ktéra wptywa na aktywnosci mieszkafncow. Aktywnosci te Gehl nazywa dziatania-
mi koniecznymi, dziataniami opcjonalnymi i dziataniami spotecznymi®®, ktére aktywizuja tereny wspdlne,
bez ktdrych, jak pisze Alexander, Zaden system spoteczny nie moze przetrwad®'. Powinny one mieé miejsce
w harmonijnych przestrzeniach, ktére odczuwane sg zaréwno fizycznie, jak i poprzez zmysty.

4.1. Berlin, Hellersdorf - modernizacja w skali osiedla

Wschodnie Niemcy, podobnie jak wszystkie kraje socjalistyczne, miaty olbrzymie zasoby mieszka-
niowe wykonane w technologii wielkoptytowej. Liczba oséb zamieszkujacych osiedla wielkoptytowe byta
nieporéwnywalnie wieksza we wschodniej czesci Niemiec. Przez piecdziesiat lat polityka mieszkaniowa
NRD byta zaangazowana w budowe, na duza skale, budynkéw wykonanych z prefabrykowanych ptyt be-
tonowych. Celem byto rozwiazanie probleméw mieszkaniowych dla duzych grup ludnosci i zaoferowa-
nie tanich mieszkan.

50 Gehl J., Zycie miedzy budynkami..., op. cit.
5T Alexander C., Jezyk wzorcow..., op. cit.
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Il. 28. Osiedle Hellersdorf po modernizacji: a) ustugi zlokalizowane wewnatrz osiedla, b) kwartat zabudowy

z wprowadzonymi do wnetrza ogrédkami dziatkowymi przeznaczonymi dla mieszkaricow. Kwartat ten nalezy
do jednostki nazwanej ,ogrdd”; dzieki takiemu rozwigzaniu mieszkancy moga korzystac z dobrodziejstw natury
w s3gsiedztwie miejsca zamieszkania bez potrzeby pokonywania duzych odlegtosci, jak na przyktad w polskich

miastach (fot. autor)
- An E—-—i" \
~Magdeburger Angerem [ T3

Magdeburger Allee

LIl

AT HELLERSDORF
stae \Viartal 3 p 195 : ; : I
IL. 29. Osiedle Hellersdorf, plan osiedla z zaznaczonymi zespotami zabudowy (http://www.publicspace.org/en/

works/wO001-reestructuracio-del-conjunt-de-hellersdorf [dostep: 07.01.15])
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Il. 30. Osiedle Hellersdorf po modernizacji, rozwigzanie $cian szczytowych: a) drewniane pale porosniete zielenia,
b) schemat osiedla z zaznaczonymi kolorystycznie 18 kwartatami (fot. autor)

Lokalizacja Niemcy, Berlin

Autor projektu Seebauer, Wefers und Partner, Kontor, Freiraumplanung Moller-Tradowsky,
Hans-Peter Flechner

Rok realizacji 1990

Typ zabudowy zabudowa mieszana

Powierzchnia zabudowy 8 000 000 m?
Liczba mieszkancow 3396 990 mieszkancow
Liczba pokoi/mieszkan  brak danych

Wyraznym unaocznieniem tego zjawiska stat sie Berlin Wschodni, w ktérym duze osiedla zamieszki-
wato 20% ludnosci w 273 tysigcach mieszkan, podczas gdy w Berlinie Zachodnim tylko 6% mieszkarcow
zyto w tego typu mieszkaniach. Jednym z takich problematycznych miejsc byto osiedle Hellersdorf zloka-
lizowane na pétnocno-wschodnich peryferiach Berlina, na opuszczonej ziemi uprawnej. Prace budowla-
ne nad tym olbrzymim osiedlem rozpoczety sie w 1985 roku i byty niezakoriczone, gdy w 1989 roku upadt
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IL. 31. Osiedle Hellersdorf po modernizacji, rozwigzanie wnetrz kwartatdw: a) plac zabaw dla dzieci,
b) tereny sportowe (fot. autor)

mur berlinski. Wtadze, ze wzgledu na skale prac budowlanych, nie mogty sobie pozwoli¢ na odstapienie
od tak olbrzymiej inwestycji, w zwiazku z czym podjeto decyzje o kontynuowaniu budowy z jednoczesna
modyfikacja plandw, co stato sie poczatkiem procesu modernizacji.

Pierwotny projekt przewidywat realizacje 60 tys. mieszkan, z czego 45 tys. zostato rzeczywiscie zbu-
dowanych. Uktad urbanistyczny zaktadat stworzenie, w mysl idei modernizmu, niezaleznych jednostek
sasiedzkich tworzacych samowystarczalne miasto z olbrzymig gama ofert spotecznych, ustugowych, kul-
turalnych. Mimo ze wiekszo$¢ budynkéw mieszkalnych, przedszkoli, szkét i sklepow zostato zbudowa-
nych, to niemal wszystkie przestrzenie publiczne nadal funkcjonowaty jako niedokoriczone place budo-
wy, a realizacji planowanego centrum dzielnicy - serca - nawet nie rozpoczeto.

W 1992 roku Senat Berlina postanowit podja¢ dziatania modernizacyjne na osiedlach dawnego Ber-
lina Wschodniego bez ingerencji w skale tych olbrzymich struktur. Nadrzednym celem byto przeksztatce-
nie ich w przyjemne dzielnice miast, a w szczegélnosci wdrozenie strategii, ktdra zabezpieczy rownowage
spoteczna, a tym samym nie doprowadzi do masowego opuszczania tych dzielnic przez ludzi mtodych.
Dziatania podjeto w ramach modelowego projektu ,Urban Design Advancement of Large Development
Areas”, a baze stanowito proekologiczne podejscie do niego. Pomimo ze pozostawiono czytelny, kwar-
tatowy uktad zabudowy, to skala przedsiewziecia byta ogromna, poniewaz prowadzone interwencje za-
wieraty programy poprawy stanu Srodowiska uwzgledniajace zrownowazony rozwdj, w ktorych zakres
wchodzity:

« remonty mieszkan,

+ przebudowa systemdw centralnego ogrzewania na bardziej ekonomiczne jako jeden z waznych
elementéw planowania,

« rozwdj przestrzeni zieleni publicznej i utworzenie miejsca centralnego,

« ingerencja w przestrzenie miedzyblokowe.
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Ze wzgledu na wielko$¢ osiedla postanowiono podzieli¢ go na pie¢ mniejszych jednostek o indy-
widualnym wizerunku przestrzennym. Nazwane zostaty symbolicznie: miasto, wies, krajobraz, sztuka
i ogréd. Kazda z nich miata wyrazny kod przestrzenny, $wiadczacy o przynaleznosci do danej jednost-
ki, w zwigzku z czym mozna zauwazy¢ charakterystyczne, identyfikujace przestrzen, landmarki w formie
rzezb, detali architektonicznych, relieféw na $cianach szczytowych czy uzytej kolorystyki. Pomimo ze
kazdy z 18 kwartatow byt przedmiotem oddzielnego projektu, udato sie stworzy¢ jednorodna, wysokiej
jakosci homogeniczng przestrzen mieszkaniowa ze strefami uspokojonego ruchu, systemem komuni-
kacji pieszej i rowerowej oraz przestrzeniami konsolidujgcymi mieszkancéw. Duzy nacisk potozono na
rozplanowanie zieleni zarébwno w formie ogrodéw przed blokami (przedogrodkéw), jak i paséw zieleni
pomiedzy chodnikami, przy ulicach i parkingach oraz we wnetrzach kwartatéw. kacznie posadzono 3600
drzew na powierzchni 62 000 m2. Waznym elementem modernizacji byt program szczegétowy obejmuja-
cy utworzenie placéw zabaw i miejsc do grania w pitke na wewnetrznych dziedzificach blokéw. Wynikato
to z faktu, ze Hellersdorf byt najmtodsza dzielnicag w miescie z 1/3 populacji ponizej 18 roku zycia.

Celem dziatan byto wyeliminowanie wad wewnetrznych dziedzincéw i stworzenie bogatej, zrdzni-
cowanej tematycznie oferty odwotujacej sie do réznych grup wiekowych. Zostato odnowionych dwana-
Scie boisk i zbudowanych dwadziescia piec obszaréw sportowych. Jako przyktady interwencji na osiedlu,
mozemy wyro6zni¢ przypadki Leipziger Tor, Dresdner Viertel i Stollberger Strabe. Natomiast jako przyktad
tworzacy wielofunkcyjng przestrzen, nalezy wspomniec o interwencji w Kastanienallee, prawdziwej alei,
ktéra petni funkcje ulicy handlowej i mieszkaniowej, wyposazonej we wszystkie elementy wymagane
w przestrzeni publicznej (miejsca odpoczynku, place zabaw, obszary krajobrazowe z wejsciami do cen-
trow handlowych).

Wiele transformacji przestrzennych, jak zielone fasady, ogrody dla mieszkancéw, miejsca gier i od-
poczynku oraz wielka liczba niedawno posadzonych drzew jest wyraznie widocznych na osiedlu. W tego
typu osiedlach wystepuja problemy rozpoznawalnosci miejsca. Zastosowana koncepcja interwencji
przyczynita sie do przetamania monotonii osiedla jako catosci i dostarczyta dzielnicy wtasnego wize-
runku i charakterystycznej tozsamosci. W najblizszej przysztosci zakonczona zostanie budowa duzego
centrum zielonej okolicy, znanej jako ,Hellersdorf Graben”. Hellersdorf jest ,,nowym osiedlem/miastem”,
ktére oferuje sklepy i biura, jak rowniez ustugi i infrastrukture wymagang przez tego typu zatozenia.

4.2. Brno - modernizacja w skali zespotu budynkow

Brno, podobnie jak wiekszo$¢ miast czeskich, potozone jest na malowniczo uksztattowanych wzgdrzach.
Taka topografia terenu sprawia, ze pojawiaja sie réznorodne panoramy na olbrzymie fragmenty miasta.
To wtasnie dzieki jednej z nich, na staréwke brnenska, Mies Van der Rohe podjat sie zaprojektowania
domu dla rodziny Tugendhatdw, zrealizowanego w latach 1928-1930. Po wojnie w latach 70. radykalnie
zmienita sie panorama miasta. Powstate w tym okresie wielkie osiedla zostaty wrzucone w strukture mia-
sta, a wspinajac sie po okolicznych wzgdrzach, ksztattujg charakterystyczny obraz przestrzeni. Szeroko
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Il. 32. Brno, osiedle przy ulicy Cerneho: a) przed modernizacja, b) po modernizacji (www.maura.cz/bystrc.php
[dostep: 21.03.13])

Cerného
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IL. 33. Brno, osiedle przy ulicy Cerneho, widok osiedla z géry (www.google.pl/maps/place/%C4%8lern%C3A9
[dostep: 9.10.14])

prowadzone w ostatnich latach dziatania termomodernizacyjnie tylko w nieduzym stopniu wptynety
na estetyke i jako$¢ tych osiedli. Innego rodzaju prébe modernizacji podjeto w zachodnim osiedlu Brna
- Bystrc.
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Lokalizacja Czechy, Brno - Bystrc

Autor projektu Ateliér Maura

Rok realizacji 2006

Typ zabudowy zabudowa mieszana
Powierzchnia zabudowy brak danych

Liczba mieszkancow brak danych

Liczba pokoi/mieszkan brak danych

Samo osiedle zajmuje olbrzymi teren, w zwigzku z czym zostato podzielone na trzy mniejsze osady.
W 2005 roku zdecydowano sie kompleksowo przystapi¢ do rewitalizacji jednej z ulic - Cerneho. Budyn-
ki zlokalizowane przy tej ulicy tworzyty nieregularny uktad podtuznych czterokondygnacyjnych blokow
umieszczonych wzdtuz wijgcej sie po wzgdrzu drogi. Zostaty wybudowane krétko po roku 1977 i sktadaja sie
z trzech segmentéw wykonanych w prefabrykowanym systemie 427-B-70-360°2.

Celem projektu byta poprawa standardu mieszkan oraz zwiekszenie ich liczby. Metoda rozwigzania
byta dowolna, jedynym ograniczeniem, ktére natozono na projektanta byto wprowadzenie dachéw dwu-
spadzistych, zamiast wystepujacych ptaskich. Nowe mieszkania w liczbie 16, o bardzo zrdznicowanej po-
wierzchni wahajacej sie miedzy 44 a 115 m?, zostaty umieszczone w dachu natozonym na istniejaca bryte oraz
w wysunietych kubikach. Dwie nowe kondygnacje zostaty zaprojektowane w uktadzie korytarzowym. Ten
wewnetrzny korytarz zostat doswietlony na piatej kondygnacji oknami umieszczonymi na jej koficach, nato-
miast na kondygnacji széstej, Swietlikami.

Podczas ingerencji w bryte budynkéw przeprowadzono wiele prac poprawiajacych i uczytelniajacych
kompozycje przestrzeni potpublicznych i pétprywatnych. Osiedle otrzymato bogaty program funkcjonalny
terendw rekreacyjnych oraz atrakcyjnga zielen. Wyrazne zmiany widaé przy wejsciach do klatek schodowych
i ciggach komunikacyjnych.

Oproécz klatki schodowej budynek obstuguje elegancka, przeszklona winda. Nowa estetyka budynkow
nawigzuje do modernizmu, jest prosta w wyrazie artystycznym i formie, wprowadza charakterystyczny rytm
i artykulacje. Ocieplone elewacje budynkdw zostaty pomalowane w dwdch kolorach, przy czym nowe kubicz-
ne fragmenty otrzymaty barwe intensywniejsza, kontrastujac z gtéwna bryta stanowia dominujacy element
kompozycji. Identyczny kolor uzyty na balkonach i wnekach sprawia korzystne wrazenie.

Modernizacji s3 poddawane kolejne budynki, ale, aby unikna¢ pewnej powtarzalnosci i szablonowego po-
dejscia, metody dziatan sa zréznicowane, w zwigzku z czym kazda grupa budynkéw otrzymata inna estetyke. Nie
ma jednak watpliwosci, ze kilkuletni proces modernizacji osiedla przyniost oczekiwane efekty. Stworzono prze-
strzen atrakcyjna i funkcjonalna, dodatkowo wyeksponowang przez ciekawe potozenie na pofalowanym terenie.

52 Czeski system konstrukcyjny stosowany w budynkach z wielkiej ptyty, ktéry powstat po roku 1972. W Czechach
w latach 1950-1990 stosowano trzy gtéwne typy: Typ T 0xB, Typ WU-ETA, Typ P1.11, ktére w réznych regionach miaty liczne
wersje - ok. 53.
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Il. 34. Brno, osiedle przy ulicy Cerneho, elewacja i rzut 5 kondygnacji po modernizacji (zrodto: Ceska architektura, 2008-2009)

Il. 35. Brno, osiedle przy ulicy Cerneho: a) budynki w trakcie modernizacji, b) budynki po modernizacji (fot. autor)
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4.3. Rimavska Sobota - modernizacja w skali budynku

Il. 36. Rimavska Sobota, widok budynku: a) budynek przed modernizacja, b) budynek po modernizacji (http://
www.etrend.sk/trend-archiv/rok-2013/cislo-27/panelstory-uplne-inak.html [dostep: 09.12.14])

Lokalizacja Stowacja, Rimavska Sobota
Autor projektu GutGut

Rok realizacji 2012

Typ zabudowy zabudowa wielorodzinna
Powierzchnia catkowita 3775 m?

Liczba mieszkancow brak danych

Liczba pokoi/mieszkan 60

Widok wiekszosci stowackich osiedli z wielkiej ptyty ukazuje bardzo maty wachlarz uzytych rozwia-
zan modernizacyjnych. Z reguty s to termomodernizacje z zastosowaniem najrozniejszych koloréw. Ra-
dykalnie inne podejscie zaprezentowali architekci z biura GutGut podczas renowacji bloku w Rimavskiej
Sobocie, zmieniajgc zewnetrzne i wewnetrzne oblicze budynku oraz klimat przestrzeni wokét niego. Pra-
ce prowadzono w budynku niezamieszkatym, dzieki czemu byty mniej uciazliwe, cho¢, zdaniem architek-
téw, nie byt to warunek konieczny do prowadzenia dziatart modernizacyjnych.

Zanim przystgpiono do dziatar ten gminny budynek znajdowat sie w stanie katastrofalnym. Miesz-
kancy ze wzgledu na zalegtosci w ptaceniu czynszu zostali wyeksmitowani, a budynek sprzedano pry-
watnemu inwestorowi, ktory chciat przeprowadzi¢ tylko niezbedne prace remontowe. Jednak dzieki
inwencji architektow, ktérzy zaproponowali kompleksowa modernizacje, inwestor zmienit decyzje i dzi$
budynek stanowi modelowy, szeroko opisywany w prasie, przyktad ,panelaka”, ktéremu nadano nowy
wymiar estetyczny i funkcjonalny.

Zaproponowany standard mieszkan radykalnie ulegt zmianie. Rozwigzanie takie nie jest jednak
typowe dla stowackich warunkdw, poniewaz wymaga opuszczenia mieszkan przez ich uzytkownikow.
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IL. 37. Rimavska Sobota, widok detali budowlanych: a) okno w $cianie szczytowej, b) mocowanie nowych balkonéw
(http://www.etrend.sk/trend-archiv/rok-2013/cislo-27/panelstory-uplne-inak.html [dostep: 09.12.14])

Stanowi jedynie marginalng sytuacje w tamtejszych warunkach. Architekci stwierdzili, ze przebudowa
catego budynku byta wielkim wyzwaniem. Kluczowe byto usuniecie ,ptytowosci“ budynku.

1. Przede wszystkim chodzito o jego zewnetrzne, wizualne ujednolicenie. Konsekwencja tego byto
wtaczenie przeszklonych klatek schodowych do bryty budynku, tworzac spéjna, kompaktowa elewacje.
Na kompozycje budynku ma wptyw nowa nadbudowa, ktéra nie jest samodzielnym i materiatowym wy-
roznikiem, tylko stanowi przedtuzenie istniejgcej elewacji. W tym przypaku nowy fragment jest kopig sta-
rego z uzyciem takiej samej kolorystyki i materiatow.

2. Waznym aspektem projektowania byt fakt dziatan w niezamieszkatej strukturze. Umozliwito to
podjecie bardziej radykalnych decyzji i rozwigzan. Prace rozpoczeto od wyczyszczenia budynku az ,do
szkieletu, co ukazato podstawe konstrukcyjng budynku i umozliwito nowa aranzacje w zupetnie innym
standardzie. Konstrukcje blokéw z wielkiej ptyty moga na pierwszy rzuk oka stwarza¢ ograniczenia,
w tym przypadku jednak pokazaty nowe mozliwosci rozwigzan. System wielkich ptyt sktadat sie z matych
elementéw o duzej wytrzymatosci, co umozliwito zawieszenie na nich nowych balkonéw. Mieszkania
otrzymaty wysuniete, przestronne balkony.

3. Istotnym elementem rozwigzania byto wprowadzenie nietypowych okien. Tam gdzie otwory byty
wieksze, niz wymagata tego wielkos¢ pokoi, zostaty zmniejszone. W innych przypadkach przez usuniecie
parapetow okna zostaty powiekszone. W ten sposdb poprzez przesuniecia okien na elewacji uzyskano
interesujacy, nowoczesny rytm, nawigzujacy do modernistycznych rozwigzan. Po dociepleniu budynku
elawacja wyglada tak, jakby powstata od nowa. Nalezy rowniez dodac, ze prawie wszystkie okna po-
wstaty na bazie istniejgcych otwordw tylko z nieduzymi modyfikacjami. Jedynie w Scianach szczytowych
okna zaprojektowano od podstaw. Dom uzyskat zupetnie nowy charakter.

4. Oprdcz ingerencji w estetyke zewnetrzna architekci z duza dbatoscia o funkcje rozwiazali wne-
trza. Pierwotnie na kazdej kondygnacji byty dwa lustrzane mieszkania z duzymi przestrzeniami przy
windach i klatkach schodowych. Przestrzenie te zostaty dotgczone do mieszkan. Umozliwito to osiagnaé
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Il. 38. Rimavska Sobota, rzuty poszczegdlnych kondygnacii: a) rzut podstawowy, b) rzuty poszczegdlnych
kondygnacji po modernizacji (http://www.archdaily.com/602181/prefab-house-in-rimavska-sobota-
utgut/54ecf6eae58ece6e4c00003f [dostep: 29.06.15])

pewna zréznicowana dyspozycyjnosé. Wykorzystano réwniez nowe nadbudowy, projektujac tam aparta-
meny loftowe o troche industrialnym obliczu, do ktérych bezposrednio prowadzg windy. Kazdy z aparta-
mentow na poddaszu ma dodatkowo obszerny taras otwierajacy sie na rézne strony. Rozwigzanie to jest
zupetnie nietypowe na Stowacji.

5. Rozwiazano réwniez wspodlne przestrzenie na parterze. Przy wejsciu wprowadzono recepcje,
za ktdrg znajduje sie kawiarnia oraz pomieszczenie dla rowerdw, fitness oraz przestrzenie relaksacyj-
ne z sauna i jakuzzi. Te miejsca wykorzystywane sa na spotkania mieszkarncow, jednoczesnie stuza jako
przejscie do ogrodu umieszczonego na tytach budynku.

6. Czescia projektu byto réwniez rozwigzanie dziatki w sgsiedztwie domu. Wprowadzono tam rekre-
acje oraz zaktywizowano parter budynku, ktory udostepniono mieszkaricom.

Dzieki pracom modernizacyjnym zwiekszyta sie rowniez zywotnos¢ budynku. Projektanci twierdza,
Ze parametry statyczne sg doskonate, a jego zywotnos¢ wzrosta dzieki dziataniom wykonanym na ele-
mentach kostrukcyjnych przez m.in. dobre zabezpieczenie zelbetowych ptyt ze spawanymi taczeniami.
Jezeli nie maja kontaktu z woda, nie koroduja, a konstrukcja nie ulegnie ostabieniu. Dopdki nie dojdzie
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do zewnetrznych usterek statycznych, zwigzanych z ,,osiadaniem* obiektu lub podmyciem, system kon-
strukcyjny bedzie absolutnie stabilny. Dlatego uznano, ze modernizacja przywrocita zywotnos¢ bloku do
stanu poczatkowego.

4.4. Wnioski

Przedstawione przyktady sg niezmiernie wazne w kontekscie prowadzonych badan nad polskimi
osiedlami z wielkiej ptyty, poniewaz ukazuja mozliwosci, jakie tkwia w tej zabudowie.

Opierajac sie na analizie przyktaddw, bedacych wynikiem modernizacji zabudowy z wielkiej ptyty,
sporo dziatai projektowych/interwencji mozna sklasyfikowaé w 3 grupach®:

+ dziatania modernizacyjne w skali makro,

« dziatania modernizacyjne w skali mezo,

« dziatania modernizacyjne w skali mikro.

Przedstawione rozwigzania wyraznie pokazuja, jak mozna poprawic srodowisko zamieszkania, sto-
sujac rozne skale inwestycji. llustruja one szerokie spektrum mozliwosci dziatania, cho¢ warto pamie-
tac, ze przez drobne zabiegi mozna rowniez osiggnac ciekawe efekty. Nie powinny one jednak ograni-
czad sie do powszechnie stosowanego docieplania i malowania Scian w kolorowe, najbardziej wymyslne
wzory>4,

Mieszkancy blokowisk oraz inwestorzy, aby podjac decyzje o skali modernizacji powinni miec szero-
ka wiedze dotyczacg mozliwosci modernizacyjnych. Dlatego konieczne bytoby stworzenie tzw. katalogu
produkow, ktére mozna zastosowad w budynkach z wielkiej ptyty.

Blokow z wielkiej ptyty istnieje kilka rodzajow, w zwigzku z czym nalezatoby przestudiowac poszczegdl-
ne typy, stworzy¢ pakiet rozwigzan systemowych z jasna koncepcja, ktora kierowataby przebiegem przebudo-
wy. Tego typu metody stosuje sie w krajach Europy Zachodniej, miedzy innymi w Niemczech i Francji. Przyto-

33 Klasyfikacji takiej autorka dokonata w pracy pt. Kreacja i modernizacja... w ktérej pisze: ,,Dziatania moder-
nizacyjne [...] powinny by¢ prowadzone w trzech obszarach, od przeksztatcen urbanistyczno-architektonicznych
(skala makro) dotyczacych catych osiedli, poprzez przeksztatcenia w mniejszych obszarach, ktére mozna okresli¢
przestrzeniami sasiedzkimi (skala mezo), do przeksztatcen indywidualnych obejmujacych zmiany funkcjonalno-
-przestrzenne mieszkan, a wiec w skali mikro. Oczywiscie nalezy uwzgledni¢ fakt, ze wytyczenie wyraznych granic
pomiedzy takimi obszarami jest bardzo trudne, poniewaz jedne oddziatywaja na drugie i takie oddziatywanie musi
by¢ uwzglednione”.,

54 Dzié praktykuje sie malowanie budynkéw w réznych kolorach, ktére zmieniaja odbiér struktury budynku.
Ta niejednorodna kolorystyka powoduje, ze domy wyrdzniaja sie z otoczenia, zamiast by¢ jego czescia. Co prawda
takie malowanie elewacji rekompensuje zaniedbania publicznej przestrzeni w okolicach doméw, jednak powoduje
chaos kolorystyczny. Odnosi sie wrazenie, ze ich twdrcy maja potrzebe zrealizowania sie kazdy w inny sposéb, zapo-
minajac, ze powinien uzupetniac przestrzen, w ktdrej budynek jest osadzony.
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Il. 39. Bordeaux, pespektywy poszczegdlnych etapdw modernizacji budynku socjalnego,
wybudowanego w latach 60. XX wieku (http/www.lacatonvassal.comindex.phpidp=80 [dostep: 09.10.14])

czy¢ tu mozna dziatania Atelier Lacaton&Vassal, ktore ilustrujg mozliwosci zmian oblicza francuskiej ,wielkiej
ptyty“. Swoje dziatania oparli na analizie typdéw budynkow realizowanych w latach 70. i 80. ubiegtego wieku.
Do kazdego typu zaprojektowali game mozliwosci, ktére mozna zastosowaé>®,

%5 Przyktadowg realizacjg tego zespotu jest projekt przeksztatcenia trzech zamieszkanych budynkéw socjal-
nych, w ramach pierwszego programu renowacji ,Cité du Grand Parc” w Bordeaux. Wybudowane na poczatku lat
60. XX wieku osiedle liczy ponad 4000 mieszkan. Dziatania modernizacyjne zostaty przeprowadzone w trzech bu-
dynkach G, H i I, o wysokosci 10-15 pieter z 530 mieszkaniami. Przebudowa data mozliwos$¢ stworzenia pieknych
mieszkan z nowa jakoscia i komfortem. Przez dodanie ciggdw loggii, balkondw i oranzerii lepiej doswietlono miesz-
kania, zabieg ten sprawit, ze mieszkania maja piekny, niepowtarzalny, panoramiczny widok na Bordeaux. Podsta-
wowym zatozeniem byto zachowanie istniejgcej struktury budynku bez interwencji w konstrukcje, schody i podtogi.
Autorzy skupili sie gtéwnie na poprawie jakoSci przestrzeni mieszkalnej przez nowa aranzacje wnetrz, ktérag mogli
otrzymac dzieki wprowadzonym balkonom, logiom i oranzeriom. Oferuja przyjemne zewnetrzne pomieszczenia na
tyle duze, ze moga by¢ w petni wykorzystane. Gteboko$¢ nowych elementdw zostata dostosowana do miejscowe-
go klimatu i wynosi 3,80 m na fasadach potudniowych. Apartamenty otwieraja sie na nie duzymi przeszkleniami.
Zaplanowano réwniez interwencje we wnetrza i restrukturyzacje tazienek. Ogrody w przyziemiu uzyskaty nowe ob-
licze, sa dostepniejsze i lepiej zaprojektowane. Projekt zaktadat przebudowe przegréd zewnetrznych, poprawiono
cyrkulacje powierza, dokonano rekonfiguracji pionowych obiegdw. Generalnie poprawita sie wydajnos¢ energetycz-
na budynkdw. Projekt ten, modernizacja mieszkan socjalnych, jest przyktadem wtasciwej i ekonomicznej transfor-
macji, ktéry ukazuje jak zabudowa negatywnie postrzegana moze zaoferowaé game pozytywnych odczu¢ - odnowic
typologie i warunki zycia, komfort i przyjemnosc z mieszkania, a takze poprawi¢ miejski obraz.
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IL. 40. Bordeaux, poszczegdlne etapy modernizacji budynku socjalnego, wybudowanego w latach 60. XX wieku,

ktdrej gtdwng ideg byto zachowanie istniejgcej struktury budynku bez interwencji w konstrukcje, schody i podtogi

[dostep: 09.10.14])

=80

http://www.lacatonvassal.com/index.php?idp

(

Co prawda takie rozwigzanie eliminuje indywidualne podejscie do projektu, jednak gama mozliwosci

jest dos¢ szeroka, w zwigzku z czym kazdy inwestor moze znalez¢ rozwigzanie ,,na miare* swoich mozliwosci.

Troche inne podejscie prezentuja Niemcy, bedacy w podobnej sytuacji jak Polska, z bardzo duza liczba

osiedli blokdw z wielkiej ptyty. Powstaty tam bardzo dobre projekty konwersji blokdw oraz catych dzielnic.
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Tabela 12. Poréwnanie trzech oméwionych w rozdziale 4 zmodernizowanych osiedli, biorac pod uwage rézne skale
modernizacji (zrddto: oprac. wtasne)

Hellersdorf Brno, Cerneho Rimavska Sobota

Skala makro

Ksztattowanie nowych centréw osiedlowych + - -
(obiekty kubaturowe) - poszerzanie oferty ustug:
szkoty, przedszkola, obiekty sportowe, handlowe

Uzupetnianie lub usuniecie zabudowy + - -

Wprowadzenie terenéw rekreacyjnych + - -
na poziomie osiedla: parki, skwery, stawy

Skala mezo

Przeksztatcenia terendw zielonych w sasiedztwie | + + +
budynkdw (pétprywatnych, potpublicznych)

Przeksztatcenia terendw rekreacyjnych + + +
w sgsiedztwie budynkow (pétprywatnych,
potpublicznych)

Ingerencja w parkingi dla samochoddéw + + +

Nadbudowy lub usuniecia fragmentéw budynkow | - + +

Wprowadzenie nowych balkondw, loggi - + +

Skala mikro

Przebudowa mieszkan - + +

Wprowadzenie nowych pionéw komunikacyjnych | - + +
- klatki schodowe, windy

Zmiana elewacji budynku - wprowadzenie - + +
nowych otworéw okiennych, drzwiowych

Zmiana elewacji budynku - wprowadzenie + + +
nowych materiatéw

Wprowadzenie pomieszczen wspdlnotowych + + +
(kawiarnie, sauny, sitownie)

Analizujac rozwigzania w Europie Zachodniej, nie mozna zapomniel, ze wiekszos¢ doméw jest
czynszowych. Wiec jest tam wieksza mozliwo$¢ transferu ludnosci, czego nie mozna wykonaé w Polsce,
Stowacji oraz w Czechach. Po transformacji doszto do prywatyzacji zasobéw mieszkalnych, powstaty
wspdlnoty wtascicieli lub spétdzielnie, ktdre wspdlnie zarzadzajg budynkami. Jest to jedna z przeszkod,
ktéra utrudnia podjecie dziatan modernizacyjnych. Cho¢ przy inwencji i zgodnej wspodtpracy mieszkan-
cdéw, mozna doprowadzi¢ do wielu zmian. Zmiane zewnetrznego oraz wewnetrznego wygladu domu
mozna osiggnac w kazdym budynku z wielkiej ptyty. Wystarczy, ze mieszkancy umowig sie i spotkaja z ar-
chitektem, ktéry opracuje wersje modernizacji.
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5. 0SOBY STARE A DOSTEPNOSC

5.1. Universal Design

Universal Design obejmuje projektowanie obiektow i przestrzeni tak, aby mogty by¢ wykorzystywane
przez najszerszy z mozliwych wachlarz uzytkownikéw. Universal Design jest rozwinieciem Accessible
Design, ktére odpowiada na potrzeby oséb niepetnosprawnych. Warto podkresli¢, ze Universal Design
idzie dalej, biorac pod uwage szerokie spektrum ludzkich potrzeb i mozliwosci. Kazda, nawet najbardziej
sprawna osoba, przechodzi okres dziecinstwa, choroby, rekonwalescencji i okres staro$ci. Projektujac
dla ludzi o réznorodnych mozliwosciach, mozna stworzy¢ rzeczy tatwiejsze do uzycia przez wszystkich
uzytkownikow.

Twérca tej koncepcji byt amerykanski architekt Ronald Mace, stworzyt jg w odniesieniu do projekto-
wania architektonicznego. Pdzniej zostata rozszerzona na inne dziedziny projektowania, jak wzornictwo
przemystowe, interfejsy komputerowe, serwisy internetowe. Odpowiadajac na pytanie Co moze by¢ pro-
jektowane z uzyciem zasad Universal Design?, mozna odpowiedzieé, ze w zasadzie wszystko, i tak np.:

« Universal Design moze by¢ wykorzystane do projektowania wszystkich rzeczy, w tym produktéw
takich, jak: klamki do drzwi, przybory kuchenne, a nawet smartfony;

« Universal Design moze by¢ zastosowane do architektury i Srodowiska zbudowanego zaréwno do
budynkéw publicznych i komercyjnych, jak i do budynkéw mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych.
Universal Design moze rowniez pomaoc starszym osobom zainteresowanym Aging with place przez pro-
jektowanie produktow i miejsc, ktore sa dla nich bezpieczniejsze i tatwiejsze w uzyciu;

« Universal Design moze przynies¢ korzys¢ dla catej spotecznosci przez wykorzystanie zasad projek-
towania podczas planowania urbanistycznego oraz transportu publicznego.

Na wprowadzaniu zasad Universal Design skorzysta kazdy, poniewaz uwzgledniaja one peten zakres
ludzkiej ré6znorodnosci, w tym rézne mozliwosci fizyczne, percepcyjne oraz poznawcze, jak rowniez roz-
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nice rozmiardw i ksztattow ciata. Projektujac dla tak zréznicowanej grupy, mozemy tworzy¢ rzeczy, ktére
sg bardziej funkcjonalne i bardziej przyjazne dla kazdego uzytkownika. Na przyktad wyciecia w krawez-
nikach na chodnikach byty poczatkowo przewidziane dla oséb, ktore korzystajg z wozkdw inwalidzkich,
a obecnie sg one wykorzystywane rowniez przez pieszych z wézkami lub toczacymi bagaz na kétkach. Wy-
ciecia w kraweznikach zwiekszyty funkcjonalnos$¢ chodnikdw, tak ze mozemy wszyscy z nich korzystac.

Polskie przepisy prawne, po wejsciu do UE, zasadniczo sie zmienity i ktadg obecnie wiekszy nacisk
na projektowanie bez barier. Jest to bardzo istotne w kontekscie starzejgcego sie spoteczenstwa i zwiek-
szajacej sie liczby 0sdéb niepetnosprawnych. Poruszanie sie w srodowisku zbudowanym powinno byc jak
najlepiej dostosowane do potrzeb wszystkich grup uzytkownikow.

5.2. Bariery

Bariery, ktore napotykamy w zyciu codziennym, mozemy podzieli¢ na: urbanistyczne - wzniesienia (ska-
la makro), architektoniczne - schody (skala mezo) oraz przedmiotowe - wanny, miski ustepowe (skala
mikro). Literatura przedmiotu® podaje jeszcze inny podziat barier, dzielac je na strukturalne oraz nie-
strukturalne. Te pierwsze odnoszg sie do elementdw przestrzeni, ktére utrudniaja dostepnosc do niej. Do
tej grupy zaliczy¢ mozemy:

« wszelkiego rodzaju schody,

« krawezniki,

« strome pochylnie,

« brak barierek przy dtugich pochylniach,

« brak miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,

« nieréwnosci terenu - teren zaniedbany.

Druga grupa - bariery niestrukturalne Swiadcza o orientacji w przestrzeni fizycznej i poruszaniu sie
z miejsca na miejsce (ang. wayfinding). Wyrdznic tu mozemy dwie skale omawianego zagadnienia: urba-
nistyczna i architektoniczna. Znajdowanie drogi, bo tak brzmi polskie ttumaczenie, jest szczegdlnie waz-
ne w przypadku osob starszych, ktdre z reguty maja juz troche zaburzona orientacje w przestrzeni. Czesto
problem ten pojawia sie na osiedlach blokowych, w ktérych przez skomplikowang strukture urbanistycz-
na (ztozone, powyginane ksztatty budynkéw, wielkos¢ zabudowy, lokalizacje - jeden budynek przyna-
lezy do dwdch ulic) bardzo trudno jest odnalez¢ miejsce docelowe oraz okresli¢ wtasng lokalizacje. Ten
sam problem zauwazyé mozna w przestrzeniach wewnetrznych (szpitale, galerie handlowe, dworce ko-
lejowe, lotniska), gdzie zle oznakowana droga, bez czytelnych, zrozumiatych komunikatéw uniemozliwia
bezstresowe dotarcie do celu. Dlatego prawidtowo zaprojektowana przestrzer powinna zawierac wiele
przejrzystych informacji wskazujacych droge. Na znalezienie drogi majg wptyw elementy architektonicz-

%6 Komar B., Wspétczesna jakos¢ spotecznej przestrzeni osiedlowej w $wietle zasad zréwnowazonego rozwoju,
Wydawnictwo Politechniki Slaskiej, Gliwice 2014, 131-133.
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ne, informacja graficzna, dotykowa oraz werbalna (dla 0séb niedostyszacych i niewidomych). Aby uta-
twity one odnalezienie wtasciwej trasy, powinny zawierad cztery segmenty:

1. Orientacje (ang. Orientation) - umozliwienie okreslenia wtasnego potozenia, w odniesieniu do
obiektow, ktdre moga byé w poblizu oraz pozadanego celu;

2. Identyfikacje (ang. Route Decision) - szanse wyboru przebiegu drogi do miejsca przeznaczenia;

3. Potwierdzenie (ang. Route monitoring) - mozliwos¢ sprawdzenia i upewnienia sie, ze wybrana
droga zmierza do celu;

4. Cel (ang. Destination Recognition) - informacje, gdy cel zostanie osiagniety.

Do oceny czytelno$ci przestrzeni brane s3 pod uwage trzy kryteria®’. Po pierwsze, czy nawigator
moze okresli¢ swoja obecng lokalizacje. Po drugie, czy trase do miejsca docelowego mozna znalezé i po
trzecie, czy nawigator moze zgromadzi¢ doswiadczenia wskazujace droge w przestrzeni.

Pierwsze kryterium skutecznie informuje o lokalizacji i orientacji. Mozna odpowiedziec sobie na py-
tanie ,Gdzie jestem?” i ,Ktora droge mam przed soba?” OdpowiedZ na te pytania moze by¢ werbalna
(osoby niedowidzace), a przede wszystkim rysunkowa, np. zaznaczona strzatka na mapie okolicy.

Drugim kryterium czytelnosci jest zdolnos¢ do skutecznego odnalezienia informacji wskazujacych
droge®®. Nalezy podjaé decyzje, czy kontynuowad droge wzdtuz obecnej trasy, czy wycofaé sie. Szczegdl-
nie wazne jest to na skrzyzowaniu drég, gdzie nalezy zatrzymac sie i uzyskac informacje ze srodowiska
potwierdzajgce obecna trase. Nawigator powinien znalez¢ zadowalajaca informacje dotyczaca szerszego
kontekstu.

Trzecim kryterium jest gromadzenie doswiadczen wskazujacych droge w przestrzeni. Wyobrazenie
o miejscu w duzej skali polega na zdolnosci stworzenia spdjnego obrazu z charakterystycznymi elemen-
tami, tzw. mapy mentalnej, ktéra umozliwia orientacje w przestrzeni. Lynch®® w swoich badaniach za-
uwazyt, ze pewne cechy przestrzeni sg zapamietywane i wykorzystywane jako wskazéwki w odnajdowa-
niu drogi.

Nalezy rowniez pamietad, ze aby dany uktad utatwiat orientacje i skutecznie wskazywat droge po-
winno by¢ spetnionych osiem zasad®:

1. Stworzenie tozsamosci kazdego miejsca, inne dla kazdego;

2. Uzywanie landmarkow jako wskazéwek o orientacji i charakterystycznych miejscach;

3. Tworzenie dobrej struktury Sciezek;

57 http://www.ai.mit.edu/projects/infoarch/publications/mfoltz-thesis/node8.html, [dostep: 21.10.14].

58 Arthur P., Passini R., Wayfinding-People, Signs, and Architecture, McGraw-Hill, New York 1992.

%9 Lynch przeprowadzit wywiady z mieszkaficami Bostonu, Los Angeles, Jersey City i poprosit ich, aby naryso-
wali szkic mapy swojego miasta z pamieci. Na podstawie poréwnania tych map, szkicow i wywiaddw z rzeczywistym
wygladem miast Lynch stwierdzit, ze respondenci swoje miasta postrzegali za pomoca zestawu cech wspdlnych:
drogi, punkty orientacyjne (np. zabytki), regiony/rejony, krawedzie (bariery) i wezty (skrzyzowania).

60 http://www.ai.mit.edu/projects/infoarch/publications/mfoltz-thesis/node8.html [dostep: 6.11.14].
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4. Tworzenie regiondw zréznicowanych wizualnie;

5. Kreowanie, w miare mozliwosci, jednoznacznych sytuacji, niedajacych uzytkownikowi zbyt wiele
wyborow;

6. Wykorzystanie ,informatoréw”, np. map, plandw, strzatek z oznaczeniem czasu dojscia do celdw;

7. Zapewnienie znakdéw w punktach decyzyjnych, aby pomdc podczas podejmowania decyzji wska-
zujacych droge;

8. Stworzenie szerszej perspektywy pola widzenia, aby pokazac to, co jest przed nami.

Tabela 13. Charakterystyka zasad projektowania uniwersalnego (zrédto: oprac. wtasne na podst. http://www.pbs.
org/pov/freedommachines/universal_design.php [dostep: 10.10.14])

Zasady Wytyczne

Identyczne zastosowanie (ang. equitable use) - projekt | « Zapewnic takie same sposoby wykorzystania dla
jest przydatny i ma zastosowanie dla 0s6b z réznymi wszystkich uzytkownikow

zdolno$ciami « Zapobiegad segregacji i stygmatyzacji uzytkownikow

« Przepisy dotyczace prywatnosci i bezpieczenstwa
powinny by¢ jednakowo dostepne dla wszystkich
uzytkownikéw

« Projekt powinien by¢ atrakcyjny dla wszystkich
uzytkownikéw

Elastycznosc¢ uzycia (ang. flexibility in use) - projekt « Zapewni¢ wybér w zakresie metod wykorzystania
odpowiada szerokiemu zakresowi indywidualnych « Potaczyd dostep i wykorzystanie produktéw dla oséb
preferencji i mozliwosci prawo- i leworecznych

+ Zapewni¢ mozliwo$¢ dostosowania do precyzji
uzytkownika
« Zapewni¢ dopasowanie do tempa uzytkownika

Prosta i intuicyjna obstuga (ang. simple and intuitive) - | « Eliminacja niepotrzebnej ztozonosci

spos6b uzywania produktu jest tatwy do zrozumienia, |+ Intuicyjnos¢ i zgodnos¢ z oczekiwaniami uzytkownikow
bez wzgledu na doswiadczenie uzytkownika, « Dostosowac sie do réznych pozioméw umiejetnosci
wiedze, umiejetnosci jezykowe czy aktualny poziom czytania, pisania i jezykowych

koncentracji « Informacje utozone zgodnie z ich waznoscia

« Zapewni¢ skuteczno$¢ monitowania i otrzymywania
informacji zwrotnych w trakcie i po zakonczeniu zadania

Zauwazalna informacja (ang. perceptible information) « Wykorzystywac rozne sposoby komunikacji

- konstrukcja skutecznie komunikuje informacje (obrazkowe, werbalne, dotykowe) do prezentacji
niezbedne dla uzytkownika, niezaleznie od warunkéw | istotnych informacji
otoczenia lub zdolnosci sensorycznych uzytkownika « Zapewni¢ odpowiedni kontrast pomiedzy istotnymi

i pozostatymi informacjami

« Maksymalizowac ,czytelno$¢” istotnych informacji

« Rozréznié elementy w sposéb tatwy do opisania (tzn.
wystarcza proste instrukcje lub wskazéwki)

« Zapewnic¢ zgodnos¢ rdznych technik i urzadzen
uzywanych przez osoby z ograniczeniami sensorycznymi
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Tolerancja dla btedéw (ang. tolerance for error) - « Rozmieszczanie elementdéw w sposéb

konstrukcja minimalizuje zagrozenia i negatywne minimalizujacy zagrozenia i btedy: najczesciej

skutki dziatar przypadkowych lub niezamierzonych uzywane elementy sa najbardziej dostepne;
elementy niebezpieczne sg wyeliminowane,
izolowane lub zabezpieczone
« Ostrzezenia o zagrozeniach i btedach
« Wprowadzi¢ funkcje zwiekszajace
bezpieczenstwo
« Uniemozliwi¢ nieSwiadome dziatania w zadaniach,
ktére wymagaja czujnosci

Niski poziom wysitku fizycznego (ang. low physical « Umozliwi¢ uzytkownikowi utrzymanie neutralnej
effort) - konstrukcja moze by¢ wykorzystana wygodnie | pozycji ciata
i skutecznie i z minimalnym wysitkiem « Wymaga¢ niewielkich sit do korzystania i obstugi

« Zminimalizowaé powtarzalne czynnosci
« Zminimalizowac staty wysitek fizyczny

Wymiary i przestrzen dla podejscia i uzycia (ang. size « Zapewnic¢ kontakt wzrokowy z waznymi
and space for approach and use) - wtasciwa wielko$¢ elementami w kazdej pozycji siedzacej lub stojacej
i przestrzen jest zapewniona dla podejscia, osiggniecia, | uzytkownika
manipulacji i uzywania niezaleznie od wielkosci ciata « Zapewni¢ wygodny dostep do wszystkich
uzytkownika, postawy czy mobilnosci komponentéw w kazdej pozycji siedzacej lub stojacej
uzytkownika
« Uwzglednié roznice w wielkosci uchwytu
« Zapewni¢ odpowiednia przestrzen do
korzystania z urzagdzen pomocy osobistej oraz
wspomagajacych

5.3. Problemy wybranej grupy oséb niepetnosprawnych

Oddzielna grupa, ktorej nalezy zapewnic specyficzne warunki mieszkaniowe, s3 osoby niedowidzace
badz niewidome. Nie jest niczym odkrywczym stwierdzenie, ze wraz z wiekiem ostabieniu ulega wzrok.
Tak wiec jeden z pieciu (wzrok, stuch, smak, wech i dotyk) zmystéw, bezposrednio $wiadczacych o jako-
$ci zycia, przestaje funkcjonowad poprawnie. Wiadomo, ze zmysty dostarczaja nam wszystkich informacji
o otoczeniu. Widzimy, styszymy, dotykamy, wachamy i smakujemy miejsc. Kazdy zmyst ma swoje unika-
towe mozliwosci i ograniczenia, kazdy dostarcza nam szczegdlnego rodzaju informacji. Przez zmysty od-
czuwamy przestrzen, w ktorej sie znajdujemy. Jednak najwiekszy udziat w percepcji cztowieka przypada
na wzrok.

Cztowiek tracacy wzrok musi nauczyc¢ sie zyc, wykorzystujac inne zmysty, gtéwnie dotyk i stuch.
Pozostate zmysty odgrywaja mniejsza role, cho¢ tez w pewnym stopniu wptywajg na orientacje prze-
strzenna. Dlatego z jednej strony nalezy ksztattowac przestrzen, ktéra nie powoduje zaktécen czynnych
zmystéw, z drugiej zas strony umieszczaé w przestrzeni dodatkowe elementy poprawiajace orientacje
i poruszanie sie oséb z dysfunkcja wzroku.
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2%

M smak - 1%
H dotyk — 2%
W wech - 4%
M stuch-7%
B wzrok — 86%

IL. 41. Udziat poszczegdlnych zmystéw w percepcji
zdrowego cztowieka (oprac. wtasne)

Percepcja osob niewidomych jest uzalezniona od wielkosci przestrzeni, ktérg majg poznad, i dzieli
sie ja na trzy grupy®":

« percepcja bezposrednia - wykorzystuje sie bezposredni kontakt z przedmiotami za pomoca
dotyku,

« percepcja przestrzeni najblizszej - wykorzystuje sie dotyk posredni czesto wspomagany (laska),
a takze zmysty kinestetyczne (propriocepcja),

+ percepcja w duzych przestrzeniach wewnetrznych i zewnetrznych - wykorzystuje sie przedmioty
odbierajgce bodzce nie w bezposrednim kontakcie, tylko za posrednictwem nosnika (telereceptory).

Ksztattowanie przestrzeni dostepnej dla osob z dysfunkcja wzroku powinno umozliwia¢ dobra
orientacje i poruszanie sie. Osoby takie, podobnie jak ludzie widzacy, buduja w swojej wyobrazni mapy
mentalne, ktdre utatwiajg im poruszanie sie. Waznym elementem do konstruowania map sa elementy
charakterystyczne, wyrdzniki miejsca, punkty orientacyjne, ktore daja wyobrazenie o przestrzeni. Wazne
jest, aby byty tatwo identyfikowalne i ujednolicone.

Dla 0séb z dysfunkcjg wzroku najbardziej niebezpieczna jest przestrzen zewnetrzna, a wiec miasto
z siecig ulic, parkow, osiedli. Dlatego w ramach percepcji bezposredniej wprowadza sie rozmaite rozwia-
zania, ktore przez czytanie ,,dotykowe” ksztattuje wyobrazZnie przestrzenna:

« schematy dotykowe - informujg o najblizszym otoczeniu (na stupkach przy przejsciach, na przyci-
skach sygnalizacji Swietlnej),

« tablice/naktadki na domofony i tablice informacyjne,

- teksty napisane alfabetem Braille’a®?,

1 Wysocki M., Projektowanie otoczenia dla 0séb niewidomych. Pozawzrokowa percepcja przestrzeni, Wydaw-
nictwo Politechniki Gdanskiej, Gdansk 2010, 44-48.
62 Nalezy pamietaé, ze stosunkowo maty procent oséb niewidomych zna alfabet Braille’a.
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Il. 42. Oznakowania dla 0séb niewidomych i stabo widzacych: a) oznakowanie przejscia dla pieszych poprzez
wprowadzenie pasa fakturowego, b) oznakowanie pasami fakturowymi i kierunkowymi wejscia na peron Dworca
Gtéwnego we Wroctawiu (fot. autor)

+ plany i mapy wypukte - dajg wyobrazenie o zewnetrznych przestrzeniach publicznych, o planach
budynkdéw, umieszczane sa w réznych charakterystycznych miejscach,

« informacje tyflograficzne® - specjalny rodzaj wypuktych wzoréw, linii, faktur, ktére odwzorowuja
i przedstawiaja rzeczywisto$¢ z zastosowaniem skali i proporcji w sposdb dostepny dotykowo,

« makiety przestrzenne - pokazuja forme waznych obiektow turystycznych w miastach, estetycznie
rozwigzane, najczesciej z brazu, sa atrakcyjnym umeblowaniem przestrzeni miejskie;.

Wyobrazenie o przestrzeniach posrednich i wiekszych powstaje najczesciej przez badanie ich za po-
moca laski. Pewne znaczenie ma réwniez kontakt stop z podtozem, cho¢ odbierane bodzce s3 stabsze
niz w przypadku palcéw rak, to osobe niewidoma informuja o fakturach i nieréwnosciach. U oséb z dys-
funkcja wzroku wyostrzony jest zmyst stuchu, bardziej preferowany niz zmyst dotyku. Dlatego bardzo
waznym elementem podczas budowania wizji przestrzeni sg informacje dzwiekowe. Obecne technologie
umozliwiaja tworzenie wielu urzadzen, ktére moga za pomoca dzwieku informowac o wielu sytuacjach
i zjawiskach zachodzacych w przestrzeni®®,

Tak wiec, aby osoby niewidome i stabo widzace mogty poruszac sie bezpiecznie, a przestrzen w kto-
rej znajduja sie, utatwiata orientacje, powinny by¢ stosowane odpowiednie rozwiazania, tj.:

« czytelne oznakowanie przej$¢ dla pieszych,

« stosowanie sygnalizacji dzwiekowej,

83 Tyflopedagodzy wskazuja, ze grafika ma sens dla niewidomego wtedy, gdy informuje: o pojeciach prze-
strzennych (pojecia geometryczne i z zakresu orientacji), o ksztattach przedmiotéw (widok, rzut, rzuty, przekrdj),
o relacjach przestrzennych miedzy przedmiotami (plan, mapa).

64 ColorTest - méwigcy identyfikator koloréw, umozliwia okre$lenie catego spektrum koloréw ze 150 ich odcie-
niami. Urzadzenie wypowiada wynik gtosem syntetycznym. ColorTest rozpoznaje zrédto $wiatta, jego jasnos¢ i kon-
trast, odréznia kolory naturalne od sztucznych, http://idn.org.pl/sonnszz/sprzet_niewidomy.htm [dostep: 10.11.14].
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« wprowadzanie paséw fakturowych/kierunkowych na ciggach komunikacji pieszej,

« czytelne odrdznienie drég rowerowych i samochodowych od chodnikéw,

« podniesienie kraweznikdw w miejscach przej$¢ przez jezdnie,

« oznaczenie fakturowe i kontrastowe wszystkich schodéw zewnetrznych,

« eliminowanie mobilnych elementéw na chodnikach,

« wprowadzanie informacji dzwiekowej - na przejséciach, w Srodkach komunikacji, na przystankach,
w punktach informacyjnych,

« montaz map fakturowych i makiet przestrzennych,

« tworzenie parkéw zapachowych.

Tabela 14. Procentowa wartos¢ kontrastow miedzy wybranymi kolorami (zrddto: Zagler W., Barierefreises planen
und gestalten. Universal Design und Design for All, www.is.tuwien.ac.at [dostep: 11.12.2008]); Wysocki M., Projekto-
wanie..., op. cit.)
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KOLOR § - S ; % é > - s ?
s £ £/ 8 % =2 & | 22 3 & & z| =2
3 S a o ° o o 8 X o ? 3 )
X (8] 8] e L= c N wn = o Nel N e}
czarny 9004 |0 54 54 54 60 65 67 79 81 90 92 93
czerwony 3000 0 13 24 28 54 58 78 82 85
brazowy 8003 0 13 24 28 54 58 78 82 85
fioletowy 4006 0 13 24 28 54 58 78 82 85
niebieski 5007 0 12 17 46 52 75 79 82
zielony 6000 0 6 39 45 72 76 80
szary 7005 0 36 42 70 75 79
rézowy 3014 0 10 53 61 |67
pomarariczowy | 2008 0 48 57 64
bezowy 1014 0 18 29
6tty 1016 0 15
biaty 9003 0

Dla 0séb niedowidzacych bardzo wazne jest stosowanie odpowiednich koloréw, najlepiej jezeli sg
one kontrastowe. W tabeli 14 przedstawiono wielkos¢ kontrastu dla poszczegdlnych koloréw. Najbardziej
zalecane s3 te powyzej 70%, natomiast dopuszcza sie réwniez kontrast juz od 30%5°.

85 Wysocki M., Projektowanie..., op. cit., 104.
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Projektanci maja wiele narzedzi, za pomoca ktérych moga kreowad przestrzen dla oséb niewido-
mych i niedowidzacych. Operujac odpowiednim wyposazeniem przestrzeni (detale architektoniczne,
faktura, dzwiek, zapach, ksztatt), moga wptywaé na orientacje przestrzenng utatwiajaca tej grupie oséb
odnalezienie sie w niej.

5.4. Media

Analizujac zagadnienia oséb starszych, nie sposéb nie wspomnieé o mediach®® oraz ich rosnacej roli w zy-
ciu kazdego cztowieka. Poniewaz media postrzegane sa bardzo szeroko, na wstepie warto zastanowic sie
czym sg media. Ogdlna definicja podaje, ze ,,medium jest swoistym kanatem przekazywania informacji
dzwiekowej, wizualnej, tekstowej lub innej wraz z dowolnymi kombinacjami wszystkich tych rodzajow,
uwzglednia tez spos6b przekazu - analogowy, cyfrowy, mieszany” ¢’. Obserwujac wydarzenia wsp6tcze-
snego Swiata, rozwoj gospodarki, nauki i techniki nasuwaja sie dos¢ oczywiste wnioski, ktére uprawniaja
do stwierdzenia, ze rola medidw, a w szczegdlnosci popularyzacja technologii informacyjnych i komu-
nikacyjnych, w tym Internetu, wciaz rosnie i ksztattuje wiele zachowan i aktywnosci ludzkich, jednocze-
$nie wptywa na ksztattowanie miast, przestrzeni publicznych i architektury. Znaczna czes$¢ informacji
moze przeptywacé do odbiorcy danych poza przestrzenig rzeczywista. Multimedialne komunikowanie
sie jest juz nieodwracalnym zjawiskiem, ktére zasadniczo wptyneto na nasze zycie, poczawszy od strefy
intymnej, prywatnej (poszukiwanie partneréw), az po szerokie zagadnienia spoteczne (zmniejszenie sie
liczby kontaktéw bezposrednich). Poznawanie osobliwych miejsc, niezwyktego klimatu miasta, obser-
wacje gwaru ulicznego czy kontakty z innymi ludzmi, zastepuje dzi$ portal spotecznosciowy, film, Inter-
net. Ciekawym zjawiskiem jest wcigz rosnaca liczba sklepdw internetowych. Znane sieci sklepéw, nawet
spozywczych, rozszerzaja swoje ustugi o mozliwos$¢ zakupow przez Internet. Dzi$ nie trzeba wychodzi¢
z domu, zeby zaopatrzyc sie w chleb, mleko czy inne produkty codziennego uzytku. Wystarczy tylko sko-
rzystac z Internetu, zaptaci¢ wirtualnymi pieniedzmi i poczekac az towar zostanie dostarczony. Tego typu
praktyki sa powszechne i nic nie wskazuje na to, aby sytuacja ta miata ulec zmianie. Z pewnoscig w takiej
wizji ksztattu przysztego spoteczenstwa trudno znalez¢ miejsce dla osob starych, ktérzy trudno asymiluja
sie do nowych warunkéw, a mozliwos¢ wprowadzania ,,nowinek technicznych” staje sie coraz bardziej
ograniczona. Zjawiska zwigzane z powszechng informatyzacja z jednej strony utatwiaja zycie ludziom
mtodym, z drugiej za$ czynig $wiat nieprzystepnym dla osob starszych.

66 Rozdziat ten $cisle zwigzany jest z mediami w ujeciu technologii informacyjnych i powigzaniu ich z zaspoko-
jeniem potrzeb oséb starszych. Zupetnie oddzielnym zagadnieniem jest uczestniczenie oséb starszych w mediach.
Badania przedstawione m.in. na Konferencji Gerontologicznej, Obiektywny i subiektywny wymiar starosci, £6dz, 26-
27.09.2014, pokazuja ze zwieksza sie udziat oséb starszych w mediach, polityce, kinematografii, reklamie. Jest to
jednak obszar badan, ktdry nie jest w pracy szerzej omawiany.

87 http://o-mediach.de/Rola_mediow.php [dostep: 27.10.15].
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Spogladajac na te zjawiska warto pamietaé, ze skoro nie ma od nich odwrotu, nalezy stworzy¢ sys-
tem, ktory bedzie mogt zaspokoic potrzeby i oczekiwania tej grupy ludzi. Jest to wyzwanie nie tylko dla
architektow, ale przede wszystkim dla grup zawodowych zwigzanych z informatyka, designem, eduka-
cja, ksztatceniem ustawicznym. Rozwijanie tych sektoréw w powigzaniu z budowaniem $wiadomosci
o potrzebach 0séb starych jest baza tworzenia programdw wspierajacych te osoby, dla ktérych jest to
szansa i pretekst do lepszego funkcjonowania w spoteczenstwie opartym na wiedzy. Poszerzanie kwalifi-
kacji w zakresie wykorzystywania mediéw moze odbywac sie na kilku ptaszczyznach:

» samoksztatcenie - odpowiednie programy oraz literatura do wykorzystania samodzielnie,

« ksztatcenie w niewielkich grupach z ,trenerem”- organizowane w przestrzeniach np. wspélnoto-
wych, na terenie miejsca zamieszkania,

« szkolenia w ramach Uniwersytetow Trzeciego Wieku - najczesciej spotkania w wiekszych grupach
w salach nalezacych do Uniwersytetéw, prowadzone przez odpowiednio przygotowane osoby.

Omowione kwestie sg niezmiernie istotne z perspektywy przystosowania do zycia w spoteczenstwie
informacyjnym. Znajomo$¢ komunikacji multimedialnej zapewnia osobom starym szeroki dostep do in-
formacji, podnosi Swiadomos¢, szerzy edukacje oraz kulture, umozliwia prace w domu oraz wielowymiaro-
we komunikowanie sie. Wptywa réwniez na wieksza niezalezno$¢, co jest niezmiernie wazne w tym wieku,
a szczeg6lnie w przypadku ograniczonej sprawnosci. W tym kontekscie wazny moze okazac sie Intranet,
ktérego zasieg ogranicza sie do komputerow w okreslonej strukturze organizacyjnej, np. grupie osob star-
szych zamieszkujacych dany budynek lub osiedle. Ma do niego dostep ograniczona grupa uzytkownikéw,
ktéra miedzy soba przekazuje informacje, np. o spotkaniach, wyjazdach, problemach, chorobach itp.

Potencjat komunikacji multimedialnej jest olbrzymi. Warto wspomnieé, ze wiedza zwigzana z nig
moze przyczynic sie do innego postrzegania tej grupy spotecznej, nie jako wykluczonej, lecz kreujacej
nowe wartosci, zachowania, a nawet produkty. W tym kontekscie ciekawy moze okazac sie przemyst
kreatywny®8, ktéry umozliwia prace bez wychodzenia z domu, a ptaszczyzng komunikacji i wymiany
informacji jest platforma internetowa. Warunkiem dziatan kreatywnych jest odpowiednie nastawienie

58 Dziatten bardzo preznie rozwija sie w krajach Europy Zachodniej, Stanach Zjednoczonych oraz w Chinach. Okre-
$la sie go jako ,,obszar dziatalnosci tworczej opierajacej sie na pomystowosci, talencie i umiejetnosciach jednostki. Jej
celem jest rozwoj gospodarki i tworzenie nowych miejsc pracy poprzez kreacje nowych dziet i wykorzystywanie wtasno-
Sci intelektualnej. Wspodtczesna gospodarka w duzej mierze rozwija sie na podstawie wiedzy i kompetencji. Stowem klu-
czem staje sie innowacyjnos¢ z perspektywy nie tylko technologii, ale réwniez dziatania biznesu, zarzadzania zasobami
ludzkimi czy szeroko rozumianego projektowania komunikacji. W tym kontekscie bardzo duze znaczenie ma przemyst
kreatywny, ktory tylko w samej Unii Europejskiej tworzy obecnie 4 proc. unijnego PKB, co odpowiada rocznej wartosci
rynkowej 500 mld euro. Polska na tym tle wypada na razie stabo, jednak taki stan rzeczy stwarza ogromne mozliwosci
na rynku pracy, ktdre trzeba jak najlepiej wykorzystac. Wedtug raportu »Creative Economy Report 2010« Polska znaj-
duje sie dopiero na 16. miejscu w Europie pod wzgledem obrotéw przemystu kreatywnego (1,2 proc. wartosci dodanej
do PKB), jego udziat w rynku za$ to 1,3 proc. Dla kontrastu, w Chinach wynosi on 20,8 proc.” (http://www.edulandia.pl/
studia/1,134148,14577266,Co_to_jest_przemysl_kreatywny_i_dlaczego_potrzebuje.html [dostep: 7.11.14]).
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psychiczne oraz potencjat intelektualny. ,,Na efektywnos$¢ wykonywanej pracy o charakterze kreatyw-
nym, wptyw maja bodzce, ptynace z otoczenia”, pisze Agata Bonenberg i dalej dodaje: ,,samopoczucie,
komfort, koncentracja, inspiracja, nastrdj sg waznymi czynnikami oddziatujagcymi na proces kreacji. Oto-
czenie przestrzenne zdecydowanie wptywa na stan psychiczny uzytkownika” %%, Najbardziej przyjazne
otoczenie znalez¢ mozna w domu, ktéry jest przystosowany do potrzeb uzytkownikow: ich gustu, prefe-
rencji, sprawnosci. Jak zadna inna przestrzen najlepiej zapewnia komfort, w zwigzku z czym jest dosko-
natym miejscem do realizacji dziatan kreatywnych przez osoby starsze. Waznym jednak elementem wy-
posazenia jest stworzenie infrastruktury technicznej, umozliwiajacej funkcjonowanie w ,,sieci”. Istotnym
warunkiem jest réwniez posiadanie cech decydujgcych o wartosci w spoteczeristwie informacyjnym: 7

« zdolnos$¢ do kreatywnego myslenia i formowania innowacyjnych rozwigzan technologicznych,

« umiejetnos¢ korzystania z technologii informacyjnych i komunikacyjnych,

. posiadanie indywidualnosci oraz oryginalne, niekonwencjonalne myslenie, charakterystyczne
dla ,klasy kreatywnej”.

Na zakonczenie nalezy podkresli¢ korzysci ptynace z wykorzystywania mediow i komunikowania
masowego, dzieki ktérym osoby w starszym wieku moga znacznie dtuzej stuzy¢ spoteczenstwu i czuc sie
potrzebnymi. Potrzebe wykorzystania mediéw wspierajacych ludzi starszych popiera Unia Europejska.
W 2007 roku Komisja Wspdlnot Europejskich podjeta decyzje, aby uaktywnié¢ osoby w wieku senioral-
nym do korzystania z mediéw. W dokumencie KOM 2007, nr 332 podkresla, ze ,,ICT moze pomédc osobom
starszym poprawic jakos¢ zycia, zachowac lepsze zdrowie oraz dtuzej zy¢é samodzielnie. Pojawiaja sie in-
nowacyjne rozwigzania pomagajace w przeciwdziataniu problemom zwigzanym z pamiecia, wzrokiem,
stuchem i mobilnoscia, ktdre nasilaja sie z wiekiem. ICT pozwala réwniez starszym ludziom pozostac ak-
tywnym w pracy lub w ich spotecznodci””’.

Media odgrywaja rowniez bardzo wazng role w mieszkaniach oséb niewidomych i niedowidzacych,
ktérych najwiecej jest wsrdd osdb starszych. Poprzez swoja niepetnosprawnos¢ maja utrudnione porusza-
nie sie w przestrzeniach zewnetrznych, natomiast sprawny i dostosowany do niepetnosprawnosci Internet
moze byc ,,oknem na $wiat” tych osdb. Osoby sprawne wiele informacji moga uzyskac drogg internetowa.
Podobnie odbywa sie to w przypadku 0séb z dysfunkcja wzroku. Wykorzystywane sa do tego celu specjalne
programy czytajace, ktdre za pomoca mowy syntetycznej odczytuja tresci zawarte na stronach www.

W maju 2012 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie Krajowych Ram Inter-
operacyjnosci, ktére mowi, ze podmioty realizujace zadania publiczne powinny dostosowac swoje strony in-
ternetowe do potrzeb oséb wykluczonych cyfrowo. Naktada obowigzek przystosowania serwiséw www zgod-

%9 Bonenberg A. Media, przestrzen, architektura. Transformacje przestrzeni spoteczeristwa informatycznego, Wy-
dziat Architektury Politechniki Poznanskiej, Poznan 2013, 98.

0 Ibidem, 99.

M Zratek M., Ksztattowanie Srodowiska mieszkaniowego sprzyjajgcego aktywnosci oséb starszych - aspekty
miedzynarodowe, KOM 2007, nr 332, 111.
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nie z wytycznymi WCAG 2.0 na poziomie AA w ciagu 3 lat. Mowi réwniez o tym, ze kazda wieksza modernizacja
serwisu powinna zosta¢ przeprowadzona juz zgodnie z nowymi wytycznymi’2, Wazne jest, aby serwis inter-
netowy spetniat dwa zadania: dostepnosc (ang. accessibility) oraz uzyteczno$é (ang. usability), czyli ma byé
tak zaprojektowany, aby zapewnic dostep do zasobdw internetowych jak najwiekszej liczbie uzytkownikdw.
Powinien by¢ réwniez na tyle uzyteczny, aby korzystanie z niego byto tatwe, przyjemne i przede wszystkim
skuteczne. Dostep do Internetu w mieszkaniu to nie tylko mozliwos¢ szybkiego, sprawnego i efektywnego za-
tatwienia spraw, ale tez szansa dla rozwoju i aktywnego uczestnictwa w wielu obszarach zycia codziennego.

W najblizszej przysztosci media bedg miaty coraz wieksze znaczenie. Juz teraz pojawiaja sie inteli-
gentne systemy zarzadzania mieszkaniem lub domem skierowane dla oséb niepetnosprawnych. Beda one,
dzieki elektronicznym systemom, utatwiaty obstuge wielu urzadzen w gospodarstwach domowych. Stero-
wanie odbywa sie zdalnie, zdowolnego miejsca w domu, a nawet spoza miejsca zamieszkania.

W latach 2008-2013 UE zrealizowata projekt - ,,Nowoczesne technologie w stuzbie osobom star-
szym” (ang. Ambient Assisted Living, AAL)"3. W projekcie braty udziat pafistwa cztonkowskie oraz 3 kraje
stowarzyszone. Istota tej inicjatywy byty badania majace na celu opracowanie produktéw i ustug prze-
znaczonych dla oséb starszych, ktére wykorzystywaty technologie informacyjno-komunikacyjne.

Podstawowym celem programu byto wprowadzanie nowych rozwiazan opartych na technologii in-
formacyjno-komunikacyjnej (ICT), utatwiajacych funkcjonowanie ludzi starszych przez:

»* przedtuzanie czasu, w ktérym ludzie starsi mogg zy¢ w preferowanych przez siebie warunkach,
dzieki zwiekszeniu ich samodzielnosci, pewnosci siebie oraz mobilnosci,

« pomoc w zachowaniu zdrowia i samodzielnego funkcjonowania osdb starzejgcych sie,
« wspieranie opiekundw, rodzin i instytucji opiekuriczych w opiece nad starszym cztowiekiem”™.

W zwiagzku z tak postawionymi zadaniami zaproponowane rozwigzania obejmowaty, m.in.: ,inteli-
gentne przestrzenie mieszkalne, wykrywajace i tagodzace problemy wystepujace u osoéb w podesztym
wieku, takie jak utrata pamieci, btadzenie, problemy zdrowotne; inteligentne produkty, takie jak pod-
togi wyposazone w czujniki i obuwie z sitownikami, wykrywajace upadki lub zapobiegajace im, wisior-
ki stuzace do uruchamiania alarméw pomocy socjalnej, czy urzadzenia przypominajace o koniecznosci
zazycia tabletki; cyfrowe ustugi informacyjne, obejmujace m.in. sfere bezpieczerstwa, monitorowanie
stanu zdrowia (e-zdrowie) i zdalnej opieki (teleopieka)”™.

2 WypowiedZ Minister Edukacji Narodowej, Krystyny Szumilas: ,Myslac o dostepnosci technologii informa-
cyjno-komunikacyjnych nie zapominajmy o tym, ze sa ludzie, ktdrzy potrzebuja specjalnego narzedzia. Ze Internet
jako narzedzie powszechnie stosowane musi mie¢ pewne elementy, ktdre pozwola czy to niewidomym czy niesty-
szgcym stosowac to narzedzie.”

3 www.aal-europe.eu [dostep: 12.11.14].

™ Zratek M., Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb starszych. Dylematy i kierunki zmian, [w:] O sytuacji oséb
starszych, J. Hrynkiewicz (red.), Il Kongres Demograficzny, t. 3, Rzadowa Rada Ludnosciowa, Warszawa 2012, 118.

™S |bidem.
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Warto przytoczyé réwniez projekt 2HOME'®, ktéry prezentuje rozwigzania teleinformatyczne, adre-
sowane do odbiorcow w starszym wieku. Jest to pierwszy w $wiecie system zdalnego sterowania urza-
dzeniami domowymi (np. pralka, mikrofaléwka, ogrzewanie). Dzieki takiemu systemowi osoby starsze
maja utatwione korzystanie z tych urzadzen.

5.5. Wnioski - kreowanie przestrzeni dla osob starszych

PROJEKTOWANIE
(UZYTECZNOSC) UNIWERSALNE

Czynienie
fatwiejszym w

Czynienie tatwiej
dostepnym dla
wigkszej liczby
uzytkownikow

uzytkowaniu

. * ﬁ
I w Il. 43. Rysunek
(DOSTEPNOSC) ilustrujacy Universal
{_/l;?f;. a Design jako spetniajace
:"i:l\'. zadanie dostepnosci
- ° (ang. accessibility),
n m uzytecznosci (ang.
A Ludzie ze specjalnymi 1 usability) oraz
(1] .
Hepek o Wn?mm Codbybincize niepdnosmoédq rozszerzenie grupy

uzytkownikéw (ang.
user diversity), (rys.
A. Midniakiewicz na
podst. http://www.
Rozszerzanie s
ROZNORODNOSC fujixerox.com/eng/

e (UZYTKOWNIKOW) coJmpany/social/ﬁd

[dostep: 2.01.15])

(nogilramiona, widocznosé/slyszalnose, itp.)

Niedostepne
dla

uzytkownikow uzytkownikéw

6 www.i2home.org [dostep: 10.10.2012], ,,Dzieki 2,7 mln euro ze $rodkéw UE naukowcy z Czech, Hiszpanii, Nie-
miec, Portugalii i Szwecji opracowali rozwigzanie oferujace osobom starszym i niepetnosprawnym lepsza kontrole nad
sprzetem elektronicznym w ich domach przy uzyciu telefonéw komérkowych lub podobnych urzadzen. W ramach pro-
jektu ,I2HOME” opracowano spersonalizowany i uproszczony interfejs uniwersalnego pilota oparty na istniejgcych i no-
wych otwartych normach. Interfejs ten mozna stosowac w uniwersalnym pilocie, telefonie komérkowym, komputerze
lub w innych urzadzeniach. Moze on stuzy¢ miedzy innymi do wtaczania i programowania pralek, o$wietlenia, ogrzewa-
nia, klimatyzacji, telewizji, odtwarzaczy DVD i innych sprzetéw gospodarstwa domowego. Technologie te mozna réwniez
stosowac poza domem. Wykorzystanie technologii informacyjno-komunikacyjnych w celu wsparcia godnego, niezalez-
nego zycia osdb starszych, z uposledzeniem wzroku lub zaburzeniami funkcji poznawczych, oraz zapewnienia wysokiej
jakosci zycia jest jednym z celdéw europejskiej agendy cyfrowej przyjetej przez Komisje Europejska w maju 2010.”
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MIESZKANIA

PRZESTRZENIE
SPOLECZNE TRANSPORT
| BUDYNKI

Il. 44. Elementy biorace
udziat w przystosowywaniu
przestrzeni miejskiej

do potrzeb oséb starszych
(oprac. wtasne na podst.
www.who.ins

[dostep: 19.1014])

Na ilustracji 44 przedstawiono osiem elementéw dotyczacych dostepnosci miasta przez osoby
starsze. Pierwsze trzy elementy (mieszkanie, transport, przestrzenie spoteczne i budynki) zwigzane sa
z cechami fizycznymi miasta. Maja silny wptyw na mobilno$¢, bezpieczenstwo i dostepnosc przestrze-
ni. Kolejne trzy elementy (partycypacja spoteczna, aktywnosc obywatelska i zatrudnienie oraz szacunek
i przeciwdziatanie wykluczeniu) odzwierciedlaja rézne aspekty srodowiska spotecznego i kultury, ktére
wptywaja na uczestnictwo w zyciu spotecznym, a tym samym zdrowie psychiczne i sg determinantami
aktywnego starzenia sie. Odnosza sie do zaangazowania 0s6b starszych w rekreacje, socjalizacje, zajecia
kulturalne, edukacyjne i duchowe, a takze umozliwienia pracy zarobkowej oraz wykonywania réznego
rodzaju aktywnosci obywatelskich. Ostatnie dwa elementy (pomoc socjalna i opieka zdrowotna oraz ko-
munikacja i informacja) zwigzane sa z zaangazowaniem wtadz w opieke nad tg grupa spoteczna.

Global Age-friendly Cities: A Guide, 2007 podaje osiem wymienionych powyzej elementdéw, ktdre
wptywaja na poprawe przestrzeni miejskiej w kontekscie starzenia sie i wspomagania aktywnosci. Trzy
z nich sa $cisle zwigzane z ksztattowaniem architektoniczno-urbanistycznym otoczenia. W zwiazku
z czym zostang oméwione bardziej szczegétowo.

Transport publiczny - dostepny i tani transport jest kluczowym czynnikiem wptywajacym na ak-
tywne starzenie sie. Mozliwo$¢ przemieszczania sie determinuje uczestnictwo w spotecznosci miasta
oraz utatwia kontakt z ustugami zdrowotnymi i podnosi jakos¢ zycia. Badania WHO wsrdd osoéb starszych
ukazaty kilka wazkich tematdw, ktére nalezy wzigé pod uwage (tab. 15).
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Tabela 15. Transport publiczny - wymagania dotyczace oceny (zrédto: oprac. wtasne)

Dostepnosc

Transport miejski jest dostepny dla oséb starszych;
Optaty sa spdjne i zrozumiate

Niezawodno$¢ i czestotliwosé

Transport publiczny jest solidny, zaprogramowany tak, aby wystepowata duza
czestotliwosc (zawiera serwis nocny i weekendowy)

Cel podrdzy

Transport publiczny jest dostepny dla starszych osdb, umozliwia dotarcie

do kluczowych miejsc, takich jak: szpitale, osrodki zdrowia, parki publiczne,
centra handlowe, banki i centra dla senioréw;

Wszystkie przestrzenie s3 osiggalne za pomoca odpowiednich dobrze
rozwigzanych potaczen komunikacyjnych w miescie, z zewnetrznymi obszarami
oraz miedzy sasiadujacymi miastami;

Szlaki transportowe tacza rézne opcje transportu

Przyjazne $rodki komunikacji
(ang. age-friendly vehicles)

Pojazdy sa dostepne, z obnizong podtoga, niskimi stopniami, odpowiednia
szerokoscig i wysoko umieszczonym siedziskiem;

Pojazdy sa czyste i dobrze utrzymane;

Pojazdy sa wyrazne, oznakowanie wskazujgce - numer pojazdu i miejsce
docelowe

Specjalistyczne ustugi

Specjalistyczne pojazdy przystosowane sa dla os6b niepetnosprawnych,
np. samochody przewozgace osoby na wézkach inwalidzkich

Priorytetowe siedzenia

Specjalnie oznakowane siedzenia dla os6b starszych, respektowane przez
pozostatych uzytkownikéw srodkéw komunikacji

Bezpieczenstwo i komfort

Transport publiczny jest bezpieczny, uniemozliwia przestepstwa i nie jest
przepetniony

Przystanki komunikacji
oraz stacje

Przystanki komunikacji miejskiej sg zlokalizowane w bliskim sasiedztwie
terenéw zamieszkania oséb starszych, zaopatrzone w miejsca do siedzenia,
zadaszone i ostoniete przed wiatrem, czyste, bezpieczne i odpowiednio
oswietlone;

Stacje sa dostepne za pomoca ramp, schodéw ruchomych, wind, specjalnych
platform, wyposazone w toalety i czytelng dobrze oznakowang informacje
wizualna;

Sa dobrze zlokalizowane w strukturze osiedla i miasta;

Obstuga jest mita i pomocna

Informacja

Zawarta jest informacja, jak korzystac z transportu oraz o zakresie dostepnych
opcji transportu;

Rozktady jazdy sa czytelne i tatwo dostepne;

Rozktady jazdy wyraznie wskazuja trasy i autobusy dostepne dla osob
niepetnosprawnych

Taksowki

Dostepne s3 tanie taksowki, z rabatami lub dotowane dla oséb starszych
o najnizszych dochodach;

Taksowki sa wygodne z miejscami na wézki i/lub ramki do chodzenia;
Takséwkarze sg mili i pomocni

Transport spoteczny

Dostepne sg ustugi transportowe z kierowcami-woluntariuszami przewozace
osoby starsze w specyficzne miejsca, np. tam gdzie odbywaja sie imprezy
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Tab. 15 cd.

Drogi

Drogi sg dobrze utrzymane, szerokie i dobrze o$wietlone, wyposazone

w urzadzenia uspokojonego ruchu, z sygnalizacja Swietlng i dZwiekowa na
skrzyzowaniach, dobrze oznakowane;

Natezenie ruchu jest odpowiednio regulowane;

Drogi s wolne od przeszkdd, ktére mogtyby ograniczac pole widzenia kierowcow;
Przepisy sa egzekwowane od kierowcdw, a kierowcy sa edukowani

Kompetencje kierowcow

Promowane sa kursy od$wiezajace wiedze

Parkingi

Wprowadzone sa zatoki parkingowe w poblizu budynkéw dla oséb starszych,
priorytet dla miejsc parkingowych dla os6b niepetnosprawnych w sasiedztwie
wejs¢ do budynkéw, miejsca takie sa monitorowane

Przestrzenie miejskie i budynki - Srodowisko na zewnatrz i budynki uzytecznos$ci publicznej maja istot-

ny wptyw na mobilno$¢, niezaleznos¢ i jako$¢ zycia ludzi starszych i wptywaja na ich zdolnos$¢ do funkcjono-

wania we wtasnym miejscu zamieszkania (aging in place). Jest to szeroki zakres cech krajobrazu miejskiego

i Srodowiska zbudowanego, ktdre przyczyniaja sie do obstugi os6b w wieku starszym. Jest to przede wszystkim

dostepnosc i bezpieczenstwo, tak aby ludzie starsi mogli bezpiecznie i swobodnie poruszac sie oraz mie¢ swo-

bodny dostep do terendw zewnetrznych; w ocenie przestrzeni bedziemy uwzgledniali nastepujace sktadniki:

Tabela 16. Przestrzenie miejskie i budynki - wymagania dotyczace oceny (zrédto: oprac. wtasne)

Srodowisko

Przestrzen miejska powinna by¢ klarowna, logiczna, z przepisami ograniczajacymi
poziom hatasu i nieprzyjemne lub szkodliwe zapachy w miejscach publicznych

Tereny zielone i ciagi piesze

Dobrze utrzymane i bezpieczne zielone przestrzenie z odpowiednim
schronieniem, wyposazone w publiczne toalety i siedziska, ktére powinny by¢
tatwo dostepne, a takze przyjazne i tatwo dostepne dla pieszych, wolne od
przeszkod chodniki z odpowiedniag powierzchnia

Zewnetrzne miejsca

do siedzenia

Dostepne, umieszczone gtéwnie w parkach, na przystankach komunikagji
i przestrzeniach publicznych, rozmieszczone w regularnych odstepach; dobrze
utrzymane i patrolowane w celu zapewnienia bezpiecznego dostepu przez wszystkich

Wykonczenie powierzchni

komunikacyjnych

Nawierzchnie powinny by¢: zadbane, gtadkie, poziome, pokryte warstwa
antyposlizgowa i na tyle szerokie, aby pomiesci¢ wozki inwalidzkie, oraz z niskimi
kraweznikami przy przejsciach; wolne od jakichkolwiek przeszkdd (np. ulicznych
sprzedawcow, zaparkowanych samochodéw, drzew) z pierwszenstwem dla pieszych

Drogi,

ciagi komunikacyjne

Drogi powinny mie¢: odpowiednie antyposlizgowe wykonczenie, regularnie
rozmieszczone przejscia dla pieszych, zapewniajace bezpieczenstwo;

Dobrze zaprojektowane i odpowiednio wyposazone w ztozone struktury fizyczne,
takie jak wysepki, ktadki lub przejscia podziemne, ktre pomagaja pieszym
przej$¢ przez ruchliwe ulice;

Odpowiednio ustawione $wiatta dla pieszych, aby umozliwi¢ osobom starszym
przejscie przez ulice, wprowadzanie sygnatéw wizualnych i dzwiekowych
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Ruch

Sciste przepisy utatwiajace poruszanie sie pieszym (uprzywilejowanie pieszych)

Sciezki rowerowe

Wprowadzanie oddzielnych $ciezek dla rowerdw

Bezpieczenstwo

Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego we wszystkich otwartych
przestrzeniach i budynkach, na przyktad wprowadzanie zabezpieczen w celu
zmniejszenia ryzyka zwigzanego z kleskami zywiotowymi, dobre oswietlenie ulic,
patrole policji, egzekwowanie regulamindw i wsparcia dla spotecznos$ci oraz na
rzecz bezpieczenstwa osobistego

Ustugi Ustugi, znajdujace sie w poblizu zamieszkania ludzi starszych, powinny by¢
tatwo dostepne (np. sie na parterach budynkow);
Wprowadza sie specjalne rozwigzania obstugi klienta dla os6b starszych, takie
jak oddzielne kolejki lub miejsca dla oséb starszych

Budynki Dostepne i maja nastepujace funkcje: windy, rampy, niezbyt wysokie schody,

balustrady przy schodach, podtogi antyposlizgowe, miejsca wypoczynku
z wygodnymi siedziskami

Toalety publiczne

Czyste toalety, dostepne dla niepetnosprawnych, dobrze oznakowane,
w dogodnych lokalizacjach

Zabudowa mieszkaniowa - dobrze zaprojektowane mieszkania sg podstawg bezpieczenstwa, do-
brego samopoczucia i zycia, zaprojektowane elastycznie tak, aby byty dostepne dla ludzi na kazdym eta-

pie zycia, o réznej sprawnosci psychofizycznej, réznych zainteresowaniach i réznych mozliwosciach finan-

sowych, stwarzajgce bezpieczenstwo i wptywajace na niezaleznos¢ jak najdtuzej (promowanie koncepcji

aging in place - starzenia sie w miejscu).

Tabela 17. Zabudowa mieszkaniowa - wymagania dotyczace oceny (zrédto: oprac. wtasne)

Dostepnosc

Dla wszystkich osdb starszych powinny by¢ dostepne niedrogie mieszkania

Podstawowe ustugi

Miejsca zamieszkania powinny by¢ wyposazone w podstawowe ustugi dostepne dla
wszystkich

Projekt mieszkan

Mieszkania powinny by¢ rozwigzane z odpowiednich materiatéw o dobrej strukturze;
Wystarczajaco duzo miejsca, aby umozliwié starszym osobom swobodne
poruszanie sieg;

Odpowiednio wyposazone w instalacje, np. w klimatyzacje, ogrzewanie;
Przystosowane dla os6b starszych, z odpowiednimi powierzchniami i przejsciami

na tyle szerokimi, aby umozliwi¢ poruszanie sie na wéozkach inwalidzkich;
Odpowiednio zaprojektowane tazienki, toalety i kuchnie oraz otwory drzwiowe

Modyfikacja Mieszkania powinny mie¢ mozliwos¢ modyfikacji dla oséb starszych;
Wszystkie urzadzenia wyposazenia powinny byc tatwo osiagalne i dostepne;
Specjalne fundusze wspomagajace modyfikacje mieszkan dla oséb starszych

Utrzymanie Wprowadzenie ustug serwisowych dostepnych dla os6b starszych;

Dobrze utrzymane wewnetrzne przestrzenie publiczne, miejsca wspélne
i wynajmowane pomieszczenia;
Odpowiednio przeszkolony personel zajmujacy sie konserwacja sprzetu
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Starzenie sie w miejscu Budynki sa lokalizowane w sasiedztwie ustug i miejsc aktywnosci ludzi starszych;
(ang. aging in place) Zewnetrzne ustugi/serwis sa w dostepnych cenach i umozliwiajg pozostanie
w domu;

Szeroki przekaz informacji - osoby starsze sg dobrze poinformowane o dostepnym
serwisie w domu

Integracja spoteczna Uktad budynkéw/rozwigzania architektoniczne umozliwiaja integracje oséb
starszych

Zréznicowanie mieszkan | W strefach zamieszkania (lokalna okolica) umieszczone sa specjalne budynki

dla oséb starszych przeznaczone dla oséb starszych, w tym niepetnosprawnych;
Dobra informacja o lokalnych obiektach mieszkaniowych przeznaczonych dla oséb
starszych;

Réznorodnosé obiektéw dostepnych w okolicy dla oséb starszych - umozliwienie
zmiany mieszkania, np. na mniejsze bez koniecznosci zmiany osiedla;

Budynki dla oséb starszych sa zintegrowane ze spotecznoscia lokalna

i rozwigzywane jako nieduze zatozenia, tak aby nie powstawaty ,getta” oséb starych

Srodowisko zamieszkania | Nieprzeludnione oérodki zamieszkania;
Osoby starsze czuja sie wygodnie i bezpiecznie w miejscu zamieszkania;
Miejsca zamieszkania lokowane na terenach wolnych od klesk zywiotowych;
Wspomagania finansowe dla 0s6b potrzebujacych

Partycypacja spoteczna - mozliwos$¢ rozwoju i utrzymywania wiezi sasiedzkich w lokalnym $rodo-
wisku, ponadto stworzenie warunkéw udziatu oséb starszych w wolontariacie adresowanym zaréwno do
mtodych, jak i starszych mieszkancéw (elastyczne formy zatrudnienia, dzielenie sie wtasnym doswiad-
czeniem).

Partycypacja spoteczna i pomoc spoteczna sa silnie zwigzane z dobrym zdrowiem i samopoczuciem
w ciagu catego zycia. Udziat w rekreacji, aktywnos$¢ spoteczna, kulturalna i duchowa jak réwniez kontakt
zrodzing, umozliwia osobom starszym cieszy¢ sie szacunkiem i zwieksza ich kompetencje oraz wtasng war-
tosC. Sprzyja utrzymaniu relacji z otoczeniem, a tym samym integracji spotecznej i jest kluczem do pozosta-
nia poinformowanym, przeciwdziata wykluczeniu. Osoby starsze konsultowane przez WHO wskazujg wyraz-
nie, ze zdolno$¢ do udziatu w formalnym i nieformalnym zyciu spotecznym zalezy nie tylko od oferty, lecz
takze od odpowiedniego dostepu do transportu i urzadzen oraz na uzyskaniu informacji o dziatalnosci.

Aktywno$¢é obywatelska i zatrudnienie - wiele oséb po przejsciu na emeryture pozostaje dalej ak-
tywna. Cze$¢ os6b nieodptatnie i dobrowolnie pracuje dla swoich rodzin lub spotecznosci. Jest réwniez
grupa osob, ktéra dalej kontynuuje prace, dostajac wynagrodzenie. Badania WHO pokazuja, ze ludzie na
emeryturze chca dalej pracowac i by¢ aktywnymi.

Komunikacja i informacja - osoby starsze zwracaja uwage na istote informacji, ktére wptywaja
na poczucie bezpieczenstwa i dajg mozliwos$¢ pozostania niezaleznym jak najdtuzej. Sa one jednak nie
zawsze dostepne. Brak informacji o réznego rodzajach aktywnosciach, wydarzeniach, przyczynia sie do
wykluczenia. Co prawda istnieje wiele nosnikdw informacji, tj.: radio, telewizja, czasopisma, gazety, jed-
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nak coraz wazniejsze staja sie nowe technologie informacyjne i komunikacyjne (Internet), ktorych brak
rowniez moze prowadzi¢ do wykluczenia (brak dostepu do Internetu, trudnosci w obstudze).

Pomoc socjalna i opieka zdrowotna - powinna by¢ zapewniona dostepnosc do sieci ustug spotecz-
nych i zdrowotnych, ktére powinny by¢ tanie i dofinansowywane

Szacunek i przeciwdziatanie wykluczeniu - rozumiane jako konieczno$¢ respektowania réznorod-
nosci 0sob starszych przez wszystkie podmioty oraz zachecanie i umozliwienie ludziom starszym wtacze-
nie sie w zycie spoteczne, walka z wykluczeniem spotecznym. Stopien, w jakim osoby starsze uczestnicza
w spotecznym, obywatelskim i gospodarczym zyciu miasta jest rowniez $cisle zwigzany z ich doswiad-
czeniem w integracji.
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6. ANALIZY GERONTOLOGICZNE

6.1. 0godlna charakterystyka starosci

Mowiac o starosci, najczesciej mamy na uwadze zdrowie. Jest ono najwazniejszym aspektem starosci.
Rodzi sie zatem pytanie czym jest zdrowie, tak bardzo przez wszystkich pozadane. Zgodnie z definicja
WHO jest to ,,stan dobrego samopoczucia fizycznego, psychicznego i spotecznego, a nie tylko brak cho-
roby lub niepetnosprawnosci””’. W ostatnich latach definicja ta zostata uzupetniona o wymiar duchowy.
Najwazniejszymi czynnikami determinujacymi zdrowie sa: uwarunkowania genetyczne, czynniki $rodo-
wiskowe, styl Zycia, a takze dostepno$é i jako$¢ stuzby zdrowia’®. Naukowcy, charakteryzujgc zdrowie,
dzielg je na cztery grupy’:

« zdrowie fizyczne - prawidtowe funkcjonowanie organizmu, jego uktaddw i narzadow,

« zdrowie psychiczne - ujete w dwdch grupach: zdrowia emocjonalnego, czyli zdolnosci do rozpo-
znawania emocji i wyrazania ich w odpowiedni sposdb, a takze umiejetno$¢ radzenia sobie ze stresem,
napieciem, lekiem, depresja, agresjg oraz zdrowia umystowego polegajacego na zdolnosci do logiczne-
go, jasnego myslenia,

« zdrowie spoteczne - zdolno$¢ do nawigzywania, podtrzymywania i rozwijania prawidtowych rela-
cji zinnymi ludZmi,

« zdrowie duchowe - u niektdrych ludzi zwigzane z wierzeniami i praktykami religijnymi, u innych
osobisty zbidr zasad, zachowan i sposobdw osiggania wewnetrznego spokoju i rownowagi.

http://www.who.int/en/ [dostep: 02.02.15].
8Zych A. A., Leksykon gerontologii..., op. cit., 211.
™ http://pl.wikipedia.org/wiki/Zdrowie.
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Rownoczesnie zauwazajg dwie natury zdrowia: obiektywne i subiektywne. Przy czym obiektywne
zdrowie 0sadza o postrzeganiu zdrowia jako takiego®’. Jednak badania nad relacjami miedzy zdrowiem
obiektywnym a subiektywnym pokazujg pewne zaleznosci, ktére moga byc stabsze badZ mocniejsze
i uzaleznione sg od trzech zasadniczych korelat, z ktérymi utozsamiamy nasze zdrowie. Odnoszg sie one
do zdrowia psychicznego, fizycznego i funkcjonalnego®. W wieku senioralnym zauwazono znaczne po-
wigzanie zdrowia obiektywnego ze zdrowiem subiektywnym, przy czym jest ono bardziej zwigzane ze
zdrowiem fizycznym anizeli funkcjonalnym i dotyczy ogdlnej oceny zdrowia fizycznego, a nie wystepo-
wania pojedynczych choréb.

Wraz z wiekiem rosnie liczba wystepowania réznych schorzen. Osoby powyzej 65 roku zycia w 86%
cierpia przynajmniej na jedna chorobe przewlekta, a 50% na jedna lub wiecej®2. Tak wiec w badaniach
gerontologicznych kluczowe jest zdrowie subiektywne, poniewaz szczegdlnie w wieku senioralnym po-
wigzane jest ze zdrowiem obiektywnym i sposobem funkcjonowania. Czesto notuje sie przypadki, gdy
osoby starsze czesto pomimo pogarszajacego sie stanu zdrowia czuja sie w duzym stopniu zdrowe. Jest
to zwigzane z tym jak rozumiejg zdrowie. W tym miejscu nalezy podkresli¢ wage zdrowia, ktére w duzym
procencie jest wyznacznikiem funkcjonowania spotecznego oraz wtasnego samozadowolenia, satysfakcji
i akceptacji. Nalezy zatem dbac o zdrowie, tak aby jak najdtuzej zachowac sprawnos¢ zaréwno fizyczna,
jak i psychiczna oraz funkcjonalna.

Wszelkiego rodzaju aktywnosci, dbatos¢ o zdrowie, profilaktyka moga poprawi¢ funkcjonowanie
0s6b w wieku senioralnym, jednak nikt nie ma gwarancji, ze przypadtosci wieku starszego (zmiany biolo-
giczne, psychiczne i spoteczne) nie stang sie jego udziatem. Proces starzenia sie jest nieunikniony, a sta-
rosc¢, jako okres zycia, nadchodzacy po wieku dojrzatym jest kategorig statyczna, podczas gdy starzenie
sie jako proces jest zjawiskiem dynamicznym?®3,

80 Liang J., Self-reported physical health among aged adults, Journal of Gerontology, 41/1986, 248-260.

81 zygfryd Juczyniski zauwaza, ze ,,najczestszym kryterium zdrowia fizycznego, zwtaszcza u 0sdb starszych, jest
wystepowanie choroby lub jej braku. Jednakze w zaleznosci od zastosowanych wskaznikdéw oceny zdrowia fizyczne-
go (wyniki badan, wizyty u lekarzy) jego zwigzek z subiektywnym zdrowiem moze by¢ bardziej lub mniej Scisty. Z ko-
lei powigzania miedzy zdrowiem funkcjonalnym a subiektywnym zaleza od tego, czy zdrowie funkcjonalne ocenimy
na podstawie podstawowych czy specyficznych sprawnosci cztowieka. Te pierwsze, podstawowe, s3 nieodzowne
do zachowania samodzielnego zycia. [...] Niski poziom kompetencji podstawowych wigze sie z wyraznym ostabie-
niem zdrowia fizycznego, a to wptywa na percepcje zdrowia. [...] Wreszcie zdrowie psychiczne, ktdre najczesciej jest
oceniane w odniesieniu do dominujacego nastroju, na ogét scisle koreluje z subiektywnym zdrowiem.”, Z. Juczynski,
Kryteria zdrowia w cyklu Zycia cztowieka, [w:] Zdrowie w cyklu zycia cztowieka, J. Mniszewska, N. Oginska-Bulik (red.),
Wydawnictwo Uniwersytetu £6dzkiego, £6dz 2012, 17.

827ych A.A., Leksykon gerontologii..., op. cit., 211.

83 |bidem, 163.
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6.2. Klasyfikacja osob starszych

Wedtug Zycha®* staro$é jest zjawiskiem biologicznym sktadajacym sie na cykl zycia ludzkiego. Tak wiec
~starzenie sie jest procesem postepujacego uposledzenia funkcji zyciowych organizmu oraz utrata zdol-
nosci adaptacyjnych do zmian srodowiskowych wraz ze zwiekszajagcym sie prawdopodobienstwem zgo-
nu”8. Staro$¢ na ogdt jest procesem starzenia, ktéry jest nieunikniony.

Klasyfikacja osob starszych nie jest sprawg tatwa, poniewaz kazdy cztowiek jest inny i inaczej sta-
rzeje sie. W zwigzku z czym mozna dokonac podziatu na dwie gtéwne grupy:

1. klasyfikacja uwzgledniajaca wiek (wiek metrykalny),

2. klasyfikacja uwzgledniajaca sprawnos¢ i samopoczucie (wiek zdrowotny).

Levinson®, staro$¢ okreslit jako jedng z faz cyklu Zycia, ktéra jednak nie jest homogeniczna i moze
by¢ dzielona na kolejne okresy. Teoria cyklu zycia opisywana przez niego okresla zmiany psychiki oraz
zachowan zachodzacych w kolejnych, postepujacych wraz z wiekiem, etapach zycia jednostki. Obejmuje
ona 3 fazy:

1. faza zycia - faza uczenia sie, zdobywania doswiadczen (obejmuje dziecinstwo i okres mtodosci),

2. faza - okres implementacji posiadanej wiedzy (obejmuje dorostosc),

3. faza - faza regresu (obejmuje staros¢).

Poszczegdlne fazy moga wystapi¢ w réznym wieku, a jest to zalezne od indywidualnych cech poszcze-
golnych os6b. Nie mozna zatem podac sztywnych granic wieku koriczagcego lub zaczynajacego poszczegdl-
ne fazy cyklu zycia.

Inny podziat proponuje w swojej psychologicznej koncepcji cyklu zycia Erikson®’. Dzieli on zycie jed-
nostki na osiem etapow. Ostatnim etapem jest p6zna dorostos¢, ktdra zaczyna sie w wieku 60-65 lat. Jednak
w zwigzku z wydtuzeniem wieku zycia oraz poprawa jakosci zycia wiek ten systematycznie przesuwa sie.

Wspotczesna literatura anglosaska proponuje podziat starosci na 3 fazy:

1. mtodzi starzy (young old) - osoby w wieku 60/65-74 lata,

2. starzy starzy (old old) - osoby w wieku 75-84 lata,

3. najstarsi starzy (the oldest old) - osoby w wieku 85 lat i wiece;.

847ych A.A., Moderacja rozwoju - wyzwaniem dla gerontologii edukacyjnej, ,Gerontologia Polska”, 2004, 12(3).

8 Kirkwood T.B., Human Senescence, “BioEssay” 1996, 18(12).

8 Levinson D.J., A Conception of Adult Development, ,American Psychologist”, 1986, Vol. 41(1).

87]. faza ufnodci (1. r. z.) - jestem nadzieja, jakag mam i daje. Il. faza autonomii (2-3 1. z.) - jestem tym, co wyraza
moja wolna wola. IIl. faza inicjatywy (4-6 r. z.) - jestem tym, kogo umiem sobie wyobrazi¢ jako siebie. IV. faza ade-
kwatnosci (6-11r. z.) - jestem tym, co potrafie nauczy¢ sie wprawiaé w ruch. V. faza kryzysu tozsamosci (12-18 r. z.)
- okres dojrzewania psychicznego i fizycznego. VI. faza intymnosci (20-30 r. 2.) - jesteSmy tym, co kochamy. VII. faza
zyciodajnosci (40-64 r. z.) jestem tym, w co potrafie tchnad zycie. VIII. faza spetnienia lub rozpaczy (powyzej 65 r. z) -
jestem tym, co przetrwa ze mnie. Erikson E.H., Dopetniony cykl zycia, Rebis, Warszawa 2002.
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STAROSZC

OKRES ZADOWALAJACEJ SPRAWNOSCI
OSOBY WYSTARCZAJACO SAMODZIELNE

KONDYCJA

WIEK

IL. 45. Podziat 0séb starych ze wzgledu na stopien
samodzielnosci (oprac. A. Misniakiewicz na podst.
Magdziak-Grabowska M., Formy mieszkaniowe dla osdb...,
op. cit., 36)

Do grupy young old naleza osoby najczesciej jeszcze w petni sprawne, zaréwno fizycznie, jak i psy-
chicznie. W kategorii old old znajduja sie osoby wymagajace pomocy w wykonywaniu niektorych czyn-
nosci dnia codziennego (zakupy, sprzatanie, pranie bielizny). The oldest old potrzebuja statej pomocy
podczas wykonywania wiekszosci czynnosci, osoby w tym wieku sg potencjalnymi klientami instytucjo-
nalnych form pomocy. W Polsce ze wzgledu na krétsze Srednie trwanie zycia niz w krajach zachodnioeu-
ropejskich oraz gorszy stan zdrowia oséb starych, wiek ten okresla sie na 70-80 lat. Osoby te wymagaja
pomocy opiekuna lub pomocy oferowanej przez wyspecjalizowane instytucje.

Ze wzgledu na stopier samodzielnosci 0sdb starszych mozna wyrdznié:

« okres petnej sprawnosci - osoby sa samodzielne i nie wymagaja pomocy,

« okres zadowalajacej sprawnosci - osoby stare sa samodzielne, sporadycznie wymagaja wsparcia,

« okres ograniczonej sprawnosci - osoby wymagajace systematycznego wsparcia, np. w robieniu
zakupdw, sprzataniu, praniu),

« okres starosci niesprawnej - osoby wymagajace ciagtej opieki, niezdolne do samodzielnego wy-
konania czynnosci nawet osobistych.

Kondycje fizyczng osob starych w duzym stopniu definiuje Srodowisko zamieszkania, ktére powin-
no by¢ dostosowane do potrzeb tej grupy odbiorcow.

Wazna kwestia, wielokrotnie podkreslang, zaréwno przez psychologdw, jak i osoby stare jest umoz-
liwienie tym osobom pozostania jak najdtuzej w miejscu wtasnego zamieszkania. Jest to niezmiernie

98 | Rozdziaté



istotne z wielu wzgledéw zaréwno spotecznych, socjologicznych, jak i psychologicznych. Nalezy zatem
dazy¢ do stworzenia kompleksowego systemu swiadczen opiekunczych i pielegnacyjnych, udzielanych
w miejscu zamieszkania osoby, ktora tej pomocy wymaga. Przemawia za tym wiele aspektow:

« wydtuzenie okresu zycia w warunkach ograniczonej sprawnosci, a tym samym samodzielnosci
(zwigzane z tym jest wydtuzenie okresu sprawowania opieki),

« zmniejszanie sie funkcji opiekunczych rodziny, z powodu kurczenia sie rodzin (mniejsze rodziny)
oraz pogarszajace;j sie relacji miedzy liczbg osdb starszych i mtodszych w rodzinie, a takze wieksza mobil-
noscig oséb mtodych (wyjazdy do innego miasta, kraju),

« wykorzystywanie do opieki coraz bardziej wyspecjalizowanych urzadzen, ktére wymagaja odpo-
wiedniego przygotowania opiekuna nieformalnego, jednoczesnie ograniczajac liczbe oséb zdolnych do
zapewnienia nalezytej opieki w sSrodowisku,

. coraz wyzsze bezposrednie koszty sprawowania opieki, ponoszone przez rodzine oraz wysokie
koszty alternatywne, np. optaty za domy opieki.

6.3. Gtowne problemy oso6b starych - psychiczne, fizyczne, spoteczne

sprawne i
samodzielne

osoby starsze

umiarkowanie
niesamodzielne,

z zaburzeniami
fizycznymi

niesprawne

srseeere

powaznie
niesamodzieine

O
Gu

LEE AR Y

z zaburzeniami
psychicznymi
(demencja)

Il. 46. Ogblny podziat 0séb starych z pokazaniem mozliwosci jednoczesnego przynalezenia do kilku wskazanych
grup (oprac. A. Misniakiewicz na podst. Magdziak-Grabowska M., Formy mieszkaniowe dla oséb..., op. cit., 43)
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W kontekscie badan podjetych w pracy wazne jest przesledzenie poszczegélnych etapéw starosci oraz
zmian psychofizycznych zachodzacych w cyklu zycia oséb starszych. Warto podkresli¢, ze komfort zycia
wraz z wiekiem ulega zmianie i jest to w duzym stopniu uzaleznione od stanu zdrowia. Z wiekiem zauwa-
zy¢ mozna wzmozong zachorowalno$é na wiele chordb, z ktérych wyszczegdlnia sie pewna grupe, trak-
towana jako choroby wieku starszego.

Zostaty one omdéwione w tabeli 18. Opisane choroby zostaty przeanalizowane réwniez pod katem
wymagan mieszkaniowych, poniewaz osoby na nie cierpigce w wielu przypadkach, aby prawidtowo funk-
cjonowaé w mieszkaniu, musza mie¢ dostosowana do wtasnych potrzeb przestrzen mieszkania. Warto
rowniez podkresli¢, ze osoby stare, niezaleznie od fazy wieku, w ktorej sie znajdujg, mozna sklasyfikowac
jako sprawne i samodzielne oraz niesamodzielne. Oczywiscie osoby sprawne i samodzielne z reguty nie
wymagaja odmiennego traktowania oraz specjalnych rozwigzan przestrzenno-funkcjonalnych srodo-
wiska mieszkaniowego, podczas gdy osoby niesamodzielne powinny by¢ potraktowane indywidualnie
w zaleznosci od zaburzen, ktére u nich wystepuja.

Tabela 18. Najczesciej wystepujace choroby u 0s6b starszych oraz wymagania mieszkaniowe zwigzane

z wyszczegblnionymi chorobami (zrédto: oprac. wtasne na podst. [http://www.opiekunki.aterima.pl/poradnik-dla-
opiekunek/najczestsze-choroby-wieku-podeszlego/52/choroba-parkinsona-pierwsze-objawy-i-zasady-opieki],
oraz konsultacji medycznych: lek. med. A. Wielgusa, lek. med. A. Grajek)

CHOROBY UKEADU RUCHU

Osteoporoza

Ogoblne informacje Osteoporoza jest najczestsza choroba metaboliczna kosci. Najczesciej rozwija sie
u kobiet po okresie menopauzy oraz u mezczyzn w podesztym wieku. Przyczyna
choroby jest zmniejszajaca sie gestos¢ kosci, ktore staja sie kruche i bardzo
podatne na ztamania. Z wiekiem kosci zmieniaja swojg strukture, a procesy
obumierania juz istniejacych komorek zachodzg szybciej niz tworzenie sie nowych
struktur kostnych.

Szacuje sie, ze na osteoporoze choruje co trzecia osoba w wieku od 65 do 85 lat

Opieka Osteoporoza moze znacznie utrudnic¢ codzienne funkcjonowanie starszej osoby.
Podczas wykonywania wszystkich czynnosci moze doj$¢ do ztaman. Moze to by¢
wchodzenie po schodach, schylanie sie, klekanie czy chwytanie przedmiotow.
Do ztaman czesto dochodzi przy drobnych upadkach lub potknieciach.
Osteoporozy nie da sie wyleczy¢, ale mozna spowolni¢ postepowanie choroby,
€o w znacznym stopniu utatwia zycie choremu

Wymagania mieszkaniowe | Nalezy unikad sytuacji, w ktérych mogtoby dojs¢ do urazu:
« nalezy chroni¢ miejsca szczegdlnie podatne na ztamania (kregostup,
biodra, nadgarstki), unikac ich przecigzania i wykonywac ¢éwiczenia, ktére
je wzmacniajg;
« jesli osoba ma problemy ze wzrokiem, rdwnowaga lub samodzielnym
poruszaniem sie przy kazdym wyjsciu zdomu powinien jej kto$
towarzyszy¢;
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« aby zapobiec upadkom - po domu nie nalezy chodzi¢ w skarpetkach, a przy
zakupie obuwia wybierac te z podeszwa o odpowiednie] przyczepnosci;

« dywany, wyktadziny, maty tazienkowe powinny by¢ przymocowane do podtogi
lub miec powierzchnie antyposlizgowa;

« nalezy usunac¢ z podtogi przedmioty, o ktére mozna sie potknad, takie jak
dywany, progi i kable elektryczne;

« warto pilnowad, aby nic nie zostawia¢ na podtodze i dba¢, aby dom byt dobrze
oswietlony;

« przy schodach zaleca sie zamontowanie poreczy, a w tazience i toalecie -
dodatkowych uchwytéw. Nie nalezy wychodzi¢ z domu przy niekorzystnych
warunkach pogodowych, gdy jest np. Slisko i mokro

CHOROBY UKEADU NERWOWEGO

Choroba Alzheimera

Ogdlne informacje

Poczatkowa faza choroby moze trwac nawet kilka lat. Charakterystyczne dla niej sa
trudnosci z pamiecig krotkotrwata. Pacjent nie moze sobie przypomnieé wydarzen,
ktére zdarzyty sie niedawno albo nawet przed chwila. Trudnos$ci sprawiaja tez
czynnos$ci wykonywane rutynowo, pojawiaja sie zaburzenia koncentracji;

Osoby czynne zawodowo potrzebujg wtedy coraz wiecej czasu na wykonanie
swoich obowiazkdw, maja ktopoty z uczeniem sie i tatwo rozproszy¢ ich uwage.

I tak, nieoczekiwana rozmowa telefoniczna moze sprawié, ze chory nie wréci juz
do wczesniej wykonywanego zadania;

W miare uptywajacego czasu coraz bardziej dotkliwe sg postepujace zaburzenia
pamieci. Umykaja potrzebne stowa i pacjent czesto gubi watek. Osoba taka nie
pamieta wydarzen sprzed chwili, nie potrafi rowniez przypomniec sobie informacji
czy faktdw z przesztosci. Dobrze znane miejsca staja sie obce, chory ma ktopot

z trafieniem do domu, az w koricu trudnos¢ sprawia mu nawet poruszanie po
swoim mieszkaniu;

W ostatnim stadium Alzheimera chory juz nie przypomina sobie faktéw ze swojego
zycia. Nie rozréznia os6b. Poczucie czasu staje sie pojeciem abstrakcyjnym.
Zanikajg wszelkie nabyte umiejetnosci takie jak ubieranie sie, postugiwanie sie
sztuécami, korzystanie z telefonu czy innych sprzetéw gospodarstwa domowego,
dbanie o higiene, a nawet umiejetnos¢ poruszania sie czy siedzenia. Chory nie
odczuwa juz potrzeb, ani nie rozumie mowy

Opieka

Osoba chora, ze wzgledu na postepujace zaburzenia funkcji poznawczych wymaga
pomocy drugiej osoby

Wymagania mieszkaniowe

Najlepszym miejscem dla os6b cierpigcych na chorobe Alzheimera jest wtasny
dom lub mieszkanie, gdzie znane jest otoczenie i otaczajace przedmioty. Istotne
jest jednak wprowadzenie pewnych zmian, zwigzanych z bezpieczeristwem;
Przestrzen mieszkania powinna by¢ bezpieczna dla pacjenta:

« nalezy usuna¢ z podtogi przedmioty, o ktére mozna sie potknad, takie jak
dywany, progi i kable elektryczne;

« zabezpieczy¢ nalezy sprzety AGD, gniazdka elektryczne, okna, drzwi oraz kanty
mebli;

« w niedostepnym miejscu nalezy trzymac noze, drobne przedmioty, klucze;
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Tab. 18 cd.

« wazne jest wyposazenie tazienek w uchwyty oraz maty antyposlizgowe, przy
tézkach powinny by¢ barierki zabezpieczajgce przed upadkiem.

W miare postepu choroby pacjent staje sie coraz bardziej niesamodzielny

i zagubiony

Stwardnienie rozsiane (MS)

Ogdlne informacje

Stwardnienie rozsiane (MS) zmienia radykalnie zycie. Choroba postepuje
stopniowo, powoli odbiera sprawnos¢ ruchowa. Prowadzi do petnej
niepetnosprawnosci i w konsekwencji do $mierci. Chociaz wciaz jest nieuleczalna,
to osoby z tg chorobg zyja stosunkowo dtugo - wiekszo$¢ pacjentéw dozywa ok.
70-80 lat. Jedyng metodg leczenia jest opdznienie rozwoju choroby. Stwardnienie
rozsiane jest chorobg centralnego uktadu nerwowego;

Dla MS charakterystyczny jest cykliczny przebieg. Wystepuja okresy zatrzymania
sie choroby oraz nasilania sie objawdw chorobowych. Stopniowo choroba
powoduje coraz wieksze inwalidztwo, a wraz z pogorszeniem stanu zdrowia,
samodzielne zycie chorego staje sie coraz trudniejsze, az w koricu niemozliwe.
Wymaga on nie tylko statej opieki medycznej, ale tez pomocy psychologicznej.
Stwardnienie rozsiane wystepuje z czestotliwoscig 30-100 zachorowan na 100 tys.
0s6b i jest choroba dos¢ popularng;

P6zniejsze stadium choroby objawia sie przez:

+ wzmozone napiecie miesni (szczegdlnie rak i ndg), ktérym towarzysza przykurcze
bardzo utrudniajace ruch, a zwtaszcza chodzenie;

« zaburzenia czynnosci pecherza moczowego, zaparcia;

+ zaburzenia potykania;

« wygdrowane odruchy gtebokie - niekontrolowany przebieg ruchéw, drzenie;

« zaburzenia widzenia: nieostre, podwdjne, mroczki;

« zawroty gtowy, oczoplas oraz zaburzenia réwnowagi;

« bdle majace charakter przewlekty lub ostry, wystepujace napadowo;

« zaburzenia w sferze mentalnej i emocjonalnej - chorzy zachowuja sie
nieadekwatnie do sytuacji, w jakiej sie znajduja

Opieka

W leczeniu najwazniejsza jest pielegnacja i ciaggta rehabilitacja, ktére maja za
zadanie jak najdtuzej utrzymacd sprawnosc¢ ruchowa chorego

Wymagania mieszkaniowe

Mieszkanie powinno by¢ dostosowane do potrzeb osoby, ktéra z czasem bedzie
niepetnosprawna, poruszajaca sie na wozku;

tazienki zaprojektowane jako dostepne z brodzikami i uchwytami.

Wyposazenie mieszkania w elementy umozliwiajgce ¢wiczenia ruchowe -
codzienne wykonywanie ruchow biernych w stawach, stosowanie np. podstawek
pod stopy, umozliwiajgcych ich opadanie i ewentualne wykorzystywanie sprzetu
inwalidzkiego;

Wielkos$¢ pokoi umozliwiajgca ustawienie tdzka do rehabilitacji.

Systemy o$wietleniowe wyposazone w fotokomdrke, wiaczajace swiatto, przy
wejsciu do pomieszczenia i wytaczajace je przy wychodzeniu

Choroba Parkinsona

Ogdlne informacje

Pierwsze objawy choroby sa zauwazalne zwykle miedzy 55 a 60. rokiem zycia.
Nasilaja sie stopniowo i w wolnym tempie
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Pierwszym syndromem, ktéry budzi u osoby niepokdj jest uposledzenie ruchowe.
Sprowadza sie do spowolnienia ruchéw, sztywnosci i wzmozonego napiecia miesni
oraz niemoznos$ci wykonania precyzyjnie czynnosci. Pojawia sie drzenie, ktore
zwykle w pierwszym okresie dotyczy jednej reki. W miare rozwoju choroby
obserwuje sie takze drzenie nogi (czesto po tej samej stronie, co reki), a takze
brody czy jezyka;

Elementem zauwazalnym przez otoczenie jest spowolnienie ruchowe. Osoby chore
zaczynajg mowic niewyraznie i cicho, a mimika staje sie bardzo ograniczona, tak ze
chory nawet rzadko mruga oczami;

Wzmagajaca sie sztywnos¢ miesni powoduje przyjecie charakterystycznej postawy
ciata. Gtowa jest wysunieta do przodu, gérna czesc ciata jest pochylona do przodu,
a kolana sa ugiete. Chory powoli sie porusza, drzy. Jego mowa staje sie betkotliwa

i cicha, a twarz bez emocji;

Liczba oséb dotknietych choroba Parkinsona stale rosnie i jest to drugie, po
chorobie Alzheimera, najczesciej spotykane schorzenie uktadu nerwowego

Opieka

Trenujac odpowiednie nawyki ruchowe, ¢wiczac szybkosc reakcji ruchowych oraz
zwiekszajac site miesni (zwtaszcza m.in. prostownikéw) mamy szanse zmniejszy¢
w przysztosci prawdopodobienstwo upadku;

Wspotczesna medycyna daje mozliwosci przezycia z tg chorobg w lepszej kondycji
fizycznej. Nalezy jednak pamietad, ze pozytywne nastawienie samego chorego jest
czynnikiem niezbednym

Wymagania mieszkaniowe

« Nalezy zawsze pamietad, by mieszkanie chorego byto odpowiednio
przystosowane do stanu zdrowia chorego.

« Na podtodze nie moga znajdowac sie dywaniki ani wysokie progi.

« Pomieszczenia musza by¢ dobrze o$wietlone, a przedmioty codziennego

uzytku tatwo dostepne, najlepiej aby systemy oswietleniowe wyposazone byty

w fotokomorke, wtaczajace Swiatto, przy wejsciu do pomieszczenia i wytaczajace je
przy wychodzeniu.

« W zwigzku z zaburzeniami rownowagi chory musi mie¢ mozliwos¢ korzystania

z pomocy ortopedycznych, takich jak: laska, kula czy balkonik. W przypadku
korzystania z balkonika wielkosci przej$¢ powinny by¢ odpowiednio przystosowane.
« Nalezy unika¢ wsuwanego i $liskiego obuwia (np. klapek)

Udar mézgu

Ogdlne informacje

W krajach wysoko rozwinietych udar mézgu jest, po chorobach serca

i nowotworach, trzecig przyczyna $mierci. Udar sprawia, ze chory zachowuje

sie podobnie jak osoba pijana. Objawami jest: betkotliwa i niesktadna mowa,
chaotyczny chéd oraz ,,podwdjne widzenie”;

Wyrzadza on ogromne szkody w organizmie: zaburza wzrok, mowe, chdd, a nawet
pozbawia przytomnosci. Jest najczestszym powodem trwatej niepetnosprawnosci.
Najwiekszym ryzykiem zachorowania obciazona jest grupa oséb z nadcisnieniem
lub miazdzyca, a takze palacze i osoby narazone na ciagty stres;

Wedtug fachowej definicji Swiatowej Organizacji Zdrowia (WHO) udar mézgu

to nagte ogniskowe lub uogdlnione zaburzenie czynnosci mézqu, utrzymujgce sie
powyzej 24 godzin, moggce doprowadzi¢ do $mierci. Jest to uszkodzenie mézgu
wywotane niedotlenieniem (niedokrwieniem) lub krwotokiem wewnetrznym;
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Najwiece]j (okoto 80%) wszystkich udaréw jest spowodowanych niedokrwieniem,
czyli brakiem doptywu krwi do mdzgu. Pozostata cze$¢ to krwotoki Srodmdzgowe
(inaczej wylew krwi do mézgu - 15%) i podpajeczynéwkowe (5%);

Najczestsze objawy udaru mézgu to:

« niedowtad lub porazenie miesni twarzy, reki i/lub nogi (czesto po jednej stronie ciata);
+ ,znieczulenie” twarzy, reki i/lub nogi (takze po jednej stronie ciata);

« zaburzenia mowy, trudno$ci w rozumieniu stéw oraz w wypowiadaniu sie;

« zaburzenia widzenia (tzw. podwéjne widzenie);

+ zaburzenia chodzenia z utrata réwnowagi i zawrotami gtowy;

« silny bdl gtowy bez znanej przyczyny;

« czasem moze doj$¢ do utraty przytomnosci;

Przydatne moga sie okazac skale punktowe, stuzace do oceny niepetnosprawnosci
pacjentow po udarze mézgu. Jednga z najczesciej uzywanych skal jest Barthel Index
of Activities of Daily Living (ADL-Barthel). Przy jej pomocy mozna ocenié sprawnosc¢
danej osoby w zakresie dziesieciu podstawowych czynnosci codziennych;

Udar moze powodowac nastepujace trudnosci:

« konsekwencje spoteczne (zamkniecie sie w sobie, izolacja),

« utrata zdolnosci ruchowych (niedowtad lub porazenie koriczyny),

+ problemy z przetykaniem,

« nietrzymanie moczu i katu,

« zaburzenia czucia,

+ problemy psychologiczne i emocjonalne,

+ zaburzenia mowy, rozumienia lub pamieci,

+ powiktania wywotane brakiem ruchu (odlezyny)

Opieka

Ze wzgledu na krétki pobyt w szpitalu i konieczno$¢ kontynuowania rehabilitacji

w domu, wiedza pacjenta i jego rodziny ma podstawowe znaczenie dla uzyskania
poprawy stanu zdrowia i dojscia do siebie po chorobie;

Powrét do domu to dla pacjenta sprawdzian samodzielnosci. Rodzina nie powinna
wyreczac chorego w czynnosciach, ktdre potrafi wykonac bez pomocy. Zalecane jest
takze przystosowanie mieszkania i najblizszego otoczenia, tak by utatwié¢ choremu
poruszanie sie i wykonywanie codziennych czynnosci;

Tak wigc opieka nad pacjentem po udarze wymaga duzych zmian w organizacji zycia
rodzinnego. Niezbedne jest wspdtdziatanie pacjenta, jego bliskich, a takze personelu
medycznego. Wazna jest ocena stanu zdrowia i sprawnosci takiej osoby, ktora bierze
pod uwage: potrzebe pomocy przy ubieraniu sie, zabiegach higienicznych, karmieniu,
przemieszczaniu sie z tézka na krzesto, chodzeniu po schodach. Niezbednym
elementem opieki jest rowniez rehabilitacja logopedyczna (we wspotpracy

z terapeuta zaburzen mowy). Aby osiagnac mozliwie najlepsze efekty, konieczne

sg regularne ¢wiczenia, ktdrych celem jest usprawnienie mowy oraz umiejetnosci
pisania i czytania. Umozliwi¢ rehabilitacje w zakresie codziennych czynnosci oraz
poprzez ¢wiczenie z chorym aktywnosci do samodzielnego wykonania. Nalezy
zachecac do podejmowania wielokrotnych préb mimo niepowodzen

Wymagania mieszkaniowe

« Przede wszystkim, nalezy tak ,,rozwigzaé” mieszkanie, aby umozliwi¢
rehabilitacje ruchowa chorego (we wspétpracy z fizjoterapeuta) i asystowanie mu
w zalecanych ¢wiczeniach, ktére pobudzaja porazone koriczyny do aktywnosci
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« Wazne jest odpowiednie usytuowanie mebli, np. ustawienie stolika przy tézku po
stronie chorej - mobilizuje to pacjenta do zwiekszonego wysitku

Otepienie starcze

Ogdlne informacje

Miedzy otepieniem starczym a chorobg Alzheimera jest bardzo cienka granica;
czesto mowi sie, ze jedna z form otepiania starczego jest Alzheimer

Opieka

Podobnie jak w przypadku choroby Alzheimera
Osoba chora, ze wzgledu na postepujace zaburzenia funkcji poznawczych wymaga
pomocy drugiej osoby.

Wymagania mieszkaniowe

Podobnie jak w przypadku choroby Alzheimera

Niedowidzenie/$lepota

Ogdlne informacje

Najczestszg przyczyna pogarszania sie wzroku u 0séb starszych jest
starczowzrocznosd, ktéra utrudnia czytanie i widzenie z bliska. Wada ta wymaga
kontroli okulistycznej i uzywania szkiet korekcyjnych (okularéw). W tym wieku
pojawia sie wiele innych schorzen oczu, takich jak zaéma, jaskra i zwyrodnienie
plamki z6ttej zwigzane z wiekiem (AMD);

Za¢ma (katarakta)

Jest to zmetnienie soczewki. Choroba ta jest gtdwna przyczyna slepoty na
Swiecie. Za¢me mozemy podzieli¢ w zaleznosci od miejsca jej rozpoczecia lub

od przyczyny. Sposrdd tych drugich znakomitg wiekszo$¢ stanowi zaéma starcza
to znaczy zwigzana z wiekiem chorego. Méwimy o niej, wtedy gdy wystepuje po
45 roku zycia i dzielimy ja ze wzgledu na lokalizacje na: korowa i jadrowa. Kazda

z nich prezentuje nieznacznie inny obraz kliniczny, aczkolwiek charakterystyczne
jest widzenie jak przez mgte lub widzenie obwodowe, tzn. w otoczkach barwnych.
W zaawansowanym stadium chory odbiera juz tylko wrazenia $wietlne. Czasami
ostros¢ wzroku jest lepsza wieczorem, gdy Zrenica sie rozszerza, a czasami pacjenci
twierdza, ze lepsza ostros¢ wzroku maja w dzien, przy wezszej zrenicy. Po uptywie
pewnego czasu dochodzi do nieodwracalnego zmetnienia catej soczewki. Ten
rodzaj za¢my dotyczy najczesciej obu oczu. Rzadko proces ten wystepuje w obu
oczach jednoczesnie. Proces metnienia jest cechg osobnicza i moze trwac od kilku
miesiecy do kilku lat, natomiast zaawansowane zmiany chorobowe soczewki
mozna obserwowac gotym okiem - kolor Zrenicy zmienia sie z czarnego na
szarobiaty

Jaskra (glaukoma)

Jest to zanik nerwu wzrokowego niezaleznie od przyczyny go wywotujacej. Czesto
zwigzany jest ze zwiekszeniem ci$nienia Srédocznego (wewnatrzgatkowego),
Prowadzi do stopniowego uposledzenia widzenia i ograniczenia pola widzenia.
Poniewaz jest zwigzana z podwyzszonym cisnieniem krwi w oku, w konsekwencji
prowadzi do zaburzenia krazenia krwi w oku;

Przebieg choroby jest poczatkowo najczesciej bezobjawowy i bezbolesny,

w zwigzku z czym jest ona rozpoznawana w péznym stadium zaawansowania.
Czesc chorych skarzy sie na okresowe napadowe béle oczu, gtowy oraz wymioty,
niektdrzy widza teczowe kota. Poniewaz u 70% chorych nie wystepuja zadne
dolegliwosci powodem zgtoszenia sie do lekarza jest dopiero czesciowa utrata
wzroku
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Na jaskre choruje obecnie ok. 67 miliondw ludzi na catym Swiecie, w tym ok. 700 tys.
w Polsce. Leczy sie zaledwie 0,16% chorych, poniewaz skuteczna pomoc mozliwa jest
tylko w poczatkowym stadium. Szczegblne znaczenie ma wiec szybkie rozpoznanie,
ktdre jest mozliwe dzieki rutynowym, bezbolesnym badaniom okulistycznym (m.in.
badania dna oka, ci$nienia wewnatrz gatki ocznej, pola widzenia)

Opieka

Opieka nad osobami niedowidzgcymi jest uzalezniona od osoby chorej. Niektore
osoby niedowidzace oraz niewidome doskonale funkcjonuja bez pomocy oséb
drugich, podczas gdy inne takiej pomocy wymagaja. Niemniej jednak osoba

taka nie powinna zosta¢ pozostawiona sama sobie. Najtrudniejszg kwestig jest
poruszanie sie w Srodowisku zewnetrznym, czesto nieprzystosowanym do potrzeb
oséb niedowidzacych i niewidomych. W zwigzku z tym waznym elementem

jest pomoc przy zakupach lub dalszych spacerach, a takze wyjazdach do innych
rejondéw miasta

Wymagania
mieszkaniowe® P

Dla os6b stabo widzacych niezwykle waznym elementem jest:

Oswietlenie - odpowiednio dobrane moze wyrdzniaé pewne elementy
wyposazenia, utatwiac czytanie, a takze wykonywanie réznych czynnosci.

Zle rozwigzane oéwietlenie moze sprawié, ze otaczajgca przestrzer jest mato
czytelna. Nalezy zatem stosowac:

« rozwigzania elastyczne umozliwiajace dostosowanie o$wietlenia do warunkéw
atmosferycznych oraz wykonywanych czynnosci (stosowanie zaluzji), zyrandole

z wieksza liczba zaréwek o mniejszej mocy, z mozliwoscia ich pojedynczego
wiaczania;

« $ciemniacze odwietlenia;

« systemy os$wietleniowe wyposazone w fotokomorke, wiaczajace $wiatto,

przy wejsciu do pomieszczenia i wytaczajace je przy wychodzeniu;

« odpowiednia barwe wybieranych zrddet $wiatta - w przypadku oswietlenia
gtéwnego, a takze Swiatta stuzacego do pracy, jego barwa powinna by¢ jak
najbardziej zblizona do $wiatta naturalnego,

« lampy rozpraszajace Swiatto i rbwnomiernie oswietlajgce cate pomieszczenia, tak
aby nie pojawiaty sie na przemian miejsca jasne i ciemne, eliminujace zbedne cienie,
« rozwigzania uniemozliwiajgce tworzenie tzw. ol$nienia i oélepiania;

Kontrast i kolor - odpowiednie ich uzycie moze w duzym stopniu utatwic
funkcjonowanie we wnetrzu mieszkania, odnajdowanie drzwi, mebli oraz réznych
przedmiotow codziennego uzytku. Nalezy wiec:

« stosowac kolory z przeciwnych czesci kota barw;

« unikaé wzoréw;

« réznicowad elementy we wnetrzu (np. kolorem podtogi od $cian, klamki, zamki,
meble), detale (gniazdka, wtaczniki);

« stosowac urzadzenia z podswietlona klawiaturg (telefony, kuchenki);

« stosowac urzadzenia z wypuktos$cig na cyfrze 5 oraz tatwe w obstudze;

Sygnaty dzwiekowe. Na rynku pojawia sie coraz wiecej urzadzen, ktére informuja
uzytkownika za pomoca dzwieku. Badania pokazuja, ze dzwiek jest szeroko
wykorzystywany przez osoby z dysfunkcjg wzroku. Dlatego wazne jest aby:

« wprowadzac urzadzenia wyposazone w informacje dzwiekowa lub sterowane
za pomoca gtosu;
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« stosowac urzadzenia méwigce, ktdre dostarcza potrzebnych informacji, np.
zegarek ,mowiacy”, ktdra jest godzina;

« zaopatrzy¢ sie w czytniki koloréw - po dotknieciu materiatu czytnik méwi,
jakiego jest on koloru;

« stosowanie systeméw gtosnomoéwigcych (komputery ktdre moga czytad ksiazki,
gazety);

« telefon, komputer z mozliwoscia gtosowego wprowadzania polecen.
Odpowiednio umeblowane wnetrza:

« czytelne umeblowanie (meble pod $cianami) umozliwiajgce poruszanie sie;
« stworzenie ,,$ciezek swobodnej komunikacji”;

« oznakowanie Scian (np. elementy wkleste, wypukte) w celu identyfikacji
miejsc;

+ odpowiednia organizacja szaf, szafek umozliwiajaca orientacje, np. ubrania
utozone kolorami

Niedostyszenie/gtuchota

Ogdlne informacje

Ze wzgledu na starzenie sie spoteczenistwa coraz wiekszym problemem staje sie
gtuchota starcza;

Badania pokazuja, ze w wieku 65 lat 25% os6b ma problemy ze stuchem, cho¢
niedostuch jest kwestig indywidualna i nie ma okreslonej granicy wieku, kiedy
zaczyna sie rozwijac. Postepujace gtuchniecie moze trwac nawet 25-30 lat.
Przyczyna jest proces starzenia sie, ktory dotyka rowniez neurony stuchowe

(s3 to komérki nerwowe, ktére odbieraja impulsy generowane przez wprawiajace
w drgania btone bebenkowa i przekazujace te impulsy dalej do mézgu).

Wraz z wiekiem zwieksza sie liczba uszkodzen w uchu wewnetrznym.

Przyczyna uszkodzen mogg by¢ niewielkie zaburzenia krazenia (spowodowane
miazdzyca), zaburzeniami przemiany materii w obrebie neurondw stuchowych,
dtugotrwatym dziataniem lekdw albo przebywaniem w Srodowisku narazonym
na hatas;

Rozpoznanie gtuchoty starczej z reguty nie stanowi problemu. Natomiast
niedostuchu starczego nie da sie niestety wyleczyé, ale nie mozna ignorowaé
objawoéw. Na rynku jest wiele dostepnych aparatéw stuchowych, dolegliwos¢é moze
by¢ réwniez leczona farmakologicznie przez podawanie lekéw poprawiajacych
ukrwienie oSrodkowego uktadu nerwowego. Czesciej wystepuje u mezczyzn niz
u kobiet;

Warto podkresli¢, ze gtuchota starcza jest schorzeniem dziatajgcym na psychike
chorego. Problemy ze stuchem powoduja izolacje spoteczna chorego i moga
prowadzi¢ do depresji

Opieka

Podstawowym zadaniem opiekuna jest okreslenie stopnia gtuchoty i ustalenie,

czy jest ona nieodwracalna. Wazne jest ustalenie czy w jego kanale stuchowym

nie zalega woskowina ograniczajaca styszenie. Typowej gtuchoty starczej nie
mozna wyleczy¢, ale mozliwe jest polepszenie stuchu chorego dzieki odpowiednio
dobranemu aparatowi stuchowemu. Stopien niedostuchu oraz typ aparatu dobiera
lekarz specjalista. Natomiast zadaniem opiekuna jest okresowe sprawdzanie

stanu technicznego aparatu, wymiana baterii oraz pomoc w jego zaktadaniu, jesli
zachodzi taka potrzeba
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Osoba z gtuchota starcza powinna by¢ wtaczona w codzienna prace i wykonywac,
w miare mozliwosci, wszystkie obowigzki zwigzane z codziennym zyciem oraz
wydarzeniami. Nalezy stworzy¢ takie warunki, aby nie odczuwata swojego
inwalidztwa jako narastajacej izolacji. Osoba taka nie powinna tez by¢ narazana na
bardzo gtoéne dzwieki i hatasy. Gtuchniecie starcze jest choroba, ktéra postepuije,
a zapewniajac choremu optymalne warunki, mozna jg spowolnic

Wymagania mieszkaniowe

Mieszkania dla os6b z gtuchotg starcza nie wymagaja specjalistycznych
rozwigzan funkcjonalnych. Powinny natomiast mie¢ odpowiednie wyposazenie
w specjalistyczne instalacje. W przypadku tej grupy oséb funkcje stuchu przejmuja
pozostate zmysty: Nalezy zatem, urzadzajgc mieszkania, skoncentrowac sie na
wykorzystaniu tych sprawnych zmystéw. Dla 0sdb z uposledzonym stuchem
niezwykle waznym elementem jest: informacja wizualna. Osoba niedostyszaca
lub gtucha wiekszos¢ bodzcéw odbiera wzrokiem lub dotykiem. W zwigzku z tym
nalezy tak ,,rozwigzywad” mieszkania, aby dzwiek zastgpié, np. elementami
réznego rodzaju $wiatet, obrazow, napiséw, drgan;

Instalacja $wietlna - system $wiatet informujacych, ktére sg powigzane

z niezbednym do zycia urzadzeniami; np.: kuchenka z informacja $wietlna

w pokoju; ekrany monitorujace pomieszczenia, domofony potaczone z sygnatem
Swietlnym umieszczonym w kazdym pomieszczeniu. Osoba taka ma mozliwos¢
z kazdego miejsca w mieszkaniu zorientowac sie, ze kto$ idzie;

Instalacja wibracyjna - system informacji wibracyjnej, osobiste ,,piloty”, ktore

za pomoca wibracji informujg - przyktadem juz powszechnie stosowanym jest
komérka z wibracjg

Depresja

Ogdlne informacje

Powszechnie uwaza sie, ze depresja obejmuje osoby w wieku mtodym lub

osoby dojrzate, a wiec okres kiedy cztowiek podejmuje wazne i trudne decyzje
oraz ksztattuje swoja osobowos¢. Choroba ta jednak coraz cze$ciej dotyka

osoby w ostatniej dekadzie zycia i znacznie pogarsza jakos¢ zycia, a w skrajnych
przypadkach prowadzi nawet do $mierci. Ostatnie badania pokazuja, ze to wiek
jest istotnym czynnikiem sprzyjajacym zachorowaniu na depresje. Szacuje sie, ze
odsetek 0s6b zapadajacych na te chorobe wynosi rocznie ok. 10%, a w przypadku
0s6b starszych wzrasta nawet do 15%;

Chory najczesciej nie zdaje sobie sprawy z tego, ze ma depresje. Czesto nawet
lekarze pierwszego kontaktu interpretuja typowe objawy jako skutek innych
schorzen somatycznych, konsekwencje postepujacego otepienia lub nasilenie
naturalnego procesu starzenia sie. Czesto depresja u osoby w wieku senioralnym
zostaje wykryta zbyt p6zno lub wcale, a pacjent zwykle jest leczony nie na te
choroba, na ktéra rzeczywiscie cierpi. A przeciez staro$¢ wcale nie musi by¢
nieszczesliwa, smutna ani beznadziejna, a depresje nawet w podesztym wieku
mozna leczy¢;

Czynniki sprzyjajace depresji seniora:

« wiek i proces starzenia sie;

« strach przed $miercia, choroba lub $mieré wspétmatzonka lub innej bliskiej osoby;
« samotnosc, brak wsparcia ze strony rodziny;
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« zabiegi operacyjne oraz wystepowanie przewlektych choréb;

« niepetnosprawno$¢ i zwigzane z tym ograniczenie sprawnosci fizycznej;

« czeste i dtugotrwate dolegliwosci bélowe;

« niedobory pokarmowe oraz brak witamin i biatka;

« przyjmowanie niektorych lekdw;

« brak obowiagzkdw;

« brak zainteresowania i oparcia ze strony rodziny;

Objawy depresji:

« zty nastrdj i towarzyszace mu leki, ptaczliwosd, utrata radosci zycia, tzw. zesp6t
,wiecznego nieszczescia” czasem rowniez zniecierpliwienie i drazliwosé;

» negatywny obraz siebie oraz swojego zycia, obnizona samoocena, rezygnacja
i pesymizm;

« uczucie wewnetrznego napiecia - niepokdj wewnetrzny;

« trudnosci w koncentracji, wrazenie niesprawnosci intelektualnej;

» problemy z mobilizacja do wszelkiego dziatania oraz spowolnienie;

« trudnosci z podejmowaniem decyzji i wykonywaniem podstawowych;

« czynnosci zyciowych, utrata zainteresowan, brak hobby;

« problemy ze snem (bezsenno$¢, czesto nadmierna sennos$é);

« brak apetytu (rzadziej zwiekszenie apetytu i wzrost masy ciata), sucho$¢ w ustach;
« ostabienie i zmeczenie, skargi na béle i zte samopoczucie fizyczne;

« w skrajnych przypadkach - mysli samobdjcze

Opieka Depresji nie da sie wyleczy¢ samodzielnie, jest powazng choroba, ktéra wymaga
pomocy lekarza, a takze rodziny. Nalezy przekonac chorego do wizyty u specjalisty
lub delikatnie porozmawiac na ten temat z jego rodzing. Nalezy réwniez pamietac,
ze depresja to choroba, a nie lenistwo.

Postepujac z osoba chora:

« nie nalezy udziela¢ rad typu ,prosze wzig¢ sie w gars¢”, ,zapanuj nad sobg” itp.
moze to pogorszy¢ sytuacje i wzbudzi¢ nieched;

« nalezy zadbac o higiene jamy ustnej. Chory z depresjg zazwyczaj mato pije

i niewiele méwi, dlatego nalezy pamietac o toalecie jamy ustnej przynajmniej dwa
razy dziennie;

« nalezy zadbac o wyglad i higiene. W ostrych stanach depresyjnych to opiekun musi
zadbad o mycie, czesanie i ubieranie. Najczesciej jednak wystarczy pomoc w tych
czynnosciach. Nie nalezy pospieszac i krytykowac. Kazdy przejaw samodzielno$ci
nalezy doceni¢ - powiedziec na przyktad - ciesze sie, ze widze panig ubrang i uczesang;
+ powinny by¢ zapewnione dobre warunki do snu i wypoczynku. Zaburzenie rytmu
nocy i dnia to cechy typowe dla depresji. Przed snem nalezy przewietrzy¢ pokdj,
przespacerowac sie, przeprowadzi¢ spokojna rozmowe, czytanie przyciszonym
gtosem lub stuchanie muzyki. Noc nasila leki i poczucie osamotnienia

Wymagania mieszkaniowe |+ Chorzy nie wymagaja specjalnych udogodniert w mieszkaniu, poniewaz z reguty
sg sprawni fizycznie;
+ Powinni mie¢ zapewnione dobre warunki do snu i wypoczynku

@ Opracowano na podstawie Mieszkanie dostepne dla 0sob z dysfunkcjami wzroku, publikacja Stowarzyszenia
Integracja, Warszawa 2007, www.integracja.org.
bWiecej informacji dotyczacych oséb niewidomych i niedowidzacych zawarto w rozdziale 5.3.
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Oprécz wymienionych choréb odnotowaé mozna zestaw innych choréb wystepujacych czesciej
u oséb starszych, tj.: cukrzyca, nietrzymanie moczu, nadcisnienie. Nie wptywaja one jednak w zasadniczy
sposoOb na ksztatt i projektowanie przestrzeni dla oséb starszych.

W kontekscie prowadzonych badan warto rowniez przesledzi¢ zagadnienia zwigzane ze zmianami,
jakie zachodza w organizmie ludzkim wraz z wiekiem.

Warto tez podkresli¢, ze starzenie sie jest cechg osobnicza, zalezng od wielu czynnikéw. Spotkac
mozna zatem osiemdziesieciolatka bardzo sprawnego fizycznie i psychicznie, ktéry wykonuje aktywno-
Sci oraz szescdziesieciolatka schorowanego i niepetnosprawnego. Sa to jednak przypadki skrajne, odbie-
gajace od naturalnego, prawidtowego procesu starzenia, w ktérym zauwazy¢ mozna, ze pewne organy
i tkanki starzeja sie szybciej, inne wolniej, a niektére zachowujg dobra forme do korca zycia. Zmiany te
zostaty przedstawione w tabeli 19.

Tabela 19. Zmiany zachodzace w organizmie w wyniku starzenia sie (zZrédto: oprac. wtasne na podst.
http://www.poradnikzdrowie.pl/sprawdz-sie/sygnaly-ciala/starzenie-jak-starzeja-sie-poszczegolne-czesci-
ciala_36861.html [dostep: 10.06.15])

Narzad Objawy

Skéra Starzeja sie gruczoty potowe i tojowe, ktdre pokrywaja cate ciato warstwa ochronnego
ttuszczu. W konsekwencji skéra staje sie ciensza, bardziej sucha, mniej elastyczna
i rozciagliwa, co widac po gestniejacej siateczce zmarszczek

Wtosy W mieszkach znajduja sie melanocyty, ktdre nadajg wtosom kolor. Z wiekiem melanocyty
przestaja dziatac, a wychodzace z mieszkdw wtosy tracg barwe i stajg sie siwe.
Zmniejsza sie z wiekiem sprawno$¢ mieszkow, ktére pierwotnie moga produkowaé ok. 100
wtosow dziennie. W zwigzku z czym u 0séb starszych nastepuje przerzedzenie wtoséw

Kosci Po 40. roku zycia zaczyna spadac w kosciach zawartos¢ mineratéw (gtéwnie wapnia)
stanowigca pierwotnie 45% ich objetosci. Szczegdlnie jest to widoczne u kobiet, u ktérych
co dekade kosci staja sie 0 8% lzejsze (wobec 3% u mezczyzn) i dwukrotnie szybciej sie
demineralizuja. Po 80. roku zycia odwapnione i kruche bardzo tatwo ulegaja ztamaniom

Stawy Zmiany w stawach rozpoczynaja sie juz od 20. roku zycia i powoduja utrate sprawnosci
ruchowej w wieku starszym. Spowodowane jest to ubywaniem kolagenu i kolastyny
w $ciegnach i stawach i tworzg sie twarde zwapnienia. Chrzastka stawowa staje sie ciensza
i chropowata, czasem dochodzi do wyschniecia mazi stawowej. Sprawia to zmniejszona
ruchomo$é stawow

Moézg Procesy starzenia sie mdzgu rozpoczynaja sie juz od 20. roku zycia. Miedzy 20 a 90. rokiem
ciezar mdzgu zmniejsza sie 0 5-10 % przyczyna jest zanik komérek nerwowych. Zmiany
zachodza réwniez w korze mézgowej, ktéra otacza potkule mozgowe trzymilimetrowa
warstwa, a ubytki neurondw siegaja 30-50% wyjsciowego stanu liczonego od wieku 20 lat.
Dzieki temu, ze mdzg wciaz tworzy sie¢ nowych potaczen, nie jest to az tak bardzo odczuwane

Miesnie Miesnie sa bardzo plastyczne. Swoje wtasciwosci zachowuja az do 50 roku zycia. Najwieksze
zmiany zachodza ok 70. roku zycia. Wtedy nastepuje spadek o0 20%, a w kolejnej dekadzie
o nastepne 20%. Oprdcz zmniejszenia sity mie$ni nastepuje ograniczenie szybkosci ruchéw
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Ptuca Najwieksze zmiany zachodza w ptucach ok. 70 roku zycia. Nastepuje spadek poziomu tlenu
we krwi okoto dwukrotnie w stosunku do dwudziestolatka, w wyniku czego nastepuje
ograniczenie odzywienia tkanek, co wptywa negatywnie na kondycje fizyczng oséb
starszych

Uktad krwiono$ny | Dysfunkcja zastawek, zwezenie naczyn krwionosnych powoduje stabsze odzywienie
nerwdw oraz stabsze pobudzenie miesni, a w koricu zanik wtdkien miesniowych.
Na to wszystko naktada sie nadci$nienie, na ktore skarzy sie co pigta dorosta osoba,
a ktérego przyczyny wciaz nie s do kofica poznane

Uktad pokarmowy | Nastepuje spadek wydzielania Sliny i ostabienie perystaltyki jelit, ktére nie wptywaja

i wydalniczy zasadniczo na funkcjonowanie organizmu. Problem pojawia sie w funkcjonowaniu nerek,
ktérych wydajnosé znacznie sie obniza, w rezultacie krew jest coraz gorzej oczyszczana
ze szkodliwych zwigzkow. Zdolnosé filtracyjna nerek 90-latka jest o potowe mniejsza niz
20-latka

Uktad rozrodczy Hormony ptciowe, ktérych brakuje u kobiet w wieku starszym, oddziatuja na wszystkie
tkanki organizmu. Jest to przyczynag zmiany nie tylko w narzadach rozrodczych, ale
w ogblnym wygladzie i samopoczuciu. Starzenie sie meskich narzadéw rozrodczych ma
mniej spektakularny przebieg, przez co nawet w szdstej dekadzie zycia wiekszos¢ z nich
moze ptodzi¢ dzieci

6.4. Wnioski

Choroby s3 nieodtacznym elementem wieku. Wraz z wiekiem wzrasta zachorowalnos¢ na rézne
choroby, ktdre zostaty szczegétowo opisane w tym rozdziale.

Wazna kwestig jest przystosowanie $rodowiska zamieszkania do potrzeb oséb starych, tak aby
w miare mozliwosci usuwac niedogodnosci pojawiajace sie wraz z chorobami. Oczywiscie dziatania takie
sg trudne do realizacji, a w wielu przypadkach kosztowne, poniewaz wymagaja specjalistycznych rozwia-
zan, na ktére nie sta¢ osoby stare.

Ze wzgleddw spotecznych moga one by¢ realizowane za pomocg $srodkéw unijnych i dzieki zaan-
gazowaniu réznych srodowisk — gminy, organizacje non-profit, woluntariusze. Nalezy tylko wypracowaé
pewien wspolny schemat postepowania, ktory mogtby by¢ modyfikowany i dostosowany do potrzeb
oséb starych.
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7. COHOUSING - PROBA POPRAWY JAKOSCI ZYCIA
W WIEKU SENIORALNYM

Przyjazne Srodowisko zamieszkania dostosowane do wieku jest podstawa zadowolenia oraz prawidto-
wego funkcjonowania w wieku senioralnym. Na poczatku XX wieku w Danii wyksztatcit sie nowy model
zamieszkania - cohousing. Model ten szybko spotkat sie z zainteresowaniem réznych grup uzytkownikéw
i rozprzestrzenit sie na inne kraje Europy Zachodniej, a nastepnie inne kontynenty (Stany Zjednoczone,
Kanada). Rozwigzania te, majace poczatek w ubiegtych stuleciach, a rozwiniete w latach 60. XX wieku, sa
obecnie kontynuowane i coraz szerzej propagowane. W ostatnich latach ciesza sie duzym zainteresowa-
niem wsrdd senioréw, ktdrzy, mieszkajac w tego typu zabudowie, nie s osamotnieni, mogg realizowac
swoje zainteresowania, a takze uzyskac potrzebna pomoc.

Na wstepie nalezatoby jednak zdefiniowad ten rodzaj zamieszkiwania.

Cohousing - sposdb realizacji inwestycji, jaka jest tworzenie grupy jednostek mieszkalnych, powia-
zanych ze soba $cisle okreslonymi zasadami, pomagajacy w sposdb ciggty wzmacniac wiezi sasiedzkie.
Jest to wspélnota mieszkaniowa, ktéra pomimo wysokiej integracji sasiedzkiej zapewnia rownowage
pomiedzy intymnoscig przestrzeni mieszkania a powszechna dostepnoscia strefy wspdlnotowej. Wspol-
nota tego typu sktada sie z prywatnych domoéw lub mieszkan i ogdlnodostepnych elementéw przestrze-
ni. Kazde samodzielne mieszkanie sktada sie z czesci mieszkalno-sypialnianej, kuchni i tazienki. Loka-
le s3 dobrze skomunikowane z przestrzeniag wspélna. Ta z kolei, ma charakter domu wspdlnotowego,
w ktérym zwykle znajduje sie duza kuchnia z jadalnia dla wszystkich mieszkancow. W poblizu zabudo-
wy zlokalizowane sa tereny przeznaczone dla rekreacji: place zabaw, basen, korty tenisowe, ogrody.
Funkcjonowanie cohousingu jest oparte na zarzadzaniu oddolnym, co oznacza, ze z reguty nie ma jed-
nostki zarzadzajacej, a decyzje zwigzane ze sprawami osiedla podejmowane s3 z udziatem wszystkich
mieszkancow.
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4 wejscia do zabudowy
-purkingi

jednostki
mieszkaniowe

- przestrzen
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- ogrody przydomowe
E wiata rowerowa

IL. 47. Przyktadowy, optymalny model uktadu funkcjonalnego cohousingu (D. Cieslik, Cohousing w swietle
wykorzystania elementéw zréwnowazonego rozwoju, praca doktorska, Politechnika Wroctawska, 2014, 250)

Ukiad zabudowy:  wokét centralnego placu z budynkiem wspélnotywym
Utozenie dziatki: nizsze budynki nie ograniczajg potudniowego oswietlenia
Baza mieszkaniowa: 16 mieszkan, 8 domoéw jednorodzinnych, budynek wspolnotowy -
Komunikacja piesza: wejscia z placu centralnego, rowny dostep do elemenetéw wspélnotowych ~
Komunikacja kotowa: parking z mozliwoscig rozbudowy, lokowany peryferyjnie, brak ulic wewnatrz ukfadu
Zielen niska: w formie ogrodu rekreacyjnego lub warzywnego, na potrzeby wspoélnych positkow
Zielen wysoka: lokowana na zamknieciu uktadu zabudowy od strony zachodniej, o charakterze parku

IL. 48. Model przestrzenny modelowego rozwiazania zabudowy typu cohousing (D. Cieslik, Cohousing w swietle
wykorzystania..., op. cit., 250)
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Celem cohousingu jest ksztattowanie takich relacji sasiedzkich, ktore umozliwiag w sposob bezkolizyj-
ny zarzadzac wspdlnymi dobrami. Atutem dzielenia wspdlnej przestrzeni jest rosnaca wiez miedzyludzka,
ktérej podstawa jest zaufanie. By przyspieszy¢ ten proces, mieszkancy powinni pochodzi¢ z podobnych
kregdw spotecznych. Ich obszar zainteresowan musi sprzyjaé¢ wzajemnym kontaktom, a umiejetnosci po-
winny uzupetniac sie. Duze znaczenie ma takze charakter i rodzaj wykonywanej pracy, np. ze wzgledu na
czas pracy (zmianowos$c) i wzajemne wyreczanie sie w podstawowych obowigzkach (opieka nad dzieémi,
nad chorymi, ochrona mieszkan przed wtamaniem).

Aby doktadnie sprecyzowaé grupe docelowa, nalezy wzig¢ pod uwage wymienione elementy. Nalezy
rowniez pamietac, by mieszkancy mieli jedna, nadrzedna ceche wspdlna, ktéra bedzie ich jednoczy( i ta-
czy¢ we wspolnoty, na przyktad podobny wiek, profesje lub zakres zainteresowan.

Warto zatem przesledzic realizacje cohousingu dla 0séb starszych oraz przeanalizowac funkcjonowa-
nie takich obiektow.

7.1. Fardkndppen - zabudowa uzupetniajgca w miescie

Il. 49. Budynek Fardknéppen (fot. D. Cieslik)

Lokalizacja Fatbursgatan 29, Sztokholm, Szwecja
Liczba mieszkafncow 50+70 0séb

Liczba jednostek mieszkaniowych 43 mieszkania

Rok powstania 1987

Charakter zabudowy budynek wielorodzinny

Inicjatywe stworzenia omawianej wspdlnoty podjeta w roku 1987 grupa ,,znajomych” oséb w Srednim
wieku. Wspdlnie zaczeli zastanawiac sie nad elementarnymi wartosciami w ich zyciu, priorytetami rodzinnymi
oraz zaleznosciami miedzyludzkimi. Doszli do wniosku, ze swoje warunki zycia i przyszto$¢ moga kreowac we-
dtug wtasnych potrzeb i preferencji. Opierajac sie na takich przemysleniach, sformutowali kluczowe pytania:
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Il. 50. Fardknappen, strefa wejsciowa: a) tablica ogtoszeniowa, b) hol (fot. D. Cieslik)

« W jaki sposdb, bedac w $rednim lub starszym wieku, mozna nawiagzac wiecej kontaktow?

« Jak rodzaj zamieszkania moze wptynac na wzajemng pomoc i polepszenie jakosci zycia?

« Jak zaprojektowa¢ moduty mieszkalne oraz dom wspdlnotowy, by spetniat oczekiwania przy-
sztych uzytkownikéw?

Przez dwa lata grupa rozwazata przyjecie optymalnego rozwigzania oraz analizowata rézne pomy-
sty na funkcjonowanie wspédlnoty. W tym czasie poszukiwali projektu spetniajacego wszystkie zatozenia,
angazujac osoby ze Swiata polityki. Dobra wspotpraca z generalnym wykonawca przedsiewziecia poskut-
kowata budowa domu idealnie dopasowanego do potrzeb mieszkancéw. Wielka wage przywiazywano do
wszystkich elementéw architektonicznych, wykonczeniowych oraz wyposazenia wnetrz. Rodziny, ktére
zdecydowaty sie na zamieszkanie w tej wspdlnocie, przyznaja po latach uzytkowania, ze podjete decyzje
byty trafne i dom wspdlnotowy funkcjonuje bez zarzutu. Dowodem na dobre funkcjonowanie tego typu

zabudowy sa pozniejsze realizacje, gtéwnie na terenie Sztokholmu, wzorujace sie na modelu wspélnoty
Familjebostader.

IL. 51. Fardknappen, kuchnia wspélnotowa (fot. D. Cieslik)
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Il. 52. Fardkndppen. Rzut parteru z przestrzeniami wspélnotowymi (http://jubilares.files.wordpress.com/2013/03/
fardknappen_baja.jpg [dostep: 13.03.13])

Zatozenia projektowe

Wspolnota mieszkaniowa miesci sie w 6-kondygnacyjnym budynku wielorodzinnym, zlokalizowa-
nym blisko centrum miasta oraz ustug. Bryta budynku wpisuje sie w miejska tkanke zabudowy i dopa-
sowana jest stylem oraz wielkoscia do otaczajacych budynkéw. W budynku znajduja sie 43 mieszkania,

Il. 53. Fardknappen, multifunkcjonalna jadalnia (fot. D. Cieslik)
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Il. 54. Fardknappen, prywatne mieszkanie: a) aneks kuchenny, b) jadalnia, c) sypialnia (fot. D. Cie$lik)

parter oraz poddasze o tacznej powierzchni 400 m? przeznaczono na przestrzenie wspdlne. Mieszkania
zaprojektowano w réznych uktadach i wielkosciach. Sg tam mieszkania jedno-, dwu- i trzypokojowe,
wyposazone we wtasna kuchnie, o powierzchni 37-75 m?. Budynek dostosowany jest do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

Na parterze zlokalizowane s3 prawie wszystkie przestrzenie wspdlne. Przy wejsciu umieszczo-
nym centralnie znajduje sie obszerny hol, z tablicg informacyjng. W tym miejscu mieszkancy ogtasza-
ja ched pomocy i liste swoich umiejetnosci. Parter podzielony jest na dwie strefy: pierwszg - miesz-
czacg duza kuchnie z jadalnig oraz druga - petnigca funkcje hobby z pomieszczeniami, tj.: pokdj
z biblioteczka, komputerem i kacikiem do szycia, zaplecze tkackie, pralnie, warsztat oraz toaleta dla
niepetnosprawnych. Na zapleczu budynku zorganizowano nieduzy ogrdéd z miejscem do segregacji
odpadow.

Wspdlnota mieszkaniowa Familjebostader, oprécz 50 mieszkancoéw domu, zrzesza dodatkowo 70
0sob, bedacych w ,,drugiej potowie zycia”, mieszkajacych w réznych czesciach miasta. Czesto gos¢mi sa
dzieci i wnuki, co $wiadczy o otwartosci wspolnoty mieszkaniowej. Organizacja spotkan i udostepnie-

IL. 55. Fardknappen, przyrzadzanie wspdlnych positkéw: a) chleb, b) przepisy dla grup (fot. D. Cieslik)
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Il. 56. Fardknappen, pomieszczenia dodatkowe: a) krosno, b) pralnia (fot. D. Cieslik)

nie czesci wspolnotowej daje mozliwos$¢ rozwoju kontaktéw oraz réznorodnych aktywnosci. Cztonko-
wie wspolnoty organizuja przedsiewziecia spoteczne takie, jak: wyktady, wieczory muzyczne, filmowe,
teatralne, wycieczki, wystawy i wiele innych. Teren budynku, jak i jego otoczenie przystosowane sa do
realizacji roznych hobby.

»Sercem” wspdlnoty, ktére ma za zadanie pielegnowac wiezi sasiedzkie jest kuchnia z jadalnia.
Korzystaja z niej zarébwno stali mieszkancy, jak i pozostali cztonkowie wspdlnoty. W kuchni i jadalni, or-
ganizowane sg wspdlnie przyrzadzane positki, z ktérych moga korzystaé wszyscy cztonkowie. System
wykupowanych talonéw obniza koszty spozywanych positkdw i pozwala zaoszczedzi¢ czas spedzony
w kuchni. Mieszkancy nie maja obowigzku spozywania wspélnych positkdw, zalezy to od ich preferenciji.
Ze wzgledu na problemy o0séb starszych z nowymi technologiami we wspdlnocie nie ma systemu inter-
netowego oraz komputeréw w kazdym mieszkaniu. Miejsce z komputerami zostato wygospodarowane
na parterze. Waznym elementem funkcjonowania wspélnoty sa bezposrednie kontakty. W Familjebo-
stader zycie toczy sie w wolnym tempie, w oddali od miejskiego zgietku, dostosowane do potrzeb jego
mieszkancow.

Waznym elementem funkcjonowania wspdlnoty sa finanse. Wspdlnota rozwiagzata kwestie finan-
sowe w nastepujacy sposob. Kazdy uzytkownik ptaci roczng sktadke cztonkowska, co pomaga uzyskaé
petny budzet na utrzymanie budynku. Srodki te trafiajg do spétki patronackiej, ktéra ma za zadanie fi-
nansowac remonty, wymiane sprzetu i realizacje przyjetych przez wspdlnote zmian. Korzysci finansowe,
jakie odczuwajg mieszkancy, to gtéwnie mniejsze koszty zaopatrzenia w zywnos¢, likwidacja ptatnych
ustug technicznych oraz zminimalizowanie kosztownych ustug spotecznych.

Wspotpraca z réznymi organizacjami umozliwia rozwijanie twdrczych zamitowan bez wnoszenia
dodatkowych optat. Catkowity koszt utrzymania wspoélnoty, przypadajacy na kazdego mieszkanca, jest
stosunkowo niski w poréwnaniu do typowej zabudowy. Partycypowanie duzej grupy oséb we wszystkich
wydatkach zmniejsza wydatki jednostkowe.
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Il. 57. Fardkndppen, zespét muzyczny (fot. D. Cieslik)

Stowarzyszenie Familjebostader dziata w mysl kilku zasad, ale najwazniejsza jest ,,od kazdego na mia-
re jego mozliwosci”®. Oznacza to, ze istnieje duza tolerancja, ktdrg otaczaja sie mieszkancy wspolnoty.

7.2. Boo Seniorhem - zabudowa zmodernizowana na obrzezach miasta

Lokalizacja Sztokholm, Szwecja
Liczba mieszkancéw 125 os6b

Liczba jednostek mieszkaniowych 75 mieszkan

Rok powstania 2007

Charakter zabudowy budynek wielorodzinny

Wspdlnota Boo SeniorHem jest duza wspdlnota, sktadajaca sie ze 125 osdb. Skierowana jest do se-
nioréw, ktdrzy chca zy¢ w sSrodowisku o wysokiej jakosci i komforcie. Zostata zatozona w roku 2003. Na-
tomiast omawiany zesp6t powstat w roku 2007, wedtug projektu szwedzkiego biura BSK, na peryferiach
miasta.

88 Cytat: ,From each according to their ability”, http://www.fardknappen.se/fardknappen.se/In_English.html
[dostep: 10.10.13].
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IL. 58. Boo Seniorhem, widok wnetrza zabudowy oraz galerii z wejSciami do mieszkan
(http://www.bsk.se/boo-seniorhem-bostader [dostep: 17.05.15])

Zatozenia projektowe

Inwestycja miata za zadanie przebudowe istniejacego kwartatu i obejmowata przebudowe starego
fragmentu z 10 jednostkami do wynajecia oraz budowe nowego obiektu z 75 jednostkami mieszkalnymi.
Powierzchnia nowej czesci to 8560 m?, cze$¢ rozbudowana to 1420 m?. Pierwotnie teren wokdt starego
budynku byt niezagospodarowany, a sam budynek byt nieuzytkowany. W zwiazku z czym zaprojektowa-
no we wnetrzu kwartatu nowe apartamenty, tworzac zamkniety dziedziniec, ktéry daje poczucie wspdl-
noty. Decyzja o takim uktadzie zwigzana byta z zapewnieniem ciszy i spokoju przysztym mieszkaricom
oraz rozwigzaniem problemu parkowania.

Nowo powstaty stoneczny dziedziniec zapewnia mieszkanicom rekreacje. Znalazty sie tam miejsca
do gry w bule oraz przestrzenie rekreacyjne z altanami, zielenia oraz rzezbami. Nowych 56 apartamen-
tow zostato zaprojektowanych w 4-kondygnacyjnym budynku, wszystkie majag duze przeszklone balkony
- oranzerie ze sktadanymi przeszkleniami - z widokiem na wewnetrzny dziedziniec. Balkony sg bardzo
przestronne, umozliwiajgce korzystanie z nich réwniez mieszkancom, ktorzy sa ,,przykuci” do tézka. Po
ztozeniu Scian moga uzyskac zaréwno $wiatto dzienne, jak i Swieze powietrze.

Projekt zostat zrealizowany we wspotpracy z przysztymi mieszkafncami, co wptyneto na duza in-
dywidualizacje rozwigzania mieszkan, ktorych jest kilka typdw i wielkosci, od mieszkan 1-pokojowych
55-metrowych po mieszkania 3-pokojowe 95-metrowe. Natomiast parkingi znajduja sie pod budynkiem.

Wspdlnota Boo ma nieco inny charakter niz poprzednio omawiana, poniewaz charakteryzuje sie
wiekszg niezaleznoscia, np. mieszkancy nie biorg udziatu w przygotowywaniu positkdw, choé jedza oni
wspdlnie dwa positki tygodniowo, ale sg one przygotowywane przez wynajmowanego kucharza. Raz
w miesigcu organizowane sa spotkania z bufetem, a w kazda $rode cze$¢ mieszkaricow bierze udziat
w spotkaniu przy kawie. Aktywno$¢ i plany zalezg od decyzji mieszkancéw. Majg do dyspozycji m.in.
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Il. 59. Boo Seniorhem, rzuty r6znych typdw mieszkan (69,5 m?, 82 m?, 55,5 m?) oraz ich usytuowanie w strukturze
budynku (http://www.bsk.se/boo-seniorhem-bostaderhttp://www.booseniorhem.se/index_flash.html
[dostep: 17.05.15])

wspolna kuchnie, jadalnie z parkietem do tanca, lobby, warsztat, biblioteke, saune, sitownie, miejsce do
przyjmowania fryzjera i zaplecze do organizowania grilla.

W omawianym przypadku cohousingu wspélnota zorganizowana jest w taki sposob, ze na naj-
wazniejszym, corocznym spotkaniu wybiera w sposéb demokratyczny zarzad, ktory przez kolejny rok
zajmuje sie zarzadzaniem wspoélnota, rozwigzywaniem spraw organizacyjnych, marketingiem oraz sta-
nowi przedstawicielstwo na zewnatrz. W ciggu roku odbywaja sie mniejsze spotkania o charakterze infor-
macyjnym.

Mieszkancy sa bardzo zadowoleni zaréwno z rozwiazan organizacyjnych, jak i architektonicznych.
Projekt jest opisywany w publikacjach branzowych i jest obecnie postrzegany jako wzorcowe mieszkania
dla seniordw.

7.3. Sjofarten - zabudowa w nowej dzielnicy

Lokalizacja Hammarby Alle, Heliosgatan, Sztokholm, Szwecja
Liczba mieszkancow 50 0séb

Liczba jednostek mieszkaniowych 46 mieszkan

Rok powstania 2008

Charakter zabudowy budynek wielorodzinny
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Il. 60. Sjofarten, widok budynku z zewnatrz - wizualizacja (http://varmdobygg.se/portfolio-item/sjofarten/
[dostep: 17.05.15])

Wspolnota Sjofarten znajduje sie na terenie Sztokholmu w Hammarby Sjostad®®, nowo powstaja-
cej malowniczej dzielnicy. Jest to nowoczesne osiedle, znajdujace sie w sasiedztwie wody, nad jeziorem
Hammarby. Wspdlnote do niedawna tworzyty tylko osoby 50+. Wspdlnota zdecydowata sie jednak roz-
szerzy¢ grupe mieszkancow o osoby mtodsze. Obiekt zostat wybudowany w 2008 roku. Projekt zaktadat

I. 61. Sjofarten, widok budynku z zewnatrz
(fot. K. Urbanowicz)

8 Osiedle powstato na terenach dzielnicy przemystowej. Plan budowy jest kilkuetapowy, pierwsze budynki
powstaty w latach 90. XX w., natomiast planowana data ukofczenia inwestycji to 2018 rok. Osiedle zaprojektowano
dla okoto 20 tys. os6b. Jednym z jego podstawowych zatozen s3 rozwigzania ekologiczne, ktére majg ograniczy¢
o potowe negatywny wptyw na srodowisko w poréwnaniu ze standardowymi osiedlami z lat 90. Cel ten ma zostac
osiagniety m.in. przez oszczednosc energii, wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii oraz minimalizacje trans-
portu samochodowego na rzecz zbiorowego, rowerowego i pieszego.
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IL. 62. Sjofarten, widok wnetrza zabudowy, rozwiazanie strefy wejsciowej z miejscami na rowery (fot. K. Urbanowicz)

budowe mieszkan w dwdch budynkach. Pierwszy budynek obejmuje konwencjonalne jednostki pod wy-
najem, drugi natomiast cohousing z mieszkaniami spétdzielczymi.

Zatozenia projektowe

Budynek stanowi uzupetniajaca zabudowe kwartatu i zajmuje jego potudniowo-wschodnie pierze-
je. Projekt zostat zrealizowany przez biuro - Varmdo Byggentreprenader AB.

Na pieciu kondygnacjach zaprojektowanych jest 46 apartamentéw z 50 mieszkaficami oraz po-
mieszczenia wspdlne. Pomieszczenia wspélne zajmujg 434 m? i naleza do nich: duza kuchnia, jadalnia,
pokoj spotkan, hobby biblioteka, sauna, sala do ¢wiczen i pokdj goscinny.
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Il. 63. Sjofarten, rzuty roznych typdw mieszkan (http://sjofarten.se/?page_id=101 [dostep: 28.06.15])
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Il 64. Sjofarten, z zycia wspdlnoty (sjofarten.se/?page_id=19 [dostep: 28.06.15])

Mieszkancy korzystaja takze ze wspdlnego ogrodu i tarasdw oraz tworza ogrodek ziotowo-warzyw-
ny, by pozniej zebrane produkty wykorzystywac do wspdlnych positkdw. Wszystkie mieszkania maja
udziaty w przestrzeni wspdlnej. Wspdlnota ta podobnie jak Familjebostader zrzesza rowniez osoby nie-
mieszkajgce w budynku. Przez wniesienie optaty mozna stac sie jej cztonkiem i uczestniczy¢ w réznych
aktywnosciach wspolnoty, tj.: seminaria, spotkania w klubie filmowym oraz korzystaé z przestrzeni
wspdlnych, np. kuchni. Osoby, ktdre chca tam zamieszkac, muszg réwniez zostaé przyjete do wspolnoty
i sta¢ sie cztonkiem organizacji bedacej wtascicielem budynku Bogemenskapen Sjofarten, a takze musza
wyrazi¢ zgode na postepowanie zgodne z regulaminem ustanowionym przez wspolnote, czyli brac udziat

Il. 65. Sjofarten, widok na tarasy umieszczone przy mieszkaniach na parterze
(sjofarten.se/ [dostep: 28.06.15])
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w corocznych najwazniejszych spotkaniach oraz mniejszych, zwigzanych ze sprawami organizacyjnymi
cohousingu.

Co wazne, kandydaci, chcacy zamieszkac¢ w tym miejscu, na poczatku przed podjeciem wigzacych
decyzji maja spotkania z konsultantami przedstawiajgcymi zaréwno dobre, jak i zte strony mieszkania
w cohousingu. Oprocz tego otrzymuja materiaty informacyjne i biorg udziat w dyskusjach. Jest to czas,
w ktdrym upewniaja sie co do stusznosci podjetych decyzji zwigzanych z zamieszkaniem tam. Filozofig
stowarzyszenia jest promowanie zrbwnowazonego zycia, w ujeciu demokratycznym, gospodarczym,
spotecznym i ekologicznym. Mieszkancy musza uczestniczy¢ w typowych zadaniach, ktére obejmuja za-
rzadzanie i opieke w domu, dbanie o czesci wspdlne oraz gotowanie. Wszyscy mieszkancy wspotuczest-
niczag w pracach kuchennych. Wspélne positki, podobnie jak w Fardknappen, wspdlnota organizuje we
wtasnym zakresie. Podzielona jest na 6 grup zadaniowych, ktére tydzien po tygodniu, przez 4 dni przygo-
towuja obiadokolacje.

7.4. Wnioski

Analizujac rozwigzania typu cohousing przeznaczone dla os6b starszych, nasuwa sie wniosek, ze cohous-
ing stanowi dobrg alternatywe dla obecnego systemu i jest doskonatym rozwigzaniem probleméw, jakie
spotykaja na swojej drodze osoby starsze mieszkajgce samotnie lub w dedykowanych osrodkach, takich
jak domy spoteczne. Tego typu zespoty mieszkaniowe majg duza szanse powstania w warunkach pol-
skiego srodowiska mieszkaniowego. Mozna powiedzie¢, ze cohousing dziata dwutorowo, z jednej stro-
ny przyczynia sie do zwiekszenia Swiadomosci ekologicznej, z drugiej natomiast sprzyja zamieszkaniu
w przyjaznych warunkach, ktére uwzgledniajg potrzeby osdb starych, tj.: kontakty, spotkania, opieka,
organizowanie czasu wolnego.

Zaleta ptynaca z zycia w tego typu wspdlnotach mieszkaniowych jest rowniez poczucie przyna-
leznosci do grupy. Wstepujac do grupy jednostek lokatorskich, uruchamia sie proces przeciwdziatajacy
uczuciu samotnosci. Dodatkowym atrybutem jest umozliwienie rozwijania zainteresowan przez dostep
do specjalistycznych pomieszczen i narzedzi stuzacych rekreacji, rehabilitacji oraz mozliwos¢ dzielenia
sie nimi z innymi. Przyktadem sa pomieszczenia multimedialne, pokoje zabaw, hale sportowe, kluboka-
wiarnie, warsztaty, pomieszczenia muzyczneiinne.

Budowanie wspdlnot skierowanych na potrzeby oséb w wieku senioralnym, zapobiega ich wyklu-
czaniu z zycia w spoteczenstwie i uniemozliwia przedwczesne przenoszenie do instytucji opiekurniczych.
Rowne traktowanie wszystkich mieszkarncow cohousingu rodzi w nich poczucie bezpieczenstwa, a do-
brze zorganizowana przestrzen zycia wyklucza anonimowosc, ogranicza kradzieze, otacza opieka pod-
opiecznych i dba o utrzymanie kosztéw zycia na niskim poziomie.

Zabudowa cohousingowa jest Srodowiskiem o wysokich walorach uzytkowych i atmosferze sprzy-
jajacej polepszaniu relacji interpersonalnych oraz przestrzenia, gdzie jego mieszkancy moga realizowac
swoje potrzeby.
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8. STARY DOM - STARY UZYTKOWNIK

- STAROSC W DWOCH WYMIARACH.

ANALIZA WYBRANYCH WROCtAWSKICH OSIEDLI
Z WIELKIEJ PEYTY

Z badan GUS-u wynika, ze na 12,5 mln mieszkan, 7 mln powstato w okresie PRL-u i znajduje sie w tzw.
blokowiskach, a wiec na osiedlach budowanych w technologii z wielkiej ptyty. Rozdziat ten poswiecony
jest charakterystyce wybranych wroctawskich osiedli mieszkaniowych - Szczepin 1, Szczepin 2 i Popo-
wice, zrealizowanych w latach 70. XX w. w technologii wielkoptytowej. Zostat zatem omodwiony kontekst
historyczny, srodowisko kulturowe oraz rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne, m.in.: potozenie,
podstawowe parametry, zagospodarowanie terenu, morfologia zabudowy. Przeanalizowano strukture
spoteczng oraz sposoby i mozliwosci spedzania czasu wolnego. Waznym elementem analiz jest przeba-
danie tych osiedli pod katem oséb starych, ich potrzeb oraz mozliwosci dostosowania do potrzeb rosna-
cej liczebnie tej grupy uzytkownikdw.

Charakterystyka zostata poprzedzona analizg rynku nieruchomosci, ktéra wsréd posrednikow
sprzedazy nieruchomosci pokazuje, ze 40% obecnego obrotu to wtasnie mieszkania w tzw. blokach. Za-
stanawia tez fakt, ze mieszkania te wcale nie sg tanie. We Wroctawiu $rednia cena mieszkania w ,,blo-
kach” powstatych do 1990 roku jest co prawda nizsza od cen mieszkan nowych, ale réznica ta wynosi ok.
300-400 zt za m?9°, Zdarzaja sie réwniez przypadki odwrotne, gdy ceny sg wyzsze anizeli $rednia cena

% www.wgn.pl [dostep: 10.02.2014].
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nowych mieszkan na rynku wtérnym. Do analizy cen wybrano mieszkania znajdujace sie na trzech bada-
nych osiedlach mieszkaniowych z wielkiej ptyty, zlokalizowanych w zachodnim rejonie Wroctawia. Okres

realizacji tych budynkdéw przypada na lata 1970-1980.

Tabela 20. Poréwnanie cen lokali/mieszkan na badanych osiedlach (zrédto: oprac. wtasne na podst.

www.otodom/sprzedaz/mieszkanie/wroclaw [dostep: 22.11.14])

POPOWICE

Lokalizacja Wielko$é Liczba pokoi Rok budowy Cena za m?
ul. Pilczycka 59 m? 3 1980 5671

ul. Wejherowska 54 m? 3 1980 5234

ul. Wejherowska 34 m? 2 1976 5592

ul. NiedZwiedzia 36 m? 2 1974 6528

ul. Bobrza 54 m? 3 1980 5833
SZCZEPIN 2, PEN. STRONA UL. ZACHODNIEJ

Lokalizacja Wielkos¢ Liczba pokoi Rok budowy Cena za m?
ul. Zachodnia 55 m? 3 1970 5436

ul. Zachodnia 39 m? 2 1970 6138

ul. Poznariska 49 m? 3 1972 5680

ul. Mtodych Technikéw | 39 m? 2 1970 6128

ul. Mtodych Technikéw | 48 m? 2 1970 6653
SZCZEPIN 1, PED. STRONA UL. ZACHODNIEJ

Lokalizacja Wielkos$é Liczba pokoi Rok budowy Cena za m?
ul. Czarnieckiego 49 m? 3 1975 5850

ul. Czarnieckiego 58 m? 3 1970 5690

ul. Kruszwicka 39 m? 2 1971 5857

ul. Kruszwicka 38m? 2 1974 5763

ul. Lubifiska 50 m? 3 1972 5700

Na podstawie analizy cen mieszkan w obrocie wtérnym (tab. 20) mozna wnioskowad, ze sa one bar-
dzo zblizone do cen mieszkan w obrocie pierwotnym, a wiec mieszkan deweloperskich. W zwigzku z tym
nalezatoby sie zastanowié, co jest przyczyna takiego ,,przywigzania” polskiego obywatela do ,wielkiej
ptyty”, skoro powszechne oceny tych osiedli sktaniajg do zupetnie odwrotnego sadu. Nalezy zatem prze-
analizowac lokalizacje osiedli w strukturze miasta, powigzania komunikacyjne, jakosc i liczbe terendw
zielonych, nasycenie ustugami oraz rozwiazania architektoniczno-funkcjonalne budynkoéw, a takze roz-
wigzania urbanistyczne.
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8.1. Szczepin
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Il. 66. Mapa z zaznaczonymi granicami osiedla Szczepin (http://wikimapia.org/4199020/pl/Szczepin [dostep: 26.06.15])

8.1.1. Historia osiedla objetego analiza

Szczepin (Przedmiescie Mikotajskie) - osiedle w zachodniej cze$ci Wroctawia, od 1808 roku, po zburzeniu
muréw miejskich przez Hieronima Bonaparte, przytaczone zostato do miasta®'. Az do potowy XIX wieku osie-
dle miato charakter wiejski i rozwijato sie bardzo wolno. Jedynie droga wylotowa na zachdd (obecna ulica Le-
gnicka) zabudowana byta kamienicami. Intensywny rozwoj rozpoczat sie po otwarciu trasy kolejowej, w 1856
roku, taczacej Wroctaw z Poznaniem. Linia ta wyznaczata zachodnia granice osiedla, a tym samym miasta.
W tym okresie powstaty na terenie osiedla dwa dworce kolejowe: Popowice i Mikotajow, dzieki ktérym w re-
jonie placu Strzegomskiego rozwijata sie dzielnica przemystowa (obecny Pafawag). W drugiej potowie XIX
wieku powstate w sasiedztwie osiedle uwazane byto za jedno z tadniejszych miejsc w miescie. W latach
1872-1882 powstat tam najwyzszy budynek w miescie - katolicki koscidt $w. Mikotaja, a w latach 1911-1913,
na miejscu dzisiejszego ,,Dolmed-u”, ewangelicki kosciot Sw. Pawta. Ciekawym osiedlem powstatym w mie-
dzywojniu, w latach 1925-1929, byto osiedle Siedlung Westend projektu Theo Effenberga, ktére przetrwato do

" Swiechowski Z., Wroctaw, jego dzieje i kultura, Warszawa, Arkady, 1978, 320.
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dzis tylko we fragmencie, w okolicy ulicy Stubickiej. W trakcie dziatan wojennych (Festung Breslau) rejon ten
zostat kompletnie zniszczony, a po wojnie zmienit nazwe z Przedmiescia Mikotajskiego na Szczepin. Inwe-
stycje na tym terenie pojawity sie dopiero w latach 60. i 70. XX wieku. Powstato tam osiedle wielorodzinnych
blokéw z wielkiej ptyty®2. Na uwage zastuguja dwie realizacje nowoczesne: oryginalne w wygladzie Centrum
Diagnostyki Medycznej ,,Dolmed” z 1977 roku oraz koscidt, przy ulicy Mtodych Technikdéw, pw. Chrystusa Kro-
la z potowy lat 80. Obecng atrakcja Szczepina jest Muzeum Wspotczesne Wroctawia (w skrocie MWW), ktdre
zostato powotane przez Rade Miejskg Wroctawia w dniu 10.02.2011 roku i miesci sie w budynku schronu przy
pl. Strzegomskim. Budynek, ktory zostat przebudowany i przystosowany do potrzeb wystawienniczych, petni
dzi$ bardzo dobrze swoja role, bedac miejscem takze dla imprez zwigzanych ze Szczepinem (np. Wystawa In-
teraktywna - Szczepin odczarowany - 2013, warsztaty zakonczone wystawa w Muzeum Wspotczesnym Wro-
ctaw pt. ,Wspélne Miasto/Szczepin - Byto, Jest, Bedzie”- 2014%). Co prawda jest to tymczasowa lokalizacja
muzeum, ale na razie nic nie wskazuje na to, ze w najblizszym czasie Muzeum zostanie przeniesione®*.
Badania omdwione w tym rozdziale zostaty przeprowadzone w dwdch obszarach zlokalizowanych
w pétnocnym fragmencie osiedla (na pétnoc od ulicy Legnickiej), ograniczonych ulicami: Legnicka, Poznan-
ska, Scinawska i Mtodych Technikéw. Dodatkowo z terenu wyodrebnione zostaty dwie czesci - 1i 2. Jest to

92 Czerwinski J., Wroctaw i okolice, Wydawnictwo ,Sport i Turystyka”, Warszawa 1976, 139.

% Informacja o wystawie w Muzeum Wspétczesnym we Wroctawiu obejmujacej materiaty z warsztatéw: ,,Szcze-
pin i Nadodrze - dwa osiedla, ktére staty sie laboratorium badawczym i projektowym dla grupy kilkudziesieciu mto-
dych ludzi pracujgcych pod okiem kilku instruktoréw i instruktorek. Efekty ich prac bedziemy mogli przez tydzien
ogladac na pigtym pietrze MWW (,,Woliery”). Jaki kolor ma Szczepin? Jak sie na nim zyje, a jak mogtoby? Ciekawa fu-
zja ,socjologicznych znalezisk” wypetniajacych pozornie szare blokowisko barwnymi opowiesciami oraz wyobrazni
mtodych ludzi - architektéw i artystdw prezentujacych pomysty zagospodarowania szczepinskich przestrzeni wspdl-
nych.”, http://muzeumwspolczesne.pl/mww/kalendarium/wystawa/bylo-jest-bedzie/ [dostep: 22.11.14].

94 Wypowiedz radnej osiedla Marii Czarneckiej zwigzana z sytuacja Osiedla - ,Zwracam sie do wszystkich am-
bitnych mieszkancéw o rewitalizacje Osiedla, dla wspdtczesnych i przysztych mieszkancéw o czynny udziat w petnych
informacjach i Planach rewitalizacji tego smutnego, zaniedbanego, zapomnianego osiedla, przyjaznego inwestowaniu
kolejnych mieszkaniéwek i bezkarnego ograniczania naleznego mieszkaficom Programu Miejsko-Osiedlowego. Wspdl-
nie mozemy co$ zmienic. Apeluje o spotkanie-Forum mieszkancéw z wtadzami Miasta, Osiedla na koniec marca 2012,
by w tym roku jeszcze zdazy¢ co$ zaplanowac na reszte roku i na najblizsze 2-3 lata, wszak zaniedbania sg wielkie, trze-
ba je uzupetniaé, by nie wciskano nam kolejnych apartamentowcdw, nie dekorowano nas niepozadanymi muzeami
i kosztownymi pomnikami, bez zwiagzku z tym co tu faktycznie byto od poczatku, tj. przed 900 laty, a mozna to zrobic
pomystowo, madrze i kulturalnie, bez wciskania fatszywek i btednych interpretacji ignorujac fakty historyczne.

Ztozone w U.M. plany majace na celu kilkupokoleniowa integracje mieszkancéw, by wprowadzi¢ wyczerpu-
jaca wiedze na temat Osiedla i mozliwosci wspotuczestniczenia w tworzeniu historycznej tozsamosci i akcepta-
cji nowych rozwiazan brakujacej infrastruktury na Szczepinie przyjeto, zaopiniowano jako poprawnie wykonane
/wiele godzin przygotowan i konsultacji z Sektorem Pozarzadowym/, by po tym stwierdzeniu oznajmic, ze pieniedzy
nam nie dadza nawet na zaspokojenie kosztéw podstawowych dziatan. Na odwotania - milczenie - czesto przez
urzedy stosowane”, http://wikimapia.org/4199020/pl/Szczepin [dostep: 22.11.14].
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zwigzane z przecinajaca osiedle ruchliwg ulicg Zachodnia, ktdra jest wyrazng bariera i granicg pomiedzy
poszczegdlnymi zespotami zabudowy. W zwigzku z tym w analizach i oméwieniu osiedli pewne elementy
sg wspdlne. Tak wiec osiedla maja podobny kontekst kulturowy, rozwigzania komunikacji oraz przestrzeni
rekreacyjnych, zlokalizowanych w ich sasiedztwie osiedli. Rowniez fakt, ze byty projektowane przez tego
samego architekta sprawia, ze rozwigzania mieszkan sa bardzo podobne.

8.1.2. Szczepin 1

Potozenie obszaru, podstawowe parametry

Analizowany obszar potozony jest w dzielnicy Stare Miasto i znajduje sie blisko centrum miasta, 2 km od
Rynku, w bezposrednim sasiedztwie trasy wylotowej na Zielong Gére. Osiedle ogranicza od potudnia ulica
Legnicka, od wschodu ulica Mtodych Technikéw, od pétnocy ulica Zachodnia, a od zachodu ulica Poznanska.
Przedmiotem analizy sg nieruchomosci o powierzchni 16 ha (400 m x 400 m), zamieszkate przez 5000 0séb.

Obszar potozony jest po zachodniej stronie Starego Miasta, sasiaduje zaréwno z terenami mieszkanio-
wymi, jak i ustugami o réznym charakterze.

Srodowisko kulturowe

Na kontekst kulturowy sktadajg sie trzy wazne obiekty zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie:

A. Bunkier przy placu Strzegomskim z roku 1942, zaprojektowany przez znanego wroctawskiego
projektanta Richarda Konwiarza, jest jednym z kilku obiektéw wybudowanych podczas Il wojny $wiato-
wej i przeznaczony byt dla ludnosci cywilnej. Obecnie (od 2011 roku) jest tymczasowa siedzibg Muzeum
Wspétczesnego. Jest miejscem, w ktérym bardzo czesto organizowane sg réznego rodzaju wystawy
i ,eventy”, wyraznie zauwazy¢ mozna wzmozong w ostatnich latach aktywno$¢ Muzeum.

B. Koscidt Chrystusa Krdla - parafia rzymskokatolicka prowadzona jest przez ksiezy Salezjandw, bu-
dynek z roku 1971 zostat zaprojektowany przez arch. W. Molickiego. Jego budowa trwata bardzo dtugo,
inwestycja rozpoczeta w roku 1978 zakonczona zostata w 1991. Jest bardzo charakterystycznym, rozpo-
znawalnym miejscem w okolicy, a takze w miescie. W budynku oprdcz kosciota znajduje sie Prywatne
Salezjanskie Liceum Ogoélnoksztatcace im. Dominika Savio. Budynek zostat zaprojektowany jako dwupo-
ziomowy. W gérnej czesci znajduje sie kosciot, w dolnej natomiast kaplica klasztorna. Forma budynku na-
wiazuje do ostrostupa foremnego, ztozonego z czterech czesci (kazda czes¢ to V4 ostrostupa) o zrdznico-
wanych wysokos$ciach. Rzut koSciota jest przyktadem uktadu centralnego i oparty jest na kwadracie. We
wnetrzu przykrycie zdobi struktura przypominajaca krysztat, natomiast nad ottarzem umieszczona jest
rzezba Chrystusa Krdla, autorstwa R. Zamoyskiego®>.

% W wyniku zatozer soboru w 1969 roku zreformowana zostata liturgia. Zmiany te miaty za zadanie wtaczenie
wiernych do udziatu w mszy. Znalazto to odbicie w uktadzie kosciotéw. Preferowane byty uktady centralne, a zalece-
niem byto, aby na Scianie czotowej prezbiterium znalazt sie symbol oddajacy ,wezwanie” kosciota w formie rzezby,
obrazu, witraza. Zaréwno uktad kosciota - centralny, jak i rozwigzanie ottarza wpisuja sie w zatozenie soborowe.
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- Omawiany teren - osiedle Ustugi zdrowotne - NZOZ - Ustugi o$wiatowe

Tereny zielone — Skwer $w. Tereny rekreacyjno-sportowe
0. Damiana de Veuster WCT Spartan

Ustugi o charakterze kulturowym:
a. Muzeum Wspoiczesne
b. kosciot Chrystusa Krola

IL. 67. Szczepin - fragment pétnocny, mapa osiedla z zaznaczonym podziatem na dwie czesci: 1i 2. Kolorami zaznaczono
rézne funkcje terendw sasiadujacych z osiedlem. Literami zaznaczono obiekty stanowigce kontekst kulturowy:
a) bunkier przy pl. Strzegomskim, b) kosciét Chrystusa Kréla (oprac. wtasne - mapa Google, www.google.pl/maps)

C. ,Dolmed” - budynek, w ktérym miesci sie Dolno$laskie Centrum Diagnostyki Medycznej. Wybu-
dowany w 1977 roku wedtug projektu arch. Anny i Jerzego Tarnawskich juz po otwarciu zostat uznany we
Wroctawiu za Dom Roku 1977 w kategorii ,Najlepszy obiekt uzytecznosci publicznej”.
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1. Budynek zarzadcy — Spétdzielni ,Cichy Kacik”

Ustugi oswiatowe

Handel

- Omawiany teren - osiedle
2. Budynek Copy Color z okresu miedzywojnia

Il. 68. Szczepin 1, podziat osiedla na trzy omawiane obszary z pokazaniem ustug zlokalizowanych na terenie
omawianego obszaru (oprac. wtasne - mapa Google, www.google.pl/maps)

Zagospodarowanie terenu

Teren analizowanej zabudowy w wyniku dziatan wojennych zostat kompletnie zréwnany z ziemia,
w zwigzku z czym projektanci nie musieli wkomponowywac zabudowy w istniejaca tkanke. Osiedle po-
wstato od podstaw na terenie wolnym od zabudowy i prawie w catosci sktada sie z budynkéw wieloro-
dzinnych. Wyjatkiem sg pawilony handlowe, budynek zarzadcy osiedla, budynek przedszkola oraz budy-
nek produkcyjno-ustugowy.

Duzy odsetek, w strukturze przestrzennej osiedla, zajmuja tereny zlokalizowane we wnetrzach za-
budowy i s3 to tereny rekreacyjne (przestrzenie potpubliczne) oraz tereny drég publicznych i wewnetrz-
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Il. 69. Szczepin 1: a) Koscidt Chrystusa Kroéla, b) ,Dolmed” (fot. autor)

nych. Caty obszar osiedla jest dobrze wyposazony w infrastrukture publiczna (handel, stuzba zdrowia,
sport).

Morfologia zabudowy i urbanistyka

Twdrcg osiedla byt W. Molicki®®. W strukturze przestrzennej osiedla dominujg tereny zabudowy wie-
lorodzinnej. Sa to budynki Sredniowysokie oraz wysokie, w wiekszosci wykonane w technologii wielkiej
ptyty, w kolejnych latach docieplone. Analizowany fragment jest tatwo dostepny, ma sie¢ Sciezek wsréd
zieleni, co umozliwia swobodne i przyjemne przemieszczanie sie jego mieszkanicom. Badany teren ma
zwarty, prostokatny uktad, ktéry dwie ulice, Kruszwicka i Czarnieckiego, dziela na trzy wyraznie zdefinio-
wane czesci o zréznicowanej jakosci zamieszkania:

A. Potudniowa (miedzy ulicg Kruszwicka a Legnicka) - zlokalizowana jest najblizej ruchliwej ulicy
Legnickiej. Uktad budynkow tworzy trzy czesciowo otwarte wnetrza urbanistyczne, z ktérych dwa sa
czytelne, prawidtowo zdefiniowane, trzecie natomiast zostato zaktdcone przez wprowadzenie w pdzniej-
szym okresie duzego kubaturowo budynku mieszkalnego, zaprojektowanego niezgodnie z obowiagzujaca
urbanistyka. Na analizowanym obszarze znajduje sie:

« 8 budynkéw 11-kondygnacyjnych typu korytarzowego, taczonych po dwa, wykonanych w tech-
nologii wielkoptytowej. Urbanistyka zatozenia o charakterze modernistycznym, linijkowa z terenami re-

% W latach 1959-1995 byt projektantem i twérca pracowni autorskiej w BPPBO Miastoprojekt we Wroctawiu,
w latach 1973-1984 wyktadat na Wydziale Architektury Politechniki Poznanskiej, natomiast w latach 1972-1978 i 1993-
-2009 byt wyktadowca na wroctawskiej ASP we Wroctawiu oraz wyktadowcg w Duszpasterstwie Srodowisk Twérczych
we Wroctawiu. O budowaniu w czasach PRL mowit: ,,Wszyscy mieli$my to samo, czyli wielka ptyte. | teraz, niestety, wi-
dze na Popowicach, jak ta wielka ptyta »wytazi« na zewnatrz. Projektujac probowatem walczy¢ z jej monotonna linia
zabudowy, barwnymi elewacjami czy oryginalnymi balustradami balkonéw. Ale jakosci materiatu to nie poprawito.
Nie chciatbym, zeby ta architektura zostata spetryfikowana. Nie zabraniam ludziom przerabiania tego, co zaprojek-
towatem. Maja teraz nowe potrzeby i musza je zaspokoil. Dla architekta najwazniejszym sedzia jest zawsze mieszka-
niec, uzytkownik jego budowli” - podkreslat prof. Molicki, http://wroclaw.gazeta.pl/wroclaw/ [dostep: 22.11.14].
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kreacyjnymi pomiedzy budynkami. Orientacja budynkéw wschdd-zachdd. Okres powstania lata 70. XX
wieku,

« 11-kondygnacyjny budynek punktowy deweloperski z parkingami umieszczonymi przy budynku
oraz pod budynkiem, bez wydzielonej przestrzeni rekreacyjnej’, realizacja lata 80. XX wieku,

« budynek ustugowy jako 2-kondygnacyjny pawilon handlowo-ustugowy, w ktérym znajduje sie,
m.in.: sklep spozywczy ,,Nowa Chata”, apteka, sklep warzywny, fryzjer,

« 2-kondygnacyjny budynek z okresu miedzywojnia, w ktérym miesci sie firma Copy Color,

B. Srodkowa (miedzy ulicg Kruszwicka a Czarnieckiego). Budynki tworza cztery zamkniete, czytelne
wnetrza urbanistyczne. Znajduje sie tam:

« 11 budynkdéw 5-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (5-7 klatek w jednym budynku) wyko-
nanych w technologii wielkoptytowej. 8 budynkéw zorientowanych jest w osi pétnoc-potudnie, nato-
miast 3 wschdd-zachdd. Okres powstania, lata 70. XX wieku,

« budynek przedszkola,

« budynek, w ktérym miesci sie Dolnoslaskie Stowarzyszenie Pomocy Dzieciom i Mtodziezy z MPDz.

C. Pétnocna (miedzy ulica Czarnieckiego a Zachodnia). Uktad urbanistyczny tego fragmentu jest
skomplikowany i chaotyczny. £3czy ze sobg zabudowe mieszkaniowg oraz budynki ustugowe o réznym
przeznaczeniu. Znajduja sie tam:

+ 3 budynki 15-kondygnacyjne, typu korytarzowego. Budynki usytuowane sg w uktadzie liniowym,
przesuniete wzgledem siebie. Orientacja wschod-zachdd. Okres powstania koniec lat 70. XX wieku,

« 8-kondygnacyjny budynek klatkowy w ksztatcie litery O, mocno rozrzezbiony zaréwno w pozio-
mie, jak i w pionie, z zamknietym, wydzielonym dziedzincem wewnetrznym. Poziom przyziemia (pierw-
sza kondygnacja) przeznaczony jest na garaze, druga kondygnacja ma charakter ustugowy, znajduja sie
tam drobne sklepy i biura. Pozostate kondygnacje petnia funkcje mieszkalna. Okres powstania - koniec
lat 80. XX wieku, architektura postmodernistyczna,

« 10-kondygnacyjny budynek punktowy, mocno rozrzezbiony z zaakcentowanymi naroznikami,
przez mieszkancow i zarzadce nazywany ,zameczkiem”. Poziom przyziemia (pierwsza kondygnacja)
przeznaczony jest na garaze, druga kondygnacja ma charakter ustugowy, znajduja sie tam drobne sklepy
i biura. Pozostate kondygnacje petniag funkcje mieszkalna. Okres powstania koniec lat 80. XX wieku, ar-
chitektura budynku postmodernistyczna,

« barak zarzadcy osiedla - spétdzielni mieszkaniowej ,,Cichy Kacik”,

+ dwa budynki ustugowe: pawilon handlowy i opuszczony budynek produkcyjno-ustugowy.

Analizujac poszczegdlne fragmenty osiedla pod katem kompozycji urbanistycznej, nalezy stwierdzic, ze:

« najbardziej przyjazna i najlepiej oceniana jest cze$¢ srodkowa - B, charakteryzujaca sie zabudo-
w3 Sredniowysoka (5 kondygnacji) z czytelng kompozycja osiedla, wyraznie wyksztatconymi zielonymi,

97 Z rozmédw z mieszkaficami budynku wynikato, ze dzieci korzystaja z terendéw zabaw umieszczonych w sa-
siedztwie na terenach zabudowy wielkoptytowe;j.
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IL. 70. Szczepin 1, widok czesci C z pokazaniem fragmentdw przyziemia. Pierwszy poziom stanowig garaze,
natomiast ustugi znajduja sie na poziomie drugim, wyniesionym, dostepnym jedynie schodami (mapa Google,
www.google.pl/maps)

zamknietymi wnetrzami, dobrymi proporcjami uwzgledniajacymi skale cztowieka, segregacje parkin-
géw i wydzielenie przestrzeni rekreacyjnych,

+ na drugim miejscu znalazt sie fragment A, w ktérym uktad budynkéw tworzy czesciowo otwarte
wnetrza z wyraznym oddzieleniem parkingdw od przestrzeni rekreacyjnych. Mankamentem tej lokaliza-
cji jest jednak hatas generowany ulica Legnicka,

« najmniej atrakcyjny jest fragment C chrakteryzujacy sie chaosem urbanistycznym z dwoma
rodzajami zabudowy mieszkaniowej: budynkami wysokimi z wielkiej ptyty, ustawionymi naprze-
miennie, co sprawia, ze przestrzen miedzy budynkami jest otwarta, a odlegtosci zbyt duze oraz now-
szg zabudowa z lat 80. utrzymana w stylistyce postmodernistycznej z parterami przeznaczonymi na
garaze. Skutkuje to degradacjg przestrzeni w sasiedztwie budynkéw, a wprowadzenie komunikacji
w formie petli obiegajacej budynki wptywa niekorzystnie na oddzielenie przestrzeni rekreacyjnej od
mieszkan.

Komunikacja

Analizowany teren osiedla Szczepin jest bardzo dobrze skomunikowany z centrum miasta oraz in-
nymi czesciami miasta. Zlokalizowany jest w sasiedztwie ulicy Legnickiej, ktdra jest gtdwng droga wy-
lotowa z Wroctawia w kierunku pétnocno-zachodnim. kaczy sie ona z drogg krajowa nr 94, prowadzaca
w kierunku Zielonej Gory i Lubina oraz zachodnim fragmentem obwodnicy Srdédmiejskiej nr 5 oraz ob-
wodnica autostradowa A8. Taka lokalizacja umozliwia sprawny i szybki wyjazd z miasta. Teren ten jest
rowniez dobrze potaczony z wroctawskim Dworcem Lotniczym.

Ruch samochodowy generowany przez mieszkancow obstugujg cztery ulice: Legnicka, Zachodnia,
Mtodych Technikdéw i Poznanska.

Dojazd do centrum oraz innych dzielnic miasta zapewniony jest rowniez przez komunikacje publicz-
na: autobusowa i tramwajowa. Pasazerowie moga skorzystac z siedmiu linii tramwajowych o numerach
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Il. 71. Mapa tras rowerowych w zachodniej czesci Wroctawia (http://www.wroclaw.pl/schematy-komunikacji-
zbiorowej [dostep: 10.03.15])

- 3,10, 20, 23, 31, 32, 33 oraz trzech linii autobusowych 132, 142 i 607 poprowadzonych ulicg Legnicka,
bezposrednio sasiadujaca z osiedlem. Przez ulice Zachodnig biegnie pied linii autobusowych - 102, 103,
104,122,127.

Najblizej potozonymi przystankami komunikacji zbiorowej sa:

« Mtodych Technikéw i pl. Strzegomski wzdtuz ulicy Legnickiej,

+ Inowroctawska i Szczepin wzdtuz ulicy Zachodnie;j.

W sasiedztwie osiedla (dwa przystanki tramwajowe ulica Legnicka) znajduje sie Dworzec Kolejowy
Mikotajow, ktérego remont zostat niedawno ukonczony oraz (piec przystankéw autobusowych) Dworzec
Popowice jest obecnie sporadycznie wykorzystywany®®. Transport kolejowy w przypadku uruchomie-
nia szybkiej kolei miejskiej mogtby odgrywad znaczaca role, tym bardziej ze juz obecnie jest wazny dla
osiedla.

W sasiedztwie osiedla, ulicg Legnicka, biegnie gtéwna ,,zachodnia trasa rowerowa”, a ulica Zachod-
nig poprowadzona jest trasa alternatywna. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze proponowane trasy zlokali-
zowane sa w sasiedztwie ruchliwych drég, w zwiazku z czym ich rola jest w duzym stopniu ograniczona.

Na osiedlu brak jest wydzielonych osiedlowych Sciezek rowerowych, prowadzacych do gtéwnych
obiektéw ustugowych. Rowerzysci korzystaja z ciggdéw pieszych, ktdrych siatka jest bardzo gesta i dobrze
zaprojektowana, taczaca wszystkie elementy struktury osiedla w klarowna i logiczna siec. Jest to jednak
rozwigzanie niebezpieczne dla pieszych i nalezatoby wydzieli¢ pas przeznaczony tylko dla rowerdw.

Ciagi piesze nie sa przystosowane na potrzeby oséb niepetnosprawnych oraz starszych: maja kra-
wezniki i nierdbwna nawierzchnie. Jedynie przejscia dla pieszych wykonane sa z odpowiednimi obnize-

%8 Trwaja prace remontowo-modernizacyjne, ktére maja zakoriczy¢ sie pod koniec 2016 roku.
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IL. 72. Szczepin 1, widok na ciagi piesze umieszczone we wnetrzach zabudowy, tworzace powigzana ze sobg sie¢
komunikacyjna (fot. autor)

IL. 73. Szczepin 1, widok miejsc parkingowych: a) ulica Czarnieckiego, wzdtuz ktérej umieszczono miejsca
postojowe, b) garaze umieszczone pod budynkiem (fot. autor)

niami i bez kraweznikéw. Na gtéwnych ulicach otaczajacych osiedle w miejscach przejs¢ dla pieszych,
w $rodkowym fragmencie zostaty zainstalowane wysepki utatwiajace przejscie.

Osiedle ma dwa rodzaje parkingdéw dla samochoddéw. Sa to wydzielone wzdtuz ulic dojazdowych
miejsca postojowe lub garaze na poziomie piwnic, pod budynkami. Liczba tych garazy jest jednak zniko-
ma, umieszczone sa w dos¢ przypadkowych lokalizacjach, ze zjazdami kolidujacymi z ciaggami pieszymi.
Prawdopodobnie istniataby mozliwo$¢ zamiany tych nielicznych garazy na np. zamkniete przestrzenie
wspdlnotowe dla mieszkancow.

Na osiedlu znajduja sie wydzielone i oznakowane miejsca postojowe dla 0séb niepetnosprawnych.
Najczesciej sa one lokalizowane blisko wejs¢ do klatek schodowych.

Nie zauwazono natomiast wydzielonych miejsc na rowery, w zwiazku z czym mieszkancy zostawiajg
je wszedzie, gdzie jest to mozliwe: oparte o drzewa, tawki oraz przed wejsciami do klatek schodowych.
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Analizujac sytuacje komunikacyjna osiedla, nalezy stwierdzic, ze:

« istniejace drogi kotowe zapewniajg bardzo dobre potaczenie z centrum miasta oraz innymi cze-
$ciami Wroctawia. Przez dogodne potaczenia z trasami wylotowymi oraz obwodnicami umozliwiony jest
szybki wyjazd z miasta. Utrudnienia w potaczeniach wynikaja z przecigzenia ulicy Legnickiej. Szczegdl-
nie w godzinach szczytu tworzg sie tam olbrzymie korki, co zmusza mieszkancow do korzystania z mniej
ruchliwej ulicy Zachodniej,

« najblizsze linie autobusowe i tramwajowe (w odlegtosci ok. 500 m) dajg mieszkaricom mozliwosé
bezposredniego potaczenia z 25% powierzchni Wroctawia,

« duzym atutem dla mieszkancow jest sie¢ tramwajowa, z wydzielonymi torowiskami, oraz autobu-
sowa, oferujaca potaczenia z réznymi cze$ciami miasta,

« dogodne jest usytuowanie przystankéw komunikacji miejskiej, ktore znajduja sie w odlegtosci
maksymalnie 500 m od miejsca zamieszkania,

« transport kolejowy jest wykorzystywany sporadycznie, ale po uruchomieniu sieci szynobuséw be-
dzie odgrywat znaczaca role, poniewaz jest to osiedle jedno z niewielu we Wroctawiu, majace w bliskim
sasiedztwie dwie stacje kolejowe,

« naterenie osiedla wystepuje niedob6r wyznaczonych miejsc postojowych oraz garazy, co sprawia,
ze mieszkancy parkuja w nieprzepisowy i przypadkowy sposéb: na chodnikach, trawnikach, skwerach,

« brakuje wydzielonych Sciezek rowerowych taczacych oddalone czesci osiedla, odnosi sie to szcze-
golnie do potaczen z ustugami,

« ciagi komunikacji pieszej sa ztej jakosci, nieestetyczne i niedostoswane do potrzeb oséb niepet-
nosprawnych.

Przestrzenie rekreacyjne i zielen

Zgodnie z modernistyczna idea planowania, osiedle miato zapewniaé mieszkanncom: storice, powie-
trze i przestrzeri®®. Na osiedlu mozna wyrdzni¢ dwa rodzaje terendw rekreacyjnych:

1. tereny w przestrzeniach potpublicznych w sasiedztwie budynkdow (najczesciej wewnatrz kwartatow
zabudowy), dostepne przez okreslona grupe osdb, najczesciej mieszkajacych w przylegtych budynkach,

2. tereny w przestrzeniach publicznych - zlokalizowane w pewnej odlegtosci, ok. 500 m, od miejsca
zamieszkania. Sa to tereny ogblnodostepne, z ktorych korzystaja okoliczni mieszkancy.

9 W przypadku analizowanych osiedli mozemy méwié o przestrzeni sasiedzkiej. S rézne sposoby definicji
przestrzeni sgsiedzkiej. W pracy przyjeto, ze przestrzen sasiedzka obejmuje przestrzen catego osiedla wraz z ulicami
dojazdowymi lezacymi w jego obrebie. Istnieja rowniez rézne definicje podziatu przestrzeni sasiedzkich. Najwtasciw-
szy wydaje sie podziat zaproponowany przez Newmanna wedtug koncepcji ,przestrzeni obronnej” (ang. defensible
space). Dzieli on przestrzen na publiczng, pétpubliczna, pétprywatng i prywatna. Do przestrzeni publicznej i potpu-
blicznej nalezy réwniez zaliczy¢ tereny aktywnosci dla dzieci mtodszych, $rednich i starszych, tereny rekreacji aktyw-
nej (sportowej) dla mtodziezy i dorostych oraz tereny rekreacji biernej - wypoczynkowej dla oséb starszych, a takze
caty system komunikacji. B. Gronostajska, Kreacja i modernizacja..., op. cit.
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Il. 74. Szczepin 1, tereny rekreacyjne zlokalizowane w sgsiedztwie osiedla: a) skwer $w. 0. Damiana de Veuster,
b) Wroctawskie Centrum Treningowe Spartan WCT2 (fot. autor)

IL. 75. Szczepin 1, tereny rekreacyjne zlokalizowane na osiedlu wewnatrz kwartatéw zabudowy: a) plac zabaw
przy ulicy Czarnieckiego, b) plac zabaw przy ulicy Kruszwickiej (fot. autor)

IL. 76. Szczepin 1, tereny rekreacyjne zlokalizowane na osiedlu wewnatrz kwartatéw zabudowy, z ktérych korzystaja
osoby starsze (fot. autor)
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Osiedle charakteryzuje sie bardzo duzg liczba terendw rekreacyjnych. W przestrzeniach pétpublicz-
nych znajduja sie liczne place zabaw dla dzieci. Najczesciej wystepuja one we wnetrzach zabudowy i s3
utrzymane w dobrym stanie, cho¢ spotka¢ mozna pewne wyjatki. Wiekszo$¢ z nich przeszta generalng
renowacje, w zwiazku z czym sa kolorowe i réznorodne. Tereny rekreacyjne wyposazone sa w duzg liczbe
siedzisk o roznym stanie zadbania. Wieksze wnetrza zaopatrzone sa w wydzielone tereny sportowe: bois-
ka do siatkdwki, koszykéwki oraz pitki noznej.

Osiedle ma bardzo bogata roslinno$¢, z reguty sa to kilkudziesiecioletnie, wysokie drzewa. Znacznie
gorzej przedstawia sie stan dojsc¢ (Sciezek, ciggéw pieszych) oraz trawnikéw, ktore sa wydeptane i zanie-
dbane. Cze$¢ budynkéw, w czesci B, ma przedogrodki, ktore sa zadbane i estetyczne. Nie zauwazono
natomiast checi tworzenia, przy balkonach na pierwszej kondygnacji, prywatnych ogréodkow.

Bardzo bogaty wybor ustug rekreacyjnych oferuja tereny w najblizszym sasiedztwie. Od strony p6t-
nocno-wschodniej znajduje sie skwer $w. 0. Damiana de Veuster z bogatg oferta rekreacyjng i zréznico-
wanymi terenami. Znalez¢ tam mozna zaréwno place zabaw dla dzieci, jak i miejsca wypoczynku dla
oséb starszych, ktére znajduja sie w miejscach zacienionych badz z ekspozycja stoneczna. Atrakcje dla
mtodziezy stanowi usypana niewielka gorka, umieszczona centralnie. Po przeciwlegtej pétnocno-zachod-
niej stronie do osiedla przylega naroznikowo kompleks sportowy Wroctawskiego Centrum Treningowego
Spartan WCT2. Oferuje mieszkancom wiele atrakgji, tj.: boiska do gry, korty tenisowe, hale sportowe oraz
bogato wyposazone place zabaw dla dzieci.

Analizujac osiedle pod katem terenow rekreacyjnych i zieleni, nalezy stwierdzic, ze:

« osiedle wyposazone jest w wystarczajacg ilos¢ terendw rekreacyjnych w przestrzeniach publicz-
nych, z ktérych bardzo chetnie korzystaja mieszkancy,

« bardzo duzo terendw rekreacyjnych znajduje sie w przestrzeniach pétpublicznych (kwartatach za-
budowy). Tereny te sg zadbane,

« teren osiedla ma bardzo duzo zieleni zaréwno wysokiej, Sredniowysokiej oraz niskiej; ktora jest
do$¢ zadbana,

« trawniki oraz ciagi piesze sa zaniedbane,

« zterendw rekreacyjnych bardzo chetnie korzystaja osoby starsze.

Infrastruktura spoteczna

Waznym aspektem prowadzonych analiz w kontekscie 0s6b starszych jest infrastruktura spoteczna.
Na podstawie licznych badan mozna stwierdzic, ze osiedla z okresu PRL-u charakteryzuja sie bardzo bo-
gata ofertg ustugowa. Przyktadem moze byc rowniez osiedle Szczepin, ktdére ma duzo dostepnych ustug.
Tak wiec osiedle oferuje ustugi:

+ handlowe; dwa pietrowe pawilony (przy ulicy Czarnieckiego oraz Kruszwickiej), pojedyncze kioski
oraz sklepy w parterach i na pietrach budynkéw mieszkalnych. Profil sklepow jest bardzo zréznicowany,
gtownie sa to sklepy spozywcze, warzywniaki, gospodarstwa domowego, ksiegarnie, apteki,

« o$wiatowe; Szkota Podstawowa nr 18, im. M. Drobnera przy ulicy Poznanskiej, Prywatne Selezjanskie
Liceum Ogodlnoksztatcace im. Dominika Savio, przedszkola: nr 105 przy ulicy Poznariskiej oraz Litomskiej,
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Il 77. Szczepin 1, informacja o oferowanych ustugach: po lewej tablica umieszczona na pawilonie handlowym (fot. autor)

Tabela 21. Osiedle Szczepin 1 - dostepnos¢ poszczegdlnych ustug (zrédto: oprac. wtasne)

Elementy 2ycia spotecznego Odlegtosc¢ od miejsca | Dostepnosc dla osob

zamieszkania niepetnosprawnych
Skwer ($w. 0. Damiana de Veuster) max. 500 m tak
Sklep spozywczy max. 200 m tak
Szkota podstawowa (nr 18) max. 600 m nie
Poczta (ul. Czarnieckiego 15) max. 300 m tak
Pub/restauracja max. 300 m nie, 1 pietro
Lokale ustugowe max. 300 m tylko znajdujace sie w parterach
Klub osiedlowy brak -
0Osrodek zdrowia (NZOZ, ul. Mtodych Technikéw) | max. 500 m tak
Koscidt (Koscidt Chrystusa Kréla) max. 500 m dolny ko$ciét niedostepny, gérny

dostepny od strony ul. Inowroctawskiej

« drobne punkty ustugowe; lombard, naprawa sprzetu AGD, doradztwo prawne,

« gastronomiczne; drobne restauracje oferujace szybkie positki, np. ,Crazy Patatos” przy ulicy
Czarnieckiego,

- zdrowotne; dwukondygnacyjny budynek mieszczacy NZOZ STARMED'? przy ulicy Mtodych Tech-
nikdw oraz wiele drobnych gabinetdw, typu np. stomatolog, mieszczacych sie w lokalach mieszkalnych.

100 NZOZ STARMED - Staromiejskie Centrum Medyczne zostato utworzone w 2002 roku w wyniku przeksztatce-
nia Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Wroctaw Stare Miasto. Swiadczy ustugi medyczne w za-
kresie podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej. Dysponuje nowoczesnym sprzetem medycznym i wysoce
wykwalifikowana kadra medycznga. Swiadczenia realizuje na podstawie kontraktu z Narodowym Funduszem Zdro-
wia, a takze odptatnie. Poradnia: diabetologiczna, alergologiczna, dermatologiczna, ginekologiczna, laryngologicz-
na, neurologiczna oraz laboratorium poradni dzieci chorych, poradnia dzieci zdrowych, punkt szczepien, gabinet za-
biegowy, gabinet pielegniarki srodowiskowej, gabinet potoznej Srodowiskowej, www.starmed.pl [dostep: 08.06.15].
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Analizujac infrastrukture spoteczng osiedla, nalezy stwierdzié, ze:

« osiedle jest bardzo dobrze wyposazone w wiele ustug, ktére moga z powodzeniem stuzy¢ grupie
os6b starych,

« nie wszystkie ustugi sg dostepne dla 0sob starych i niepetnosprawnych. Czes$¢ lokali ustugowych
znajduje sie na wyzszych kondygnacjach (brak ramp, wind, platform),

Stan techniczny i infrastruktura budynkow

Stan techniczny'' budynkéw mozna okresli¢ jako $redni. Budynki mieszkalne wykonane zostaty

w technologii Wroctawskiej Wielkiej Ptyty'%%:

«+ wszystkie budynki wyposazone sa w ogrzewanie z sieci miejskiej - c.o., wode oraz gaz,

« cze$¢ mieszkan ma klimatyzacje; sg to jednak indywidualne inwestycje, w zwigzku z czym urza-
dzenia klimatyzacyjne montowane sa na balkonach lub elewacjach, burzac czystosc elewacji,

+ budynki wyzsze, powyzej 5 kondygnacji, wyposazone sg w windy,

« prawie wszystkie budynki przeszty termomodernizacje, nie zostaty docieplone jedynie budynki
korytarzowe we fragmencie A,

« w wiekszosci mieszkan lokatorzy wymienili okna na nowe.

Demografia

Do$¢ duzy odsetek mieszkafncow stanowig osoby powyzej 60 roku zycia. Jest ich okoto 50%. Z roz-
mow z zarzadca wynika, ze jest coraz wiecej osdb niepetnosprawnych. Wynika z tego koniecznos¢ mon-
towania dodatkowych poreczy przy schodach.

W trakcie badan zauwazono, ze budynki w uktadzie korytarzowym umieszczone najblizej ulicy Le-
gnickiej (fragment A) s3 wynajmowane studentom. Zwigzane jest to prawdopodobnie z wielkoscig miesz-
kan - stosunkowo nieduze mieszkania, najczesciej dwupokojowe - oraz bliskoscig komunikacji miejskie;.

Fragmenty B i C zamieszkate s przez osoby starsze oraz mtode matzenstwa, ktdre swoje mieszka-
nia zakupity w ramach akcji Mieszkanie dla Mtodych.

101 Stan techniczny zostat opracowany na podstawie danych uzyskanych w administracji osiedla - Spétdzielni
»Cichy Kacik”. Budynki sa rokrocznie przegladane, a naprawy wykonywane na biezace. Mieszkancy ptaca bardzo
wysokie optaty na remonty biezace oraz dtugofalowe - ok. 20% czynszu.

102 Wroctawska Wielka Ptyta byt to system, w ramach ktérego realizowano budynki w uktadzie konstrukcyjnym
poprzecznym. Mozna byto projektowac budynki z rézng liczbg kondygnacji od 2 do 12. Typologia przewidywata po
dwa badz trzy mieszkania w klatce schodowej na jednym poziomie. W ramach tego systemu budowano budynki wy-
tacznie w systemie klatkowym. Cecha charakterystyczna systemu byta mozliwos¢ taczenia poszczegdlnych budyn-
kéw w dtugie ciagi. System wyrdzniat sie dos¢ duzym rozmachem i mozliwoscig konstruowania budynkéw o zréz-
nicowanym ksztatcie i wysokoéci. Ptyty do budowy $cian noénych i stropéw produkowano o gruboéci 14 cm. Sciany
zewnetrzne, podtuzne w uktadzie warstwowym z ociepleniem ze styropianu lub wetny szklanej. System ten zostat
opracowany na potrzeby budowy osiedli na terenie Wroctawia oraz osiedli budowanych na terenie Dolnego Slaska.
Byto kilka odmian konstrukcyjnych dla systemu WWP, miedzy innymi: WWP Wroctawski, oraz WWP Watbrzyski, http://
debowski.inzynier.rzeszow.pl/pl/dane-techniczne/opis-systemow-wielkoplytowych/4/#WWP [dostep: 20.03.15].
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8.1.3. Szczepin 2

Potozenie obszaru, podstawowe parametry

Analizowany obszar potozony jest w dzielnicy Stare Miasto. Obszar potozony jest blisko centrum
miasta, 2 km od Rynku, w odlegtosci 800 m znajduje sie trasa wylotowa na Zielong Gére. Osiedle ogra-
nicza od potudnia ulica Zachodnia, od wschodu ulica Mtodych Technikéw, od pétnocy ulica Scinawska
a od zachodu ulica Poznanska. Przedmiotem analizy sg nieruchomosci o powierzchni 8 ha (400 x 200 m),
zamieszkate przez 3 000 oséb.

Obszar potozony jest po zachodniej stronie Starego Miasta. Teren sasiaduje zaréwno z terenami
mieszkaniowymi od strony potudniowej, z rekreacjg od wschodu i zachodu, od strony pétnocnej znajdu-
ja sie obiekty szkolne.

Srodowisko kulturowe

Na kontekst kulturowy sktadaja sie obiekty zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie:

A. Ceglany budynek Zespotu Szkét nr 18103

. Obiekt powstat w XIX wieku, architektura utrzymana jest
duchu klasycystycznym. Szkota sktada sie z dwoch 4-kondygnacyjnych budynkdw A i B. Przestrzen mie-
dzy budynkami jest zagospodarowana zielenia. W okresie wiosenno-letnim teren jest doskonatym miej-
scem odpoczynku dla ucznidéw w czasie przerw.

B. Kosciot Chrystusa Krdla - parafia rzymskokatolicka prowadzona jest przez ksiezy Salezjandw, bu-
dynek zaprojektowany przez arch. W. Molickiego (oméwiono w rozdz. 8.1.2)

Zagospodarowanie terenu

Badany obszar ma bardzo podobne zagospodarowanie, jak osiedle Szczepin 1. W trakcie dziatan

wojennych zabudowa na tym terenie zostata kompletnie zniszczona. Projektanci, podobnie jak na osie-

103 Zespdl Szkét nr 18 taczy Gimnazjum nr 37 z klasami sportowymi ukierunkowanymi na: ptywanie, pitke recz-
na, lekkoatletyke, judo oraz klasami matematyczno-informatycznymi z Technikum Mechanicznym nr 3, ksztatcagcym
w kierunkach: technik mechanik, technik elektryk, technik mechatronik. Obiekt ten ma ponad 60-letnig historie.
Szkota podpisata umowy o wieloletniej wspotpracy z firmami: Pneumat System Sp. z 0.0., Viessmann, Ruukki Polska
Sp. z 0.0., Volz Gruppe, ABB w Polsce, Elektrotim S.A. oraz z Politechnika Wroctawska. Wspotpraca ma na celu polep-
szenie warunkow ksztatcenia zawodowego naszej mtodziezy. Moze sie pochwali¢ wieloma tysigcami absolwentéw,
ktdérzy stanowia znamienita kadre techniczng, naukowg i polityczng Wroctawia. Szkota stwarza warunki do wszech-
stronnego rozwoju, a w poszczegblnych typach szkét do poszerzania wiedzy w okreslonych dziedzinach. Mozliwe to
jest dzieki fachowej kadrze pedagogicznej i nowoczesnemu wyposazeniu. Stanowia je, m.in.: sala multimedialna,
sale komputerowe, Centrum Multimedialne ze statym dostepem do Internetu, sale gimnastyczne, sitownie z elektro-
niczna bieznia, kompleks boisk do gier zespotowych (z bieznig 350 m, skocznia do skoku w dal), aula, Multimedialne
Centrum Informacyjne oraz zasobna Filmoteka. Bezpieczeristwo zapewnia monitoring wizyjny. Biblioteka i czytelnia
stwarzaja przyjazne warunki do pogtebiania wiedzy. Liczne imprezy uczniowskie i szkolne odbywaja sie w szkolnym
Klubie ,,lkar”. W obydwu budynkach znajduja sie bufety z bogata ofertg cieptych dan, www.zs18.wroc.pl [dostep:
12.06.15].
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IL. 78. Szczepin 2, mapa omawianego osiedla z zaznaczonym terenem o réznym przeznaczeniu (oprac. wtasne
- mapa Google, www.google.pl/maps)

dlu sasiadujgcym, nie mieli zadnych ograniczen i potrzeby wkomponowania zabudowy w istniejaca
tkanke. Osiedle powstato od podstaw na terenie wolnym od zabudowy i w cato$ci sktada sie z budynkéw
wielorodzinnych oraz budynkdéw ustugowych, obstugujacych mieszkancow.

Najwiekszy odsetek terenéw osiedla zajmuje rekreacja, s to gtdwnie tereny (przestrzenie pétpu-
bliczne) zlokalizowane we wnetrzach zabudowy, natomiast stosunkowo maty odsetek stanowig tereny
drég (publicznych i wewnetrznych). Osiedle jest dobrze wyposazenie w infrastrukture publiczna (handel,
stuzba zdrowia, sport).

Morfologia zabudowy

Tworca osiedla byt W. Molicki. Morfologia zabudowy jest bardzo podobna do sgsiadujacego osiedla
Szczepin 1 - Srodkowy fragment B. Tak wiec w strukturze przestrzennej osiedla dominuja tereny zabudo-
wy wielorodzinnej. Sg to budynki $redniowysokie oraz wysokie, w wiekszo$ci wykonane w technologii
wielkiej ptyty, zostaty w duzym procencie docieplone. Osiedle to nie jest ogrodzone, w zwiazku z czym
jest tatwo dostepne, ma sie¢ $ciezek wsrdd zieleni, co umozliwia swobodne i przyjemne przemieszczanie
sie jego mieszkaricom. Analizowany teren ma zwarty, prostokatny wydtuzony uktad, ktéry ulica Litomska
dzieli na dwie wyraznie zdefiniowane czesci o czytelnej urbanistyce: Wéréd zabudowy wyrézni¢ mozna:

« 5 budynkdéw 5-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (3, 4, 6, 7, 8 klatek w jednym budynku),
wykonanych w technologii wielkoptytowej. Budynki zorientowane sa w kierunku pétnoc-potudnie.
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4 budynki pochodza z lat 70. XX wieku, natomiast jeden z poczatku lat 80. i jest to budynek 3-klatkowy
umieszczony w potnocnej pierzei zatozenia,

+ 9 budynkdw 11-kondygnacyjnych, z ktérych osiem powigzanych jest parterowym tacznikiem. Bu-
dynki zorientowane sa w kierunku wschdd-zachéd, wykonane z wielkiej ptyty w latach 70.,

« budynek ustugowy jako 2-kondygnacyjny pawilon handlowo-ustugowy, w ktérym znajduje sie,
m.in.: sklep spozywczy oraz na pietrze lokale biurowe i klub ,Promyk”%4,

« 2-kondygnacyjny budynek Przedszkola Integracyjnego nr 125 im. Janusza Korczaka.

Analizujac osiedle pod katem kompozycji urbanistycznej, nalezy stwierdzié, ze:

« osiedle jest przyjazne i dobrze oceniane przez mieszkancéw,

« ma czytelng kompozycje z wyraznie wyksztatconymi zielonymi, zamknietymi wnetrzami, dobrymi
proporcjami uwzgledniajacymi skale cztowieka,

« wystepuje segregacja parkingdw od przestrzeni rekreacyjnych.

Komunikacja

Osiedle Szczepin 2 jest dobrze skomunikowane z centrum miasta oraz innymi cze$ciami miasta,
cho¢ nieco gorzej od sasiadujacego osiedla Szczepin 1. Zlokalizowane jest w odlegtosci 500 m od ulicy
Legnickiej, jednej z gtéwnych drég wylotowych z Wroctawia'®, przy ktérej znajduje sie rozbudowana ko-
munikacja miejska. Wazna dla obstugi osied|a jest ulica Zachodnia, prowadzaca w kierunku miasta. Ruch
samochodowy generowany przez mieszkaficéw obstuguja cztery ulice: Zachodnia, Scinawska, Mtodych
Technikéw i Poznanska, a takze oddalona o 500 m ulica Dtuga, ktéra stanowi alternatywny dojazd do
Centrum, a takze wyjazd z miasta w kierunku zachodnim.

Dojazd do Centrum oraz innych dzielnic miasta zapewniony jest réwniez przez komunikacje pu-
bliczna: autobusowa i tramwajowa. Nalezy jednak zaznaczyd, ze linie tramwajowe nie sasiaduja bezpo-
Srednio z terenem osiedla. Pasazerowie mogg skorzystac z siedmiu linii tramwajowych o numerach - 3,
10, 20, 23, 31, 32, 33 oraz trzech linii autobusowych 132, 142 i 607 poprowadzonych ulica Legnicka. Bezpo-
Srednio sasiadujace z osiedlem linie autobusowe biegng ulicg Zachodnig oraz Litomska, a sa to: 102, 103,
104,122, 127. W odlegtosci 500 m, ulicg Dtuga przebiegaja linie: Ci128.

Najblizej potozonymi przystankami komunikacji zbiorowej sa:

« Litomska (ZUS) przy ulicy Litomskiej,

« Inowroctawska i Szczepin wzdtuz ulicy Zachodniej,

« Dtugai Poznanska wzdtuz ulicy Dtugie;j.

Niedaleko od osiedla (1 km, dwa przystanki tramwajowe lub autobusowe ulicg Legnicka) znajduje
sie Dworzec Kolejowy Mikotajow, ktérego remont zostat niedawno ukoriczony oraz Dworzec Popowice

104 Klub dziata przy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik”. Jego celem jest rozwijanie zainteresowari i uzdol-
nien artystycznych mtodziezy. Ma m.in. sekcje modelarska, plastyczna, nauki gry na gitarze i pianinie, aerobiku, bry-
dza sportowego. Przy klubie dziata chér emerytéw i rencistéw, teatr dzieciecy, balet.

195 Informacje szczegdtowe zamieszczono w poprzednim rozdziale.
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Il. 79. Szczepin 2, wnetrza kwartatéw zabudowy: a) widok osiedla na ciagi piesze, poprowadzone przez osiedle,
b) wydzielone dla 0séb niepetnosprawnych miejsca parkingowe (fot. autor)

(1,5 km, 3 przystanki autobusowe). Transport kolejowy moze stanowic ciekawa alternatywe taczaca osie-
dle z odleglejszymi fragmentami miasta'®®. W przypadku uruchomienia szybkiej kolei miejskiej mogtby
odgrywac znaczacg role, cho¢ bezposrednio osiedle nie sasiaduje ze stacjami kolejowymi, a potaczenia
z nimi s3 do$¢ skomplikowane - albo oddalonymi liniami tramwajowymi do stacji Mikotajow, albo linia-
mi autobusowymi do stacji Popowice.

W sasiedztwie osiedla, ulica Zachodnia, biegnie ,alternatywna trasa rowerowa”, a ulica Legnicka

poprowadzona jest trasa gtdwna - ,zachodnia trasa rowerowa”. Sytuacja z trasami rowerowymi prezen-

IL. 80. Szczepin 2, zespoty garazy zlokalizowanych przy ulicy Scinawskiej (www.google.pl/maps)

106 We Wroctawiu jest 19 stacji i dworcéw kolejowych. Coraz wiecej mieszkaricéw korzysta z potaczen kolejo-
wych na krétkich odcinakach. W miescie zwiekszyt sie tabor szynobusdw, ktére umozliwiaja potaczenia z pobliskimi
miejscowosciami: Ramiszdw, Pasikurowice itp.
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Il. 81. Szczepin 2, tereny rekreacyjne znajdujace sie w kwartatach zabudowy: a) tablica przy placu zabaw
informujaca o zakazach, m.in. zakazie wprowadzaniu rowerdw, b) przypadkowe miejsce pozostawienia roweru.
Niestety nie ma wydzielonych miejsc, gdzie mozna zostawic rower (fot. autor)

tuje sie podobnie jak w przypadku osiedla Szczepin 1, tzn. zlokalizowane sa w sasiedztwie ruchliwych
drég, w zwiazku z czym ich rola jest bardzo ograniczona, brak jest natomiast wydzielonych osiedlowych
Sciezek rowerowych, prowadzacych do gtéwnych obiektdw ustugowych.

Bardzo dobrze jest rozwigzana komunikacja piesza, ktorej siatka jest bardzo gesta i dobrze zapro-
jektowana, taczaca wszystkie elementy struktury osiedla w klarowna i logiczng sie¢. Cho¢ w wiekszosci
przypadkow ciagi piesze nie s przystosowane do potrzeb osdb niepetnosprawnych oraz starszych: maja
krawezniki i nieréwng nawierzchnie.

Osiedle ma trzy rodzaje parkingéw dla samochodoéw. Sa to wydzielone wzdtuz ulic dojazdowych
miejsca postojowe, garaze pod budynkami mieszkaniowymi na poziomie piwnic oraz zespot garazy
(9 parterowych pawilonéw po 10 garazy w kazdym) zlokalizowany przy ulicy Scinawskiej. Liczba garazy
oraz miejsc postojowych jest niewystarczajgca, w zwigzku z czym mieszkancy wykorzystujg kazdy wolny
skrawek przestrzeni na parkingi. Wiele samochoddw parkuje w miejscach nieprzystosowanych do tego
celu, np. w poblizu wej$¢ do klatek schodowych, na ciggach pieszo-jezdnych, trawnikach. Uniemozliwia-
ja tym samym prawidtowy ruch pieszy.

Na osiedlu znajduja sie wydzielone i oznakowane miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych.
Najczesciej s one lokalizowane blisko wejs¢ do klatek schodowych.

Nie zauwazono natomiast wydzielonych miejsc na rowery, w zwigzku z czym ,walaja” sie po osie-
dlu, czesto pozostawione/przytwierdzone do réznego typu metalowych elementoéw, tj.: barierki, ogro-
dzenia, trzepaki.
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Analizujac sytuacje komunikacyjna osiedla, nalezy stwierdzic, ze:

« istniejace drogi kotowe zapewniaja dobre potaczenie z centrum miasta oraz innymi czesciami
Wroctawia. Przez dogodne potaczenia z trasami wylotowymi oraz obwodnicami umozliwiony jest szybki
wyjazd z miasta. Utrudnienia w potaczeniach wynikaja z przecigzenia ulicy Legnickiej w godzinach szczy-
tu, cho¢ mieszkancy nie musza korzystac z tego potaczenia, majac w bezposrednim sasiedztwie dwie
ulice o mniejszym natezeniu ruchu - Zachodnia i Dtuga,

« najblizsze linie autobusowe i tramwajowe (w odlegtosci 500-800 m) dajg mieszkaricom mozli-
wosc¢ bezposredniego potaczenia z 20% powierzchni Wroctawia,

« dogodne jest usytuowanie przystankéw komunikacji miejskiej, ktére znajduja sie w odlegtosci
maksymalnie 500 m od miejsca zamieszkania,

« na terenie osiedla, pomimo wyznaczonych miejsc postojowych oraz garazy, zauwazy¢ mozna
znaczny ich niedobdr, co sprawia, ze mieszkancy parkuja w nieprzepisowy sposéb: na chodnikach, traw-
nikach, skwerach,

« brakuje wydzielonych $ciezek rowerowych, szczegélnie na terenach wewnetrznych osiedla,

« ciagi komunikacji pieszej sa ztej jakosci, nieestetyczne i niedostosowane do potrzeb oséb niepet-
nosprawnych.

Il. 82. Szczepin 2, miejsca do siedzenia: a) umieszczone przy wejsciach do klatek schodowych, b) umieszczone
wzdtuz ciaggdw komunikacji pieszej (fot. autor)

Przestrzenie rekreacyjne i zielen

Na osiedlu, podobnie jak w poprzednio omawianym (Szczepin 1), mozna wyrdzni¢ dwa rodzaje te-
rendw rekreacyjnych:

1. tereny w przestrzeniach pétpublicznych w sasiedztwie budynkdw, dostepne dla okreslonej grupy
0s6b, najczesciej mieszkancdw przylegtych budynkéw,

2. tereny w przestrzeniach publicznych - zlokalizowane w odlegtosci okoto 500 m od miejsca za-
mieszkania. Sa to tereny ogélnodostepne, z ktérych korzystajg okoliczni mieszkancy.
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Il. 83. Szczepin 2, osoby stare na osiedlu sg wszedzie widoczne (fot. autor)

Osiedle charakteryzuje sie bardzo duza liczba terendw rekreacyjnych, tak wiec w przestrzeniach
potpublicznych, zlokalizowanych we wnetrzach urbanistycznych znajduja sie place zabaw dla dzie-
ci. Utrzymane s3 w $rednim stanie. W sasiedztwie placéw zabaw znajdujg sie rowniez tereny spor-
towe, tj.: boiska do koszykdéwki i siatkowki, stoty do ping-ponga. Osiedle jest dos¢ ubogie w miejsca
do siedzenia, ktore sg szczegdlnie istotne dla 0sdb starszych, korzystajacych z biernej formy rekreacji.
Siedziska najczesciej towarzysza placom zabaw, s3 to proste, dos¢ stare betonowe tawki z oparciami
lub bez.

Osiedle ma bardzo bogata, cho¢ jednorodna, roslinnosc. Z reguty sa to kilkudziesiecioletnie, wy-
sokie drzewa oraz krzewy. Dos¢ zle przedstawia sie jako$¢ dojs¢ (Sciezek, ciggéw pieszych) oraz trawni-
kow. Z powodu matej liczby wydzielonych ciagéw pieszych mieszkancy tworza sie¢ potaczen pieszych
przez zielen/trawniki, co skutkuje powstaniem wydeptanych, nieestetycznych $ciezek. Czes¢ budyn-
kéw ma przy wejsciach przedogrodki, ktdre sg zaniedbane, z przypadkowa roslinnoscia. Nie zauwazono
checi tworzenia ogrodkéw przy balkonach na pierwszej kondygnacji.

Il. 84. Szczepin 2, miejsca, z ktdrych korzystaja osoby stare na osiedlu (fot. autor)
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Podobnie, jak omawiane w poprzednim rozdziale osiedle Szczepin 1, osiedle to ma bardzo bogate
ustugi rekreacyjne zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie. Od strony wschodniej znajduje sie skwer
$w. 0. Damiana de Veuster, opisany szczegdtowo w rozdziale 8.1.2. Po przeciwlegtej zachodniej stronie
do osiedla przylega kompleks sportowy Wroctawskiego Centrum Treningowego Spartan WCT2. Oferuje
mieszkanncom wiele atrakgji, tj.: boiska do gry, korty tenisowe, hale sportowe oraz bogato wyposazone
place zabaw dla dzieci. Z terendw tych chetnie korzystaja wszyscy mieszkancy, zarowno matki z dzie¢mi,
mtodziez oraz osoby starsze.

Analizujac osiedle pod katem terendw rekreacyjnych i zieleni, nalezy stwierdzic, ze:

« osiedle wyposazone jest w wystarczajgco duzo terendéw rekreacyjnych w przestrzeniach publicz-
nych, z ktérych bardzo chetnie korzystajg mieszkancy,

« bardzo duzo terenéw rekreacyjnych znajduje sie w przestrzeniach pétpublicznych (kwartatach za-
budowy). Liczba ta nie przektada sie jednak na jako$¢; tereny te sg zaniedbane,

« teren osiedla ma bardzo duzo zieleni zaréwno wysokiej, Sredniowysokiej oraz niskiej; niestety jest
ona z reguty nieuporzadkowana oraz zaniedbana - trawniki wydeptane, zachwaszczone i niekoszone,

« zterendw rekreacyjnych bardzo chetnie korzystaja osoby starsze.

Infrastruktura spoteczna

Istotnym aspektem prowadzonych analiz w konteks$cie osdb starszych jest infrastruktura spoteczna.
Osiedle Szczepin 2, pomimo korzystnej lokalizacji, nie ma tak duzej liczby ustug w bezposrednim sasiedz-
twie jak osiedle Szczepin 1, szczegdlnie jezeli chodzi o ustugi handlowe, osiedle oferuje ustugi:

« handlowe: jeden pietrowy pawilon (przy ulicy Litomskiej) z trzema sklepami, profil sklepdw jest
zréznicowany,

- odwiatowe: Sportowa Szkota Podstawowa nr 46, im. Polskich Olimpijczykéw przy ulicy Scinaw-
skiej, oferuje rowniez basen, Szkota Podstawowa nr 18, im. B. Drobnera przy ulicy Poznanskiej, Prywatne
Selezjanskie Liceum Ogodlnoksztatcace im. Dominika Savio, Gimnazjum nr 37 Zespotu Szkét nr 18, Przed-
szkole Integracyjne nr 125,

«+ zdrowotne: dwukondygnacyjny budynek mieszczacy NZOZ Starmed przy ulicy Mtodych Techni-
kow oraz kilka drobnych gabinetdw, typu np. ginekolog, onkolog, mieszczacych sie w lokalach mieszkal-
nych oraz pawilonach-tagcznikach.

Analizujac infrastrukture spoteczng osiedla, nalezy stwierdzié, ze;

« osiedle jest dobrze wyposazone w wiele obiektow, szczegdlnie oswiatowych, ktére moga by¢ wy-
korzystywane przez osoby starsze, np. basen w szkole,

« dos$¢ mata jest liczba ustug handlowych,

« osiedle ma klub, z ktdrego moga korzystaé rowniez osoby starsze,

« brakuje natomiast ustug gastronomicznych, aby z nich skorzystac nalezy odby¢ dtuga droge winne
rejony osiedla, jest to powazne utrudnienie dla osdb starych, ktore nie chca stotowad sie w domu,

« nie wszystkie ustugi sa dostepne dla osob starych i niepetnosprawnych, czes¢ lokali ustugowych
znajduje sie na wyzszych kondygnacjach, ktére dostepne sa tylko schodami (brak ramp, wind, platform).
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I. 85. Szczepin 2, Informacja o oferowanych ustugach: tablice umieszczone na elewacji z informacja o specjalistach
przyjmujacych w budynku bedacym tacznikiem (fot. autor)

Tabela 22. Osiedle Szczepin 2 - dostepnos¢ poszczegdlnych ustug (zrdédto: oprac. wtasne)

Elementy zycia spotecznego Odlegtosc od miejsca | Dostepnosc dla osob

zamieszkania niepetnosprawnych
Skwer (Sw. 0. Damiana de Veuster) max. 200 m tak
Sklep spozywczy max. 300 m tak
Szkota podstawowa (nr 18) max. 250 m nie
Poczta (ul. Czarnieckiego 15) max. 600 m tak
Pub/restauracja max. 600 m nie
Lokale ustugowe max. 500 m tylko znajdujace sie w parterach
Klub osiedlowy max. 300 m nie
Osrodek zdrowia (NZOZ, ul. Mtodych Technikéw) | max. 800 m tak
Kosciot (kosciot Chrystusa Krdla) max. 300 m dolny kosciét niedostepny, gorny

dostepny od strony ul. Inowroctawskiej

Stan techniczny'” i infrastruktura budynkéw

Stan techniczny budynkéw mozna okresli¢ jako $redni. Budynki mieszkalne wykonane zostaty
w technologii Wroctawskiej Wielkiej Ptyty:

« wszystkie budynki wyposazone sa w ogrzewanie z sieci miejskiej - c.0., wode oraz gaz,

« cze$¢ mieszkan ma klimatyzacje. Sa to jednak prywatne inwestycje, w zwigzku z czym urzadzenia
klimatyzacyjne montowane sa na balkonach lub elewacjach, burzac czystos¢ elewacji,

197 Informacje dotyczace stanu technicznego uzyskano od zarzadcédw spétdzielni. Budynki sa systematycznie
przegladane (np. przeglad piecioletni). Dodatkowo zarzadcy prowadza remonty i s3 na biezgco z wszelkimi tech-
nicznymi problemami, ktére pojawiaja sie w budynkach.
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« budynki 5-kondygnacje nie maja wind, natomiast wyzsze 11-kondygnacyjne wyposazone sa w windy,

+ wszystkie budynki przeszty termomodernizacje,

« w wiekszosci mieszkan lokatorzy wymienili okna na nowe,

« wiekszos¢ wejsé do klatek schodowych jest dostepnych dla 0séb niepetnosprawnych.

Demografia

Duzy odsetek mieszkaricow stanowig osoby powyzej 60 roku zycia. W tej czesci jest ich mnigj i sta-
nowig ok. 40%. Sa to osoby, ktore zamieszkujg osiedle od poczatku jego powstania. Wprowadzili sie do
mieszkan jako mtode matzenstwa i pozostaty w nich do dzisiaj.

Na poczatku XXI wieku, po roku 2006, pojawito sie do$¢ duzo os6b mtodych. Zwigzane byto to z uru-
chomieniem nowego programu finansowego RnS'°¢, Wchodzacy w zycie program umozliwiat uzyskanie
rodzinom preferencyjnych kredytéw. W tym okresie wiele os6b mtodych kupito na osiedlu mieszkania,
ktére byty stosunkowo nieduze i niedrogie, a blisko$¢ terendw rekreacyjnych i ustug oswiatowych spra-
wiata, ze miejsce to byto i jest idealne dla mtodych matzenstw z dzie¢mi. Sg one widoczne na terenach
rekreacyjnych.

8.1.4. Rozwigzania mieszkan

Rozdziat ten, ze wzgledu na powtarzajace sie rozwigzania mieszkan, zostat oméwiony wspdlnie dla oby-
dwu osiedli - Szczepin 1 oraz Szczepin 2.

Osiedle oferuje zréznicowane powierzchniowo mieszkania od 1-pokojowych do mieszkan 4-poko-
jowych. Na osiedlu znajduja sie 4 typy budynkéw: 11-kodygnacyjne, korytarzowe i klatkowe oraz 5-kon-
dygnacyjne klatkowe z 2 lub 3 mieszkaniami na kondygnacji. Mimo ze osiedle zostato zaprojektowane
i wybudowane w technologii uprzemystowionej, struktura mieszkan jest zréznicowana. Zwigzane jest to
m.in. ze zréznicowang wielkoscig poszczegblnych segmentow.

Struktura mieszkan przedstawia sie nastepujaco:

W budynkach korytarzowych, 11-kondygnacyjnych, zlokalizowanych przy ulicach: Zachodniej, Mto-
dych Technikéw znajduje sie na kazdej kondygnacji osiem mieszkan:

« 1kawalerka - 23 m?,

« 3 mieszkania 1-pokojowe - 31 m?2,

« 4 mieszkania 2-pokojowe - 48 m?,

108 poptaty do odsetek od kredytu preferencyjnego udzielonego na cele mieszkaniowe sg stosowane na pod-
stawie Ustawy z dnia 8 wrzesnia 2006 roku o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania.
Podstawa prawna: Tekst jednolity ustawy z dnia 8 wrzesnia 2006 o finansowym wsparciu rodzin i innych oséb w na-
bywaniu wtasnego mieszkania, Dz.U. z 2006 roku Nr 183, poz. 1354, Dz.U. z 2007 roku Nr 136, poz. 955, Dz.U. z 2011
roku Nr 168, poz. 1006, Rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 23 listopada 2006, Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2011 roku.
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CZARNIECKIEGO 16-28

Il. 86. Szczepin 1, budynek 5-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Czarnieckiego 16-28, elewacja potudniowa, elewacja
poétnocna, rzut kondygnacji powtarzalnej (oprac. B. Gronostajska, A. Misniakiewicz)

Na kazdej kondygnacji znajduje sie 8 mieszkan, po 4 z kazdej strony centralnie umieszczonej klatki
schodowej, na wprost ktérej znajduja sie 2 windy. Budynki te nie s3 jednak dostepne dla oséb niepet-
nosprawnych, poniewaz wejscia do wind znajduja sie dopiero na pierwszej kondygnacji. Jednak przy
niewielkich kosztach budynek mozna dostosowac do potrzeb osdb niepetnosprawnych. Istnieje mozli-
wos$¢ wprowadzenia platformy, kt6rg osoby niepetnosprawne miatyby mozliwos¢ dostac sie na pierwszy
poziom, a dalej windami na kolejne kondygnacje.

Mieszkania w tym budynku maja duze pokoje oraz kuchnie. Najstabszym punktem sg mate tazienki
o powierzchni okoto 3 m?. Mieszkania majg elastyczne rozwigzania konstrukcyjne, dzieki czemu po drob-
nych przesunieciach $cian mozna uzyskac takie wielkosci przej$é/korytarzy i toalet, ktére dajg szanse
uzytkowania wézkoéw inwalidzkich.

Budynki klatkowe zostaty zaprojektowane jako 5-kondygnacyjne oraz 11-kondygnacyjne

W budynkach klatkowych 11-kondygnacyjnych, ztozonych z 2 segmentéw o szerokosci w osiach
16,20 m i gtebokosci 10,62 m znajduja sie po trzy mieszkania na kazdej kondygnaciji:
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Il. 87. Szczepin 1, budynek 11-kondygnacyjny, korytarzowy, ulica Mtodych Technikéw, elewacja wschodnia, elewacja
zachodnia (oprac. B. Gronostajska, A. Misniakiewicz)

MIEEZKANIE I - 31 m2 MEEEZKANIE 1- 48 m2

L.

[ = - [ I:l [ MtODYCH TECHNIKOW 24

I.. 88. Szczepin 1, budynek 11-kondygnacyjny, korytarzowy, ulica Mtodych Technikdw, rzut parteru, rozwigzany jest
podobnie jak wyzsze kondygnacje - powtarzalne (oprac. B. Gronostajska, A. Misniakiewicz)
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IL. 89. Szczepin 1, budynek 11-kondygnacyjny, korytarzowy, ulica Mtodych Technikdw, rzut kondygnacji
powtarzalnej z mieszkaniem przystosowanym do potrzeb osoby niepetnosprawnej (oprac. wtasne)

0 - £10 » 10

+ 1mieszkanie 1-pokojowe - 26 m?,

« 2 mieszkania 3-pokojowe - 49 m?.

Mieszkania w budynkach klatkowych maja duze pokoje dzienne oraz stosunkowo mate sypialnie (819 m?),
cho¢ zwazywszy na obecng oferte deweloperska, wpisuja sie one we wspodtczesne standardy. W zaleznosci
od wielkosci mieszkan, czyli popularnych ,,emoéw”, maja jedna tazienke lub tazienke z wydzielonym wc.

Budynki te nie sa dostepne dla 0séb niepetnosprawnych, poniewaz bieg wind rozpoczyna sie dopiero
od pierwszej kondygnacji, do ktérego trzeba dostac sie schodami. Jest jednak mozliwo$¢ przeprojektowania
istniejgcych wind, kosztem zsypdw na $mieci, tak aby mozna byto sie do nich dostac z poziomu terenu.

Budynki klatkowe 5-kondygnacyjne rozwigzane zostaty, wykorzystujac dwie gtebokosci segmentow
oraz rozne szerokos$ci, co umozliwito zaprojektowanie mieszkan w réznej konfiguracji. Wystepuja zatem
segmenty o gtebokosci 9,92 m i szerokosci 13,50 m z dwoma mieszkaniami:

« mieszkanie 3-pokojowe - 49 m?,

« mieszkanie 3-pokojowe - 57 m?.

Skrajne segmenty maja szerokosc 14,10 i tam znajduja sie dwa mieszkania:

« mieszkanie 3-pokojowe - 49 m?,

« mieszkanie 4-pokojowe (skrajne) - 67 m?.

Inne mieszkania oferujg segmenty o gtebokosci 11,02 m, przy szerokosci 12,81 m sg tam dwa
mieszkania:
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ELEWACJA ZACHODNIA

Il. 90. Szczepin 2, budynek 11-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Scinawska 22-28: elewacja wschodnia (a), elewacja
zachodnia (b), (oprac. B. Gronostajska, A. Misniakiewicz)
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IL. 91. Szczepin 2, budynek 11-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Scinawska 22-28, rzut kondygnacji powtarzalnej

(oprac. wtasne)

« mieszkanie 2-pokojowe - 48 m?,

« mieszkanie 3-pokojowe - 64 m?;
natomiast przy szerokosci 14,61 m - trzy mieszkania:
« mieszkanie 2-pokojowe - 41 m?,
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Il. 92. Szczepin 2, budynek 11-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Scinawska 22-28, rzut kondygnacji powtarzalnej
z mieszkaniem przystosowanym do potrzeb osoby niepetnosprawnej (oprac. wtasne)
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Il. 93. Szczepin 1, ulica Czarnieckiego 16-28, rzut kondygnacji wybranego segmentu: a) autorska propozycja
rozwigzania segmentu przystosowanego dla oséb starych z mozliwoscia wprowadzenia windy oraz przystosowania
mieszkania do potrzeb osoby niepetnosprawnej, b) stan istniejacy z 2 mieszkaniami 3-pokojowymi (oprac. wtasne)
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Il. 94. Szczepin 2, budynek 5-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Czarnieckiego 60-70, rzut kondygnacji powtarzalnej
(oprac. wtasne)

« mieszkanie 2-pokojowe - 40 m?,

« mieszkanie 3-pokojowe - 51 m?.

Budynki te, podobnie jak omawiane wczesniej, nie sg dostepne dla 0sdb niepetnosprawnych, po-
niewaz zgodnie z obowigzujgcymi dwczesnie przepisami, nie zostaty wyposazone w windy.

W celu udostepnienia mieszkan na wyzszych kondygnacjach osobom starym, niepetnosprawnym,
dla ktérych pokonanie wysokosci stanowi problem, nalezatoby zaprojektowac windy. W przypadku oma-

wianych budynkéw wiaze sie to z przebudowa catego fragmentu klatki schodowe;'%®

, CO oczywiscie wig-
ze sie z wyzszymi kosztami dostosowania tych budynkéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Sytuacja
demograficzna Polski oraz badania demografii osiedli z wielkiej ptyty wyraznie pokazuja, ze takie rozwia-
zania beda musiaty by¢ jak najszybciej wprowadzone. Waznym aspektem prawidtowego funkcjonowania
oséb starych jest dostosowanie mieszkan do ich potrzeb. Wielokrotnie sa to osoby poruszajace sie na
wozkach inwalidzkich. W zwigzku z czym nalezy cze$¢ mieszkan przeprojektowywad, dostosowujac je
doich potrzeb. llustracje 93a, b przedstawiaja przyktadowe przebudowy mieszkan osiedla uwzgledniaja-
ce osoby poruszajace sie na wozkach inwalidzkich. Oczywiscie rozwigzania te s propozycjami w formie

dos¢ ogdlnych schematéw, ktdre mozna modyfikowaé w zaleznosci od potrzeb. Mozna zatem wprowa-

109 Niektére modernizowane budynki w Niemczech zostaty tak przeksztatcone, aby wprowadzié¢ windy, np. bu-
dynki w Dreznie, B. Gronotajska, Modernizacja..., op. cit.
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Il. 95. Przyktadowe rozwigzanie mieszkania dwupokojowego z aneksem kuchennym

dzad rézne rodzaje aranzacji wnetrz. Gtéwna idea jednak polega na powiekszeniu tazienek oraz stworze-
niu bardziej otwartych przestrzeni, ktére umozliwig poruszanie sie osobom na wézkach inwalidzkich.

Analizujac rozwigzania mieszkan, nalezy stwierdzic, ze:

. osiedle oferuje zréznicowane mieszkania, od kawalerek po mieszkania 4-pokojowe, cho¢ na te
wielkosc osiedla réznych typow mieszkan jest stosunkowo mato,

+ najwiecej jest mieszkan 2- i 3-pokojowych i sg to mieszkania o parametrach najbardziej popular-
nych na rynku nieruchomosci,

« tylko cze$¢ mieszkan (ok. 35%) ma balkony lub loggie. Jest to bardzo duza niedogodnos¢ zwiaza-
na z funkcjonowaniem mieszkan, ktdre nie majg kontaktu z otoczeniem (powietrze, storice, zieled)'?,

« mieszkania maja bardzo mate tazienki. W przypadku, gdy mieszkanie ma wydzielony wc., mozna
taczyc z tazienka, uzyskujac wiecej przestrzeni,

« mieszkania nie sg dostosowane do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych. Istnieje jednak mozliwosé
przebudowy, tak aby mieszkania spetniaty wymagania oséb niepetnosprawnych,

« problemem bedzie jedynie pokonanie schodéw na klatce schodowej. W przypadku budynkdéw
wysokich 11-kondygnacyjnych, gdzie windy swdj bieg zaczynajg od pierwszej kondygnacji, mozna wpro-
wadzac ruchome platformy. Natomiast budynki 5-kondygnacyjne, nie maja wind i nalezy wtedy przebu-
dowywac cate piony komunikacyjne, co wigze sie z duzymi kosztami.

0 Na polskich osiedlach coraz czeéciej dobudowuje sie balkony. S3 to niezalezne, stalowe konstrukcje przy-
stawiane i mocowane do budynku. Takie rozwigzanie umozliwia wprowadzenie duzych atrakcyjnych balkondw,
z ktérych cze$é moze by¢ rozwigzana jako przeszklona oranzeria. Inwestycje takie prowadzone sa m.in. na osie-
dlu Dambonia w Opolu i prawie wszyscy mieszkancy wyrazili che¢ uczestniczenia w tej inwestycji. Balkon kosztuje
9 tys. zt. i cata sume musza wytozy¢ wtasciciele mieszkan, natomiast osoby, ktére nie sg w stanie zaptaci¢ jednorazo-
wo za balkon, beda mogty roztozy¢ ptatnosc na raty.
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8.2. Popowice
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Il. 96. Mapa z zaznaczonymi granicami osiedla Popowice (http://wikimapia.org/4199020/pl/Popowice
[dostep: 10.05.15])

8.2.1. Historia osiedla objetego analiza

Popowice - osiedle w zachodniej czesci Wroctawia, ktére stosunkowo niedawno zostato przytgczone do
miasta, bo dopiero w roku 1897. Poczatkowo byta to wies, wzmiankowana po raz pierwszy w XIIl wieku
pod réznymi nazwami. Jednak jej rozwdj nastapit, podobnie jak sasiadujacego Szczepina, wraz z otwar-
ciem potaczenia kolejowego na trasie poznanskiej w 1856 roku. W latach 1893-1996 pomiedzy torami tej
trasy powstata rzeznia miejska, wg projektu Georga Osthoffa, zajmujaca 20 ha, majaca wtasng rampe
kolejowa. Byta to, az do wybuchu | wojny $wiatowej, jedna z najnowoczesniejszych rzezni w Europie'.
Funkcjonowata jeszcze bardzo dtugo po Il wojnie Swiatowej, az do momentu likwidacji w roku 1999. Na
terenie Popowic w latach 1897-1901 powstat port rzeczny, ktérego lokalizacja wptyneta na rozwdj sieci

kolejowej na tym obszarze (potaczenie z Dworcem Nadodrze, Trzebnica). Poczatkowo zabudowa rozwi-

M Gryglewska A., Gerber P., Wptyw rozwoju technologii produkcji oraz higieny na architekture przemystowg XIX-
-XX wieku na przyktadzie zespotu dawnej rzeZni we Wroctawiu, [w:] Ochrona Zabytkdw, nr 3-4 /2002.
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jata sie wzdtuz ulicy Popowickiej, ale w momencie powstania gtéwnej, wylotowej ulicy (obecnie ulicy
Legnickiej) i pociagniecia 2 linii tramwajowych zakonczonych zajezdnia, zabudowa przesuneta sie w kie-
runku potudniowym. W latach 1919-1927 na potudniowych terenach zbudowano, wedtug projektu Theo
Effenbergera, modernistyczne osiedle dla 8 tysiecy mieszkancow, zrealizowane na 47 ha. Osiedle swoim
charakterem nawiazywato do dzielnic-ogrodéw. Podobnie jak na Sepolnie, w centralnym miejscu zato-
Zenia, znalazt sie duzy zielony skwer/plac ze szkota i kosciotem, umieszczonymi po przeciwlegtych stro-
nach. Przy placu znajdowaty sie budynki wyzsze - pieciokondygnacyjne, nizsze umieszczono na jego pe-
ryferiach. Osiedle to zostato catkowicie zniszczone w czasie oblezenia miasta. W latach 1906-1910 w sa-
siedztwie ulicy Popowickiej, w pétnocno-zachodniej czedci osiedla powstat budynek Slaskiego Instytutu
Edukacji Niewidomych, ktére dziata do dzi$ jako Ewangelickie Centrum Diakonii i Edukacji im. ks. Marci-
na Lutra (dawniej Centrum Ksztatcenia i Rehabilitacji Osdb Niepetnosprawnych).

W trakcie oblezenia Wroctawia na terenie Szczepina i Popowic trwaty zaciete walki z uzyciem sprzetu
pancernego. Konsekwencja tego byty olbrzymie zniszczenia. Z przedwojennej zabudowy pozostaty tylko
nieliczne obiekty. Po wojnie, w latach 70. XX wieku zlokalizowano tam ,fabryke domoéw?”, ktéra produko-
wata wielkoptytowe elementy na budowe, zaplanowanych w tej okolicy osiedli, Popowice i Kozanéw.

W latach 1972-1975 miedzy ulicami Legnicka i Popowicka, wedtug projektu W. Molickiego, wybudo-
wano osiedle Popowice. W 2004 roku osiedle potaczono ze znajdujacym sie po drugiej stronie Odry osie-
dlem Osobowice, podwieszonym mostem Millenijnym o dtugosci 923,5 m, w sasiedztwie ktérego pod
koniec XX wieku wybudowano duza hale sportowg Orbita. Most ten stanowi fragment Obwodnicy Sréd-
miejskiej. W granicach osiedla od pétnocnego-zachodu znajduje sie kapielisko, istniejgce od miedzywoj-
nia oraz Park Zachodni, natomiast od pétnocno-wschodniej strony znajduja sie tereny rekreacyjne: Park
Popowicki i Polanka Popowicka (w okresie miedzywojennym Eichenpark i Jahnwiese).

Teren osiedla Theo Effenbergera, znajdujacy sie na potudnie od ulicy Legnickiej, zabudowano
ponownie. Obecnie s3 to tzw. Popowice Potudniowe, gdzie dominuje budownictwo jednorodzinne we
wschodniej czesci i bloki mieszkalne z wielkiej ptyty w zachodniej.

Obecnie wzdtuz ulicy Legnickiej powstaje nowa zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa. Na terenie
zburzonej w 1999 roku rzezni wybudowano centrum handlowe (Magnolia, Castorama), ktére stanowia
duze zaplecze handlowe dla zaludnionych terendw mieszkaniowych.

W zwiazku z uktadem komunikacyjnym osiedla, ulica Legnicka dzieli obszar na dwie czesci: cze$é
potudniowa oraz p6tnocna. W pracy analizom poddana zostata cze$¢ pétnocna z osiedlem Popowice,
zaprojektowanym przez W. Molickiego.

8.2.2. Popowice pétnocne

Potozenie obszaru, podstawowe parametry
Analizowany obszar potozony jest w dzielnicy Fabryczna. Zlokalizowany jest w pewnej odlegtosci
od centrum miasta, 4-5 km od Rynku, w odlegtosci 150 m znajduje sie trasa wylotowa na Zielona Gére.
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Omawiany teren - osiedle

Ustugi o charakterze kulturowym:

a. Kosciot Matki Bozej
Krolowej Polski

Ustugi zdrowotne - NZOZ

- Tereny zielone — Park Popowicki

Ustugo o$wiatowe

Tereny rekreacyjno-sportowe

Il. 97. Popowice, mapa z podziatem osiedla na cztery omawiane obszary oraz obszarami o dominujacych funkcjach
opisanych w legendzie (oprac. wtasne - mapa Google, www.google.pl/maps)
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Osiedle ogranicza od potudnia ulica Legnicka, od wschodu ulica Starograniczna i tory kolejowe, od pot-
nocy ulica Popowicka, a od zachodu ulica Wejherowska. Przedmiotem analizy s3 nieruchomosci o po-
wierzchni 36 ha (900 x 400 m), zamieszkate przez 15 000 oséb.

Obszar potozony jest na zachdd od Starego Miasta, sasiaduje zaréwno z osiedlami mieszkaniowymi
i terenami handlowo-ustugowymi od strony potudniowej, z rekreacyjnymi od pétnocy, a od strony za-
chodniej obiektami poprzemystowymi zaadaptowanymi na rézne funkcje.

Srodowisko kulturowe

Na kontekst kulturowy sktadaja sie obiekty zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie zaréwno
historyczne, jak i powstate wspotczesnie:

A. Zajezdnia tramwajowa nr V ,,Popowice”"?

- obecnie nieczynna, znajduje sie pomiedzy ulicami
Legnicka od potudnia, Wejherowska od pétnocy i wschodu oraz Milenijng od zachodu. Architektura bu-
dynku nawigzuje do rozwiagzan historycznych. Budynek ma liczne elementy architektury neogotyckiej.
Zajezdnie wybudowano w latach 1901-1902. Powstaty wtedy dwie hale postojowe oraz umieszczone za
nimi duze, sktadajace sie z trzech hal pomieszczenia warsztatowe. Z tego okresu pochodzi réwniez bu-
dynek administracyjny (nieistniejacy) oraz niewielki budynek mieszkalny, usytuowane od strony pétnoc-
no-zachodniej, pomiedzy halami postojowymi od strony pétnocnej zbudowano wieze cisnien. Natomiast
pomiedzy nimi znajdowato sie dwutorowe stanowisko warsztatowe. Podstawowym materiatem budow-
lanym byta cegta ceramiczna klinkierowa i licowa, beton, drewno, stal. Sciany nosne i dziatowe zosta-

ty wykonane z cegty, we wnetrzu tynkowane. Wiezba dachowa otwarta, dach odeskowany i kryty papa.

12 W 1876 roku powstata sp6tka Breslauer Strassen-Eisenbahn Gesellchaft (BSEG), pierwsza spétka tramwajowa

we Wroctawiu. W roku 1883 BSEG zakupito dziatke przy zbiegu ulic Nabyciriskiej i Legnickiej w celu zbudowania zajezd-
ni. Miata ona zastapi¢ wynajmowang baze przy ulicy Strzegomskiej. Pod koniec pazdziernika 1884 roku przeniesiono
caty tabor z ulicy Strzegomskiej na dziatke przy Nabycinskiej. Stopniowo, od chwili powotania drugiej spotki Elektri-
sche Strassenbahn Breslau (ESB), spotka BSEG zaczeta przechodzic z transportu konnego na elektryczny. W roku 1899
podpisano umowe z wtadzami miasta dotyczacg zmiany napedu na liniach BSEG. Rozpoczeto prace nad elektryfikacja
linii. Spotka zakupita dziatke na Popowicach (Legnicka na wysokosci Kwiskiej) w celu zbudowania zajezdni dla tram-
wajow elektrycznych. W roku 1900 zbudowano tam wieze cisnien oraz budynek stuzbowy. Natomiast na przetomie lat
1901/02 powstaty budynki zajezdni i hal remontowych. W 1911 roku spdtka BSEG zostata wykupiona przez miejskiego
przewoznika Stadtische Strassenbahn Breslau (SBB), zajezdnia zatem przeszta pod zarzad przewoznika miejskiego.
W roku 1939 SBB zostata przemianowana na Breslauer Verkehrsbetribe (BVB). Po drugiej wojnie w 1945 roku w znisz-
czonym Wroctawiu powstaty Zaktady Komunikacyjne miasta Wroctawia. W wyniku zniszczer do 6 maja 1946 roku nie
istniato potaczenie tramwajowe z zajezdnia numer V. Kursowat tam wtedy tramwaj linii 3 na trasie od przystanku Ry-
nek do Zajezdni numer V. W roku 1949 podjeto decyzje o potaczeniu linii 3 i 5, stworzono wtedy nowa trase. W 1951 roku
ZKMW zostaje przemianowane na Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne - MPK, dziatajace do dzisiaj. Na poczat-
ku lat dziewieddziesigtych zostaje ono przeksztatcone w przedsiebiorstwo budzetowe Miasta, a w roku 1996 - w spot-
ke z 0. 0. nalezaca do Miasta. Pierwsze plany konstrukcyjne zostaty stworzone w roku 1900.” (http://dolny-slask.org.
pl/503321,0pis_zajezdni_tramwajowej_numer_5_we_Wroclawiu.html [dostep: 20.03.15]).
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Posadzki i podtogi betonowe. Stolarka okienna drewniana i metalowa. Po przeksztatceniu w 1945 roku
odgrywata role Zaktadu Napraw Taboru. Obecnie znajduja sie w niej siedziba firmy ,,Protram”, Sektor 33,
skatepark i rézne firmy ustugowe. Do roku 2003 byto tam Muzeum Komunikacji Miejskiej prowadzone
przez Towarzystwo Mitosnikow Komunikacji Miejskiej.

Il. 98. Widok na zajezdnie tramwajowa Popowice i budynki do niej przylegajace oraz fragment osiedla Popowice
(http://dolny-slask.org.pl/852453,foto.html?idEntity=508925 [dostep: 20.03.15])

3 Wroctawskie Centrum Wspierania Organizacji Pozarzadowych SEKTOR 3, w ramach ktérego dziata Fundacja
Aktywny Senior. Celem dziatania Fundacji jest: dziatanie na rzecz poprawy jakosci zycia i promocji projektow, strate-
gii i polityk; dziatalno$¢ w zakresie nauki, edukacji, oswiaty i wychowania; promocja ksztatcenia ustawicznego oséb
zatrudnionych, niezatrudnionych i innych osdb, ktére poszukuja zatrudnienia na rynku pracy; promocja uczenia sie
przez cate zycie; dziatanie na rzecz spraw spotecznych, badan rynku pracy, badan rynku gospodarczego; promocja,
badanie i upowszechnianie walordw, natury, struktury i funkcji gospodarczej oraz spotecznej wspétpracy, rozwijanie
kontaktéw i wspdtpracy miedzy spoteczeristwami; promocja réwnej partycypacji mezczyzn i kobiet w zyciu gospodar-
czym, politycznym i spotecznym, jak réwniez zwalczanie negatywnych stereotypdw kulturalnych, wyznaniowych i do-
tyczacych ptci; dziatanie na rzecz pogtebiania integracji europejskiej i pomoc w spetnianiu unijnych norm; dziatanie na
rzecz pogtebiania wiedzy o mechanizmach przemocy i sposobach zapobiegania przemocy wérdd dorostych; dziatanie
na rzecz oséb niepetnosprawnych; dziatalnos¢ wspomagajaca rozwdj gospodarczy, w tym rozwéj przedsiebiorczosci;
dziatalno$¢ wspomagajaca rozwdj wspdlnot i spotecznosci lokalnych; promocja i organizacja wolontariatu. Informacje
zaczerpniete ze strony internetowej Aktywny Senior, http://f-as.pl [dostep: 20.03.15].
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B. Kompleks okoto 5 budynkdéw z XIX wieku. Budynki wybudowane w duchu klasycystycznym z roz-
budowanymi dachami spadzistymi o bogatym detalu architektonicznym. Miesci sie tam: Wroctawska

Wyzsza Szkota Informatyki Stosowanej ,Horyzont” oraz Centrum Medyczne Wejherowska Przychodnia

Popowice™,

C. Parafia pw. Matki Bozej Krélowej Pokoju we Wroctawiu, przy ulicy Ojcéw Oblatéw'. Budynek
wykonany z czerwonej cegty o bardzo rozrzezbionej formie. Oprocz miejsca kultu religijnego jest rowniez

16

miejscem organizowania spotkan, eventow, zabaw dla parafian''® oraz mieszkancéw.

14 placéwka $wiadczy ustugi z zakresu: POZ - konsultacje lekarzy pierwszego kontaktu (internista, pediatra,
lekarz rodzinny), konsultacje lekarzy specjalistow, chirurgia jednego dnia, medycyna pracy, badania psychotech-
niczne, pracownia endoskopii (gastroskopia, kolonoskopia), pracownia EMG, badania analityczne, badania diagno-
styczne (EKG, USG, Holter, testy wysitkowe, RTG), sklep medyczny.

"5 Popowicka parafia powstata na poczatku XX wieku i zwigzane to byto ze wzrostem liczebnym ludnosci
katolickiej w tej czeSci miasta. W 1905 roku podjeto decyzje o budowie kaplicy $w. Jerzego, a nieco p6zniej domu
parafialnego. Powstat w ten sposdb - okreg duszpasterski, ktéry 25 maja 1914 roku podniesiony zostat do rangi pa-
rafii, ktéra obejmowata dosc znaczny obszar, oprdcz Popowic rowniez Gadow Maty, Kozandw, Pilczyce oraz Maslice
Wielkie i Mate. Prezny rozwdj Popowic w latach 20. XX w. spowodowat budowe neogotyckiego kosciota sw. Jadwigi
przy ulicy Ktodnickiej. W roku 1928 przy kosciele sw. Jerzego osiedlili sie Misjonarze Oblaci Maryi Niepokalanej. Ko-
$cidt ten zostat zniszczony w czasie wojny, a nastepnie rozebrany. Pomimo wielu przeciwnosci w latach 1951-1953
oblaci dokonali odbudowy kosciota i klasztoru. Ich opiece duszpasterskiej podlegato wowczas 16 domoéw wzdtuz
ulicy Legnickiej, a takze Kozanéw i Pilczyce. Duze znaczenie w budowie nowego kosciota miata budowa w latach 70.
osiedla mieszkaniowego przewidzianego na 20 tys. 0séb. Inwestycja ta stanowita duze wyzwanie réwniez dla ojcéw
oblatéw, ktdrych naczelnym zadaniem stato sie zorganizowanie od podstaw duzej parafii miejskiej. Stad tez jednym
z gtéwnych zadan byto wybudowanie zaplecza katechetycznego, w perspektywie takze nowej $wigtyni zdolnej po-
miescic ciagle wzrastajaca liczbe wiernych.

W 1974 roku oblaci uzyskali pozwolenie na wzniesienie budynku administracyjno-gospodarczego, ktory tym-
czasowo przeznaczono na cele katechetyczne i liturgiczne. Problemem byto zdobycie zgody na rozpoczecie budowy
nowej Swiatyni. Przetom nastapit w 1980 roku. Uroczysto$é poswiecenia kamienia wegielnego 16 maja 1982 roku
rozpoczyna okres dwunastoletnich prac, ktérymi kierowali 0. proboszcz Stanistaw Cyganiak i inz. Mieczystaw Sza-
tanski. Autorami projektu architektonicznego byli: Wactaw Hryniewicz, Wojciech Jarzabek i Jan Matkowski.

Symbolicznym znakiem poczatku nowej epoki w dziejach popowickiej wspdlnoty byt dekret odczytany
19 kwietnia 1991 roku podczas wizytacji bpa Adama Dyczkowskiego, na mocy ktérego parafia zmienita dotych-
czasowe wezwanie i zostata powierzona Matce Bozej Krolowej Pokoju. Trzy lata pdzniej, 8 pazdziernika 1994 roku
odbyta sie podniosta uroczystos¢ konsekracji nowego kosciota, na ktdrej obecni byli nuncjusz apostolski abp J6-
zef Kowalczyk i metropolita wroctawski kard. Henryk Gulbinowicz (http://www.oblaci.pl/artykuly/1558 [dostep:
15.01.15]).

116 17 359 parafian. Ulice nalezace do parafii: Biatowieska, Bobrza, Bystrzycka (nr 23-51), Gadowska (nr 5-40),
Jelenia, Ktodnicka (nr 1-9), Kwiska (nry parzyste), Legnicka (nr 45-55, 62-158), Matopanewska, Niedzwiedzia, Popo-
wicka, Starograniczna, Stobrawska, Wejherowska, Zubrza, Port Popowice, Stacja Popowice.
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D. Magnolia Park - centrum handlowo-rozrywkowo-rekreacyjne zlokalizowane przy ulicy Legnic-
kiej 58. Otwarte 25 pazdziernika 2007. Powstato w miejscu wyburzonej Rzezni Miejskiej"", péZzniej Wro-
ctawskich Zaktadéw Miesnych. Catkowita powierzchnia zajmowana przez centrum to 240 tys. m2. Po-
wierzchnia handlowa wynosi obecnie 81 tys. m?, a po trwajacej rozbudowie w 2015 roku powiekszy sie
o ok. 20 tys. m?. Centrum ma dwa poziomy, na ktérych miesci sie ok. 230 sklepéw, kawiarni, restauracji
i punktow ustugowych. Znajduje sie tam parking na 2800 miejsc, kino Helios, amfiteatr, boisko do koszy-
kowki, siatkowki, plac zabaw, jeziorko, ktére zima zamienia sie w lodowisko. Magnolia jest jednym z cie-
kawiej rozwigzanych pod wzgledem architektonicznym centrum handlowym. Estetyka utrzymana jest
w duchu industrialnym. Czytelny rzut oparty zostat na prostokacie. Elewacje wykonane we fragmentach
z czerwonej cegty nawiazujg do wyburzonej rzezni. Uktad wnetrza trzytraktowy z dwoma réwnolegtymi
pasazami i przylegajacymi sklepami po obydwu stronach. Po rozbudowie stracit swdj bezpretensjonalny
charakter.

Zagospodarowanie terenu

Zabudowa na analizowanym terenie, podobnie jak na osiedlu Szczepin, w wyniku dziatar wojen-
nych zostata zréwnana z ziemia, w zwigzku z czym projektanci nie musieli wkomponowywac zabudowy
w istniejaca tkanke. Osiedle powstato od podstaw na terenie wolnym od zabudowy i w catosci sktada
sie z budynkdw wielorodzinnych oraz budynkéw obstugujacych mieszkancow, tj.: pawilony handlowe,
szkoty, przedszkola, koscidt.

Duzy odsetek w strukturze przestrzennej osiedla zajmuja tereny rekreacyjne (przestrzenie potpu-
bliczne) zlokalizowane pomiedzy budynkami. Stosunkowo duzy procent stanowig réwniez tereny drog
(publicznych i wewnetrznych), ktére tworzg dos$¢ chaotyczna sied. Na terenie zauwazono dobre wypo-
sazenie w infrastrukture publiczng (handel, stuzba zdrowia, sport), ktéra zostata zlokalizowana w prze-
strzeniach miedzy budynkami.

Morfologia zabudowy

Twodrca osiedla byt W. Molicki. W strukturze przestrzennej osiedla dominuja tereny zabudowy wielo-
rodzinnej. Sa to budynki sredniowysokie oraz wysokie, wykonane w technologii wielkiej ptyty, docieplone
okoto 10 lat temu. Analizowany fragment jest tatwo dostepny, ma sie¢ Sciezek wzdtuz drég dojazdowych,
obstugujacych osiedle oraz ciagi piesze przecinajace osiedle w srodkowych fragmentach poszczegdl-
nych czesci. Teren badanej czesci osiedla ma zwarty, prostokatny wydtuzony uktad, podzielony ulica-
mi: Rysia, Biatowieska i Niedzwiedzig na cztery czesci: A, B, C, D o dos¢ skomplikowanej urbanistyce,

T Na przetomie XIX i XX wieku w latach 1893-1996 przy ulicy Legnickiej, w poblizu instalacji kolejowych, wybu-
dowana zostata wg projektu Osthoffa i Rimplera rzeznia miejska i targ bydta. Zaktad zajmowat powierzchnie 20 ha.
Obiekt ten, jako jeden z nielicznych znajdujacych sie przy ulicy Legnickiej, przetrwat Il wojne $wiatowg i oblezenie
Festung Breslau w stopniu umozliwiajacym jego odbudowe i pdZniejsza eksploatacje. RzeZnie zburzono w 1999 po-
mimo gtoséw opowiadajacych sie za zachowaniem jej jako muzeum techniki, na jej miejscu wybudowano i urucho-
miono w 2007 roku centrum handlowe Magnolia Park.
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spowodowanej ustawieniem budynkéw nieregularnie, pod réznym katem. Taka ,tamana” urbanistyka
powoduje chaos, ktory dzis skutkuje m.in. trudnosciami w odnalezieniu konkretnych adreséw. Budynki
zwrdcone sa balkonami ku potudniu, a gtadkimi elewacjami ku pdtnocy. Charakterystyczne dla osiedla
s skosne, nieregularne balkony, ktore zrywaja z monotonig wielkoptytowe]j konstrukgji. Uktad budyn-
kow zostat tu pomyslany tak, aby kazde mieszkanie miato dostateczna ilos¢ $wiatta dziennego. Stad
bloki dzieli spora przestrzen, ktdra dzi$ jest dodatkowo cenna, bo wypetniaja ja parkingi, boiska i place
zabaw.

W czesci A, ograniczonej ulicami: Wejherowska, Popowicka, Rysia i Legnicka zabudowe ksztattuja
gtdwnie budynki wysokie, 11-kondygnacyjne i wyrdzni¢ mozna:

« 8 budynkéw 11-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (zmienna liczba klatek w jednym budyn-
ku). Budynki zorientowane sg w kierunku pétnoc-potudnie z delikatnym odchyleniem w kierunku za-
chodnim, wykonane z wielkiej ptyty w latach 70. XX wieku,

« 7 budynkéw 5-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (3, 4, 6, 7, 8 klatek w jednym budynku)
wykonanych w technologii wielkoptytowej. Budynki zorientowane sg w kierunku pétnoc-potudnie. Bu-
dynki pochodza z lat 70. XX wieku,

« dwa 8-kondygnacyjne budynki DachBud-u zlokalizowane na wydzielonej dziatce, bez terendw re-
kreacyjnych. Zrealizowane w latach 90. XX wieku,

« 3-kondygnacyjny budynek Szkoty Podstawowej nr 3 ztozony z dwdch bryt o rzucie kwadratu pota-
czonych tacznikiem. Do szkoty przylegaja tereny sportowe; budynek wykonany z wielkiej ptyty w latach
70. XX wieku,

« budynek kosciota Matki Bozej Krélowej Pokoju oraz dom parafialny,

« pawilon handlowy - Biedronka.

W czesci B, znajdujacej sie pomiedzy ulicami Rysig, Popowicka, Biatowieska i Legnicka, zabudowa
jest mniej intensywna, budynki sa znacznie krétsze, a pasy przestrzeni miedzy budynkami pozbawione
ruchu samochodowego. Zabudowe ksztattujg budynki wysokie, 11-kondygnacyjne oraz sredniowysokie
5-kondygnacyjne. Tworza one dwa wyraznie zdefiniowane zespoty, z zielenig pomiedzy nimi. Wyr6znié
mozna:

« 6 budynkow 5-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (3, 4, 6, 7, 8 klatek w jednym budynku)
wykonanych w technologii wielkoptytowej; budynki zorientowane sa w kierunku pétnoc-potudnie. Bu-
dynki pochodza z lat 70. XX wieku,

+ 6 budynkdéw 11-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (z r6znga liczba klatek w jednym budyn-
ku); budynki zorientowane sg w kierunku poétnoc-potudnie z delikatnym odchyleniem w kierunku za-
chodnim, wykonane z wielkiej ptyty w latach 70. XX wieku,

« 2-kondygnacyjny budynek Centrum Neuropsychiatrii ,Neuromed” z olbrzymig iloscig terendw
zielonych.

Czes$¢ C, zlokalizowana pomiedzy ulicami: Niedzwiedzia, Popowicka, Biatowieska i Legnicka, ma
bardzo intensywna zabudowe z dobrymi proporcjami terenéw rekreacyjnych. Zabudowe ksztattuja prze-
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Il. 99. Popowice, widok na zmodernizowane $ciany szczytowe, z informacja wizualng obejmujaca nazwy
i numery ulic (fot. autor)

waznie budynki sredniowysokie 5-kondygnacyjne, ktérych dopetnieniem sa budynki wysokie, 11-kondy-
gnacyjne. Wyrdzni¢ mozna:

« 7 budynkdéw 5-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (3, 4, 6, 7, 8 klatek w jednym budynku)
wykonanych w technologii wielkoptytowej. Budynki zorientowane sg w kierunku pétnoc-potudnie. Bu-
dynki pochodzg z lat 70. XX wieku,

« 4 budynki 11-kondygnacyjne w uktadzie klatkowym; budynki zorientowane sg w kierunku pétnoc-
-potudnie z delikatnym odchyleniem w kierunku zachodnim, wykonane z wielkiej ptyty w latach 70. XX
wieku,

+ w Srodkowej czesci znajduja sie 3 budynki przeznaczone na przedszkola i ztobki,

« w pétnocnej czesci, przy ulicy Popowickiej znajduja sie 3 pawilony ustugowe: parterowy budynek,
w ktérym miesci sie Pierogarnia-Kuchnia Polska, budynek Spotdzielni Mieszkaniowej Popowice, 3-kon-
dygnacyjny budynek z wieloma ustugami: delikatesy, sklep warzywny, miesny na parterze, biura, na wyz-
szych kondygnacjach agencja ubezpieczeniowa - Allianz.

Cze$¢ D, zlokalizowana pomiedzy ulicami: NiedZwiedzia, Popowicka, Starograniczna i Zubrza, cha-
rakteryzuje sie najnizsza zabudowa z dobrymi proporcjami terendw rekreacyjnych. Zabudowe ksztattuja
przewaznie budynki 3 i 5-kondygnacyjne w potudniowej czesci, budynki wysokie, 11-kondygnacyjne, zlo-
kalizowane sg w czesci pétnocnej. Wyrdzni¢ mozna:

+ 3 budynki 3-kondygnacyjne w uktadzie klatkowym (3, 4, 6, 7, 8 klatek w jednym budynku) wy-
konane w technologii wielkoptytowej; budynki zorientowane sa w kierunku pétnoc-potudnie; budynki
pochodza z lat 70. XX wieku,
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+ 7 budynkéw 5-kondygnacyjnych w uktadzie klatkowym (3, 4, 6, 7, 8 klatek w jednym budynku)
wykonanych w technologii wielkoptytowej. Budynki zorientowane sg w kierunku pétnoc-potudnie. Bu-
dynki pochodza z lat 70. XX wieku,

« 3 budynki 11-kondygnacyjne w uktadzie klatkowym. Budynki zorientowane sg w kierunku pétnoc-
potudnie z delikatnym odchyleniem w kierunku zachodnim, wykonane z wielkiej ptyty w latach 70. XX
wieku,

« w srodkowej czesci znajduje sie budynek Gimnazjum nr 1 z przylegajacym duzym kompleksem
boisk,

« 2-kondygnacyjny budynek Akademii Feng-Shui.

Analizujac poszczegdlne fragmenty osiedla pod katem kompozycji urbanistycznej, nalezy stwier-
dzié, ze:

« najwiekszy chaos panuje w czesci A, gdzie przewaza zabudowa wysoka, a z pierwotnej prze-
strzeni osiedla wydzielono nowe dziatki, na ktérych pojawita sie zabudowa deweloperska. Do$¢ nieko-
rzystnie zlokalizowany jest kosciot, ktérego zdecydowana, mocna bryta zdominowata przestrzen mie-
dzy budynkami mieszkalnymi, ktéra powinna petnic role rekreacyjna, a obecnie peti role przedpola dla
kosciota,

« cze$¢ B i C zachowata swdj pierwotny charakter, uktad urbanistyczny jest czytelny z terenami re-
kreacyjnym pomiedzy budynkami. Jedynym mankamentem jest rozwigzanie pawilondéw handlowych
w pétnocnej czesci. Zréznicowana forma, rézna skala budynkéw i niespdjne rozwigzania elewacji wpty-
waja na niska jakosc tej przestrzeni,

« cze$¢ D ma najbardziej czytelna i spojna urbanistyke. Pasmowy uktad budynkéw ze zdefiniowa-
nymi przestrzeniami rekreacyjnymi pomiedzy nimi oraz przewaga niskiej zabudowy czyni ten teren ,,do-
brym miejscem” do mieszkania. Problematyczne natomiast jest sasiedztwo toréw kolejowych, przy kt6-
rych znajduja sie zaniedbane, opuszczone tereny.

Komunikacja

Analizowany teren osiedla Popowice jest bardzo dobrze skomunikowany z centrum miasta oraz
innymi czeSciami miasta. Zlokalizowany jest w odlegtosci 500 m od ulicy Legnickiej, jednej z gtéwnych
drég wylotowych z Wroctawia''®, przy ktérej znajduje sie rozbudowana sie¢ komunikacji miejskiej. Wazna
dla obstugi osiedla jest ulica Popowicka, prowadzaca w kierunku centrum oraz Kozanowa. W odlegtosci
300 m znajduje sie obwodnica $rédmiejska nr 8, umozliwiajaca prawie bezkolizyjny wyjazd z miasta.
Ruch samochodowy generowany przez mieszkancéw obstuguja cztery przelotowe ulice, taczace ulice Le-
gnicka z Popowicka i sg to: Wejherowska, Rysia, Biatowieska i Niedzwiedzia.

Dojazd do centrum oraz innych dzielnic miasta zapewniony jest rowniez przez komunikacje publicz-
na: autobusowa i tramwajowa. Linie tramwajowe poprowadzone s ulicg Legnicka, w zwigzku z czym

8 |nformacje szczegétowe zamieszczono w poprzednim rozdziale.
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Il. 100. Popowice. Widok na ciagi piesze, poprowadzone przez osiedle (fot. autor)

mieszkancy czesci przylegajacej do ulicy Popowickiej maja do pokonania odlegto$¢ okoto 400 m. Pasa-
zerowie moga skorzystac z szesciu linii tramwajowych o numerach 3, 10, 20, 31, 32, 33 oraz dwdch linii
autobusowych - 102 i 607 poprowadzonych ulica Legnicka, siedmiu linii - 101, 119, 122, 128, 129, 140 i 319
znajdujacych sie na ulicy Wejherowskiej oraz szesciu linii - C, 103, 104, 122, 127, 128 na ulicy Popowickiej.

W niedalekiej odlegtosci od osiedla (800 m, dwa przystanki tramwajowe lub autobusowe uli-
ca Legnicka) znajduje sie dworzec kolejowy Mikotajow, ktorego remont zostat niedawno ukonczony
oraz dworzec Popowice, ktdry sasiaduje z osiedlem, obecnie sporadycznie wykorzystywany, lecz po
remoncie ma by¢ czesciej uzytkowany, m.in. bedzie przystankiem szynobusu. Transport kolejowy be-
dzie odgrywac znaczaca role, szczegdlnie stacja Popowice przylegajaca do osiedla bedzie generowad
ruch.

Najblizej potozonymi przystankami komunikacji zbiorowej sa:

« przy ulicy Legnickiej - NiedZzwiedzia, Matopanewska, Kwiska,

+ Popowicka, Rysia, Wejherowska przy skrzyzowaniu z ulicg Popowicka.

Osiedle sasiaduje z dwiema trasami rowerowymi. Jedna poprowadzona jest ulicg Popowicka, dru-
ga natomiast ulica Legnicka. Osiedle przecina dodatkowo alternatywna trasa rowerowa. Biegnie ona
przez $rodek osiedla, ulicami Bobrza i Jelenia. Wszystkie trasy rowerowe poprowadzone sg w kierunku
wschdd-zachdd. Brak potaczen pétnoc-potudnie sprawia, ze mieszkancy rowerami nie mogg dojechac
do ustug najblizej zlokalizowanych.

W wiekszosci przypadkow ciagi piesze nie sa przystosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych
oraz starszych: maja krawezniki i nieréwng nawierzchnie. Jedynie przejscia dla pieszych wykonane sa
z odpowiednimi obnizeniami, bez kraweznikow.

Osiedle ma miejsca postojowe jako wydzielone przestrzenie wzdtuz ulic dojazdowych oraz wiek-
sze, w formie placow, parkingi wielostanowiskowe. Liczba miejsc postojowych jest znacznie mniejsza niz
potrzeby mieszkancéw, szczegdlnie daje sie to odczuc¢ we fragmentach o wiekszej intensywnosci zabu-
dowy, gtéwnie w sasiedztwie budynkdw 11-kondygnacyjnych. Brak wystarczajacej liczby miejsc parkin-
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ILl. 101. Popowice. Miejsca dla samochoddw: a) parkingi dla os6b niepetnosprawnych przy wejsciach do klatek
schodowych, b) wyznaczone miejsca do parkowania (fot. autor)

gowych skutkuje nieprawidtowym parkowaniem w miejscach do tego nieprzeznaczonych (trawniki, ciagi
piesze).

Na osiedlu znajduja sie wydzielone i oznakowane miejsca postojowe przeznaczone dla 0s6b niepet-
nosprawnych. Najczesciej sg one lokalizowane blisko wej$¢ do klatek schodowych, jak wynika z badan,
sg one wytyczane na ,zyczenie” mieszkancow, jezeli jest taka potrzeba.

Nie zauwazono natomiast wydzielonych miejsc na rowery, w zwigzku z czym pojawiaja sie wszedzie,
gdzie jest sposobnos¢ przypiecia: oparte o drzewa, tawki oraz przed wejsciami do klatek schodowych.

Il. 102. Popowice.
Brak stojakow na
rowery skutkuje tym,
Ze sg pozostawiane
we wszelkich
dogodnych
miejscach (fot. autor)

172 | Rozdziat8



Analizujac sytuacje komunikacyjna osiedla, nalezy stwierdzic, ze

« istniejace drogi kotowe zapewniajg bardzo dobre potaczenie z centrum miasta oraz innymi cze-
$ciami Wroctawia. Przez dogodne potaczenia z trasami wylotowymi oraz obwodnicami umozliwiony jest
szybki wyjazd z miasta. Utrudnienia w potaczeniach wynikaja z przeciazenia ulicy Legnickiej oraz obwod-
nicy Srédmiejskiej w godzinach szczytu, najmniejsze natezenie ruchu panuje na ulicy Popowickiej, ktéra
w kierunku miasta przechodzi w ulice Dtuga,

« najblizsze linie autobusowe i tramwajowe (w odlegtosci 300-800 m) dajg mieszkaricom mozli-
wosc¢ bezposredniego potaczenia z 30% powierzchni Wroctawia,

« dogodne jest usytuowanie przystankéw komunikacji miejskiej, ktére znajduja sie w odlegtosci
maksymalnie 500 m od miejsca zamieszkania,

« na terenie osiedla, pomimo wyznaczonych miejsc postojowych, zauwazy¢é mozna znaczny ich nie-
dobér, co sprawia, ze mieszkancy parkuja w nieprzepisowy sposob: na chodnikach, trawnikach, skwerach,
« brakuje wydzielonych $ciezek rowerowych, szczegdlnie na terenach wewnetrznych osiedla,

« ciagi komunikacji pieszej s3 ztej jakosci, nieestetyczne i niedostosowane do potrzeb oséb niepet-
nosprawnych, jedynie w kilku fragmentach osiedla przebudowano ciagi na nowe. Jest to widoczne w sa-
siedztwie koSciota oraz rejonie ulicy Niedzwiedziej.

Przestrzenie rekreacyjne i zielen

Charakterystycznym rozwigzaniem osiedli z wielkiej ptyty jest duzo przestrzeni rekreacyjnych. Osie-
dle Popowice ma wiele zréznicowanych przestrzeni rekreacyjnych oraz zielonych, wsrdd nich wyrdznic
mozemy:

1. Tereny w przestrzeniach potpublicznych zlokalizowane pomiedzy budynkami. S3 to przestrze-
nie ogélnodostepne, o charakterze sportowym, wypoczynkowym oraz place zabaw, z ktérych korzystaja
wszyscy mieszkancy nawet zamieszkali w odleglejszych czesciach osiedla. Tereny rekreacyjne w poszcze-
golnych czesciach charakteryzuja sie zréznicowang jakoscia i zadbaniem,

2. Tereny w przestrzeniach publicznych - zlokalizowane przewaznie poza granicami osiedla, w od-
legtosci okoto 800 m od miejsca zamieszkania. Naleza do nich tereny ogdlnodostepne w formie parkow
i skwerdw, tj. Park Zachodni, Park Popowicki oraz skwer przy kosciele.

Osiedle charakteryzuje sie bardzo duzg iloscia terendw rekreacyjnych. W przestrzeniach pétpublicz-
nych znajduja sie liczne place zabaw dla dzieci. Zlokalizowane sa we wnetrzach urbanistycznych, nale-
zy jednak zauwazy¢, ze przestrzenie pomiedzy budynkami sg bardzo wydtuzone, ,rozciagniete” i duze,
w zwigzku z czym place zabaw tam umieszczane nie maja kameralnego charakteru, niejednokrotnie s3-
siaduja z parkingami i nie sg przypisane do okreslonej wspdlnoty. Takie rozwigzania sprawiaja, ze moga
korzystac z nich wszyscy mieszkancy, wynikiem tego jest brak poczucia terytorialnosci. Tereny zabaw
utrzymane sg w dobrym stanie. Wiekszos¢ z nich przeszta generalng modernizacje, sprzet wymieniono
na nowy, w zwigzku z czym sg kolorowe i réznorodne. W przestrzeniach pomiedzy budynkami znajduja
sie rowniez tereny sportowe, ktdrych jest wiele, bardzo zréznicowanych, np.: korty tenisowe, boiska do
kosza i siatki, a takze gorka crossowa przy ulicy Rysiej.
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Il. 103. Popowice. Tereny rekreacyjne: a) Park Popowicki z alejkami i miejscami do siedzenia, b) gérka crossowa

przy ulicy Rysiej (fot. autor)
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Il. 104. Popowice: a) plac zabaw dla dzieci zlokalizowany miedzy budynkami, b) tablica informacyjna
z regulaminem korzystania z placu zabaw (fot. autor)

Na osiedlu znajduje sie wiele miejsc do siedzenia, ktdre sg szczegblnie istotne dla osob starszych,
korzystajacych z biernej formy rekreacji. tawki towarzysza placom zbaw, umieszczone sg réwniez wzdtuz
ciggow pieszych, a takze przed wejsciami do klatek schodowych.

Osiedle ma bardzo bogata roslinnos¢, z reguty sa to doroste, wysokie drzewa oraz krzewy. Stan za-
dbania jest bardzo zréznicowany i zalezy od wspdlnoty, do ktdrej nalezy. Podobnie sytuacja prezentuje
sie z ciggami pieszymi, ktérymi osiedle bardzo licznie jest poprzecinane w kierunku pétnocno-potudnio-
wym oraz wschodnio-zachodnim. Jakos¢ ciggdw pieszych podobnie jak zieleni jest r6zna. Budynki maja
przy wejsciach przedogrédki, ktdre sa zaniedbane, z przypadkowa roslinnoscia. Natomiast przy balko-
nach mieszkancy organizuja prywatne zielone przestrzenie z bardzo tadng szata roslinna.
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IL. 105. Popowice. Miejsca do wypoczynku: a) tawka umieszczona przy wejsciu do budynku, b) tawki
w Parku Popowickim (fot. autor)

Osiedle sasiaduje z duzg iloscia terendw rekreacyjnych. Od strony pétnocnej znajduje sie Park Po-
powicki, od zachodniej Park Zachodni, w ktérym umieszczona jest Hala Orbita, oferujgca olbrzymia game
atrakcji sportowych. Natomiast w parkach znalez¢ mozna zaréwno place zabaw dla dzieci, jak i miejsca
wypoczynku dla oséb starszych, ktére znajduja sie w miejscach zacienionych badz z ekspozycja stonecz-
na. Z terendw tych chetnie korzystajg wszyscy mieszkancy, zarowno matki z dzie¢mi, mtodziez jak i oso-
by starsze.

Analizujac osiedle pod katem terendw rekreacyjnych i zieleni, nalezy stwierdzi¢, ze:

. osiedle wyposazone jest w znaczna ilo$¢ terendw rekreacyjnych zlokalizowanych w przestrze-
niach publicznych, znajdujacych sie w sasiedztwie osiedla, z ktérych bardzo chetnie korzystajg miesz-
kancy,

« bardzo duzo terendw rekreacyjnych znajduje sie w przestrzeniach pé6tpublicznych, miedzy budyn-
kami; mieszkancy chetnie z nich korzystaja, cho¢ umieszczone w duzych otwartych przestrzeniach nie sa
kameralne, a dzieci bez opieki nie maja mozliwosci korzystania z nich,

« teren osiedla ma bardzo duzo zieleni zardwno wysokiej, Sredniowysokiej oraz niskiej, jest ona
bardzo zréznicowana pod katem zadbania,

« zterendw rekreacyjnych chetnie korzystajg osoby starsze,

+ Park Popowicki umieszczony miedzy ulica Popowicka a Odra oferuje duze przestrzenie rekreacyj-
ne. Wyrdzni¢ w nim mozna dwa fragmenty: z wysoka zielenia (las) oraz take z trawa. Jest jednak zanie-
dbany, brudny, z ubogg oferta rekreacyjna. Wystepuja tam jedynie tawki wzdtuz Sciezek oraz dwa place
zabaw o $redniej jakosci.

Infrastruktura spoteczna

Waznym aspektem prowadzonych analiz w kontekscie oséb starszych jest infrastruktura spoteczna.
Osiedle Popowice ma duzo ustug zlokalizowanych na terenie osiedla oraz w bezposrednim sasiedztwie.
Osiedle oferuje ustugi:
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+ handlowe:

« zespot pawilondw zlokalizowanych przy ulicy Popowickiej. Znajduja sie tam sklepy o bardzo
zréznicowanych profilach: wyposazanie tazienek, delikatesy, warzywa, owoce,

+ sklep Biedronka,

+ kioski/pawilony - porozrzucane po terenie osiedla,

« waznymi obiektami handlowymi w sasiedztwie osiedla jest hipermarket Kaufland przy ulicy Le-
gnickiej oraz park handlowy Magnolia, ktory oferuje réwniez ustugi innego rodzaju: kulturalne,
gastronomiczne;

« o$wiatowe: Szkota Podstawowa nr 3, im. Mariusza Zaruskiego przy ulicy Bobrzej 27, oferuje réwniez
basen, Gimnazjum nr 1, im. Hugona Dionizego Steinhausa przy ulicy Jeleniej 7, wyposazone w 2 sale gim-
nastyczne (mata i duza), sitownie i boisko, Wroctawska Wyzsza Szkota Informatyki Stosowanej ,,Horyzont”
przy ulicy Wejherowskiej. Przedszkole Integracyjne nr 125;

« zdrowotne: dwukondygnacyjny budynek mieszczacy NZOZ przy ulicy Biatowieskiej

oraz kilka
drobnych gabinetéw typu np. stomatolog, psychiatra, mieszczacych sie w lokalach mieszkalnych oraz

w pawilonach-tacznikach.

Tabela 23. Osiedle Popowice - dostepno$¢ poszczegdlnych ustug (zrddto: oprac. wtasne)

Elementy 2ycia spotecznego Odlggtos'é Of:| miejsca D?stepnoéé dla os6b
zamieszkania niepetnosprawnych

Park Popowicki max. 500 m tak

Sklep spozywczy max. 350 m tak

Szkota podstawowa (nr 3) max. 800 m nie

Poczta (ul. Bobrza 2, Zubrza 1) max. 300 m tak/nie

Pub/restauracja max. 600 m nie

Lokale ustugowe max. 500 m tylko znajdujace sie w parterach

Klub osiedlowy nie

Os$rodek zdrowia (NZOZ, ul. Biatowieska) | max. 600 m tak

Apteka max. 500 m tak

Koscidt (Matki Bozej Krélowej Pokoju) max. 600 m tak

19 Centrum neuropsychiatrii ,NEUROMED?, ul. Biatowieska 74a, oferuje ustugi lecznicze i rehabilitacyjne w zakre-
sie specjalistycznej ambulatoryjnej opieki obejmujacej problematyke psychiatryczna, neurologiczna, psychologiczna,
rehabilitacyjna i logopedyczna. Oddziat Rehabilitacyjny dla Dzieci z Zaburzeniami Rozwoju od 0-7 roku zycia (w tym
klasa ,,0”) - tzw. ,Wczesna interwencja”. Znajduja sie tu oddziaty: Oddziat Dzieciecy wraz ze szkotg podstawowa, Od-
dziat Mtodziezowy wraz z gimnazjum, Oddziat Mtodziezy Starszej - wraz z liceum, Oddziat Zaburzen Jedzenia, Oddziat
Opieki Srodowiskowej, Oérodek Rehabilitacji Dziennej - Rehabilitacja z zaburzeniami wieku rozwojowego, Oérodek
Rehabilitacji Dziennej - Rehabilitacja Stuchu i Mowy, www.neuropsychiatria.com/pl/ strona gtéwna [dostep: 10.06.15].
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rejestracja telefoniczna Wroctaw, ul. Czarnieckiego 13

IL. 106. Informacja o oferowanych ustugach: a) tablica umieszczona na budynku przy ulicy Bobrzej, b) reklama
gabinetu stomatologicznego NFZ znajdujacego sie na osiedlu (fot. autor)

Il. 107. Ustugi na osiedlu: a) budynek ustugowy, w ktérym znajduja sie sklepy przy ulicy Popowickiej,
b) zaktad fryzjerski umieszczony w parterze budynku mieszkalnego (fot. autor)

Waznym osrodkiem w kontekscie 0sdb starych jest NZOZ Creator - Osrodek Profilaktyki i Rehabili-
tacji'’. Specjalnoscig Osrodka jest dziatalno$¢ z zakresu rehabilitacji medycznej, z poradnictwem lekar-
skim i petng gama zabiegdw fizjoterapeutycznych oraz dziatania prozdrowotno-profilaktyczne, zaréwno
w zakresie rekreacyjnym, jak i leczniczym.

120 0drodek jest wyposazony w najnowoczesniejszy sprzet i aparature medyczng produkcji renomowanych
firm. Osrodek posiada status Osrodka Dydaktyczno-Badawczego Wydziatu Fizjoterapii Akademii Wychowania Fi-
zycznego we Wroctawiu oraz Wyzszej Szkoty Fizjoterapii we Wroctawiu. Od marca 2001 znajduje sie tu komora nisko-
temperaturowa do zabiegéw ogdlnoustrojowych, a we wrze$niu 2004 roku rozpoczat dziatalnos¢ Zaktad Aktywnej
Terapii Kregostupa opartej na finskiej metodzie DBC. Kadre osrodka stanowig specjalisci fizjoterapii, absolwenci
wroctawskich szkét medycznych, posiadajacy doswiadczenie zawodowe zdobyte w najlepszych o$rodkach Wrocta-
wia. Nad strong medyczna naszej dziatalnosci czuwaja lekarze specjalisci medycyny fizykalnej, balneoklimatologii,
rehabilitacji medycznej, choréb wewnetrznych, reumatologii i pediatrii (www.creator.wroc.pl [dostep: 10.06.15]).
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Analizujac infrastrukture spoteczng osiedla, nalezy stwierdzi¢, ze:

« osiedle jest dobrze wyposazone w wiele obiektdw, szczegdlnie oswiatowych, ktére moga by¢ wy-
korzystywane przez osoby starsze, np. sale gimnastyczne, basen w szkole,

« duzo jest ustug handlowych,

« osiedle znajduje sie w sasiedztwie SEKTORA 3, w ramach ktérego dziata Fundacja Aktywny Senior,
z ktérego moga korzystac rowniez osoby starsze,

« brakuje ustug gastronomicznych, aby z nich skorzystac, nalezy udac sie w inne, odlegte rejony osiedla,

« nie wszystkie ustugi s dostepne dla oséb starych i niepetnosprawnych. Czes¢ lokali ustugowych
znajduje sie na wyzszych kondygnacjach, do ktérych prowadza schody (brak ramp, wind, platform).

Stan techniczny i infrastruktura budynkéw

Stan techniczny budynkdéw mozna ocenic ponizej Sredniej. Budynki mieszkalne wykonane zostaty
w technologii Wroctawskiej Wielkiej Ptyty.

Charakterystyka budynkow:

« wszystkie budynki wyposazone sg w ogrzewanie z sieci miejskiej - c.o0., wode oraz gaz,

« cze$¢ mieszkan ma klimatyzacje, sa to jednak inicjatywy prywatne, w zwiazku z czym urzadzenia
klimatyzacyjne montowane sg na balkonach lub elewacjach, burzac czystos¢ elewacji,

Il. 108. Popowice. Wizualizacje nowej
kolorystyki osiedla wykonane przez

; - wroctawska pracownie projektowa AQT:
* —. a) budynek 11-kondygnacyjny,
! b) budynek 5-kondygnacyjny
(http://wroclaw.gazeta.pl/

—

oo am me wroclaw/1,35771,11549288,Czy_

b spodobaja_sie_nowe_kolory_blokow_
na_Popowicach_.html
[dostep: 10.07.15])
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+ budynki 5-kondygnacje nie maja wind, natomiast wyzsze, 11-kondygnacyjne, wyposazone s3
w windy,
« budynki przeszty termomodernizacje dos¢ dawno i docieplono je tylko 5 cm warstwg styropianu;

obecnie trwajg prace nad odnowieniem kolorystyki'?'

oraz dociepleniem, w wyniku tych prac zostaty wy-
konane $ciany szczytowe we wszystkich budynkach,

« najgorszy stan elewacji zauwazy¢ mozna w kwartale pomiedzy ulicami: Rysia, Popowicka i Staro-
graniczna (czes¢ B, C, D); budynki w tym fragmencie wyraznie kwalifikuja sie do remontu,

« w wiekszosci mieszkan lokatorzy wymienili okna na nowe, niekoniecznie zgodnie z pierwotnymi
podziatami,

« balkony znajduja sie w bardzo ztym stanie, oktadziny i tynki - przez lata narazone na czynniki at-
mosferyczne - maja spekania i ubytki,

« czes$¢ wejsc do klatek schodowych nie jest dostepna dla 0s6b niepetnosprawnych, poniewaz wy-
stepuja progi oraz schodki.

Demografia

Do$¢ duzy odsetek mieszkancow stanowig osoby powyzej 60 roku zycia. W tej czesci jest ich wiecej
anizeli na osiedlu Szczepin i stanowig okoto 70%. S3 to osoby, ktdre zamieszkujg osiedle od poczatku
jego powstania. Wprowadzili sie do mieszkan jako mtode matzenstwa i pozostali w nich do dzisiaj.

121 7Zgodnie z zatozeniem ,nowa kolorystyka ma tez utatwi¢ wroctawianom poruszanie sie po Popowicach.
Wedtug wstepnego projektu cato$¢ bedzie podzielona na pie¢ segmentéw kolorystycznych, wyznaczonych przez
poprzeczne ulice taczace Popowicka i Legnicka. Poza malowaniem budynkéw, spétdzielnia Popowice planuje takze
wyremontowac charakterystyczne dla osiedla balkony i ociepli¢ $ciany budynkéw. Balkony maja stare, troche za
niskie balustrady, ktére nalezy wymienié, a w szczytowych $cianach spétdzielnia chce umiesci¢ nowa, grubsza war-
stwe materiatu termoizolacyjnego”.

Takie stanowisko spétdzielni wywotato burze dyskusji. W tej sprawie zabrat rowniez gtos, niezyjacy juz dzisiaj,
projektant osiedla prof. W. Molicki. Swoje stanowisko przedstawit w liscie: ,Szanowny Panie Prezesie, jako autor
osiedla Popowice z zadowoleniem przeczytatem informacje zamieszczong w »Gazecie Wyborczej« z dnia 17.04.2012
0 zamiarze odnowienia jego kolorystyki. Mam nadzieje, ze zgodnie z wymogiem prawa autorskiego projekt kolory-
styki zostanie ze mna uzgodniony przed podjeciem wigzacych decyzji, tym bardziej ze wstepne koncepcje budza
pewne watpliwosci. Mianowicie uwazam za watpliwe zastosowanie malarstwa na elewacjach budynkdw o stylisty-
ce modernistycznej. Barwienie powinno by¢ zgodne z zasadami modernizmu. Réwniez uzycie odcieni koloru zielo-
nego dla budynkéw znajdujacych sie wsréd wysokiej zieleni uwazam za nieporozumienie. Odnosnie do wymiany
balustrad balkonéw wnositbym o uwzglednienie dotychczasowej ich formy (z ewentualnym zastosowaniem inne-
go materiatu), gdyz stanowia one integralng czes¢ projektu autorskiego i zapewniaja rozpoznawalno$¢ obiektow.
Kazdorazowa wiadomos$¢ o rozwoju i poprawie warunkéw mieszkaniowych na osiedlu Popowice cieszy mnie i daje
zadowolenie, dlatego bede szczerze usatysfakcjonowany, gdy dziatania Pana i Zarzadu spétdzielni w kierunku od-
nowienia estetyki osiedla zostang zrealizowane. tacze wyrazy szacunku, W.J. Molicki”, http://wroclaw.gazeta.pl/
wroclaw/1,35771,11549288.
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Na poczatku XXI wieku, po roku 2006. pojawito sie do$¢ duzo os6b mtodych. Zwigzane byto to z uru-
chomieniem nowego programu finansowego RnS. Wchodzacy w zycie program umozliwiat uzyskac ro-
dzinom preferencyjne kredyty. W tym okresie wiele os6b mtodych kupito na osiedlu mieszkania, ktére
byty stosunkowo nieduze, niedrogie, a bliskos¢ terenéw rekreacyjnych i ustug oswiatowych sprawiat, ze
miejsce to byto i jest nadal idealne dla mtodych matzenstw z dzie¢mi. Jest ono widoczne na terenach
rekreacyjnych.

8.2.3. Rozwigzania mieszkan

Osiedle oferuje zrdéznicowane powierzchniowo mieszkania od 1-pokojowych do mieszkan 5-poko-
jowych2, Na osiedlu znajduja sie tylko 2 typy budynkéw (znacznie mniej niz na osiedlu Szczepin):
11-kondygnacyjne klatkowe oraz 5-kondygnacyjne klatkowe z 2 lub 3 mieszkaniami na kondygnacji.
Budynki rozwigzano poprzez r6zng konfiguracje kilku typow mieszkan oraz wprowadzanie zmiennej
liczby segmentéw (klatek schodowych). Pomimo tego, ze osiedle zostato zaprojektowane i wybudo-
wane w technologii uprzemystowionej, struktura mieszkan jest zréznicowana. Na osiedlu wyszczegol-
ni¢ mozna nastepujace wielkosci mieszkan duzych, ktdre sktadajg sie z pokoi, kuchni, holu, tazienki
iwc.:

« 1mieszkanie 5-pokojowe - 78,80 m?,

« mieszkania 3-pokojowe o réznych powierzchniach - 50,50 m?, 53,50 m?, 57 m?, 58 m?, 59,50 m
i 65,50 m?,

« mieszkania 4-pokojowe o powierzchni 63 m2.

2

Do mieszkan $redniej wielkosci zaliczyé mozemy:

« mieszkania 2-pokojowe o powierzchni: 49,50 m?i 50,50 m=.

Natomiast do mieszkan matych:

« mieszkania 2-pokojowe o powierzchni: 41,50 m?, 41 m?, 40,50 m?, 39 m?i 33 m?,

« mieszkania 1-pokojowe o powierzchni 23,50 m2.

Mieszkania majg pokoje dzienne o podobnej wielkosci okoto 14,50 m?, biorac zatem pod uwage
obecne przepisy, s3 to wielkosci niespetniajace wspétczesnych standardéw'?3, sypialnie majg minimalne
wielkosci od 7 do 9 m?. Wieksze mieszkania majg tazienki oraz niezalezne wc.

Zaréwno budynki, jak i mieszkania nie sa dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Ist-
nieje jednak mozliwos$é przebudowy zaréwno klatek, jak i mieszkan w celu udostepnienia ich osobom
starym (niepetnosprawnym). Najmniej kosztochtonne rozwigzanie da sie zastosowaé w przypadku bu-

122 Na osiedlu znajduje sie jedno mieszkanie, ktére powstato z potgczenia dwéch mieszkan.
123 § 94, pkt 2. ,W mieszkaniu co najmniej jeden pokdj powinien mieé powierzchnie nie mniejsza niz 16 m?”
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie wraz ze zmianami.
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Il. 109. Popowice, budynek 5-kondygnacyjny, klatkowy, ulica NiedZzwiedzia 53-61, elewacja potudniowa, elewacja
poétnocna (proj. J. Gométka z zespotem)
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Il. 110. Popowice, budynek 5-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Niedzwiedzia 53-61, rzut kondygnacji powtarzalnej:
a) stan istniejacy z 3 mieszkaniami 2 i 3-pokojowymi j, b) autorska propozycja rozwigzanie mieszkania,
przystosowanego do potrzeb osoby niepetnosprawnej (oprac. wtasne)
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Il. 111. Popowice, budynek 11-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Bobrza 28-44, elewacja potudniowa, elewacja
potnocna (proj. J. Gométka z zespotem)
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IL. 112. Popowice, budynek 11-kondygnacyjny, klatkowy, ulica Bobrza 28-44: a) przekrdj (proj. J. Gométka
z zespotem), b) rzut kondygnacji powtarzalnej (oprac. wtasne)
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dynkdéw wysokich 11-kondygnacyjnych, ktdre sa juz dzi$§ wyposazone w windy, a ich bieg, niestety, rozpo-
czyna sie od pierwszej kondygnacji. Prostym rozwigzaniem moze by¢ ruchoma platforma taczaca przy-
ziemie z pierwsza kondygnacja. Znacznie bardziej skomplikowane rozwigzania nalezatoby wprowadzac
do budynkéw 5-kondygnacyjnych, ktdre nie sa wyposazone w windy. Jedyna mozliwoscia jest przebudo-
wa klatek schodowych, tak aby wprowadzi¢ niezalezne windy.

Analizujac rozwigzania mieszkan, nalezy stwierdzié, ze:

« osiedle oferuje mieszkania réznej wielkosci, od kawalerek po mieszkania 4-pokojowe, jednak
oferta rozwigzan réznych typéw mieszkan jest stosunkowo mata, biorac pod uwage wielkos$¢ osiedla
(wiekszo$¢ mieszkan jest powtarzalna),

+ najwieksza czes¢ stanowia mieszkania 2 i 3-pokojowe i s3 to mieszkania o parametrach najbar-
dziej popularnych na rynku nieruchomosci, cho¢ w poréwnaniu z mieszkaniami na osiedlu Szczepin sa
one gorzej rozwigzane, gtdwnie ze wzgledu na mate wielkosci pokoi,

« prawie wszystkie mieszkania majg charakterystyczne trapezowe balkony (element wyrdzniajacy
osiedle). Wyjatek stanowig mieszkania mate, 1-pokojowe. Mieszkania $rodkowe (2-pokojowe z aneksem
kuchennym) w budynkach wysokich 11-kondygnacyjnych, zamiast balkonéw, zaopatrzone zostaty w gte-
bokie loggie - 1,30 m,

« w mieszkaniach sa bardzo mate tazienki; w przypadku, gdy mieszkanie ma wydzielone wc., moz-
na taczyd tazienke z wc., uzyskujac wiecej przestrzeni,

« budynki maja przestrzenie wspolne, piwnice oraz tzw. strychy w budynkach 11-kondygnacyjnych.
Pomieszczenia te czesciowo mozna przystosowac i zaadaptowad na pomieszczenia wspdlnotowe (klu-
by, kuchnie, bilard, ,,pitkarzyki”), ktére mogtyby funkcjonowaé na podobnych zasadach jak w zabudowie
typu cohousing,

« mieszkania nie s3 dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Jest jednak mozliwosé
przebudowy, tak aby mieszkanie, w razie potrzeby, dostosowac do potrzeb osoby niepetnosprawne;j.
Problemem bedzie jedynie pokonanie schodéw na klatce schodowej. W przypadku budynkdéw wysokich
11-kondygnacyjnych, gdzie windy swéj bieg zaczynajg od pierwszej kondygnacji, mozna wprowadzad ru-
chome platformy. Natomiast budynki 5-kondygnacyjne, nie majg wind i nalezy wtedy przebudowywaé
cate piony komunikacyjne, co wiaze sie zduzymi kosztami.

8.3. Analiza badanych osiedli pod katem Universal Design
i Age-friendly Cities

W celu zbadania osiedli pod katem dostepnosci dla osdb starych, opracowana w rozdziale 5 tabele z kry-
teriami badawczymi autorka wykorzystata do analizy omawianych w niniejszym rozdziale osiedli. Dla
ustalonych w tabelach kryteriow badawczych ustalono czterostopniowg skale ocen:

1 - brak spetnienia standardéw bez mozliwosci poprawy,

2 - brak spetnienia standardéw z mozliwoscig poprawy,
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3 - czesciowe spetnienie standardow,
4 - spetnienie standardow.

Poszczegblne oceny zostaty przypisane na podstawie badan i analiz przeprowadzonych na osie-

dlach. Byty to ankiety z mieszkaficami, rozmowy focusowe z zarzagdcami, badania terenowe - inwenta-
ryzacje, badania in situ. Kryteria zostaty ujete w trzech tabelach, z ktérych pierwsza obejmuje transport

publiczny, druga przestrzenie osiedla, a trzecia zabudowe mieszkaniowa i budynki.

Tabela 24. Osiedle Popowice - analiza badanych osiedli pod katem dostepnosci dla oséb starych

z uwzglednieniem transportu publicznego, przestrzeni osiedli oraz zabudowy mieszkaniowej i budynkéw

(zrédto: oprac. wtasne)

Ocena
TRANSPORT PUBLICZNY - - -
Szczepinl | Szczepin2 | Popowice
Dostepny dla 0séb starszych 2 2 2
Umozliwia dotarcie do kluczowych miejsc (banki, stuzba zdrowia, 3 3 2
handel)
Przystanki komunikacji miejskiej sg zlokalizowane w bliskim 4 3 3
sgsiedztwie terendw zamieszkania osdb starszych
Przystanki zaopatrzone sg w miejsca do siedzenia, zadaszone 4 4 4
i ostoniete przed wiatrem, czyste, bezpieczne i odpowiednio
oswietlone
Przystanki sg dostepne za pomoca ramp, schoddw ruchomych, 3 3 3
wind, specjalnych platform i maja czytelna, przejrzystg informacje
wizualng
Dobrze zlokalizowany w strukturze osiedla i miasta 4
Obstuga mita i pomocna
Zawarta jest informacja jak korzystac z transportu oraz o zakresie 4 4
dostepnych opcji transportu
Rozktady jazdy sa czytelne i tatwo dostepne
Rozktady jazdy wyraznie wskazuja trasy i autobusy dostepne dla oséb | 4
niepetnosprawnych
Drogi sa dobrze utrzymane, szerokie i dobrze o$wietlone 2 2
Umieszczone s urzadzenia uspokojonego ruchu oraz sygnalizacja
$wietlna i dzwiekowa na skrzyzowaniach
Natezenie ruchu jest odpowiednio regulowane 2
Wprowadzone s3 zatoki parkingowe w poblizu budynkéw dla oséb 3
starszych
Miejsca parkingowe dla 0sdb niepetnosprawnych maja priorytet 3 3 3
w sasiedztwie wej$¢ do budynkéw, miejsca takie sg monitorowane
Suma 45 43 41
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Ocena

PRZESTRZENIE OSIEDLA : : -
Szczepinl | Szczepin2 | Popowice

Przestrzen miejska klarowna i logiczna 3 3 2
Bariery ograniczajace hatas 2 3 2
Dobrze utrzymane i bezpieczne zielone przestrzenie z siedziskami 3 3 2
Ciagi piesze z odpowiednim schronieniem, wyposazone w publiczne | 1 1 1
toalety

tatwo dostepne dla pieszych, wolne od przeszkdd chodniki 2 2 2
z odpowiednia powierzchnig

Miejsca do siedzenia dostepne, umieszczone gtéwnie w parkach, 4 4 4
na przystankach komunikacji i przestrzeniach publicznych

Miejsca do siedzenia rozmieszczone w regularnych odstepach czasu, | 4 4 4
dobrze utrzymane i patrolowane w celu zapewnienia bezpieczenstwa

Nawierzchnie ciaggdw komunikacyjnych zadbane, gtadkie, poziome, 2 2 2
pokryte warstwa antyposlizgowa

Ciagi komunikacyjne na tyle szerokie, aby pomiesci¢ wozki 4 4 4
inwalidzkie

Niskie krawezniki przy przej$ciach

w
I
N

Ciagi komunikacyjne wolne od jakichkolwiek przeszkdd (np. ulicznych
sprzedawcow, zaparkowanych samochodéw, drzew)

Drogi majg odpowiednie antyposlizgowe wykonczenie, 2 2 2
regularnie rozmieszczone przejscia dla pieszych, zapewniajace
bezpieczenstwo

Drogi sg dobrze zaprojektowane i odpowiednio wyposazone 4 4 3
w ztozone struktury fizyczne, takie jak wysepki, ktadki lub przejscia
podziemne, ktére pomagaja pieszym przejs¢ przez ruchliwe ulice

Odpowiednie ustawienie $wiatet dla pieszych, aby umozliwi¢ osobom | 3 3 2
starszym przej$¢ przez ulice, wprowadzanie sygnatéw wizualnych
i dzwiekowych

Sciste przepisy utatwiajace poruszanie sie pieszym (uprzywilejowanie | 4 4 4
pieszych)

Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego we wszystkich otwartych 3 3 2
przestrzeniach i budynkach: dobre oswietlenie ulic, patrole policji,
wsparcie na rzecz bezpieczeristwa osobistego

Oddzielne $ciezki dla rowerdw

Ustugi znajduja sie w poblizu zamieszkania ludzi starszych, sa tatwo 4 4 4
dostepne (np. znajduja sie na parterach budynkéw)

Wprowadza sie specjalne rozwigzania obstugi klienta dla 2 2 2
oséb starszych, takie jak oddzielne kolejki lub miejsca dla oséb
starszych

Suma 55 57 51
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Tab. 24 cd.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA | BUDYNKI Ocena - - .
Szczepinl | Szczepin2 | Popowice

Dostepne s3 niedrogie mieszkania dla osdb starszych 1 1 1

Miejsca zamieszkania sg wyposazone w podstawowe ustugi dostepne | 4 4 4

dla wszystkich

Mieszkania sg wykonane z odpowiednich materiatow o dobrej 2 2 2

strukturze

W mieszkaniu jest wystarczajaco duzo miejsca, aby umozliwié 2 2 2

starszym osobom swobodne poruszanie sie

Mieszkania sa wyposazone w odpowiednie instalacje: ogrzewanie, 4 4 4

biezaca wode

Cze$¢ mieszkan przystosowana jest dla os6b starszych, 2 2 2

z odpowiednimi powierzchniami i przejSciami na tyle szerokimi,

aby umozliwi¢ poruszanie sie na wézkach inwalidzkich

Mieszkania majg mozliwos¢ dostosowania do potrzeb oséb starszych

Wszystkie elementy wyposazenia mieszkania sa tatwo osiagalne

i dostepne

Istnieja specjalne fundusze wspomagajace modyfikacje mieszkan dla | 2 2 2

0séb starszych

Budynki maja ustugi serwisowe skierowane do 0séb starszych

W sasiedztwie budynkéw znajduja sie przestrzenie publiczne,

W budynkach wystepujg miejsca wspdlne lub wynajmowane do 2 2 2

spotkan pomieszczenia

Konserwacja sprzetu zajmuje sie odpowiednio przeszkolony 3 3 3

personel

Rozwigzania umozliwiajg starzenie sie w miejscu (ang. aging in place):

Budynki s lokalizowane w sasiedztwie ustug i miejsc aktywnosci 2 2 3

ludzi starszych

Zewnetrzne ustugi/serwis jest dostepny cenowo i umozliwia 2 2 2

pozostanie w domu

Szeroki przekaz informacji - osoby starsze s dobrze poinformowane | 2 2 2

o dostepnym serwisie w domu

Uktad budynkéw/rozwigzania architektoniczne umozliwiaja 4 4 2

integracje os6b starszych

W strefach zamieszkania (lokalna okolica) umieszczone sg 2 2 3

specjalne budynki przeznaczone dla oséb starszych, w tym

niepetnosprawnych

Istnieje dobra informacja o lokalnych obiektach mieszkaniowych 2 2 2

przeznaczonych dla oséb starszych

Osiedla mieszkaniowe sg nieprzeludnione 4 4 1
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Osoby starsze czuja sie wygodnie i bezpiecznie w miejscu 3 3 2
zamieszkania

Istnieje réznorodnosc obiektéw dostepnych w okolicy dla oséb 1 1 1
starszych - umozliwienie zmiany mieszkania, np. na mniejsze bez
koniecznosci zmiany osiedla

Budynki dla oséb starszych sa zintegrowane ze spotecznoscia lokalng | 4 4 2
i rozwigzywane jako nieduze zatozenia, tak aby nie powstawaty
~getta” osob starych

Budynki sa dostepne i maja nastepujace funkcje:

Windy lub rampy 3 3 3
Niezbyt wysokie schody 1 1 1
Balustrady przy schodach 4 4 4
Podtogi antyposlizgowe 2 2 2
Miejsca wypoczynku z wygodnymi krzestami 2 2 2
Suma 72 72 66

Reasumujac przedstawione badania w kontekscie spetnienia ww. kryteridw, mozna najwyzej ocenic
przestrzenie osiedla, ktore sg w najwiekszym stopniu dostosowane do potrzeb oséb starych. Warto do-
dad, ze osiedla sa otoczone zielenig oraz maja wiele budynkdw ustugowych, ktére w duzym procencie sa
dostepne dla 0s6b starych oraz skierowane na zaspakajanie ich potrzeb. Na drugim miejscu znajduje sie
transport publiczny. Jest on w duzym stopniu zalezny od polityki wtadz miasta, a w badanych lokaliza-
cjach rozwiagzany jest stosunkowo poprawnie. Najgorzej prezentuje sie zabudowa mieszkaniowa i budyn-
ki, zawarte w tej czesci kryteria w duzym procencie s niespetnione. Natomiast istnieje realna mozliwos¢
przeprowadzenia dziatan naprawczych, zmierzajacych do realizacji ww. kryteridow, a tym samym dosto-
sowanie osiedli do potrzeb oséb starych.

Warto réwniez zaznaczy¢, ze w ogdlnej ocenie troche lepiej od osiedla Popowice wypadto osiedle
Szczepin (1, 2). Wynika to prawdopodobnie ze skali osiedla. Na osiedlu Szczepin zabudowa jest bardziej
uporzadkowana, z czytelnymi wnetrzami urbanistycznymi. Wysoko$¢é budynkéw mozna okresli¢ naste-
pujaco: ok. 50% budynkéw wysokich (11-kondygnacyjnych) i ok. 50% budynkdw $redniowysokich (5-kon-
dygnacyjnych). Osiedle sprawia wrazenie kameralnego i tak odbierajg je mieszkancy.

Natomiast na osiedlu Popowice przewazajg budynki wysokie (11-kondygnacyjne), ktére z racji swo-
jej dtugosci (czesto 8 i wiecej klatek w jednym budynku) tworza mato przyjazna przestrzen w sasiedztwie.
Brak kameralnosci poteguje duza liczba mieszkancéw osiedla oraz chaos komunikacyjny.

Na zakoriczenie chciatam przytoczy¢ wyniki badan przeprowadzonych wsrdéd warszawskich senio-
row zamieszczone na internetowych forach senior.pl i gazeta.pl w ramach hasta ,Warszawa przyjazna
seniorom”. W wypowiedziach przewazaty problemy zwigzane z:

« zbyt niskimi emeryturami os6b starszych, a tym samym brakiem pieniedzy na realizacje wtasnych
potrzeb i zachcianek,
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« Zle funkcjonujaca stuzba zdrowia, w tym przede wszystkim dtugim czasem oczekiwania na wizyte
u specjalisty,

« barierami architektonicznymi utrudniajacymi wyjscie z domu i poruszanie sie po miescie - stro-
me schody, brak podjazdéw i wind. Z usuwaniem barier wiaze sie tez istnienie biur wspomagajacych za-
miane mieszkan na takie, ktére mieszcza sie na parterze.

Uzytkownicy forum wskazywali takze na problemy z bezpieczeristwem oséb starszych, zwtaszcza
po zmroku, niewystarczajaca liczbe niskopodtogowych autobuséw, brak publicznych (czystych) toalet,
brak zielonego $wiatta palacego sie na tyle dtugo, by osoba starsza przeszta na druga strone ulicy, brak

tawek na ulicach, co utrudnia codzienne poruszanie sie po mieécie'*.

124 Senior.pl i Gazeta.pl - badania z roku 2007.
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9. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

W Polsce wciagz znaczna czes¢ obywateli zamieszkuje osiedla z lat 70. XX wieku wybudowane w techno-
logii z wielkiej ptyty. Pomimo wciaz ptynacych ostrzezen o ztej jakosci uzytych materiatéw, standaryzacji
rozwigzan, wielkosci mieszkan, osiedla te ciesza sie dobra opinig wsrdd ich mieszkarncéw. Przeprowa-
dzone w pracy analizy potwierdzaja opinie mieszkafncdw. Waznym atutem tych osiedli jest lokalizacja.
W wielu przypadkach osiedla zlokalizowane sg w sasiedztwie centréw miast oraz sg dobrze skomuni-
kowane z pozostatymi fragmentami miasta. Waznym elementem, swiadczacym o jakosci zamieszkania,
jest bliskos¢ szeroko pojetych ustug, zaréwno handlowych, jak i oswiatowych oraz rekreacyjnych. Bada-
ne osiedla maja ustugi na wyzszym niz zadowalajacym poziomie. Charakteryzuja sie takze duza iloscia
zieleni, przestrzeniami do wypoczynku oraz sportu i zabawy. Mozna by powiedzie¢, ze s3 dobrym miej-
scem do spedzania czasu wolnego. Waznym jednak aspektem dalszego rozwoju tych osiedli jest kwestia
oséb starych, ktérych zdecydowanie przybywa, a Srodowisko mieszkaniowe nie jest dostosowane do ich
potrzeb. Przy pewnych naktadach finansowych istnieje mozliwos¢ poprawy jakosci zamieszkania, ktéra
moze by¢ przeprowadzona po zastosowaniu dziatan utatwiajacych zycie i funkcjonowanie oséb starych,
w tym niepetnosprawnych.

Dziatania te mozna podzieli¢ na kilka grup:

a. Dostosowanie,

b. Adaptacja,

c. Intensyfikacja,

d. Redukgja,

e. Cohousing.

Ad a - Dostosowanie

Waznym aspektem funkcjonowania osiedli z wielkiej ptyty jest dostosowanie ich do potrzeb oséb
starszych, w tym niepetnosprawnych. Tak wiec wszystkie wazne punkty, znajdujace sie na osiedlu, tj.:
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sklepy, osrodki zdrowia, koScioty, obiekty rekreacyjne powinny spetniac zasady Universal Design i by¢ do-
stepne dla 0séb o ograniczonych mozliwosciach ruchowych.

Tereny zielone, ciggi komunikacyjne (chodniki, drogi, przejscia dla pieszych), tawki powinny by¢
dostosowane i wyposazone w urzadzenia umozliwiajace korzystanie z nich przez osoby starsze. To samo
dotyczy miejsc postojowych, ktore nalezy projektowac blisko wejs¢ do budynkéw lub pod budynkami ze
zwréceniem szczegblnej uwagi na miejsca przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych.

Ad b - Adaptacja

Kolejnym elementem, mogacym utatwié korzystanie osobom starszym z obecnej tkanki mieszkanio-
wej, jest adaptacja, ktéra moze odbywac sie w réznych zakresach dziatan. Poczawszy od skali wtasnego
mieszkania (mikro), przez skale budynku (mezo), a skofnczywszy na skali osiedla (makro). W dziataniach
adaptacyjnych wazne jest, aby uzytkowanga przestrzen zaadaptowac do wtasnych potrzeb. Najprostszym
rozwigzaniem jest adaptacja mieszkan, poniewaz nie wymaga ona radykalnych dziatan, zgody innych
uzytkownikdw czy wysokich naktadéw finansowych. W wielu przypadkach najtrudniejsza do osiggniecia
moze by¢ adaptacja budynku, np. do potrzeb oséb starych i niepetnosprawnych. Wiaze sie to z wpro-
wadzaniem wind, ktére w badanych osiedlach wystepujg bardzo rzadko. Dobudowanie do istniejacej
struktury wind jest kosztowna inwestycja, czesto wymagajaca ingerencji w zmiane uktadu funkcjonal-
nego klatki schodowej. Jednak w wielu przypadkach, aby osoby starsze mogty wtasciwie funkcjonowad,
wydaje sie to nieuniknione',

Pewnym ciekawym rozwigzaniem, utatwiajacym aranzacje mieszkan, coraz czesciej stosowanym
w Polsce jest dobudowywanie balkonéw. Dzieki temu loggie w mieszkaniach mozna przytaczaé do miesz-
kan, a tym samym powiekszac ich powierzchnie.

Wazna kwestig jest rowniez adaptacja przestrzeni osiedla oraz struktury budowlanej pod katem
0s6b starszych. Jezeli np. osiedla majg zbyt duza liczbe obiektow niewystarczajaco wykorzystywanych,
tj. szkoty, przedszkola (ze wzgledu na niz demograficzny jest coraz mniej uczniéw w szkotach), moz-
na cze$¢ pomieszczen adaptowac na uniwersytety trzeciego wieku lub tworzy¢ tam miejsca integracji
mieszkancow.

Ciekawym rozwigzaniem moze by¢ wprowadzanie tzw. farm miejskich na tereny miedzy budynkami
lub na nieuzytkowe dachy ptaskie. Wiadomo jest, ze cze$¢ os6b starych, majac nadmiar wolnego czasu,
lubi uprawiac rosliny. Takie farmy umozliwi¢ moga rozwijanie zainteresowan w tym wtasnie kierunku,
poprawi¢ samopoczucie, a takze umozliwi¢ kontakty miedzy mieszkancami.

Nowym rozwigzaniem moze by¢ przeznaczenie i adaptacja jednego lub wiecej budynkéw na osiedlu
na potrzeby osdb starych. Z jednej strony jest to o tyle dobre, ze nie ma potrzeby adaptowac wszystkich
budynkoéw tylko kilka wybranych, z drugiej jednak wymaga to pewnych dziatan eksmisyjnych, co moze
by¢ bardzo utrudnione w przypadku wtasnosci mieszkan. Nie jest ono jednak niemozliwe.

125W wielu zmodernizowanych, przebadanych przeze mnie osiedlach zagranicznych waznym elementem mo-
dernizacji byto wprowadzenie do budynkéw wind.
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Ad c - Intensyfikacja

Osiedla z wielkiej ptyty charakteryzuje stosunkowo niski poziom gestosci zabudowy, stad pojawito sie
w ostatnich latach zainteresowanie deweloperéw wolnymi przestrzeniami. Dochodzi do wydzielania no-
wych dziatek i intensyfikacji zabudowy. Przy czym nowe zespoty mieszkaniowe sg klasycznymi rozwigza-
niami deweloperskimi, o zbyt duzej gestosci zabudowy, z reguty funkcjonuja jako tzw. osiedla grodzone.
Przyktady zagraniczne pokazuja, ze osoby starsze bardzo dobrze funkcjonujg w Srodowisku, do ktérego
przyzwyczaity sie, ktore znaja, a takze jezeli s3 otoczone osobami mtodszymi. Stad przyjeto sie rozwiaza-
nie wprowadzania w sasiedztwie istniejacych osiedli nowych budynkéw przeznaczonych dla oséb starych.
Dzieki temu rozwigzaniu osoby stare pozostajg w niemalze niezmienionym Srodowisku zamieszkania,
anowy obiekt, przystosowany do ich potrzeb, umozliwia dobre funkcjonowanie. Dziatania takie, polegajace
na intensyfikacji zabudowy, moga by¢ znacznie ciekawsza alternatywa dla obecnych rozwigzan deweloper-
skich i rozwigzac problem osdéb starych, ktére wbrew ich woli przenosi sie do miejsc nowych i nieznanych.

Ad d - Redukcja

Omawiane dziatania moga wiazac sie rowniez z redukcja mieszkan, a takze struktury budowlane;.
Budynki wysokie, ktére nie bedg miaty dostatecznej liczby mieszkaricdw mozna przeksztatcaé przez re-
dukcje wysokosci - liczbe kondygnacji oraz usuwanie fragmentéw zabudowy. A w przypadku zbyt ma-
tych mieszkan jest mozliwos¢ ich taczenia. Takie dziatania w warunkach polskich sa dos$¢ wizjonerskie,
natomiast dos¢ powszechnie stosowane sg w Niemczech, czego swietnym przyktadem jest osiedle Gor-
bitz w Dreznie'®.

Ad e - Cohousing

Alternatywnym rozwigzaniem zamieszkania dla oséb starych moze by¢ zabudowa typu cohousing,
czyli wspolnotowa, obecnie w Polsce nazywana kooperatywa. Idea tworzenia cohousingu przyjeta sie
w krajach skandynawskich i stamtad przeniosta sie do innych krajéw $wiata. Wydaje sie ona jednym z naj-
lepszych rozwigzan, ktére w obecnej sytuacji mozna zaoferowaé osobom starym na osiedlach mieszka-
niowych z wielkiej ptyty. Idea polega na tworzeniu wspdlnot, np. na klatce schodowej badz w jednym bu-

126 przebudowa miata przebiegad w czterech etapach, kazdy etap wykonato inne biuro architektoniczne, a ce-
lem byto uzyskanie réznorodnych rozwigzan budowlanych. Pierwszy etap - teren ulicy ForsythienstraRe, drugi -
teren ulic Forsythienstralle, SchlehenstraRe i Kamillenweg, trzeci - teren ulic Kamillenweg, Schlehenstrale i Thy-
mianweg oraz ostatni etap - teren ulic Thymianweg, SchlehenstraR. Gtéwnym zatozeniem przebudowy byto:

« Przeksztatcenie 7 rzedéw 6-kondygancyjnych budynkéw wykonanych w technologii WBS-70 w osiedle
o charakterze rodzinnym z indywidualnymi mieszkaniami.

« Obnizenie budynkéw do 3, 4 kondygnacji i uksztattowanie ich w interesujaca, luzng zabudowe przez wybu-
rzenia segmentow.

« Wprowadzenie nowych podziatéw mieszkar i dobudowanie do elewacji nowych elementéw - balkony, tara-
sy - ktore umozliwityby ciekawe rozwigzanie elewacji.

« Zmniejszenie liczby mieszkan z 829 do 270 oraz powierzchni z 57 700 m? do 20 000 m2.

« Podniesienia atrakcyjnosci dzielnicy Gorbitz przez przyjaznie i dobrze kolorystycznie dobrane formy elewacji.
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dynku. Mieszkancy moga zaadaptowac przestrzenie strychéw, badz piwnic (jest ich duzo w budynkach
z wielkiej ptyty) na pomieszczenia wspdlnotowe, w ktdrych organizowane bytyby spotkania, obiady,
eventy, szkolenia, pracownie tematyczne. Waznym elementem w przekazie informacji jest rowniez sie¢
internetowa, w tym przypadku najbardziej wskazana moze by¢ intranetowa, ktdrg przekazywane bytyby
wszelkie informacje dotyczace dziatalnosci wspdlnoty. Ze wzgledu na znaczne obszary przestrzeni sa-
siedzkich istnieje mozliwo$¢ zagospodarowania fragmentéw na wspdlne przestrzenie ukierunkowane na

potrzeby oséb starych, tj.: zielence, miejsca do grilla i spotkan, ogrédki tematyczne i warzywne.

Tabela 25. Analiza SWOT badanych osiedli z wielkiej ptyty pod katem dostosowania do potrzeb oséb starych

(zrédto: oprac. wtasne)

KRYTERIA

Urbanistyczne

Architektoniczno-techniczne

Spoteczno-ekonomiczne

MOCNE STRONY (ang. strengths)

Dobre powigzania komunikacyjne
z miastem

Wyposazenie mieszkan w instalacje
techniczne

Stosunkowo niskie koszty
eksploatacji

Duza liczba ustug podstawowych

Rozwigzanie funkcjonalne mieszkan
- rozktadowe

Znajomos$¢ sasiadéw i dobre wiezi
sasiedzkie

Blisko$¢ terendw rekreacyjnych
i sportowych

Wielkosci mieszkan - z reguty
odpowiednia dla matzenstw badz
0s6b samotnych (2-, 3-pokojowe)

Mozliwo$¢ dofinansowania
z funduszy unijnych

Duzo zieleni

Znaczna przestrzen

Dobra infrastruktura osiedlowa

StABE STRONY (ang. weaknesses)

Przestrzen osiedla niedostosowana
do potrzeb oséb starych

i niepetnosprawnych - liczne
bariery

Klatki schodowe w budynkach
5-kondygnacyjnych bez wind

Brak srodkéw finansowych na
remonty i modernizacje

Brak rozwigzanej komunikacji
rowerowej

Wejscia do klatek schodowych bez
podjazddéw, pochylni - bariery

Uciekanie mtodych z tego typu
osiedli

Brak wystarczajacej liczby miejsc
postojowych

Brak przy wejsciach do klatek
schodowych miejsc do siedzenia
oraz na rowery

Przyzwyczajenie do miejsca
zamieszkania

Brak wydzielonych miejsc
postojowych dla oséb
niepetnosprawnych

Mieszkania nieprzystosowane
dla oséb niepetnosprawnych
(na wdzkach)

Osiedla zamieszkiwane gtéwnie
przez osoby stare

Zielen o réznym stanie zadbania

Brak w budynkach przestrzeni
wspdlnotowych

Wynajmowanie mieszkan czasowo,
np. studentom

Brak prywatnych ogrédkow
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SZANSE (ang. opportunities)

Sprzyjajace osobom starym Mieszkania przystosowane dla oséb | Uzyskanie dofinansowania
$rodowisko mieszkaniowe starych - po modernizacji ze srodkow unijnych, miejskich
badz projektow celowych

Dogeszczenie zabudowy budynkami
przeznaczonymi dla oséb starych

ZAGROZENIA (ang. threats)

Wprowadzenie na teren osiedli Budynki bez remontow Osamotnienie spowodowane
budynkéw deweloperskich (osiedla | i dostosowania ich brakiem kontaktéw z otoczeniem
grodzone) moze w niekontrolowany | do zmieniajacych sie potrzeb - bariery

sposob zagesci¢ zabudowe beda podupadaé i marnieé

Nowe inwestycje kosztem Osiedla moga stac sie slumsami
przestrzeni spotecznych moga zamieszkatymi przez najnizsze
zdewaluowac tereny rekreacyjne, grupy spoteczne

sportowe, zabaw

Podsumowujac przeprowadzone analizy i badania, nalezy stwierdzié, ze:

« zwieksza sie liczba 0sdb starych mieszkajacych na osiedlach z wielkiej ptyty,

« w krajach Europy Zachodniej skutecznie przeprowadzane sg modernizacje osiedli z wielkiej ptyty
dostosowujace do potrzeb osdb starych, uwzgledniajace ich indywidualne potrzeby,

« polskie budownictwo z wielkiej ptyty cieszy sie dobra opinig jej mieszkancéw, a najlepiej postrze-
gane s3 budynki 5-kondygnacyjne,

« przestrzenie spoteczne osiedli z wielkiej ptyty nie s3 w petni dostosowane do potrzeb oséb sta-
rych, szczegdlnie niepetnosprawnych,

« rozwigzania techniczne budynkéw z wielkiej ptyty wymagaja modernizacji umozliwiajacych funk-
cjonowanie oséb starych,

« osiedla z wielkiej ptyty mozna dostosowa¢ do potrzeb osdéb starych po zastosowaniu réznorod-
nych funduszy,

« zagraniczne doswiadczenia moga stanowic pewien wzorzec dla modernizacji polskich osiedli.
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ANEKS - PRACE STUDENCKIE

0Od roku akademickiego 2013/2014 zostat wprowadzony na Wydziale Architektury Politechniki Wroctaw-
skiej przedmiot wybieralny dla studentéw Il roku studiéw magisterskich, pt. Projektowanie dla osob
starych, prowadzony pod moim kierunkiem. Byt wynikiem wspotpracy z osrodkami dla senioréw, m.in.
Fundacjg - Aktywny Senior oraz spotkaniami z zarzagdami spétdzielni mieszkaniowych. Przedmiot pro-
wadzony jest w grupach 2-osobowych, w formie 4-godzinnego bloku, ztozonego z 1 godziny wyktadu oraz
3 godzin zajec projektowych. Studenci otrzymuja materiaty, do indywidualnego wyboru, zlokalizowane
w réznych obszarach zainwestowania. W roku 2013/2014 dziatki znajdowaty sie na modelowym osiedlu
Wroctawia - Nowe Zerniki'?’ i przeznaczone byty w planie na kooperatywy mieszkaniowe.

Zadaniem studentéw byto zaprojektowanie hybrydowego zespotu zabudowy mieszkaniowej prze-
znaczonego dla oséb starszych (70+) z zapleczem ustugowym, ktdre sami mieli okresli¢ na podstawie prze-
prowadzonych ankiet i rozmdw fokusowych.

Gtéwnym zatozeniem projektowym byto zaprojektowanie obiektu:

« dostosowanego do potrzeb osdb niepetnosprawnych, zgodnie z Universal Design i Age-friendly Cities,

« zgodnie ze wspdtczesnymi rozwigzaniami w zakresie funkcjonowania,

+ wykorzystujacego najnowsze osiaggniecia techniki (budynki niskoenergetyczne, innowacyjne mate-
riaty, rozwigzania proekologiczne).

127" Nowe Zerniki to modelowe osiedle, ktére ma sta¢ sie alternatywa do »produkcji taSmowej« mieszkan -

mocno ujednoliconej i nie zawsze jako$ciowo zadowalajacej oferty generowanej przez rynek. Powstanie w zachod-
niej czesci miasta, w poblizu Stadionu Miejskiego, na potudnie od ulicy Kosmonautdw. Projektowane przez najlep-
szych wroctawskich architektéw osiedle odpowiadaé ma potrzebom nowoczesnych mieszkafncow miasta, utatwiac
budowanie wiezi spotecznych, sprosta¢ normom budownictwa ekologicznego, a takze stac sie architektoniczng wi-
zytdwka Europejskiej Stolicy Kultury w 2016 roku”. http://nowezerniki.pl/ [dostep: 10.06.15].
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Dodatkowo obiekt miat sktadac sie z trzech czesci - mieszkalnej, ustugowej i gospodarczej.

Na cze$¢ mieszkalng wchodzito okoto 30 pokoi lub 15-20 mieszkan (do wyboru) zaprojektowanych
jako:

« pokoje hotelowe/szpitalne (pokoje z tazienkami),

« moduty mieszkalne/rozwigzania apartamentowe (pokoje + wezet sanitarno-kuchenny),

« wspodlnoty mieszkaniowe (mate niezalezne mieszkania tagczone we wspdlnoty/kooperatywy wy-
posazone w przestrzenie wspélne).

W ogdlnym zarysie cze$¢ ustugowa miata obejmowac:

« strefe rekreacyjno-wypoczynkowa: $wietlica, miejsce na np. bilard, pitkarzyki, hobby,

« strefe rehabilitacyjna: sauna, sitownia, jacuzzi, sala éwiczen,

« strefe opieki medycznej: gabinet pielegniarki, lekarza.

Natomiast cze$¢ gospodarcza takie pomieszczenia, jak:

« pomieszczenia na sprzet ogrodowy,

« kottownia/wezet cieplny,

« pomieszczenia na przytacza,

« pomieszczenie na rowery.

Wedtug wtasnego uznania studenci mieli rozwigzaé parkingi. Kwestiag indywidualna byto podejscie
do posiadania wtasnego samochodu. Waznym elementem projektu byto zagospodarowanie terenéw re-
kreacyjnych zewnetrznych. Przed przystapieniem do pracy projektowej mieli na podstawie otrzymanej
ankiety przeprowadzi¢ wywiad z osobami starszymi i zapoznac sie z ich preferencjami mieszkaniowymi.

Na pierwszych zajeciach studenci musza wykona¢ zadanie klauzurowe, ktére ma na celu sprawdze-
nie wyobrazni, kreatywnosci oraz znajomosci odrecznego rysowania. Tematem przedstawionych prac
klauzurowych byto (il. 113) - Jak wyobrazasz sobie srodowisko mieszkaniowe 0s6b starych w przysztosci.

Zajecia koncza sie wykonaniem kompletnego projektu oraz planszy reklamujacej zaprojektowany
osrodek - plakatu deweloperskiego. Dalej zaprezentowano dwie prace kursowe.

Praca 1 - zwarta zabudowa - autorzy: Jolanta Chmielewska, Karolina Czekawska

Projekt powstat na bazie budownictwa ekologicznego z wykorzystaniem wszystkich mozliwosci, jakie
oferowata dziatka. Mieszkania zostaty zaprojektowane po stronie potudniowej w uktadzie zamknie-
tej galerii/korytarza, ktéry stanowi strefe buforowa od strony pétnocnej i sprawia, ze wzrasta komfort
cieplny budynku. Przed przegrzewaniem budynku chronig przesuwne rolety oraz drewniane konstrukcje
poziome. Gtéwnym zatozeniem projektu byto stworzenie przestrzeni funkcjonalnej, w ktdrej najwygod-
niej wykonuje sie codzienne czynnosci, pozbawionej barier i przyjaznej wszystkim uzytkownikom o réz-
nych potrzebach. Bryta budynku zostata zaprojektowana w taki sposob, aby zapewni¢ mieszkarncom
przestrzen wygodna, sprzyjajaca integracji oraz zapewniajaca utrzymanie dobrej kondycji psychicznej
i fizycznej.
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Il. 114. Elewacje budynku, autor: J. Chmielewska, K. Czekalska, opiekun: B. Gronostajska

Il. 115. Przekroje przez budynek, autor: J. Chmielewska, K. Czekalska, opiekun: B. Gronostajska
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Il. 116. Plansza reklamowa, przestawiajaca gtéwne zatozenia projektu, autor: J. Chmielewska, K. Czekalska,
opiekun: B. Gronostajska

Osrodek obejmuje 18 apartamentéw dla 26 os6b w grupie wiekowej okreslonej jako seniorzy. Po-
nadto w budynku miesci sie sala ¢wiczen i masazu, biblioteka, personel medyczny oraz ogélnodostepna
kawiarnia, rowniez dla 0s6b z zewnatrz. Istotnym zatozeniem projektowym s liczne tarasy umozliwiaja-
ce aktywne spedzanie czasu w gronie najblizszych oséb oraz wspélna kuchnia z jadalnia, dajaca mozli-
wos¢ samodzielnego sporzadzania positkdw.

Projekt 2 - rozproszona zabudowa - autor: R. Tresorukova

Rozwigzanie prezentuje przyktad zabudowy rozproszonej w uktadzie dywanowo-szeregowym tworza-
cym czytelne wnetrze urbanistyczne. Zatozeniem byto stworzenie osiedla typu cohousing. Zabudowa ma
przyjazny charakter, utrzymany w skali cztowieka. Budynki sa zaprojektowane jako dwukondygnacyjne,
a zatozenie sktada sie z dwdch zasadniczych elementéw. Pierwszym jest zwarty budynek ogdlnodostep-
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Il. 117. Plansza reklamowa przedstawiajgca gtdwne zatozenia projektu, autor: R. Tresorukova,
opiekun: B. Gronostajska

ny - ustugowy, w ktérym znajduja sie pomieszczenia, tj.: stotéwka, kuchnia, sala telewizyjno-kinowa,
sale masazu, rehabilitacji, obstuga medyczna. Wszystkie pomieszczenia sg dostepne dla mieszkancow
i zaprojektowane zgodnie z zasadami Universal Design. Waznym miejscem, analogicznie do zagranicz-
nych przyktadéw zabudowy cohousingowej, jest ogdlnodostepna duza kuchnia oraz jadalnia. Drugim
elementem zatozenia jest cze$¢ mieszkaniowa sktadajgca sie z 15 nieduzych domoéw jednorodzinnych
parterowych lub pietrowych. Autorka po przeprowadzeniu ankiety, uznata ze czes$¢ oséb starszych chce
mie¢ mieszkania dwupoziomowe, a schody nie stanowia dla nich problemu. W zwiazku z tym zaprojek-
towata 7 modutéw dwupoziomowych, skierowanych do tej grupy uzytkownikéw. Wszystkie mieszkania
maja przestrzenie zewnetrzne w formie duzych taraséw.

Uktad zabudowy tworzy wyrazne, wydzielone wnetrze, w ktérym znajduja sie przestrzenie potpry-
watne o charakterze rekreacyjnym. Catos¢ zatozenia jest dostepna dla 0séb niepetnosprawnych i pozba-
wiona barier. Do poszczegdlnych modutéw mozna dojechad w razie potrzeby ciggami pieszo-jezdnymi.
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Il. 118. Wizualizacja wnetrza zabudowy, autor projektu, R. Tresorukova, opiekun: B. Gronostajska
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Il. 119. Praca dyplomowa - plansza ideowa, autor: A. Misniakiewicz, promotor: B. Gronostajska
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Il. 120. Praca dyplomowa - elewacje, rzuty, autor: A. Mi$niakiewicz, promotor: B. Gronostajska

Jednak gtéwnym zatozeniem byto utworzenie parkingdw na zewnatrz i mozliwos¢ pieszego dojscia do
modutéw mieszkalnych.

Jednym z ciekawych rozwiazan obiektu dla oséb starych jest projekt dyplomowy A. Misniakiewicz,
obroniony w 2013 roku na Wydziale Architektury Politechniki Wroctawskiej (promotor: B. Gronostajska),
ktéry zostat wyrézniony w konkursie Architektura Ekologiczna.

Projekt 3 - praca dyplomowa

Projektowany obiekt zostat zlokalizowany w Sobdtce. Jest to miejscowos¢ oddalona od Wroctawia oko-
to 30 km i charakteryzuje sie ciekawie uksztattowanym terenem. Stanowi réwniez baze turystyczna dla
Wroctawian, ktérzy w p6t godziny moga sie tam dostaé. Miejscowosc¢ jest interesujaca z kilku wzgleddw.
Po pierwsze znajduje sie blisko duzego miasta - Wroctawia i jest z nim bardzo dobrze skomunikowana.
Kolejnym atutem jest piekne potozenie w gérzystym terenie. Miejscowo$¢ sasiaduje z géra Sleza o prehi-
storycznych tradycjach i licznymi szlakami turystycznymi. W sasiedztwie znajduja sie zbiorniki z woda:
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IL. 121. Praca dyplomowa - sytuacja, wizualizacje, autor: A. Mi$niakiewicz, promotor: B. Gronostajska

zbiornik retencyjny w Sulistrowicach oraz zalane kamieniotomy. Te wszystkie atrybuty wptywaja na
atrakcyjnos¢ miasta, ktore stanowi nie tylko weekendowa baze ,,wypadowa” dla Wroctawian, ale réwniez
miejsce ich zamieszkania z mozliwoscia tatwego i szybkiego transportu. Z tych wszystkich wzgledéw wy-
bor tej miejscowosci na miejsce zamieszkania 0séb starych wydaje sie jak najbardziej trafny.

Obiekt zostat zaprojektowany jako ,miejsce integracji wszystkich generacji”. W zwigzku z czym,
oprdcz mieszkan przeznaczonych typowo dla senioréw, Autorka zaprojektowata zespét ustug, ktory ma
za zadanie integrowac ludzi starych z mtodymi. Z obiektu moga korzystac rowniez osoby przyjezdne, dla
ktérych zaprojektowano kilka pokoi hotelowych.

Czesc ogdlnodostepna oferuje ustugi restauracyjne oraz basen ze SPA. Stali mieszkancy kompleksu
moga ,zarabiaé” przez udostepnianie ustug zewnetrznym odbiorcom.

Na ostateczny ksztatt bryty budynku wptyneta topografia terenu oraz che¢ wykorzystania jego
waloréw widokowych. Z tego miejsca roztacza sie widok na gére Sleze oraz piekna panorama na oko-
lice. Kompleks przyjat ksztatt grzebieniowy, nieregularny z mieszkaniami w konfiguracji wschéd-
-zachdd. Dodatkowym zabiegiem wkomponowania obiektu w kontekst byto wykorzystanie do ksztat-
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Il. 122. Praca dyplomowa - rzut kondygnacji mieszkalnej, rozwigzania mieszkan, autor: A. Misniakiewicz,
promotor: B. Gronostajska

towania elewacji rodzimych materiatow - kostki granitowej utozonej w gabiony z pobliskiej kopalni
granitu.

Tak wiec projekt prezentuje ciekawe podejscie do problemu starosci i oferuje ciekawe Srodowisko
do spedzenia ,jesieni zycia”.
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SHAPING OF THE HOUSING ENVIRONMENT
FOR SENIORS

The objectives of the presented survey are as follows:

« to study the social transformations in selected prefabricated housing estates related to the aging
of the society (age structure, family status, physical fitness);

+ to conduct social research on the elderly in selected prefabricated housing estates (household
structure, family status, physical fitness, assessment of physical activities, leisure activities);

« to evaluate the quality of residential environment of the studied housing estates with regard to
architectural-urban research (using, inter alia, modified Post-Occupancy Evaluation method) in terms of
satisfying the needs of the elderly, i.e. accessibility of recreation, parking spots, communication passage-
ways, residential conditions, adaptation to the needs of people with disabilities - including blind and
partially sighted persons, the presence of architectural barriers;

« to devise a set of optimized, model solutions of the residential environment for the elderly, which
take into consideration the development of apartments, vertical communication, common/meeting
spaces, recreation, information and communication technology, etc.

The studies will be conducted in two large prefabricated housing estates in Wroctaw - Szczepin and
Popowice. The study has an interdisciplinary character. The topics include research related to architec-
ture against the background of sociology, social pedagogy, psychology, gerontology, medicine and re-
search studies related to the residential environment. Apart from architectural problems and the techni-
cal and functional factors, the study also addresses behavioral issues that determine the quality of life in
the built environment, resulting from psychological and social needs of man such as safety, accessibility,
territoriality and privacy. The analysis of problems in the paper is based on the literature of the subject,
and primarily on author’s own research into this subject and pertains to studies of the aging of society

Abstract | 215



and of prefabricated housing estates. Scientists claims that each building is subject to specific life cycles.
These include technical and economic cycles. While analyzing the situation of contemporary buildings,
and in particular those built with prefabricated large panels, the social cycle should also be introduced,
which consists in the aging of inhabitants in those housing estates.

In the 1970s and 1980s the prefabricated housing estates were in the first social cycle. They were in-
habited by young people, most often families with small children. Once they became adults, the children
moved out, leaving their aging parents in these dwellings. Therefore, today, these estates are mostly in-
habited by the elderly, who are often lonely. This is the second social cycle of these estates. As a result
new problems emerged related to the needs of this particular group of tenants/inhabitants, which had
not been taken into consideration when these housing estates were being designed.

Surveys carried out by estate agents (e.g. Wroctawska Gietda Nieruchomosci, Home Express, Swiat
Nieruchomosci) indicate that apartments in prefabricated housing estates accounted for 40% of transac-
tions on the secondary market in the last year. This shows that they are still popular and competitive in
comparison with the contemporary solutions offered by real estate developers. However, the condition
of these estates and the obsolete solutions incompliant with contemporary regulations depreciate their
value in use, which is further compounded by property developers who increase the density of prefabri-
cated housing estates.

An analysis of foreign housing estates, e.g. in the Czech Republic, Slovakia, i.e. countries with a sim-
ilar economic situation, shows that it is possible to introduce solutions which require low investments
and which could serve their inhabitants for several decades. However, it is important for these solutions
to be tailored for the elderly, who currently constitute a very large group of users in these estates.

Therefore an important aspect of the project is to conduct social research and evaluate the quality
of the environment in which elderly people live, and then to select solutions which can improve their
quality of life based on their real needs and their psychophysical abilities. Social psychology shows
a close relationship between man and the living environment. A safe and friendly space that is adapted
to the needs of users has a positive influence on the quality of life. It can thus be concluded that there is
a close link between the quality of the residential environment and the quality of life of the elderly. It is
evident that the satisfaction of people with their place of residence is closely connected to the specific
requirements related to age. Therefore it isimportant to learn about all the problems and aspects related
to the aging process.

For many years Western European countries have developed a model of retirement homes, which
are very popular there. The Polish reality is different than in the West. This is related to different cultural
values, the process of family functioning, habits and tradition. Thus the western models cannot be direct-
ly adopted in Poland. Moreover, in her book Formy mieszkaniowe dla 0séb starszych, Monika Magdziak-
-Grabowska underlines that not all elderly people should end up in retirement homes, especially in light
of research showing that one of the conditions for good physical fitness in old age is being independent.
Such independence is possible primarily by owning and taking care of an apartment, which makes us
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feel “at home”. People say that “old age is not designed properly”, but it comes to all of us and we should
already start thinking about the conditions in which we want to spend the last years of our lives. That is
why any voice that promotes dignified aging and shows how to live and spend leisure time is worthy of
attention.

The analyses presented in the paper are the continuation of studies of problems in prefabricated
housing estates, which the author has been conducting for over a decade. The data of the Central Sta-
tistical Office shows that out of the 12.5 million apartments in Poland, approximately 7 million are apart-
ments built under the Polish People’s Republic (PRL).

An important aspect of the study is the fact that inhabitants in these apartments are aging, and thus
their needs are changing. Therefore, these needs should be investigated in order to provide the elderly
with appropriate quality of housing.

The results of the survey will have a significant impact on the development of architecture, psy-
chology, and medicine because the project will contribute to creating a database of information on the
social status, psycho-physical abilities, and architectural-urban needs of the elderly people living in the
studied housing estates. The role of this information to portray the situation of prefabricated housing
estates in Wroctaw and it will serve as a database that can be used in future modernization projects of
public space in prefabricated housing estates, residential interiors, entrance areas to stairways, commu-
nity space, and information and communication systems.

This research can be used for scientific purposes:

« to expand knowledge on prefabricated housing estates, needs of the elderly, demographics of the
studied housing estates,

« to create patterns and functional models,

+ to develop norms and principles of design.
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W monografii przedstawiono szeroki opis srodowiska dla osob starych. Tematyka w niej zawarta
jest zwigzana z dwoma gtéownymi blokami: zagadnieniami dotyczacymi oséb starych i ich funkcjono-
wania w srodowisku zbudowanym oraz problemami starzejacego sie spoteczenstwa, pojawiajacymi
sie w sSrodowisku mieszkaniowym blokowisk z wielkiej ptyty z lat 70. i 80. XX wieku. Przedstawiono
liczne wzorcowe, polskie i zagraniczne, przyktady zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej dla os6b
starych. Ukazano réwniez najwazniejsze zmiany zachodzace obecnie w strukturze ludnosci oraz opi-
sano problemy starzejacych sie spoteczenstw. Waznym elementem pracy sa analizy gerontologiczne
zwiazane ze zdrowiem oraz Universal Design i aging in place. W ksigzce przedstawiono rowniez sposoby
przeksztatcen zabudowy blokowej uwzgledniajace potrzeby oséb starych oraz niepetnosprawnych.

Publikacja zawiera liczne autorskie ilustracje prezentujace zabudowe dla osob starych oraz stu-
denckie projekty zespotow mieszkaniowo-ustugowych przeznaczonych dla tej grupy spoteczenstwa.
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