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Erster Abschnitt.
Wohn- und Geschiftshauser.

§ 1. Das Wohnen in verschiedenen Lindern.

Fiir ein behagliches Familienleben ist die giinzliche Absonderung der Familienwohnungen ein
Haupterforderniss; diese wird, je nach der Lebensweise und der gewohnten Haushaltung eines Volkes,
in verschiedener Weise erreicht. Bei dem englischen und amerikanischen Biirgerstande in grisseren
Stiidten herrscht die Vorliebe, allein mit seiner Familie ein abgeschlossenes Haus zu bewohnen, und
nach einem englischen Spriichworte kann man wohl zu gut essen und trinken, nicht aber zu gut wohnen.
Das abgeschlossene Familienwohnhaus liisst sich zwar auch in England in der eigentlichen Geschiifts-
stadt nicht durchfiihren, allein ein sehr billiger, vorziiglich organisirter Eisenbahn- und Omnibusverkehr
ermbglicht dort auch dem Geschiftsmanne das Wohnen in der gesunderen Umgebung seiner Stadt.

Die wohlhabendere englische Hausfrau befasst sich fast gar nicht mit dem Haushalte; Re-
priisentation und Kindererziehung sind ihre alleinigen Obliegenheiten. Die Wiische wird meistens grossen
Waschanstalten iibergeben, weshalb in den englischen Familienhiiusern Waschkiichen, sowie Riume zum
Rollen und Plitten der Wiische nicht erforderlich sind. Werden aber ausnahmsweise Waschkiichen
eingerichtet, so befinden sich dieselben meistens im Dachgeschosse, in der Nihe des Trockenbodens.

In Fig. 1 ist der Grundriss des Erdgeschosses und des I. Stockwerkes von zwei neben-
einander gebauten englischen Familienwohnhiiusern dargestellt, wie solche gewihnlich in grisseren
Stiidten zur Ausfithrung gelangen. Im Erdgeschosse befinden sich die eigentlichen Reprisentations-
rinme und zwar ist ¢ ein kleines Wartezimmer oder eine Garderobe,
b das Gesellschaftszimmer oder der Dyrawing-room, der meistens mit
dem Speisesaal ¢ oder Dining-room in Verbindung steht und in welchen o
man sich aus dem Speisezimmer zuriickzieht, deshalb heisst das Gesell-
schaftszimmer nach dem englischen Worte withdraw, d. h. zuriickziehen,
aunch Withdrawing-room. Die Bibliothek oder Library d ist in der 115
Regel auch das Zimmer des Herrn. Bei ¢ befindet sich der Abort oder
das Water-closet, sowie eine Nebentreppe zum Souterrain, wihrend f
die Haupttreppe ist. Das Treppenhaus, die Nebentreppe und der Abort
werden von einem Lichthofe aus beleuchtet; ¢ ist ein Balkon, /& ein
Portikus. Im I Stock befinden sich die Wohnzimmer der Familie und '@" a b
meistens auch das Fremdenzimmer, im-IL. Stock die Schlafzimmer, im _J<-64—g<48s> L
IIL. Stock die Zimmer der erwachsenen Kinder und eines Theils der 3
Dienerschaft. Hiiufig findet man dann noch ein ausgebautes Dachgeschoss,
welches die Zimmer fiir die Dienstboten enthiilt. / I. Stock. Erdgeschoss.

In der Regel sind die englischen Wohnhituser so ein.ge_nchf:et, Fig. 1,
dass die ganze Hauswirthschaft in einem Halbsouterrain vereinigt .lst. ;

Man gelangt von der Strasse aus in einen kleinen Lichthof, der zwischen dem Trottoir oder Footpath
und der Front des Hauses anf Hohe des Souterrains liegt. Hier befindet sich der Eingang in das Keller-
geschoss, so dass der ganze Wirthschaftsverkehr von dem Haupteingangsflur entfernt bleibt. Neben
dem Souterraineingange wohnt der Haushalter oder Housekeeper, welcher als Oberster des Dienst-
personals die Kiiche, die Vorriithe, die Wiische ete. unter sich hat und nur selten oder gar nicht von
der Hausfrau controlirt wird, indem diese sich fast nie um den eigentlichen Haushalt kiimmert. Dennoch
wird das Treppensteigen in einem solchen Hause lebhaft als Uebelstand empfunden, wesshalb man die
Geschosse meistens nur 2,5—3®, oder hochstens 3,7% im Lichten hoch macht, dann aber fiir geniigende
Ventilation der Riume Sorge trigt.

In der Grundgestaltung dieser schmalen englischen Wohnhiuser und in dem Wohnen einer
Familie in mehreren Geschossen kann eigentlich das, was man unter ,englischen Comfort“ versteht, nicht
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gefunden werden, denn gewiss ist die in Deutschland und Oesterreich zum Wohnen in einem Geschoss
hinneigende Gewohnheit in mancher Beziehung bequemer, wenn man nicht darauf angewiesen ist, in
dem IV. oder V. Stocke wohnen zu miissen. Indess hat das Wohnen einer Familie in einem fiir sich
abgeschlossenen Hause doch sehr viel Angenehmes, da die Familie in keiner Weise von irgend einem
Nachbar behelligt wird, so dass man die kleinen Unbequemlichkeiten des Treppensteigens gern mit in
den Kauf nehmen kann, und der Englinder ist daher vollstindig berechtigt, mit Stolz auszurufen ,my
house is my castle®.

Nach den englischen Gesetzen branchen je zwei nebeneinander gebaute Hiiuser nur eine ge-
meinschaftliche Scheidewand von 11/; Stein Stiirke zu erhalten. Das Innere der Hiiuser besteht nicht selten
hauptsiichlich aus Riegel- oder Fachwiinden, welche nicht ausgemanert, sondern mit Latten bekleidet
und verputzt werden. Die massiv ausgefithrten Scheidewiinde erhalten aber in der Regel durch alle
Geschosse anch nur 1/, Stein oder ca. 12°™ Stiirke.

Freistehende Familienwohnhiiuser werden in England vielfach nach dem in
Fig. 2 dargestellten Grundrisse ausgefithrt, wobei die Riume durch einen Mittel-
- gang in unzweckmiissiger Weise von einander getrennt sind.

In den amerikanischen Stiidten findet man ebenfalls den praktischen
Sinn der Englinder in Betreff des Wohnens. Die rasche Grimdung und Entwick-
lung dieser Stidte durch die massenhafte Einwanderung fremder Vilker, machte
hier von vornherein eine regelmiissige Strassenanlage mbglich, die durch keine
barocke Gesetzgebung verhindert wurde. Die amerikanischen Stiidte bestehen aus

o,
St

FORBECS <.

Ky lauter rechteckigen Hiuserblicken, welche durch senkrecht zueinander laufende
ey i T g Strassen getrennt sind, und in gewissen Abstiinden wird ein Block unverbaut ge-

lassen, um als iffentliche Gartenanlage benutzt zu werden. Solche Sguares sind

% auch in London vorhanden und werden mit Recht die Lungen von London genannt.

Jeder Block besteht aus einzelnen Lots oder Baustellen von 7,6m Front-
linge und 30™ Tiefe (Strohmeyer, Wochenschrift des Oesterr. Ing- wund Arch.-
Vereins 1878, S. 31); nur durch die Anzahl der Lots, welche einen Block bilden, unterscheiden sich
die amerikanischen Stiidte voneinander. In New-York hat ein Block 33 Doppellots, g dass der Block
60™ breit und 250™ lang ist (die genaue Liinge ist 33><25 Fuss = 825’ englisch oder 252m). An
den Schmalseiten der Blocks sind die 19 bis 22 breiten Liingenstrassen oder Avenwes angeordnet,
withrend die Querstrassen oder Streets durch die Langseiten der Blocks gebildet werden. Der Par-
zellirungsplan von New-York zeigt 14 Avenues und 223 Streets.
. - Den Grundriss vom Erdgeschosse eines Familienhauses des Mittel-
o standes, wie solche Grundrisse in New-York typisch sind, zeigt
v, Fig. 3. Vor dem Hause befindet sich ein 3.66™ breiter, von der
Strasse zuglingiger Vorraum, der 1,22™ tiefer liegt als das Strassen-
o niveau und mit dem Souterrain in Verbindung steht. Ueber die Frei-
ey —> treppe zum Erdgeschoss gelangt man in einen 2,29™ breiten Corridor a,
—— = . Hall genannt, wo sich die einarmige Holztreppe befindet, welche in
e die beiden oberen Stockwerke fiihrt. Neben der Halle a liegen zwei
grosse Parlor oder Sprechzimmer b, welche die eigentlichen Salons
268 sind, wo die Bewohner ihre Besuche empfangen, ilre freie Zeit zu-
- bringen, Zeitung lesen etc. Am Ende der Halle @ liegt der Dining-
room oder das Speisezimmer d, daneben ein Badezimmer ¢ mit Water-
closet. Tm Souterrain liegt unter den Parlors ein Billardzimmer und
i die Kiiche, wiihrend sich unter dem Speisezimmer die Wiischerei be-

findet. Die ganze Hauswirthschaft ist also auch hier, wie in England
%i im Souterrain vereinigt. Die gewihnlich vorhandenen zwei Stock-
- g
¢

Fig. 2.
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werke enthalten die Wohn- und Schlafriinme der Familie.

In #dhnlicher Weise, nur kleiner, sind auch die Familienwohn-
hiiuser in Philadelphia angeordnet, wovon ein Grundriss des Erd-
geschosses in Fig. 4 dargestellt ist. Man gelangt iiber einige Vor-
legstufen in die 1.8™ breite Halle @, von wo aus die Riume b und ¢
zugiingig sind. Am Ende des Corridors o liegt das Speisezimmer d
und iiber diesem der Parlor. Im 1. Stock ist ausser den Wohnriimmen
noch ein Badezimmer f wmit Abort vorhanden und die Kiiche liegt
unter dem Badezimmer. Mit dem Raume ¢ im 1. Stock steht noch

Fig. 3. Fig. 4, ein Abort ¢ in Verbindung.

Das amerikanische Ziegelformat ist nur 20 >< 10 >< 5@ gross, daher gut und gleichftrmig durch-
gebrannt. Gestattet ist es, 24™ hohe Tragmauern, bis zur Hiilfte ihrer Hohe 2 Steine oder 41°™ und
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den Rest 11/; Stein oder 31°™ stark auszufiihren. Die Zimmerwiinde sind meistens mit einem Oel-
farbenanstrich versehen, der wesentlich zur Reinlichkeit beitriigt. .

Die Deckenconstruction ist in Amerika sehr leicht ausgefiihrt; das Gebiilk besteht aus 5°m
breiten, 20 bis 30°™ hohen Schnittholzern, die 40 bis 50" von einander entfernt gelegt und durch
Kreuzyerstrebungen in Abstiinden von 2™ versteift sind. Das Balkenauflager an beiden Enden ist ge-
wohnlich nur 11°m Jang.

Fast alle stiidtischen Wohnhiinser haben in Amerika mit Dachpappe eingedeckte Pultdicher
von 1/,—1/;, Neigung. Die Hilzer des Dachwerkes bestehen lediglich aus Sparren, welche von einer
Brandmauer zur andern gelegt werden, so dass Dachverbandhblzer gar nicht vorkommen und die Dicher
von den Strassen aus nicht sichtbar sind. Die Facaden werden nie geputzt, sondern nur in Rohban
ausgefiihrt und als einzigen Schmuck mit einem die ganze Strasse durchlaufenden Hauptgesimse ver-
sehen. Die so zweckmiissigen Central-Luftheizungen werden sehr zahlreich angewendet, wobei aber der
Annehmlichkeit wegen, in keinem Haunse die Kamine fehlen.

Je nach der Grisse und Einfachheit in der Ausfiithrung kosten die obigen Familienwohnhiinger
2000—7000 Dollar oder 8000—28 000 Mark. Die Stadt Philadelphia mit 750 000 Einwohner zihlt
130 000 Hiiuser, so dass auf 5—6 Einwohner ein Haus kommt, wiihrend Wien mit einer Million Ein-
wohner nur etwas iiber 12000 Hiiuser hat. In London kommen im Durchschnitt 7 Personen, in
Paris 35, in Berlin 55 und in Wien gar 65 Personen auf ein Haus. Wiihrend nun in London die
Wohnungsmiethe 1/;, bis /g des Einkommens einer Familie betriigt, steigert sich dieselbe in Wien bis
auf mehr als 1/, des Einkommens. Bei gleich hohen Materialpreisen und Arbeitslohnen in London und
Wien, kann man in London eine Wohnung, aus 3 Zimmern, Kiiche und Nebenbestandtheilen bestehend,
tiir etwa 400 Mark Jahresmiethe haben, wogegen eine solche ‘Wohnung in den Wiener Vorstidten noch
Jjetzt ca. 800 Mark kostet; eine kleine Wohnung, aus Zimmer, kleiner Kiiche und kleinem Cabinet be-
stehend, kostet in Wien jihrlich 440 Mark Miethe.

Verzinst und amortisirt man nun in Philadelphia das Baukapital mit 79, so wiirde ein Haus
im Preise von 8000 Mark jihrlich 560 Mark kosten. Man kann also bei der praktischen Bauweise
der Amerikaner und Englinder weit billiger in einem geriiumigen eigenen Hause wohnen, als in Wien
in einer elenden Miethwohnung, wo man allen Chikanen der sog. Hausherren und Hausmeister aus-
gesetzt ist; hieraus ergiebt sich der ungeheure Vortheil der obigen Bauweise.

Die Communikation wird in den grossen amerikanischen Stiidten durch Pferdebahnen vermittelt,
die Strassen sind daher meistens vernachliissigt, was eine natiirliche Folge ihrer riesigen Ausdehnung ist.

In Bezug auf Gesundheit, Schinheit und Feuersicherheit ist das Wohnen in freistehenden
Einzelhiiusern, das sog. Cottagesystem, auch in Stidten als Ideal anzusehen. Solche Hiuser erhalten
von allen Seiten frische Luft und Licht, was fiir die Gesundheit der Bewohner sehr zutriiglich ist; ein
kleiner Vorgarten hiilt den unangenehmen Strassenstaub von den Hinsern ab und liisst die Bananlagen
in Hinsicht anf Schonheit besser zur Geltung kommen; endlich sind soleche in gewissen Abstiinden er-
baute Hiuser weniger feuergefiihrlich, indem bei einem Brande die Nachbarhiiuser leicht zn schiitzen
sind und daher grosse Briinde, die ganze Strassen in Asche legen, kaum vorkommen ktmnnen. Durch
diese natiirliche Banart kimnen alle Bauwerke selbstiindige, von einander ganz unabhiingige Architek-
turen werden und jedes einzelne Gebiiude kann eine seiner Individualitiit entsprechende charakteristische
Ausbildung erhalten.

Indess ist das freistehende Einzelhaussystem anch das kostspieligste und man kann wesentlich
an Umfassungsmauern und an Dachdeckung sparen, wenn man zwei Hiuser aneinander baut. Derartige
isolirte Doppelhiiuser sind in neuerer Zeit namentlich fiir Arbeiter-Colonien zur Ausfiihrung gekommen;
sie gewiihren fast dieselben Vortheile wie die Einzelhiiuser, stellen sich aber erheblich billiger und
durch weiteres Aneinanderbauen der Hiuser erreicht man keine nennenswerthe Ersparniss mehr. Das
isolirte Doppelhaus kann daher im Allgemeinen fiir biirgerliche Verhiiltnisse als bestes Familienwohn-
haus angesehen werden.

§ 2. Lage, Griosse und Beleuchtung der Wohnriume.

: Die Lage der verschiedenen Riume eines Wohngebiudes nach den Himmelsrichtungen ist von
nicht zu unterschitzender Einwirkung anf das Gemiith der Bewohner und schon die Romer behandelten
diese Sache mit grosser Sorgfalt, wie dies der Brief des jingeren Plinius iiber sein Tuskulum und
Laurentinum beweijst.

Die Sechlafzimmer legt man am besten nach Osten, damit die Morgensonne erheiternd auf die
erwachenden Personen einwirkt; besonders aber deshalb, weil die ostlich liegenden Rinme im Sommer
gegen Abend am kiihlsten sind.

1#
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Die Arbeitszimmer, die eigentlichen Wohnriiume, die Boudoirs der Damen etc. legt man nach
Siiden. Die Speisezimmer nach Westen. Die Kiichen und alle Nebenriiume nach Norden; ebenso miissen
auch Malerateliers, Zeichensile etc. gegen Norden liegen, weil das reine reflexlose Nordlicht zur Be-
lenchtung von Gemiilden und Zeichnungen am giinstigsten wirkt.

Bei Wohn- und Schlafrinumen, wo eine Ventilation durch die vom Zimmer aus geheizten Oefen,
oder in anderer Weise bewirkt wird, bietet erfahrungsmiissig ein Zimmerraum von 11—12¢bm fiir jeden
darin lebenden erwachsenen Menschen hinreichende Luft zu einem normalen Athmungsprozess; rechnet
man nun eine Minimalzimmerhihe von 3™, so ergiebt sich die minimale Grundfliiche fiir jede Person zu
etwa 40J™. Es miisste demnach, wegen des Luftbedarfes fiir die Gesunderhaltung einer Familie, der
Wohnraum so viel mal 40J™ Grundfliche haben, als Familienglieder vorhanden sind, wihrend der Schlaf-
raum so viel mal 40J™ Grundfliiche erhalten muss, als Kopfe darin schlafen. Fiir Arbeiter-Wohnhiiuser
giebt man dem Wohnzimmer 14—160C1™, dem Schlafzimmer 11—12C™ und der Kiiche mindestens 6™,
oder besser S[™ Grundfliiche. Bequemere Wohnzimmer erhalten 20—2500™ Grundfliche.

Die lichte Hohe der Riume in besseren Wohnhiiusern macht man jetzt gewihnlich = 3,3—4m
und selbst in Arbeiterwohnhiiusern geht man mit der lichten Hohe nicht unter 2,8™ herab.

Fiir Aborte kinnen folgende Abmessungen empfohlen werden:

Breite der Abortzelle = O
Tiefe des Sitzes B toaEatl i = b=
Tiefe der Zelle vor dem Sitze e P
Hohe des Sitzes =y om0

Die Sitzoffnung ist oval, nach hinten erweitert zu machen, so dass sie 6™ vom vordern Rande beginnt,
31°m lang ist, und die grisste Breite 23m betriigt.

Damit ein Raum geniigend, aber nicht zu reichlich beleuchtet werde, muss der Flicheninhalt
der Fensteroffnungen zu der Grundfliche des Raumes in einem bestimmten Verhiiltniss stehen, und zwar
in dem Verhiiltniss von 1:7 bis 1:5, meistens im Verhiiltniss von 1:6. Die Fenstertffnungen erhalten
mindestens 0,9™, gewdhnlich 1™ Breite, wobei das Verhiiltniss der Breite zur Hohe meistens — 1:2 ge-
nommen wird, doch sind anch die Verhiltnisse von 1:13/;, oder 1:21/; noch gebriiuchlich.

Wird ein Raum durch Oberlicht beleuchtet, welches leicht durch Staub oder Regen beschmutzt
oder durch auffallenden Schnee verdunkelt wird, so muss das Verhiiltniss der Fenstertffnung zur Grund-
fliche des Raumes grisser genommen werden, als bei der Beleuchtung durch Seitenlicht; man macht
dann dieses Verhiiltniss = 1:4 bis 1:3. Die Auswahl der richtigen Glassorten ist fiir Oberlicht-
anlagen von grosser Wichtigkeit, denn ein geringer Mangangehalt des Glases veranlasst das Dunkel-
werden desselben; schon 0,19 Mangangehalt soll hinreichen, das Glas nach einer Reihe von Jahren
durch die Sonnenstrahlen dunkel zu machen. Das reine weisse Licht giebt diejenige Glassorte, welche
im Durchschnitt einen schwachbliinlichen Schein zeigt. Anders gefiirbte Glassorten bewirken eine ent-
sprechende Fiirbung des Lichtes.

§ 3. Die Wirkung der Wohnrdume durch Form, Licht, Farbe und Maassstah.

In Bezng auf die Wirkung eines Wohnraumes ist es durchaus nicht einerlei, wie die Fenster
angebracht werden, denn die Vertheilung des Lichtes im Raume ist hierbei von grossem Einflusse. Der
leider zu friih verstorbene feinfiithlende Architekt Direktor R. Lucae spricht hieriiber in seinem Vor-
trage ,Ueber die Macht des Raumes in der Baukunst“ (Erbkam’s Zeitschrift fiir Bauwesen 1869,
S. 293) in geistreicher Weise sehr griindlich; er sagt:

Die Fenster liegen an der langen Seite des Zimmers und nehmen mit den sich zwischen ihnen
bildenden sog. Spiegelpfeilern diese ganze Wand ein. Ein solcher Raum wird kaum einen diistern Ein-
druck machen kbnnen. Die Helligkeit des Tages erfiillt ihn bei seiner verhiiltnissmiissig geringen Tiefe
iiberall so, dass sie iiber jede Farbenstimmung, auch iiber eine geradezu melancholische, dominirend,
dem Raume unter allen Umstiinden einen freundlichen Ausdruck geben wird. Aber das Licht liuft im
ganzen Zimmer herum und beleuchtet die Gegenstiinde fast zudringlich. Es duldet nirgends einen tiefen
Schatten, und indem es seinen Gegensatz vernichtet, bringt es sich selber um seine poetische Wirkung.

Diese Riiume haben ein immer gleiches conventionelles Liicheln und eignen sich deshalb in der
That auch ganz besonders zum Empfang und zur Reprisentation, aber was Gemiithliches haben sie
eigentlich nicht. Diesen Charakter bekommt dasselbe Zimmer aber entschieden, wenn die Fenster in
der gleichen Wand wie vorhin bleiben, jedoch ganz dicht aneinander geriickt werden, so dass der Raum
gewissermassen in eine Lichtregion in der Mitte und in zwei Schattenregionen zu beiden Seiten getheilt
wird. Das heimliche poetische Halbdunkel kommt hier zu seiner vollen Geltung und erweckt in uns
ein Gefithl der Behaglichkeit, das wir vorhin nicht hatten. Das Licht fillt in einer breiten geschlossenen
Masse ein und steigert sich selber durch die Kontraste seiner Umgebung zu einem kiinstlerischen Mo-
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ment. Wir konnen es haben, aber auch vermeiden, jenachdem wir es fiir unsere Beschiiftigung, unsere
Muse und unsere Stimmung wollen oder nicht brauchen kénnen, ohne dass jedoch das Licht uns an
irgend einer Stelle zu diirftiz zugemessen erscheint.

Wieder vollig anders werden wir berithrt, wenn das Licht an der schmalen Seite des Raumes
einfiillt und ihm bei seiner, fiir die geringe Breite nun verhiiltnissmiissig- sehr bedeutenden. Tiefe in
den entfernteren Partien nicht mehr geniigend durchdringt. Solche Zimmer bekommen durch ihre un-
symmetrische Beleuchtung leicht etwas Unharmonisches und wirken oft, weil man das Gefiihl hat, in
ihnen zu wenig Licht und Luft zu haben, kastenartiz und beengend. Aber reizend kionnen sie werden
in der Dimmerung, wenn an der, den Fensterifinungen gegeniiber liegenden Wand ein Kaminfeuner die
Behaglichkeit des gemiithlichen Drinnen im Gegensatze zum ungemiithlichen Draussen steigert: ein Ge-
fiihl, dass tiefe Zimmer immer in uns hervorzurufen pflegen.

Den gegentheiligen Eindruck aber macht derselbe Raum, und der prosaische Charakter des
ersten Falles wird geradezn bis zum Unwohnlichen gesteigert, wenn zu den gleichmiissig vertheilten
Oeffnungen in der langen Wand noch Fenster an einer der schmalen, oder gar noch an mehreren Seiten
kommen. In einem solchen Zimmer verlieren wir villig diejenige Empfindung, die wir bei einem Wohn-
raume vor allen andern haben wollen, niimlich die, dass wir uns von der Aussenwelt abgeschlossen
fithlen, und der Sprachgebrauch nennt einen solchen Raum sehr treffend eine Laterne. :

Hiernach spielt also fiir die Zimmer die Form an sich keine erhebliche Rolle, sie wird aber
von grossem Einflusse, wenn zu ihr die Anordnung der Thiiven gerechnet wird. Wohnriiume von gleicher
Form und Farbe, demselben Lichte und demselben Maassstabe kionnen wohnlich und unwohnlich auf uns
wirken, jenachdem sie wenige, oder viele Thiiren haben. Auch die Lage dieser raumver'hindenden Oeff-
nungen wird von einer, beim Bauen oft unterschiitzten Wichtigkeit werden. Liegen sie so, dass sie
die Wandflichen in kleine unbrauchbare Stiicke zerschneiden und die Passage aus einem Zimmer in das
andere iiberall stirend durch den Raum fiihren, dann werden sie ein sehr ungemiithliches Raummoment
werden. Wir fiihlen uns dann zwischen ihnen nicht heimisch. Wir haben nirgends den Riicken ge-
deckt und es ist uns zu Muthe, als kémnten wir in jedem Augenblicke von allen Seiten einen Ueber-
fall erwarten.

Sind die Thiiren aber entweder dicht an den Fenstern oder ganz in der Tiefe des Zimmers
angeordnet, dann nimmt der Verkehr seinen Weg gewissermaassen an stillen nischenfirmigen Pliitzen
voriiber, die, je nach ihrer Lage, uns entweder von der Aussenwelt isoliren, oder indem sie den Aufent-
halt im Zimmer mehr nach den Fenstern dringen, uns mit dem Leben draussen in engere Ver-
bindung setzen.

Wir sprechen in Bezug auf die Farbe von ruhigen oder unruhigen Wiinden und von der har-
monischen oder unharmonischen Fiirbung eines Zimmers und fiihlen wns, jenachdem wir das Eine oder
das Andere finden, von dem Raume angezogen oder abgestossen. Ein Zimmer ist fiir unsere Empfindung
nur so lange noch ein Raum, als seine Wiinde, wenn anch noch so farbenpriichtig, den Charakter eines
aufgehiingten Teppichs behalten. Es bleibt der Kunst auf ihm der weiteste Spielraum. Das ganze
Reich der Natur kann zur Decoration herangezogen werden. Landschaftliche und figiirliche Darstellungen
konnen als einzelne Bildflichen, Friese etc. die Wiinde beleben, ohne denselben ihren raumumschliessenden
Sinn im Geringsten dadurch zu nehmen. Und sie brauchen im unmittelbaren Zusammenhange mit der
Baukunst und im Dienste derselben durchaus nicht ihre schine Natiirlichkeit vollig aufzugeben, nur
diirfen sie nicht — ausgenommen die Fille, in welchen durch eine motivirende architektonische Anord-
nung ein derartiger Effect beabsichtigt wird — so realistisch auftreten, dass sie den Eindruck machen,
als ob wir sie durch eine Oeffnung in der Wand wirklich erblickten. :

Einem strengeren Gesetze der Baukunst — und zwar ist hier ausschliesslich die Pflanzenwelt
gemeint. — miissen sich aber die lebendigen Dinge beugen, wenn sie sich in den Rhythmus eines be-
stimmten Flichenmusters fiigen sollen. Dann miissen sie einem Gesetze zn Liebe, das selbst ihre
schimen Zufiilligkeiten nicht duldet, den natiirlichen malerischen Reiz aufgeben und sich mit dem Zauber
einer stillen Maeht begniigen, die nur wohlthuend auf uns wirkt, wenn sie nicht bemerkt sein will.
Und mit diesem bescheidenen Einflusse soll sich die Farbe iiberhaupt in unseren Wohnriumen be-
gniigen. Die Ruhe der Wandfliiche, d. h. das entschiedene Vorherrschen einer Farbe, wird auf unsere
Empfindung ebenso wohlthiitig zuriickwirken, als es eine Thatsache ist, dass leicht erregbare Naturen
durch eine schillernde und flimmernde Tapete geradezu nerviis beunruhigt werden kimnen.

Die dominirende Farbe selber aber wird, abgesehen davon, dass ihre Einwirkung auf uns sehr
von der persinlichen Sympathie fir gewisse Farbentone abhiingig ist, die fiir den beabsichtigten Zweck
eines Zimmers erwiinschte Stimmung wenigstens niemals storen diirfen.

-Endlich der Maassstab. Er spielt in unserem Hause eigentlich nur dann eine zu unserem Be-
wusstsein kommende Rolle, wenn die Riume entweder wirklich fiir uns zu gross oder zu klein sind,
oder wenn sie uns durch einen andern in uns aufgenommenen Eindruck doch wenigstens so erscheinen.
Die Gewohnheit kann hier die Empfindungen villig umkehren. Jemand, der in Paris lebt, wird unsere
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Wohnungen leicht zu weit und hoch und darum ungemiithlich finden, withrend wir dort, durch einen
grosseren Maassstab verwdhnt, oft das Gefiihl haben werden, als miissten wir uns in einem zu engen

Kleide bewegen.

§ 4. Ziegelformate, Mauerstirken und Festigkeit der Bausteine und Mértel

Das in Dentschland allgemein angenommene Normalziegelformat misst 259 >< 120 ><gem und
hat ein Normalziegel 1950°*m Inhalt. Die Stossfugen in den Mauern werden zu 1% und die Lager-
fugen zu 1,2° angenommen, so dass 13 aufsteigend gemauerte Schichten 1™ hoch sind, 1°"™ volles
Mauerwerk erfordert 400 Steine. Die Mauerstirke wird, wenn:

1  Stein stark = 25 21/ Stein  stark = 64" 4 Stein stark = 103
11y » y == 38" | 3 ” o == 4‘;"'I52 ” for e LG
" g IR S i | 3‘,’;51 " » = 90 5 ” " = 129
In Oesterreich ist das gesetzliche Format der Ziegel mit 290 >< 14m><6,5°™ normirt. Die Dicke der

Stossfugen wird auch zm 1°®, die der Lagerfugen zu 1,2°" angenommen, wonach ebenfalls fast genan
13 Ziegelschichten auf 1™ Mauerhthe kommen. Indess ist auch in Oesterreich das deutsche Ziegel-
format als zulissig erklirt. In Plinen und Berechnungen wird die Dicke der Mauer ohne Verputz bei
1)y Stein = 15®, 1 Stein — 30°™, 11/; Stein =45 2 Stein = 60°m, 21/; Stein = 75", 3 Stein -
90°m angenommen. Der im Durchschnitt zu 2™ Dicke angenommene Verputz wird abgesondert nach
Quadratmetern berechnet.

In England haben die Ziegel nur 23" Linge, wilrend sie in Amerika gar nur 20°m lang ge-
macht werden. Sicher sind die kleinen Ziegelformate vortheilhafter als die grossen, denn die kleinen
Ziegel werden gleichmiissiger durchgebrannt, sie liefern beim Transporte weniger
Bruch und sie sind bequemer und rascher zu vermauern; ihr Hauptvortheil besteht
aber darin, dass man die Mauern, der erforderlichen Festigkeit entsprechend, mit
geringeren Absiitzen und daher mit geringerem Materialverlust herstellen kann,
Bei den grossen Ziegeln wird ungemein viel kostspieliges Material verschwendet.

Gegen das Durchlassen der Feuchtigkeit und Wiirme haben sich die verticalen
Luftschichten in den Umfassungsmauern vorziiglich bewiihrt. Diese Isolirschicht in
den Hohlmauern wird gewdhnlich 1/, Stein breit gemacht und in vielen Fiillen
geniigen 11/, Stein starke Umfassungsmauern, so dass dann die Wand nach Fig. 5
eigentlich aus zwei nebeneinander aufgefiihrten 1/, Stein starken Mauern besteht,
welche durch die Binder @ in jeder vierten Schicht miteinander verbunden sind.
Da die 11/, Stein langen Binder meistens sehr umstindlich zu beschaffen sind, so
ergiinzt man die Bindersteine durch 1/; Steine; dies ist auch aus dem Grunde
zweckmiissig, weil die aus einem Stiicke bestehenden Binder die Feuchtig-
keit besser durchleiten, als solche, zwischen denen eine Mirtelschicht vor-
handen ist.

Obgleich der in Fig. 5 dargestellte Mauerverband schon bedeutende
Festigkeit hat, so kann man die letztere bei Hohlmanern doch wesentlich
erhthen, wenn man den in Fig. 6 gegebenen Verband wihlt, wobei «
und b zwei aufeinander folgende Ziegelschichten sind und ¢ die Ansicht
des Mauerverbandes ist. Solche Hohlmauern leiten die Wirme in sehr
geringem Grade, und selbst an der Wetterseite der Gebiinde sind die Hohl-
mauern an ihrer dem Zimmer zugekehrten Seite vollstiindig trocken; bei
guter Ausfiihrung haben sie jedenfalls eine grissere Festigkeit, als eine
1 Stein starke volle Mauer.

Gewdhnlich macht man die beiden Theile der Hohlmauern bei:

13/, Stein starken Winden ausserhalb 1 Stein, innerhalb 1/ Stein stark

2 1/ L " ” ) » 1 ” ” 1 ”» n

23/! 9 ” ” " 11/5 ” " 1 ” "
Damit die Binder die Feuchtigkeit nicht durchlassen, ist es empfehlenswerth, die zusammenstossenden
Kipfe derselben in heissen Steinkohlentheer einzutauchen. o

Gut gebrannte Ziegel sind nicht iiberall zu haben und Bruchsteinmauern miissen sehr dick her-
gestellt werden, auch leiten dieselben die Feuchtigkeit zu stark. Man war daher schon lange bemiiht,
ein billiges, kiinstlich zusammengesetztes Material zum Bauen anzuwenden. Im Jahre 1791 machte der
franzosische Baumeister Cointereaux, den Pisébau bekannt, wobei die Winde aus Lehm- und Erd-
arten gestampft werden, die nicht zu viel Sand enthalten. Derartige Wiinde sind natiirlich den Witterungs-
einfliissen stark unterworfen und wenig danerhaft; man kann jedoch ihre Dauer dadurch vergrossern,
dass man sie mit Cement verputzt, der darauf sehr gut haftet.

Fig. 6.
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Im Jahre 1828 benutzte der schwedische Baumeister Rydin zuerst ein Gemisch ans Sand und
Kalk zur Herstellung von Wiinden, woraus sich dann der Kalkpiséban und spiiter die Kunstsandstein-
fabrikation entwickelte, welche gegenwiirtiz in England und Berlin aunf einer hohen Stufe der Voll-
kommenheit steht.

Weit zweckmiissiger als die Piséarten ist der Beton (Coneret, Grobmbrtel), der in neuerer
Zeit in England, Frankreich, Braunschweig, Berlin, Standach ete. fiir billige Bauten vielfache Anwendung
gefunden hat. Der Beton besteht aus hydraulischem Mortel und kleinen Steinen, Ziegelbrocken, Stein-
kohlenschlacken, Lische ete. Der hydraulische Mirtel kann entweder aus magerem Kalk mit Sand,
oder aus Cement und Sand hergestellt werden.

Ganze Hiuser und Fabrikgebiiude mit gewilbten Decken und Diichern werden jetzt aus Cement-
Beton gefertigt. Die Hauptmauern erhalten bei 2—3 Geschoss hohen Hiusern 20—30°™, die Scheide-
mauern 12—20°" Stirke, und das Mischungsverhiiltniss des Betons zu diesen Mauern ist ein 1 Theil
Cement auf 5—7 Theilen Kies und Sand; auch Mischungsverhiiltnisse von 1 Theil Cement und 10 Theilen
Kies und Sand werden zuweilen angewendet. Betonbauten haben sich iiberall gut bewihrt. Die Stiirke
der Betongewilbe an den Widerlagern betriigt 15 —18°m im Scheitel 8—12°" je nach der Spannweite.
Der Beton zu den Gewdlben besteht zweckmiissig aus 1 Theil Cement, 2 Theilen Sand und 4 Theilen
Steinkohlenschlacken.

Obgleich schon die Griechen und Rémer bei ihren Bauten Gussmaunerwerk anwendeten und man
auch in England, sowie in anderen Liindern bei alten Hiusern und Kirchen derartiges Mauerwerk findet,
so hat die Betonmasse doch erst in nenerer Zeit mit der Erfindung des Portland-Cementes Bedeutung
gewonnen, indem der Cementbeton rasch erhiirtet und dabei bald eine grosse Festigkeit erlangt, was
bei dem friiheren Gussmirtel nicht der Fall war, Die Betonmasse wird in Schichten von etwa 60°®
Hiohe nach und nach aufgetragen, indem sie im breiartigen, miglichst trocknen Zustande zwischen
eiserne oder hblzerne Rahmen eingeschiittet wird. Nach 24 Stunden ist die eingeschiittete Masse ge-
niigend erhiirtet, nm die Rahmen um weitere 60" heben zu kimnen und eine neue Einschiittung vor-
zunehmen. Ein leichtes Stampfen der Masse ist hierbei zweckmiissig, weil dadurch das Schwinden der-
selben beim Erhiirten geringer wird.

Die Kellersohle legt man, wenn es irgend angeht, in der Regel 30 oder mindestens 15"
iiber den hichsten bekannten Grundwasserstand. Ist dies nicht ausfiihrbar, so werden besondere Vor-
kehrungen gegen den Wasserandrang nithig.

Alle Fundamentmauern miissen so breit angelegt werden, dass sie den gewachsenen Erd-
boden nur mit 10 000—45 000 Kilo pro Quadratmeter belasten, je nach der Tragfihigkeit der Boden-
art. Die letztere Zahl gilt fiir festen Sandboden, doch hillt die Bau-Abtheilung des Berliner Polizei-
Priisidiums nur 25 000 Kilo pro Quadratmeter fiir zuliissig.

Nach derselben Behorde sollen die Mauerstiirken so bestimmt werden, das Ziegelmauerwerk
in Kalkmirtel hochstens mit 7 Kilo pro Quadratcentimeter, bestes Ziegelmauerwerk in Cementmirtel
hiochstens mit 14 Kilo pro Quadratcentimeter gedriickt wird.

Freistehende Mauern aus Ziegeln erhalten wenigstens 1/;5, gewthnlich aber 1/;y ihre Hohe
zur Stiirke; bei Bruchsteinen 1/g ihrer Hihe. Haben die freistehenden Mauern von etwa 3™ Hohe in
4—p5m Abstand 2 Stein starke Pfeiler, so braucht man die Fiilllung zwischen den Pfeilern nur 1 Stein
stark zu machen.

Umfassungsmauern erhalten im obern Stockwerk, falls dieses nicht iiber 3,2™ hoch ist und
die Theilungsmanern hiichstens 55 Abstand haben, 1 Stein Stiirke. Zur Abhaltung der Witterungs-
einfliisse ist es aber besser Hohlmanern herzustellen und diesen 11/;—11/; Stein Stiirke zn geben. Hat
das oberste Stockwerk bis zu 4,4™ Hohe von Fussboden zn Fussboden und sind die Theilungsmauern
nicht iiber 9,5™ voneinander entfernt, dann geniigen auch 11/3 Stein starke Umfassungsmauern, falls die
Zimmertiefe nicht grosser als 6™ ist und die Umfassungsmauern in gewbhnlicher Weise durch Balken-
anker in 3—4m Abstand verankert sind. Jedes nach unten folgende Stockwerk wird um 1/; Stein
stiirker gemacht als das vorhergehende; bei Bruchsteinmauern je 125°™ stiirker. Bei Stockwerkhihen
bis 4m ypd Raumtiefen bis 5m kimnen zwei aufeinander folgende Stockwerke Umfassungsmauern von
gleicher Stirke erhalten, sobald die freistehende Liinge dieser Mauern nicht grisser als 7,5™ ist. In
diesem Falje wiirde also ein (ebiiude mit 4 Geschossen im IIT. und II. Stockwerk 11/, Stein, im Erd-
geschoss und I. Stockwerk 2 Stein und im Keller 21/, Stein starke Umfassungs- oder Frontmauern erhalten.

Die angegebenen Stirken geniigen aber nicht, wemnn die freistehende Liinge der Umfassungs-
Mauern mehr betriigt, als das doppelte der Stockwerkshihe, man braucht zwar dann die Mauer nicht
dicker zu machen, muss aber dieselbe durch Pfeiler oder Pilaster verstirken.

. Mittelmaunern, welche Balken tragen, werden wenigstens 1 Stein stark ausgefiihrt; nach der
Be.rhn(_er Bavordnung miissen sie 11/, Stein stark sein. Sind zwei Mittelmaunern vorhanden, so erhalten
beide in allen Geschossen 11/, Stein Stirke; falls aber die Riume zu beiden Seiten eines Mittelganges
verschieden tief sind und die geringere Tiefe nicht mehr als 4,8 betriigt, so braucht die an diese
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weniger tiefen Riiume angrenzende Mittelmauer mur 1 Stein Stiirke zu erhalten. Ist nur eine Mittel-
mauer vorhanden, dann erhilt dieselbe in der Regel gleiche Stiirke mit den Umfassungsmauern,
hiehstens wird sie im Erdgeschoss 1/, Stein schwiicher gemacht als die letzteren.

Scheidemaunern konnen durch 3 Geschosse 1/, Stein Stiirke erhalten, falls sie unter 6™ lang
sind. Fiir die Thiirbffnungen werden, wenn dieselben iibereinander liegen, je 2 Stiele eingefiigt, welche
von Geschoss zu Geschoss reichen und von den Balken der Geschosse zangenartig gefasst und gehalten
werden; diese Stiele stehen Hirnholz auf Hirnholz. Lange Scheidemauern werden in den beiden oberen
Geschossen 1/; Stein, in den darunter folgenden Geschossen 1 Stein stark gemacht. Vorausgesetzt ist,
dass die Scheidemauern mit guten Ziegeln in Kalk-Cementmortel und bei guter Verankerung aus-
gefithrt werden.

Ausgemauerte Riegel- oder Fachwerkwiinde erhalten ebenfalls '/; Stein Stiirke; in Frankreich
werden dieselben meistens nur 7°® stark hergestellt und mit hochkantig gestellten Ziegeln ausgemauert.

Giebelmauern, die nicht durech Balken belastet sind, erhalten im Dachgeschoss 1 Stein, oder
hohl gemanert 11/, Stein Stiirke, in den darunter liegenden Geschossen 11/3—2 Stein, und bei 4 Ge-
schoss hohen Hiinsern im Keller 2!/, Stein Stiirke.

Treppenhausmaunern werden in allen Stockwerken gleich stark gemacht und zwar erhalten
die Husseren Umgrenzungsmauern die mittlere Stiirke der Umfassungsmauern; die inneren Um-
grenzungsmauern erhalten bei solider Verankerung und Mauerung in Cementmirtel wenigstens 1 Stein
Stirke, bei freitragenden Treppen aber, wo die Stufen im Mauerwerk stecken, mindestens 11/, Stein Stiirke.

Thurmmaunern theilt man in Stockwerke von 4—»5™ Hihe, macht sie im obersten Stock
1 Stein stark und verstiirkt sie in jedem nach unten folgenden Stockwerk um 1/, Stein.

Nach der Wiener Banordnung miissen die Hauptmauern, sowie alle inneren Maunern an den
Stellen, wo sie Rauchfiinge enthalten, wenigstens 11/, Stein stark ausgefilhrt werden. Die Hauptmauern
der obersten Stockwerke miissen, wenn die Zimmertiefe 6,3™ iiberschreitet, mindestens 2 Stein stark
sein. Es kimnen die Hauptmauern in zwei Stockwerken gleiche Manerstiirke erhalten. Bei dreistickigen
Gebiinden diirfen die Hauptmauern zu ebener Erde nicht unter 2 Stein, bei vierstdckigen Gebiuden
nicht unter 3!/ Stein stark ausgefithrt werden. Jene Theile der Hauptmauern, welche nicht als Auf-
lage fiir Deckenconstructionen dienen, kinnen durch alle Stockwerke 11/ Stein Stiirke haben.

Bei Anwendung gewilbter Decken auf eisermen Triigern kann die Mauerstiirke in simmt-
lichen Stockwerken und zu ebener Erde bei einer Zimmertiefe bis 6,3 nur 11/, Stein betragen, bei

grisseren Zimmertiefen 2 Stein, vorausgesetzt, dass die Tragfihigkeit des Mauerwerkes nachgewiesen

ist; die Fundamentmauern sind in jedem Falle 1/, Stein stirker als im Erdgeschoss zn machen.

Lichthofmaunern miissen, wenn sie als direktes Auflager hilzerner Deckenconstruetionen
dienen, mindestens 1'/; Stein stark sein, sonst nur 1 Stein stark. Gangmauern, welche das Gebiiude
nicht nach aussen abschliessen und auch nicht als Deckenauflager dienen, kimnen 1/, Stein stark aus-
gefiihrt werden; im Erdgeschoss miissen sie aber mindestens 1 Stein stark sein.

Bei Diebelbiden muss, wenn die Auflagemauer nach Oben noch fortgesetzt wird, zwischen den
beiderseitigen 15 langen Auflagern anf der Mittelmauer ein Zwischenraum von wenigstens 30°" sein.
Bei allen andern Deckenconstructionen als Diebelbiden miissen die Mittelmauern mindestens folgende
Dimensionen erhalten: bei 3 und 4stockigen Hiusern in allen Stockwerken 2 Stein Stiirke, bei Ge-
biiuden mit weniger Stockwerken 11/, Stein; sind die Mittelmauern im Erdgeschosse vielfach durch-
brochen, so miissen sie daselbst entsprechend verstiirkt werden. Mittelmauern, welche nur die Decken
von hichstens 2 Stockwerken zu tragen haben oder als Deckenauflager gar nicht dienen, kinnen bei
Anwendung von Trambiden eine Stiirke von 1 Stein haben.

Scheidemauern haben eine Stiirke von mindestens 15 zu erhalten. Riegelwiinde oder Wiinde
blos aus Holz sind als Scheidewiinde zuliissig, sie miissen jedoch aunf beiden Seiten mit einem Mortel-
putze versehen sein.

Jedes Haus muss gegen die Nachbargebiude mit selbstindigen Feuermauern abgeschlossen
werden, die bis zum Dach-Bodenpflaster mindestens 1 Stein stark sein miissen. In diese Feuermauern
diirfen keine Oeffnungen durch die Nachbargriinde angebracht und Holzbestandtheile des Daches nur insoweit
eingelassen werden, dass in diesen Abschlussmauern noch ein 15°® starker Mauerkorper iibrig bleibt.

Die Stiirken der Mauern verhalten sich bei Anwendung von:

Ziegelsteinen : Werksteinen : lagerhaften Bruchsteinen : unregelmiissigen Bruchsteinen
= 1 : 0,6—0,75 1,25 : 1,9

Dass die Banordnungen die Mauerstiirken direkt vorschreiben und gar keine Riicksicht aunf die
Giite der verwendeten Materialien nehmen, ist fiir das Baufach ungemein nachtheilig. Die Festigkeit
einer Mauer hiingt hauptsiichlich von dem Mbrtel ab; da nun gewthnlicher Kalkmortel mit leicht-
gebrannten Ziegelsteinen ungefithr gleiche Druckfestigkeit hat, so entsprechen die von den Bauordnungen
geforderten Mauerstiirken diesen Materialien. Verwendet man aber gute Ziegelsteine und Kalk-Cement-
mirtel oder Cementmortel, so ist die Festigkeit dieser Materialien mindestens 2—3 mal grisser, und
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dann diirften die gedriickten Fliichen der Mauern auch in diesem Verhiiltniss kleiner sein, nm gleiche
Festigkeit mit den ersteren Mauern zu erzielen. Muss man aber den Mauern in beiden Fillen gleich
grosse Abmessungen geben, so verschwendet man bei Anwendung besserer Baustoffe sehr viel Material.
Diese Festigkeitsverhiiltnisse werden in der Praxis, trotz der so vielfach angestellten Festigkeitsversuche,
noch lange nicht geniigend beriicksichtigt.

Im Nachstehenden sind die Resultate gegeben, welche Dr. Béhme als Vorsteher der Station zur
Priifung der Festigkeit von Bausteinen an der K. Gewerbe-Akademie zu Berlin ermittelte. Hierbei sind
die Festigkeits-Coéfficienten fiir Druck, Zug, Schub und Bruch mit ), 2, s und b bezeichnet. Das Ein-
treten der ersten Risse ist mit d bezeichnet und sind alle Zahlen in Kilogrammen pro 10J*® gegeben.

1. Gebrannte Ziegel. Hierbei wurde ein ganzer Ziegel in den Druckapparat eingelegt, es
ergab sich fiir gewbhnliche Ziegel:

d — 42 bis 188, oder im Mittel auns 55 Sorten mit 843 Proben d — 100

D = 49 » 225, ” ” " " ooon ” ” ” ” D = 124
fiir Klinker:

d = 79 bis 229, oder im Mittel aus 35 Sorten mit 850 Proben d — 153

D = 108 ‘y 309, ” ” n» ” 7 ” ” D — 194
2. Ziegel aus hyd. Kalk und Sand, Cement etc. Es ergab sich fiir Kalksandziegel:

d = 42 bis 139, oder im Mittel rus 5 Sorten d — 84

D — 44 , 150, ” ” ” A ” D = 92
fir Concret- oder Betonsteine:

d — 56 bis 189, oder im Mittel aus 14 Sorten d - 100

D = 61 » 195, ” n " S n D = 110
fiir verschiedene Cementsteine:

d — 50 bis 307, oder im Mittel ans 26 Sorten d — 144

D 50 ” 443: ” . ” ” ” ” D — 170
3. Natiirliche Steine. Von den bestimmter bezeichneten Steinen sind die hauptsiichlichsten
Zahlen in nachstehender Tabelle enthalten.

. Anzahl der di= ) ==
Steingattung : ,
Sorten | Versuche Grenzen Mittel Grenzen | Mittel
1 e g e 6 43 5756—1343 873 620—1534 967
ot 1 Jrs, )BLLHE i ply” e 12 i 133 232—1010 688 312—1095 717
Granwacke B B e 8 | 30 685— 855 711 640— 965 778
i e s, A et i L 3 | 45 356— 433 400 407— 574 505
Sandgtin . Lt L Rat T | ¥ 125 61— 512 280 78— 690 336
Fiir Rackwitzer Sandstein aus den bei Liwenberg in Schlesien gelegenen Briichen ergaben sich:
d 98 bis 315, oder im Mittel aus 48 Versuchen d — 113
D= M8 7, 860, ,, a8 - D — 186"
b = 41 ” 1011 ” ” ” » 88 ” b — 74

hiernach wiirde » — 0,35 D sein.

4. Cemente. Mit Cementen aus 9 verschiedenen Fabriken wurden 3150 einzelne Versuche
angestellt und erfolgte die Priifung nach 7, nach 30, nach 60 und nach 90 Tagen Erhiirtung. Nach
90 Tagen Erhiirtung ergaben sich fiir Korper von 103< 10 >< em Seitenléinge, bei:

Reinem Cement; | 1 Theil Cem. und 1 Theil Sand; | 1 Theil Cem. und 2 Theilen S8and; | 1 Theil Cem. und $ Theilen Sand.

d — 188 bis 358 187 bis 276 108 bis 209 103 bis 187

D— 1818, 898 212 , 306 142 , 242 - 142 , 213
Mittel d — 290 215 167 140
Mittel D — 331 248 195 | 167

Eine grossere Reihe von Versuchen mit Platten von 5 und 4°m Dicke und 48 bis 230[Jem
Grundfliiche, aus reinem Cement gemacht, zeigten, dass bei gleichbleibender Dicke und abnehmender
Grundfliiche die Druckfestigkeit sich verringert. So ergab sich bei 90tigiger Erhiirtung an der Luft
fiir eine Platte von 2300Jm Grundfiiche, durchschnittlich ¢ — 334 und D — 390; fiir eine Platte
von 6000em Grundfliiche dagegen durchschnittlich nur 4 — 167 und D — 190.

Auf Zugfestigkeit wnrden Probekirper von 500°™ Querschnitt versucht. Die auf Bruch zu prii-
fenden Korper erhielten 25 bis 42em Liinge, 3 bis 10°m Breite und 3 bis 10 Hohe. Durchschnittlich war:

1

2 = 0136 D — = D,
: §
b |

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 2
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Druckfestigkeit der Mauerfugen ermittelte man in einer grossen Versuchsreihe: Hierbei
wurden 2 Rathenower Ziegel und Klinker, welche flach iibereinander gelegt und mit Cementmirtel mit-
einander verbunden waren, zerdriickt. Unter Anwendung von Mortel mit wenig Sand blieb die Fuge
meistens erhalten, withrend magerer Mortel zerdriickt wurde. Die Rathenower Steine hatten eine
Druckfestigkeit von D — 220, die Klinker von D -—— 278; die Druckfestigkeit D der Verbindung bei
90tiigiger Erhiirtung war im Mittel:

Reiner Cement | 1 Th, Cem, u. 1 Th. 8, | 1 Th, Cem. u. 2 Th, 8. | 1 Th, Cem. u. 3 Th. 8, | 1 Th, Cem. u, 4 Th. 8,
Rathenower Ziegeln — 188 182 172 152 133
Klinker = 254 242 224 186 167

Schubfestigkeit der Mauerfugen. Bei reinem Cement oder Mirtel mit wenig Sand blieben
bei gewihnlichen Manerziegeln die Fugen ganz oder theilweise erhalten, wiihrend sie bei magerem

Cementmirtel zerstirt wurden. Die beobachtete Schubfestigkeit s war im Mittel bei:
Reinem Cement | 1 Theil Cem. und 1 Th. Sand | 1 Th. Cem. und 2 Th. Sand | 1 Th. Cem. und 8 Th. Sand | 1 Th. Cem. und 4 Th. Sand
§ = 52 50 45 ‘ 34 ‘ 33
hiernach ist nahezu s = 0,2 D.
Von diesen Festigkeits-Coéfficienten pflegt man in der Praxis 1/;, als zuliissig zu erachten.

§ 5. Freistehende Familienwohnhiuser.

Schon seit Vitruv bezeichnet das Wort ,Villa® ein ausserhalb der Stadt gelegenes freistehendes
Familienwohnhaus von zierlicher Bauart, mit dem so viel Landwirthschaft fiir den eigenen Bedarf ver-
bunden ist, dass dadurch eine gewisse Unabhiingigkeit vom Marktwesen erreicht wird. Man bezeichnet
auch wohl jedes freistehende Landhaus, welches einer stiidtischen Familie zum Sommeraunfenthalte dient,
mit ,Villa®. Auch gebrancht man diese Bezeichnung in neuester Zeit selbst fiir solche Wohnhiiuser,
die nicht einmal freistehen, jedoch fiir nur eine Familie bestimmt sind, oder doch fiir eine solche be-
stimmt zu sein scheinen, denn manche ,Villa® ist auch in jedem der beiden Geschosse fiir eine Familie
eingerichtet, so dass ein Geschoss vermiethet werden kann.

Freistehende Familienwohnhiiuser werden fiir alle miglichen Verhiiltnisse, von der einfachen
Behausung des Arbeiters bis zum fiirstlichen Schlosse ausgefiihrt. Auch die bescheidensten Familien-
wohnhiiuser, niimlich solche fiir Arbeiter, sollten mindestens ein Wolmzimmer von etwa 14—160™, ein
Schlafzimmer von 11—1200™ und eine Kiiche von 6—100™ Grundfliiche enthalten; an Nebenriiumen
sind dann noch fiir den geordneten Haushalt ein Keller, etwas Bodenraum, ein Stall fiir Ziege und
Schwein, sowie Abort und Dunggrube erforderlich. '

Da aber die Arbeiterfamilien ihr Einkommen gern dadurch etwas vergrissern, dass sie un-
verheirathete Arbeiter als Kostgiinger aufnehmen, so empfiehlt es sich, solche Familienwohnungen der-
artig geriinumig herzustellen, dass noch wenigstens ein Raum fiir Kostgiinger disponibel bleibt, denn
wenn man das nicht zu beschriinkte Unterkommen der unverheiratheten Arbeiter bei den verheiratheten
miglichst begiinstigt, so wird dies in sittlicher Beziehung stets gute Folgen haben, da hierdurch die
Neigung fiir das Familienleben beftrdert und manche Ausschweifungen verhindert werden.

Blatt 1. Den Grundris seines freistehenden Arbeiterwohnhanses fiir zwei Familien giebt Fig. 1.
Diese Doppelhiiuser sind in der grossen Arbeiter-Colonie des Werkstitten-Balmhofes zn Leinhausen
bei Hannover ausgefiihrt (Zeitsehr. des Avchit- und Ing.-Vereins zu Hannover 1879, S. 23). Derselbe
Grundriss, von 8™ Breite und 12,1™ Liinge, war mit geringen Abweichungen schon frither fiir die

] [ | | ! I l | | Arbeiterhiinser der Georgs-Marien-Hiitte bei Osnabriick an-
gewendet und hat sich dort vorziiglich bewiihrt. Die Umfassungs-

maunern dieser Hiuser waren hohl gemanert und hatten nur 31,4¢m
Stiirke, withrend die Scheidewiinde 15,7°™ dick waren. Fiir die be-
nutzten Schlackenziegel wurden pro 1000 Stiick 24 Mark angerechnet
und inel. Steine kostete 1°"™ Mauerwerk abziiglich aller Oeffnungen
12,24 Mark. Unter diesen Verhiiltnissen kostete ein Doppelhaus
ohne Grund und Boden bei 9700™ Grundfliiche 4380 Mark, also pro
Wohnung 2190 Mark, oder pro 1™ der Grundfliche 45,16 Mark.
Die in Fig. 1 dargestellten Hiiuser zn Leinhausen sind 12m

lang und 9™ breit; sie haben im Erdgeschoss 44°™ starke, hohl ge-
maunerte Umfassungs- und 12°™ starke Scheidewiinde. Der Fussboden
des Erdgeschosses liegt 1™ iiber Terrain und die lichte Zimmerhthe
ist = 2,83m™, Situnirt sind die Hiinser wie in Fig. 7, wonach
zwischen zwei Strassen zwei Hiluserreihen liegen und die Giirten
riickwiirts aneinander stossen. Die Wohnhiiuser « sind etwa 5™ weit

BAY 4 % 8 %
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von der Strasse zuriickgeriickt. so dass kleine Vorgiirten entstehen, welche der Colonie ein sehr freund-
liches Ansehen geben. Hinter den Hiinsern liegen die Stille » und hinter diesen die Aborte . Zwischen
den Hiusern und den Stillen entstehen kleine Wirthschaftshiife, die fiir den Haushalt und fiir die Rein-
lichkeit im Hanse sehr niitzlich sind.

Die auf mehr als 200 Doppelhiinser berechnete Colonie liegt in geniigender Entfernung von
den Eisenbahnwerkstiitten und bedeckt eine Fliiche von etwa 21 Hektar. Der Boden ist wegen seines
vortrefflichen Sandbangrundes und seines tiefen Grund-
wasserstandes in  sanitiirer DBeziehung fiir eine Ar-
beiter-Colonie iiusserst giinstig. In Fig. 8 ist die
Giebelansicht und in Fig. 9 die Vorderansicht der in
Ziegelrohbau ausgefiihrten Hiuser dargestellt.

Fig. 10 zeigt endlich noch einen Lingenschnitt
von diesen Hilusern, woraus die Fundamente und die
Anordnung der Balkenlagen ersichtlich sind.

Nach dem Prinzip des Doppelhanses sind auch
bei Hamburg Landhiiuser fiir 2 Familien erbaut. wo- Fig. 8. Fig. .
von Fig. 2 den Grundriss giebt (Zeitschr. fiir Bau-
handwerker 1862, Bl. F). Die denkbar billigste Form des Grundrisses eines Gebiudes ist die qua-
dratische, weil diese die kiirzesten Umfassungsmauern erfordert; wenn man nun 2 Hiiuser von qua-
dratischem Grundriss aneinander baut, so spart man offenbar bei dem einen Gebiinde eine Seite der Um-
fassungsmauer: dies ist bei dem Grundrisse
Fig. 2 geschehen. Im  Souterrain dieser
Hiinser befindet sich die Kiiche mit Zu-

hehir, die Midehenkammer, Kellerraum und :
der Abort. Der Iletztere liegt an dem 8 » i
Souterrainausgange nach dem Hofe hin in : i\ T | Stabe| NS
einem kleinen Anban. Im Erdgeschoss i
liegen die Wohnriume, withrend die Schlaf- :
zimmer im oberen (reschosse untergebracht 1
sind. MIIE I

Eine andere Grundrissanordnung von - “- % 'f
Doppelhiiusern zeigt Fig. 3. Hierbei liegen i1l ;
Kiiche mit Zubehiir im Souterrain, im Erd- : S o

" " " 3 ﬁ 7 A Rar

geschoss das Wohn- und Schlafzimmer und & < _ A _
im 1. Stock das Zimmer des Herrn mit Salon 727 4 THERR ol S
und Vor- resp. Kinderzimmer. In einem fol- =~ =~ SRS SRNEE 3 :

genden Stockwerk kimnen dann noch Fremden-
und Dienstbotenzimmer etc. untergebracht
werden. Solche Hituser sind in Holland und im nirdlichen Deutschland vielfach ausgefiihrt; in Amster-
dam sind auch derartize schmale Einzelhiiuser zu drei aneinander gebaut, nm eine imposantere Facaden-
bildung zu ermiglichen.

Das kleine zn Villennes bei Poissy in Frankreich ausgefiihrte Gartenhaus, wovon Fig. 4 und 5
die Grundrisse des Erdgeschosses und Souterrains zeigen, ist von Avchitekt Suffit aunsgefiihrt (GGazette
des architectes et du bitiment 1877, S. 6 und 19). Das Haus besteht nur auns dem Erdgeschoss und
Souterrain; ersteres enthiilt ein Speisezimmer und ein Schlafzimmer mit einem kleinen Ankleideraum,
der in Frapnkreich gewdhnlich jedem Schlafzimmer beigegeben wird. Ausserdem ist im Hausflur ein ge-
riilumiger Schrank vorhanden. Das vom Garten zugiingige Souterrain enthiilt die Kiiche, welche durch
eine Treppe mit dem Speisezimmer in Verbindung steht, ferner Keller- und Kohlenraum, einen Abort
und einen Luftheizungsofen zur Erwiirmung des Erdgeschosses. Ein flaches iiberstehendes Dach iiber-
deckt in seiner geradlinigen Fortsetzung aunch die Veranda und dem Aeusseren des Hauses ist durch
die geschickte Zusammenstellung verschieden gefiirbter Materialien der Ausdruck einer anmuthigen Villa
verlichen. Besonders interessant ist der zeltartig iiberdeckte Sitzplatz neben dem Hause unter einem
grossen Baum, der gegen Sonne und Regen Schutz gewiihrt. :

Da die quadratische Grundrissform die kiirzesten Umfassungsmauern erfordert, so wiihlt man
fiir ganz freistehende Hiuser meistens Grundrisse, welche ein Quadrat oder doch anniihernd ein solches
bilden. Derartige Grundrisse sind in Fig. 6—14 dargestellt.

Fig. 6 giebt den Grundriss von einem Hiuschen, welches nur aus dem Erdgeschoss, Keller und
Dachgeschoss mit Kniestock besteht. Das Treppenhaus ist seitlich angebaut, davor befindet sich eine
offene Veranda (von dem spanischen Worte Verano—Sommer) oder Laube, dahinter der vom Treppen-
podést aus zugiingige Abort. Durch das angebaute Treppenhaus wird der Bau schon etwas theurer,

2‘

Fig. 10.
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als wenn die Treppe mit in dem Hauptbau untergebracht wiire, indess erhiilt das Hauns durch den An-
bau mit der Laube eine hiibsche Gruppirung.

Fig. 7 giebt, mit Genehmigung der Verlagshandlung, den Grundriss der Bademeisterwohnung
des von Prof. J. Durm ausgefithrten stiidtischen Vierordtbades in Karlsruhe (Erbkam’s Zeitschr. fiir
Bawwesen 1874). Das Hans ist 2 Geschoss hoch und in jedem Geschoss befinden sich 3 Wohn- und
Schlafzimmer, sowie Kiiche und Speisekammer. Der Grundriss ist fiusserst zweckmiissig eingetheilt und
eignet sich gut fiir ganz freistehende Hiiuser, obgleich das Haus fiir den vorliegenden Fall an das Bade-
haus angebaut ist.

Das kleine franzisische Landhaus in Croissy, wovon die Grundrisse in Fig. 8 und 9 gegeben
sind, ist von Architekt Due erbant (Revwe générale de UArchitecture 1875, S. 269 wund Bl. 54—61,
sowie 1876, S. 242 wnd Bl. 53—55). Im Souterrain befinden sich die Wirthschaftsriume, im Erd-
geschoss der Salon und das Speisezimmer, sowie am Ende des Flurs noch ein kleines Zimmer fiir den
Herrn. Im ersten Stock befinden sich 2 getrennte Schlafzimmer mit dazwischen liegenden Ankleide-
viiumen, ferner zwei Fremdenzimmer und ein als Erker seitlich ausgebauter Abort, der vom Treppen-
podeste ans zugiingig ist; in einem oberen Geschosse sind dann noch Riinme fiir die Dienerschaft unter-
gebracht. Im Grundrisse ist das Gebiinde fusserst knapp gehalten und die Fenster- und Thiiréffnungen
sind auf ein Minimum beschriinkt; im Aufbau aber ist es lebhaft gruppirt, in etwas eklektischer Stylfassung-
mit vorherrschend orientalischer Gesammterscheinung. Mit besonderer Sorgfalt sind die Details behandelt,
doch ist das Haus durch nieht gerade harmonische Verwendung mehrfarbiger Ziegel etwas bunt geworden.

Wiihrend in Fig. 7 Hausflur und Treppenhans in raumersparender Weise zusammenfallen, ist
die Treppe in Fig. 8 seitlich im Vestibul angebracht. Will man das Vestibul ganz frei haben, so
wiirde eine Grundrissdisposition nach Fig. 10 zweckmiissig sein. wobei dann, wie dies bei freistehenden
Familienwohnhiinsern gewithnlich geschiebt, im Souterrain die Kiiche mit den Wirthschaftsriumen und
das Dienstbotenzimmer, event. auch eine Hausdienerwolmung, im Erdgeschoss die Hauptwohnriinme und
im 1. Stock die Schlafzimmer der Familie, sowie die Gast- oder Fremdenzimmer untergebracht werden,
Bei Anordnung zahlreicherer Rinme empfiehlt sich
der Grundriss Fig. 11. Hierbei ist das Speise-
zimmer mit dem Salon dunrch eine grosse Schiebe-
thitr verbunden, damit beide Riinme bei Festlich-
keiten gemeinschaftlich benutzt werden kinnen.

Die Grundrisse eines franzisischen Wohn-
hauses, von Architekt E. Auburtin zu Houlgate
im nordwestlichen Frankreich erbaut, zeigen Fig. 12
bis 14. DIm Souterrain ist das Haus an 3 Seiten
von einer Futtermauner umgeben, so dass sich ein
Lichtgraben bildet. Im oberen Geschoss sind
5 Schlafzimmer vorhanden, die siimmtlich separirte
Eingiinge haben. An drei dieser Schlafzimmer
stossen kleine Ankleidezimmenr.

Sehr hiinfig ist die in Fig. 15 bis 19 dar-
gestellte gruppirte Grundrissform fiir kleine Villen
angewendet. Die Grandrisse Fig. 15 und 16
vom Erdgeschoss und Souterrain einer Villa in
Wilmersdorf bei Berlin sind von Architekt H. Voll-
mer entworfen (Romberg’s Zeitschrift fiir praktische
Baukunst 1874, S. 162 und Taf. 25—24). Im oberen Geschoss befinden sich 3 geriiumige Schlafzimmer.
Die Facaden sind in dunkelrothen Kalksteinen ausgefiihrt mit Gesimsen und Musterungen aus gelben
Backsteinen. - Fig. 11 giebt die Hauptfacade dieses zierlichen Hauses. bei welcher die stylistische Be-
handlung sehr beachtenswerth ist, indem hierbei eine Verbindung italienischer Renaissanceformen mit
nordisch mittelalterlichen Formen in gliicklicher Weise versucht wurde. Die Untersichten der iiber-
stehenden Diicher sind gefirnisst und farbig decorirt. Fertig hergestellt kostete das Haus 27 000 Mark.

Die Villa anf Wilhelmshohe, wovon Fig. 17 den Grundriss des Erdgeschosses, Fig. 18 den des
I. Stockwerkes giebt, wurde im Jahre 1868 von den Kinigl. Baumeistern Ende & Biéckmann aus-
getithrt (Romberg’s Zeitschrift fir praktische Bawkunst 1869, S. 6 und Taf.7—8). Das von 3 Seiten
aus der Bergschriigung hervortretende Souterrain enthiilt ausser der Waschkiiche und der Kiiche mit
Speisekammer, Migdezimmer. sowie Raum fiir Holz und Torf noch einen Sommersalon oder Sommer-
Speisezimmer mit vorgebanter Veranda nach dem Thale zu. Um mehr Hohe fiir diesen Salon zu ge-
winnen, liegt derselbe etwas tiefer als die iibrigen Souterrainriinme. Vom Salon aus ist der unter der
Speisekammer gelegene Weinkeller zugiingig. Das Dachgeschoss enthiilt 4 geriiumige Schlafzimmer.
Die Facaden des im zierlichsten Schweizer- oder Cottage-Styl erbanten Hauses sind in zart rothen Ver-

Fig. 11.
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blendsteinen ausgefiihrt, wihrend die Fensterumrahmungen und Fliichenmusterungen aus gelblichen Ver-
blendziegeln hergestellt wurden. Die Holzeonstruction des Daches ist meisterhaft behandelt: das Dach
selbst mit blanem Schiefer eingedeckt und mit rithlichem Schiefer in schriige Felder eingetheilt, wobei
jedes Feld in der Mitte ein aus 5 mit Stamniol iiberzogenen Schiefersteinen gebildetes kreuzfirmiges
Muster erhalten hat. Die Gesammterscheinung des Hauses ist sehr anmuthig.

Der Grundriss Fig. 19 zeigt keine wesentlichen Abweichungen von Fig. 17.

Blatt 2. Die Grundrisse Fig. 1 und 2 des im Jahre 1872 erbauten Giirtnerwohnhauses der
Villa. Krupp zeigen eine andere Variation der obigen Grundform. Das Haus, welches fiir den Giirtner
und seine Gehilfen bestimmt ist, hat zwei Eingiinge, wovon der Haupteingang in einer tiefen Nische
liegt; es ist in Ziegelrohbau mit iiberhiingenden Diichern aunsgefiihrt und mit Zinkblech gedeckt. Die
Wirthschaftsriiume liegen im Souterrain. die Geschiifts-, Wohn- und Schlafriinme in den beiden Haupt-
geschossen.

Eine noch andere Variation derselben Grundform zeigt Fig. 3, der Grundriss von der Villa,
welche sich der Architekt H. Claus in Pressbaum bei Wien erbaut hat (Férster’s . Bauzeitung 1875,
Bi. 25). Hier liegen die Eingiinge so, dass die Wohn- und Sechlafzimmer, zu einer Gruppe zusammen-
gefasst, an der einen Seite des Flurs liegen, wiihrend sich Fremdenzimmer, Kiiche, Speise- und Midchen-
kammer, sowie der Abort, an der anderen Seite des Flures befinden. Die Kiiche liegt aber ganz nahe
am Wohnzimmer, damit die Hausfran die Wirthschaft miglichst bequem fithren kann. Ueber dem Erd-
geschoss des Hauptbanes ist ein Kniestock angeordnet, wogegen der schmale Querban zwei Geschoss hoch ist.

Wieder eine andere Variation der obigen Grundform zeigen die Grundrisse Fig. 4 und 5 einer
von Prof. J. Durm bei Karlsruhe ansgefithrten Villa (Erbkam’s Zeitschrift fiir Bawwesen 1871, S. 327).
Bei derselben befinden sich die Wirthschaftsriinme im Souterrain: im Erdgeschoss das Zimmer des Herrn,
der Salon, das Speisezimmer mit Aufzug von der Kiiche her, ein Midchenzimmer und der Abort. Im
oberen Geschoss ist das Zimmer der Frau, das Schlafzimmer und 5 Nebenriume angeordnet, wobei die
Scheidewiinde der letzteren keine direkte Unterstiitzung von Unten haben, sondern als hilzerne Spreng-
winde construirt wurden. Bei reichem inmern Ausbau betrugen die Baukosten rund 33 000 Mark.

. Eine andere Variante der obigen Grundform zeigt ferner Fig. 6, der Grundriss eines zu
Dt_%auln]le im nordwestlichen Frankreich ausgefithrten Landhauses (Bawugewerkszeitung 1876, S. 686).
Die kleine anmuthige Villa dient einer wohlhabenden Biirgersfamilie als Sommeraufenthalt am Meere
und ist die Bestimmung als Sommerwohnung im Aeussern charakteristisch zur Erscheinung gebracht.
Das Erdgeschoss ist aus Kalkstein, das obere Geschoss aus Ziegeln aufgemauert. Die steilen Diicher
haben Ueberstinde in zierlicher Holzarchitektur: in gleicher Maferialhehandlnng sind anch die Veranda
und die Balkons durchgefithrt. Im Erdgeschoss befindet sich das Speisezimmer mit einem anstossenden
Anrichteraum, sowie zwei Gesellschaftszimmer mit Erker, der Abort und die Veranda. Die Kiiche liegt
im Souterrain unter dem Speisezimmer. Das obere Geschoss hat dieselbe Eintheilung wie das Erd-
geschoss, nur ist fiber dem Eingange mnoch ein kleiner Raum als Ankleidezimmer abgegrenzt; es ent-
h'éilt. 3 Schlafzimmer, 2 Ankleidezimmer und 1 Abort. Die Schlafzimmer fiir die Dienstboten befinden
sich imDachgeschosse. Fiir kleine Landhiuser ist dieser Grundriss sehr zweckmiissig.

Noch eine andere Anordnung dieser Grundform zeigen die Grundrisse Fig. 7 und 8 eines von
Architekt J. Saulnier zu Vervins in Frankreich erbauten Wolnhauses (Gazette des architectes et du
batiment 1877, S. 208 wund 220). Im Erdgeschosse liegen die Hauptriiume, die Kiiche mit Spiilkiiche
und- Anvichteraum, sowie éin Badezimmer mit Abort. Der I Stock enthiilt 5 Schlafzimmer mit 3 kleinen
A_Dkleidezimmern, einen Abort und ein kleines Balkonzimmer. Im Dachgeschoss sind dann noch Schlaf-
Zimmer fiir die Dienstboten vorhanden.

; Endlich zeigt noch der in Fig. 9 gegebene Grundriss des Erdgeschosses einer von Architekt
I Zschorseh bei Berlin aunsgefiihrten Villa (Baugewerkszeitung 1876, S. 618) dieselbe Grundform.
Das Gebiude st eigentlich ein Miethhaus und fiir 2 Familien eingerichtet. Die Kiiche fiir das Erd-
geschoss befindet sich im Souterrain, wiihrend die fiir das obere Geschoss iiber dem -kleinen Schlaf-
Zimmer am Treppenhause liegt. Der Grundriss ist fiir die gegebenen Verhiltnisse recht zweckmiissig.

Fig. 10 und 11 zeigen die Grundrisse der Villa des Bauraths C. Schwatlo in Berlin (Zeitschr.
fiir Bauhandweriker 1872, S. 41). Das etwa 25 Ar grosse Eckterrain erstreckt sich mit seiner grossten
Ausdehnung der Kurfiirstenstrasse entlang und ist nach dieser Richtung auch die Hauptfront des Ge-
biudes orientirt. Der Haupteingang - liegt an der Derfflingerstrasse, wo sich auch ein Hofraum mit
kleinem Stallgebiiude anschliesst. Bauherr und Architekt warven hier in einer Person vereinigt und ihr
Programm in Bezug auf die innere Eintheilung lautete: bei moglichster Einschriinkung der Bansumme
eine geriiumige Wohnung derart zu gewinnen, dass die wesentlichen Wohn- und Schlafriume im Erd-
geschosse untergebracht werden konnten. Durch letztere Bedingung war ausgeschlossen, die einfachere
Anordnung zu wiihlen und Wohn- und Gesellschaftszimmer ins Erdgeschoss, Schlaf- und Kinder-

zimmer etc. ins obere Geschoss zu verlegen, welche Disposition eine verhiiltnissmilssig geringere be-
baute Fliiche verlangt,
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Das Vestibul (Hausflur, Vorhalle) ist mittelst Windfangthiir gegen Zuglnft geschiitzt und man
gelangt von demselben links in das Zimmer des Herrn, geradezu in den Empfangssalon und in das
Kinderzimmer, rechts ins Badezimmer. Dieses enthiilt ausser der Warmwasserwanne noch ein gemanertes
Bassin fiir kalte Bider. An den Salon schliesst sich das Zimmer der Frau, welches zugleich als Speise-
zimmer dient, durch einen Erkerausbau vergrisssert ist und durch einen direkten Ausgang mit der
Gartenlaube oder Veranda in Verbindung steht. Dicht neben dem Speisezimmer fiihrt in bequemer
Weise eine Treppe in das Souterrain znr Kiiche. Neben dem Kinderzimmer liegt das Schlafzimmer der
Eltern und dieses communicirt durch einen kleinen Corridor mit dem Zimmer der Fraw. Auf diesem
Corridor liegt der Abort, somit miglichst bequem am Schlaf- und Speisezimmer.

Bei der ganzen Disposition ist auf grosse Abmessungen und organische axiale Gruppirung der
Riiume zu einander Bedacht genommen. Mit dem 9.4™ langen und 6,27 breiten Salon kann bei Fest-
lichkeiten das Kinderzimmer durch eine 2,5™ breite Schiebethiiroffnung in Verbindung gesetzt werden,
eine Einrichtung, die sich sowohl zum Aufstellen langer Speisetafeln wie auch bei theatralischen Auf-
fithrungen als zweckmiissig erwiesen hat, indem im letzteren Falle die Schiebethiiren als Vorhang dienen.
Auch die beiden anderen Nebenzimmer stehen mittelst Schiebethiiren mit dem Salon in Verbindung, so
dass in einer Mittelaxe, die in einer grossen Spiegelscheibe des Speisezimmererkers endigt. ein bild-
artiger Ausblick nach dem Garten und den weiterhin anfeefiihrten Villenbauten hergestellt wird.

Das Erdgeschoss hat 4™ Tlichte Hiéhe, ebenso der iiber dem Salon- und Kinderzimmer liegende
Theil im oberen Geschoss, wiithrend hier die iibrigen Riiume nur 3.3™ Hohe haben. Die im I Stock
vorhandenen Riiume sind aus dem Grundrisse Fig. 10 ersichtlich: neben dem Bureau befindet sich unter
der Bodentreppe ein schmaler Raum fiir Mappen und Zeichnungen. Im 25" hohen Halbsouterrain ist
unter dem Kinderzimmer die Kiiche, unter dem Schlafzimmer die Midehenstube und Speisekammer vor-
handen und unter dem Salon und Zimmer des Herrn befindet sich eine Wolmung fiir den Portier, die
ebenso wie das iibrige Souterrain einen neben dem Haupteingange liegenden direkten Eingang hat.

Die Facaden sind in Ziegelrohban ausgefihrt und zwar die grossen Fliichen in hellgelben
Bitterfelder Steinen, die Gesimse in hellrothem Material von Friedenthal in Tschauschwitz. Der Ziegel-
baucharakter ist in der dussern Avchitektur dem Material gemiiss zum Aunsdrucke gebracht: die Thon-
ornamente beschriinken sich auf die Fenstereinfassungen in der Hauptfacade und-auf die hellblan auf
dunkelbraunem Grunde ornamentirten Majolikenfriese. Die Kosten des Gebiiudes mit der massiven Um-
wiithrungsmauer haben ca. 72 000 Mark betragen: da nun das Hauptgebiinde etwa 3400™ Grundfliche
hat, so kostet 100" der bebauten Fliche ungefilr 212 Mark.

Fig. 12 giebt den Grundriss des Erdgeschosses von dem Wohnhause des Maurermeisters Bewig
in Braunschweig (Baugewerkszeitung 1876, S. 402). TIm Erdgeschosse befinden sich 7 Wohn-Piecen,
wiithrend das Souterrain die Kiiche, Waschkiiche und Vorrathsriinme und das Dachgeschoss noch mehrere
Fremdenzimmer enthilt.

In Fig. 13 und 14 sind die Grundrisse des Erdgeschosses von zwei in Bayern ausgefiihrten
Wohngebiiuden dargestellt (Zeitschr. des Bayerischen Architebten- und Ing.- Vereins 1870, Bl. 12 und 18).
Das erstere Gebiiude, von Baurath Leybold in Augsburg ausgefiihrt, zeigt sehr gefiillige Renaissance-
formen. Die Grundrisse waren schon festgestellt als der :Architekt den Baum iibernahm. An der Siid-
fronte, wo sich ein schin angelegter Garten befand, erhielt der als Speisezimmer dienende Gartensalon
eine Veranda. Sehr compendits sind die Riume des Grundrisses Fig. 14 disponirt, wobei die Kiiche
mit Zubehér dicht neben dem Bingange liegt und das Vestibul zngleich als Speisezimmer dient. = Dieses
Haus wurde vom Baurath Hiigel in Regensburg ansgefiihrt und zeigt italienische Renaissanceformen
von ansprechender Wirkung,

Der recht zweckmiissig angeordnete Grundriss Fig. 15 ist von Architekt Rodenwoldt fiir
ein Beamtenwohnhaus der Cammin-Gustrower Cementfabrik entworfen. Das Erdgeschoss enthiilt die
Wohnung des Direktors, das obere Geschoss diejenige des Ingenieurs der Fabrik (Zeitschr. fiir Bawu-
handwerker 1873, S. 82 wund Bl. 8). Da nur ein Eingang fiir beide Familien vorhanden ist, s0 musste
die Treppe moglichst nahe am Eingange angeordnet werden, um gegenseitige Stirangen der Parteien
zu verhindern. Das Haus ist in Putzbau ausgefiihrt und hat bei elegantem Ausbau, mit Schiefer ge-
deckt, mit iiberhiingenden Diichern. die an den Ueberstiinden cassettirt sind, im Ganzen ca. 45 000
Mark gekostet.

Den in Fig. 16 gegebenen Grundriss hat Architekt H. Vollmer fiir eine Villa in Lichterfelde
bei Berlin in Ausfiihrung gebracht (Monatshefte fiir das deutsche Hochbauiesen 1874, S. 1 und Bl 3).
Die Riume sind nach dem speciellen Wunsche des Bauherrn angeordnet. Die Facaden sind in dunkel-
gelbem Backstein, die Gesimse und Musterungen der Flichen in rothem Backstein, ohne Anwendung von
Formsteinen gemauert.

Sehr hiiufig findet man bei Villen die Treppe in einer ausspringenden Ecke des Hauses an-
gebracht, wo dann meistens ein Aussichtsthurm aufgefiihrt ist. Grundrisse dieser Art sind in Fig. 1 bis 3
Blatt 3 gegeben.



15

Blatt 3. Der Grundriss Fig. 1 wurde von dem Deutschen Central-Bauverein fiir seine
bei Berlin ausgefiihrten Villen angenommen, die derselbe zum Preise von 30000 Mark herstellte, wobei

die lichte Hiohe des Halbsouterrains 2,67, die des Erdgeschosses 3,6™, die des
oberen Geschosses 3,3™ und die geringste Hohe des Kniestockes 1.4™ betriigt
(Leipziger Illust. Zeitung 1872, No. 48 S. 7). Der Verein beabsichtigte, seinen
Mitgliedern Gelegenheit zun einem behaglicheren, gesunderen und zugleich
billigeren Wohnen zu geben, als es innerhalb der Stadt miglich ist, und
baute zn diesem Zwecke Wohnhiiuser zum Preise von 3000—30 000 Mark,
die durch entsprechende wichentliche Einzahlungen erworben werden konnten.
Hierbei wurde auch die Villa als ein Massenfabrikat in so einfacher Form aus-
zubilden gesucht, dass der Erwerb einer solchen auch den in mittleren Ver-
hiiltnissen lebenden Familien zugiinglich sein sollte. Dieser Versuch scheiterte
indess daran, dass das allgemeine Speculationsfieber die Preise des Grundes und
der Banarbeit zu unverhiiltnissmiissig gesteigert hatte und bei Anlage der
(lolonien auf die Beschaffenheit des Terrains, sowie auf die zu ermiglichenden

Fig. 12.

Verkehrsmittel zu wenig Riicksicht genommen war. Im Erdgeschoss dieser Villen befinden sich 3 Wohn-
zimmer und der Salon mit Veranda. Im Halbsouterrain ist die Kiiche mit Vorrathskammer und Speise-

Fig. 13, Villa bei Niirnberg (Architekt Oppler).
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kammer, der Weinkeller, die Waschkiiche, die Plittstube und die Midchenstube untergebracht und ein
besonderer Souterraineingang befindet sich am Treppenhause neben dem Haupteingange. Im I. Stock
sind dann 3 Schlafzimmer, das Fremdenzimmer und 1 Badezimmer mit Abort vorhanden. Das Haus
enthiilt somit alle Rilumlichkeiten, die man von einem Wohnhause fordern kann, welches vermige seiner
Lage die Bedingungen eines Landhauses mit dem eines Stadthauses verbinden und gleichzeitig in
bescheidenen Grenzen bleiben soll.

Grossere Abmessungen zeigt der iihmnliche Grundriss Fig. 2, von der Villa Unschuld zu Bad
Neuenahr bei Remagen am Rhein, die von dem Architekt H. Cuno mit einem Aussichtsthurme sehr hiibsch
in den Formen der deutschen Renaissance erbaut wurde (Arehit. Skizzenbuch, Heft 135, Bl. 5). Im
Souterrain liegen ausser den Kellerriiumen nur noch Kiiche und Waschkiiche, sowie unter der grossen
Terrasse zwei von Aussen zugiingige Grotten. Das Erdgeschoss enthiilt 2 Zimmer des Herrn, den
Salon und den Speisesaal, wiihrend im I. Stock 2 Zimmer der Frau, iiber dem Salon ein grosses Schlaf-
zimmer und fiber dem Speisesaal sich das Kinderzimmer befindet; Fremdenzimmer und Midchenkammer
liegen im Dachgeschosse. Fiir einen Arzt hat der genannte Architekt in demselben Badeorte ein Wohn-

Fig. 4. Villa bei Bruck (Architekt A, Krumholz).

haus erbaut, dessen Grundriss eine {hnliche Disposition der Rilume zeigt; obenstehende Fig. 12 giebt
den Grundriss des Erdgeschosses; a ist das Wohnzimmer, dariiber liegt das Zimmer der Frau; b ist
das Consultations- und ¢ das Wartezimmer, dariiber liegen die Schlafzimmer; d ist das Speisezimmer,
dariiber das Kinderzimmer. Die Wirthschaftsriiume liegen im Sounterrain, Fremden- und Dienstboten-
zimmer im Dachgeschoss. Die Villa (Archit. Skizzenbuch, Heft 139, Bl. 6) ist in einfachen aber sehr
ansprechenden gothischen Formen ausgebildet, anscheinend in Ziegelrohbau mit Gesimsen und Fenster-
einfassungen aus Sandstein. Der Aussichtsthurm iiberragt das Dach bedeutend.

Das Wohngebiinde, wovon Fig. 3 den Grundriss des Erdgeschosses giebt, hat der Baurath
Oppler fiir seinen Bruder an der Fiirther-Kreuzung bei Niirnberg ausgefiihrt (Zeitsehr. des Archit.-
und Ing.-Vereins zu Hannover 1876, S. 237 und Bl. 650—653). Im Souterrain sind die Kiiche und
Speisekammer, die Leute- und Plittstube, Closet und die Kellerriiume placirt. Im Erdgeschoss liegt
der Speisesaal, sowie das Zimmer des Herrn und das der Frau, wogegen im oberen Geschoss 2 Kinder-
zimmer, daneben 1 grosses Schlafzimmer der Eltern, 1 Fremdenzimmer und 1 Garderobe unter-
gebracht sind; aunsserdem befinden sich mnoch im Dachgeschosse Fremdenzimmer und Midchenkammer.
Die Gruppirung des Gebiiudes im Aufban ist naturgemiiss aus dem Grundrisse hervorgegangen und
giebt demselben ein dem lindlichen Charakter entsprechendes Ansehen. Obenstehende Fig. 13 giebt die
Hauptansicht. Die finssere Architektur, im Style des 14. Jahrhunderts, mit Anklingen an die mittel-
alterlichen Bauwerke Niirnbergs und seinar Umgebung, ist in Rohbau mit rothen Backsteinen und
weissen Quadereinfassungen ausgefiihrt. Die vor dem Speisesaal liegende Terrasse, mit 2 runden Bastionen,
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ist ganz aus Sandstein hergestellt und belebt die dem Hauptgarten zugekehrte. sehr einfach gehaltene
Facade. Tm Innern konnte der iiussere Stylcharakter, des Kostenpunktes wegen, nur in den Vorplitzen,
dem Treppenhause und dem Speisezimmer streng durchgefiihrt werden. Die bebaute Grundfliche ent-
hiilt ca. 13500™ und die Baukosten betrugen 34 000 Mark, so dass sich 100™ auf 252 Mark stellte.
Die Grundrisse Fig. 4 und 5 sind von Architekt E. Ritter v.-Firster fiir eine Villa in
Kritzendorf am rechten Ufer der Donau bei Wien entworfen (Firsters allgemeine Bauzeitung 1877,
S. 32 und Taf. 31). Das Erdgeschoss enthiilt einen grossen Salon mit daran stossendem Speisézilumer.
dessen Anrichterawm durch eine Treppe mit der Kiiche in Verbindung steht, und ausserdem noch ein
Fremdenzimmer, withrend Wohn- und Schlafzimmer im I Stock liegen. Eine Veranda an der Nord-

Fig. 15 Villa des Erszbischofs von Koln (Architekt V. Statz).

westecke und eine Loggia an der Nordostecke in beiden Geschossen gewihren einen herrlichen Ausblick
iiber die Donan. Um aber eine volle Rundsicht iiber die schine Umgebung der Villa zu ermbglichen,
ist noch ein Thurmzimmer iber dem Wolmzimmer aufgebaut. Die Facaden sind in italienischer Re-
naissance durchgebildet und das im Jahre 1871 vollendete Haus kostete rund 23 000 fl. = 46 000 Mark.

Fig. 6 giebt den Grundriss eines von Architekt A. Krum holz in Wien entworfenen, in Bruck
ausgefithrten Landhanses. Die Wohn- und Repriisentationsriiume haben sehr zierliche Holzplafonds er-
halten, in der Weise, wie die Decke iiber dem Boudoir in Fig. 6 angedeutet ist. Neben dem Haupt-
eingange befindet sich die Kellertreppe, wiihrend der Aufgang zum Dachgeschoss neben dem Schlaf-
zimmereingange liegt. Etwas sehr Gemiithliches in Bezug anf Beleuchtung haben die beiden Eckriiume

.. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 3
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mit ihren erkerartigen Ausbauten. In Fig. 14 ist die in Bruchsteinen aunsgefiithrte Hauptfacade dieses
zierlichen Bauwerkes dargestellt.

Die Villa des Erzbischofs von Kiln in Altenburg, deren Grundrisse in Fig. 7 und 8 gegeben
sind, wurde dem Erzbischof Johannes von Geissel zu seinem 50jihrigen Priesterjubilinm von den Stiinden
seiner Diiizese als Ehrengeschenk erbaut; Entwwrf und Ausfilhrung wurde dem Baurath V. Statz
itbertragen (Deutsche Bauwzeitung 1871, S. 99). Die Villa gruppirt sich in einem héher emporgefiihrten,
anf der Gartenseite mit einem Giebel, auf der Vorderseite mit einem Aussichtsthiirmehen geschmiickten
Mittelbau, an welchen sich zwei anfs Einfachste gestaltete Seitenbauten anschliessen. Das etwa in
Terrainhiéhe liegende Untergeschoss enthiilt die Riunmlichkeiten fiir Wirthschaftszwecke und Dienerschaft:
das Hauptgeschoss die Wohnung des Erzbischofs, aus Vorzinimer, -Wohmzimmer, Studierzimmer und
Schlafzimmer bestehend, an welche sich im Aeussern eine halbkreistivrmige Terrasse anschliesst, sowie
ein Zimmer fiir den als Sekretiir fungirenden Kaplan und ein solches fiir den Diener. Das iiber dem
Mittelban aufgefiihrte Obergeschoss enthiilt zwei Wohnungen fiir Giiste.

Fig. 16. Pfarrhaus zu Altona (Architekt J. Otzen).

Die architektonische Ausbildung der Facaden zeigt Fig. 15. Als Baumaterial standen gelbe
gewihnliche Ziegelsteine zur Disposition; Haustein ist nur sehr spiirlich angewendet. Der Aufban des
Thiirmchens besteht aus Holz. Die bebaute Grundfliche betriigt ohne die Treppen- und Terrassen-
vorbauten ca. 25100™ und die Kosten des auch im Innern verhiiltnissmiissiz einfach ansgestatteten
Baues haben 33 000 Mark betragen, so dass 1™ der bebauten Grundfliche ca. 132 Mark kostet.

Von einer in Lichtenberg bei Berlin ausgefiihrten Villa zeigt Fig. 9 den Grundriss des Erd-
geschosses. Tm 2,51™ hohen Souterrain liegen unter dem Salon die Vorrathskeller, unter den Zimmern
des Herrn und der Frau, sowie unter dem Speisezimmer die Leutestuben, unter dem Kinderzimmer die
Waschkiiche mit Ausgang nach dem Hofe, unter dem Schlafzimmer die Kiiche mit Speisekammer unter
der Garderobe. Das Erdgeschoss hat 4,25™ und das iiber dem Mittelban aufgefiihrte 1. Stockwerk 3,14™
lichte Hohe: letzteres enthiilt die Fremdenzimmer. Zur Aufnahme der Treppe nach oben und unten
ist ein Thurm angelegt, dessen Aussichtszimmer das Dach iiberragt und einen Blick iiber Berlin gewiihrt.
Das Haus ist von den Architekten Triesethan & Schiifer in sehr ansprechenden Renaissanceformen
erbaut und kostet bei eleganter innerer Ausstattung 83 500 Mark (Bawugewerkszeitung 1877, S. 736).
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Ein von Architekt J. Otzen erbautes Pfarrhaus der Nordergemeinde zu Altona (Deutsche Bau-
2eitung 1872, S. 112) ist in Fig. 10 im Grundrisse des Erdgeschosses dargestellt. Der in Berlin wohnende
geniale Bauwmeister hat auch die Johanneskirche erbaut, wozn das Pfarrhaus gehort, und diese war ein
preisgekrinter (oneurrenzentwurt,

Bei der Grundrissdisposition wurde die Trennung der im protestantischen Pfarrhause vorkom-
menden drei Verkehrsarten, niimlich:

1) der Verkehr des Predigers mit der Gemeinde,

9) der Verkehr desselben mit den Confirmanden,

3) der Verkehr der Familie und des Hauswesens
beabsichtigt; demgemiiss scheidet das gewdlbte Vestibul das Vorzimmer und Arbeitszimmer des Predigers
von den drei Wohnzimmern, welche letzteren erst hinter der Windfangthiir zugingig werden. Fiir
die Confirmanden ist ferner ein besonderer Eingang mit Wendeltreppe angelegt. Der im I. Stock ge-
legene Confirmandensaal erstreckt sich in der Hohe ins Dachgeschoss hinein und in der Linge iiber
beide Wohnzimmer. so dass iiber dem vorspringenden Theil des grossen Wohnzimmers noch ein kleiner
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Fig. 17. Villa Schmieder in Karlsruhe (Architekt J. Durm).

Vorplatz neben der Wendeltreppe und eine Garderobe angeordnet werden konnten. Ausserdem befinden
sich im I Stock 3 Schlafzimmer und 1 Abort; im Dachgeschoss sind dann noch ausgebaute Giebel-
" stuben vorhanden.

Im Innern des Hauses ist Einfachheit aller Theile bestimmendes Prinzip gewesen: Treppen,
Thiiren, sowie die Deckentiifelungen und alle sonstigen sichtbaren Holzarbeiten sind in Naturfarbe be-
lassen, gefirnisst und mit Braun dekorirt. Das Souterrain ist gewdlbt. Das Aeussere des Hauses ist
in rothen Backsteinen zur Ausfithrung gelangt, mit missiger und vorwiegend dekorativer Anwendung
von Glasuren. Fig. 16 zeigt die Hauptfacade. Um das spiitere Verstreichen der Fugen und auch den
storenden Einfluss der weissen Fugenfarbe zu vermeiden, ist die finssere Blendschicht in einem Mortel
gemauert, der mit Caput mortuum roth gefirbt war. Das scheinbar umstiindliche Verfahren, mit zwei
Miortelsorten zn manern. war keineswegs zeitraubend, indem der Mirtelkasten zwei Abtheilungen ent-
hielt. aus denen die Maurer nach kurzer Uebung mit Leichtigkeit beide Bediirfnisse befriedigten. Die
Reinigung des Mauerwerks gelang weit leichter, als bei Anwendung von weissem Mirtel, und durch

3*



20

den Zusatz des Eisenoxyds hat der Mirtel der Verblendschicht eine ganz ausserordentliche Hiirte an-
genommen. Die Umfassungswiinde sind hohl gemauert. Die Baukosten betrugen ca. 33 000 Mark.

Bei tieferen Gebiinden lisst sich die mittlere Partie des Hauses oft nicht geniigend durch
Seitenlicht belenchten, man ist dann gezwungen, Oberlicht anzuwenden. Eine sehr zweckmiissige An-
wendung des Oberlichtes zeigen die Grundrisse Fig. 11 und 12 von der Villa Schmieder. die Prof.
J. Durm in Karlsruhe erbaut hat. Die Hauptfacade dieses hiibschen Gebiiudes ist in Fig. 17 dargestellt.

Die Villa Selrdter in Dresden, woven Fig. 13 den Grundriss des Erdgeschosses giebt, hat
ebenfalls eine durch Oberlicht belenchtete Haupttreppe, welche aus Sandstein freitragend construirt ist
(Die Bauten von Dresden, S. 389). Das Haus wurde in den Jahren 1872—73 von Architekt O. Hof-
mann errichtet und hat mit den Nebenanlagen pro 100™ der bebauten Grundfliiche 450 Mark ge-
kostet. Das Souterrain enthiilt die Wirthschafts- und Dienerschaftsriiume. das Erdgeschoss, die Ge-
sellschafts- und Wohnriume, der 1. Stock die Schlaf- und Kinderzimmer, das Badezimmer ete. Die
dussere Architektur im Renaissancestyl ist ziemlich bescheiden,

Fig. 14 giebt den Grundriss des Erdgeschosses von einem im Jahre 1868 in Bruchnowka von dem
Konigl. Baumeister Prof. E. Jacobsthal ausgefiihrten Wohnhause (Zeitschrift fiir Bouwhandwerier 1872,
S. 137). Die Mittel fiir den Bau waren beschriinkt. wesshalb der Grundriss in sparsamster Weise als
Quadrat angenommen und auf eine reichere architektonische Ausbildung der Facaden verzichtet ist. Eine

Fig. 1. Wohnhaus in Bruchnowka (Architekt E. Jacobsthal).

Ausfithrung derselben in Ziegelrohbau war wegen Mangel an geeignetem Material nicht miglich, sie sind
daher in einfacher aber sehr ansprechender Weise nach Fig. 18 in Putzban ausgefiihrt und zwar die
Fiillungen zwischen den Pilastern in Stepp-Putz. Das mit Pappe eingedeckte Dach ist an seinen iiber-
stehenden Theilen mit einfachen Linien und Ornamenten dekorirt. Zur Beleuchtung der in der Mitte
des Hauses befindlichen Haupttreppe ist seitliches Oberlicht angewendet, welches nach Fig. 18 durch
einen zwischen zwei Rohrenkiisten hoher aufgefiihrten Aufban von zwei Seiten zugefiihrt wird: diese
Art der Beleuchtung hat sich als sehr ausreichend gezeigt und ist empfehlenswerther als das eigent-
liche Oberlicht, indem die Fenster nicht durch Schnee verdunkelt werden kinnen und leicht zu reinigen
sind. Die Riume dieses Hauses wurden nach den speciellen Bediirfnissen des Bauherrn disponirt, der-
artig, dass die grossen Riumlichkeiten miglichst concentrirt liegen und sich im Souterrain die Kiiche
mit den Wirthschaftsriinmen, im Erdgeschoss die Hanptwohnriinme und im obern (eschoss die Kinder-,
Schlaf- und Fremdenzimmer befinden. wie dies bei freistehenden Wohnhiiusern. wegen der hieraus re-
sultirenden geringeren Baugrundfliiche, meistens der Fall ist.

Um ein tieferes freistehendes Wohnhaus auch im mittleren Theil durch Seitenlicht geniigend
zu belenchten, miisste man das Treppenhaus wie in Fig. 15 anordnen. Man macht dann den ersten
Treppenarm linger als den zweiten, damit man unter dem Podeste geniigende Hiohe zum Durchgehen
gewinnt. Der Abort liisst sich recht zweckmiissig in einem Anbau unterbringen und wiirde derselbe
im obern Geschosse vom Treppenpodeste aus zugiingig sein. Dieser Anbau bietet auch hequeme Ge-
legenheit zur Anbringung eines Ausganges nach dem Hofe oder Garten.
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Den Grundriss der Villa Tasch in Dresden, die in den Jahren 1875—76 von Architekt
B. Schreiber erbaut wurde, giebt Fig. 16, Das Gebiiude besteht nur aus dem Souterrain und dem sehr
hoeh gelegenen Erdgeschoss, worin sich die Repriisentations-, Wohn- und Schlafriume der Familie befinden.
Das sehr geriumige Vestibul wird durch Oberlicht beleuchtet und neben dem Eingange liegt die Boden-
treppe, wiithrend in der Niihe der Zimmer, welche Frau und Tochter bewohnen, noch eine Treppe nach
dem Souterrain angebracht ist., um bequem in die Kiiche gelangen zun konnen. Zur Beheizung des
Hauses dient eine Central-Luftheizung. Die Facaden sind im Renaissancestyl in reinem Sandsteinbau
ausgefiihrt. (Die Bauten von Dresden, S. 392). Die innere Eingangstreppe, die Siulen des Vestibuls
und die Ornamente des Speisezimmers bestehen aus Juramarmor. Der Speisesaal hat einen in Holz
reich ausgefiihrten Plafond, sowie einen Mirchen darstellenden Bilderfries von den Malern Penser
und Saupe.

Blatt 4. Eine von Prof. Raschdorff .Lauf dem Rott® bei Rolandseck am Rhein erbaute
Villa ist. mit Genehmigung der Verlagshandlung, in Fig. 1 im Grundrisse dargestellt (Erbkam’s Zeit-
schrift fiir Bawwesen 1861, S. 131 und Bl. 20—22). Der genannte Bergriicken ist einer der schimsten
Punkte in dem vielberiihmten Rheinthale. Der Bauherr stellte als unerlissliche Forderung, dass alle
Riiume mit besonderen Zugiingen versehen werden sollten, wodurch die Eintheilung des Grundrisses nicht
eben giinstig beeinflusst wurde. Das hochgelegene Souterrain enthilt die Wirthschaftsriiume; das Erd-
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Fig. 19. Villa Hainauer (Architekten v. d. Hude und Hennicke).

geschoss die Gesellschafts- und Wohnriinme: das obere Stockwerk die Schlaf- und Fremdenzimmer. Be-
sondere Vorliebe wurde auf die Ausbildung des Boudoirs verwendet, dessen anschliessender Erker eine
winderbare Rundsicht bietet. In gleicher Weise wie das Boudoir seinen Erker. erhielt das Zimmer des
Herrn einen bedeckten Balkon; in diesem Zimmer ist auch ein kleiner Tresor eingerichtet. Das Entrée
ist durch Oberlicht beleuchtet. Von den drei Oefinungen zwischen dem Entrée und Speisezimmer, ist die
mittlere durch eine (lasthiir geschlossen: die beiden seitlichen Oeffnungen enthalten in ihren oberen
Theilen (lasschriinke fiir Gefiisse und Porzellan. in den unteren Theilen die eine einen Kamin. die
andere einen Speiseaufzug. Wilhrend der heissen Jahreszeit dient das Entrée als Speisesaal und bietet
durch die getffnete Cabinetthiir hinreichenden Raum zu etwa erforderlicher Vermehrung der Tische. sowie
einen angenehmen Blick in das Gewiichshaus, welches an der Ostseite des Hauses angebaut ist. TUeber
dem Zimmer des Herrn liegt das Zimmer der Sohne, iiber dem Boudoir das Schlafzimmer der Eltern und
iiber dem Cabinet das Zimmer der Tochter. Das Gebiiude ist im Renaissancestyl ausgebildet.

An der Ostseite rheinwiirts liegen schine Terrassenanlagen mit Treppenverbindung und Lauben-
giingen ete.  Das Nebengebiinde enthiilt im Unterbau anf Hohe der vorbeifiihrenden Fahrstrasse die
Stille fiir Pferde und Kiihe, in dem dariiber befindlichen Stockwerk, welches auf gleicher Hihe mit
dem Plateau des Haupthauses liegt, Remise, Waschkiiche, Backhaus ete.
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Fig. 2 giebht, mit Genehmigung der Verlagshandlung, den Grundriss des Erdgeschosses der Villa
Hainauer in Berlin (Arehit. Skizzenbuch, Heft 144 und 145), welehe von den Kinigl. Baumeistern v. d.
Hude und Hennicke in den Jahren 1872—73 erbant wurde. Die grossen Riume gruppiren sich um
eine mittlere, durch Oberlicht erhellte Gemiildegallerie: rechts von dieser liegt der Speisesaal mit einem
davor liegenden Blumenhanse, hieran schliesst sich der Anrichteranm. der durch eine Treppe in dem
runden Eckanbau mit der Kiiche in Verbindung steht. und das Rauchzimmer. Links von dem Bilder-
saal liegt der Salon, woran sich der Salon der Frau und das Zimmer des Herrn anschliessen, letzteres
direkt vom Vestibul zugiingig. welches ebenfalls durch Oberlicht erhellt wird. Geradeaus vom Bildersaal
liegt das Musikzimmer mit vorliegendem Perron; hieran stosst rechts ein kleiner Tresor, links eine
Wendeltreppe nach dem im obern Geschoss befindlichen Schlafranme. Die Ausstattung des Imnern, bei
der eine Reihe alter Gobelins Verwendung gefunden hat. ist sehr gediegen und prunkvoll, wihrend die
dnssere Architektur nur im Putzbau hergestellt wurde. Die Situation der Villa mit dem Stallgebiiude
zeigt Fig. 3, und liegt die Hauptfagade nach der Ramchstrasse. Einen Liingenschnitt des Gebiudes durch
Vestibul, Bildersaal und Musiksaal zeigt Fig. 19, woraus die Oberlichtanordnungen ersichtlich sind.

Das Wohnhaus in Dresden, wovon Fig. 4 den Grundriss des Erdgeschosses giebt, wurde in
den Jahren 1873—74 von Prof. K. Weisbach erbaut und ist zur Benutzung fiir zwei Familien in zwei
Geschossen eingerichtet (Die Bauten von Dresden, S. 398). Damit die Wohnungen in beiden Geschossen
von einander villiz unabhiingig bleiben, sind die Haupt- und Nebentreppe vor dem Vestibul des Erd-
geschosses angebracht. Die Grundrisslésung kann nicht als gelungen bezeichnet werden, da eine Menge

Fig. 20, Villa Markwald, (Architekten v. d. Hude und Hennicke).

fast nutzloser, den Bau erheblich vertheuernder Riitume in der Mitte des Hauses nicht durch Seitenlicht
beleuchtet werden komnen, sondern Oberlicht erhalten miissen. Im Uebrigen sind die Hauptriume recht
zweckmiissig gruppirt, nur lassen die Zugiinge zu denselben Einiges zu wiinschen iibrig. Die Facaden
sind im griechischen Sinne behandelt und in Sandstein-Reinbau hergestellt; dieselben machen eine sehr
hithsche Wirkung.

Gute Grundrisse zeigt die Villa Opitz in Dresden, die in den Jahren 1873—74 vom
Architekt H. A. Richter ausgefithrt ist (Die Bauten von Dresden, S. 384). Den Grundriss des Erd-
geschosses dieser Villa giebt Fig. 5. In der Hauptgrundform ist der Bau quadratisch: er enthilt im
4,8% hohen Erdgeschoss die opulent ausgestatteten Repriisentations- und Wohnriiume, im 4,4™ hohen
oberen Geschoss die Schlafriiume der Familie, ein Ankleide- und Badezimmer, sowie die Fremdenzimmer.
Im Souterrain liegen Kiiche, Wirthschafts- und Dienerschaftsriume und die zur Beheizung des Hauses
dienenden Luftheizungsapparate. Neben dem Eingange befindet sich im Erdgeschoss an der einen Seite
der Abort, an der anderen eine Garderobe; iiber der letzteren liegt das Badezimmer. daneben iiber dem
Eingange das Ankleidezimmer. Ueber dem Zimmer des Herrn liegt das Schlafzimmer der Frau, iiber
dem Salon das Schlafzimmer des Herrn, iiber dem Zimmer der Frau und dem Rauchzimmer liegen die
Schlafzimmer der Séhne, dazwischen das Friihstiickszimmer: iiber dem Speisesaal endlich liegt das
Fremdenzimmer. Die Passage zwischen Salon und Speisezimmer wird durch Oberlicht belenchtet. TIm
oberen Geschoss befindet sich hieriiber ein quadratischer Raum in der Breite des Vestibuls, der acht-
eckig ausgebildet ist, indem in den vier Ecken Wandschriinke angebracht sind. Dieser Raum vermittelt
die separirten Zugiinge zu den einzelnen Schlafriiumen, und damit auch die Schlafzimmer der Sohne
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getrennte Eingiinge haben. ist noch ein schmaler Corridor iiber dem Wohnzimmer von einem Schlaf-
zimmer zum andern angeordnet. i

Die in italienischer Renaissance mit reichem architektonischen und ornamentalen Schmuck aus-
gefiihrten Facaden sind in den glatten Mauerflichen geputzt. wiithrend alle Architekturtheile aus Sand-
stein bestehen. Der innere Ausbau ist kostbar: im Entrée und Vestibul besteht der Fussboden aus
Marmor. ebenso sind die Sandsteinstufen der Haupttreppe mit Marmorplatten belegt, wiithrend die Wiinde
des Treppenhauses mit Stuckmarmor bekleidet sind. Das Speisezimmer hat eine reiche Stuckdecke und
hohe Holztiifelung an den Wiinden erhalten. Die Stuckdecke iiber dem Herrenzimmer ist buntfiirbig,
die iiber dem Salon reich gegliedert, von tiefschwarzer Fiirbung, auf ibr sind leichtgehaltene ornamen-
tale Golddekorationen wirknngsvoll aufgetragen. Die Thiiren- und Fensterverkleidungen sind ebenfalls
schwarz. die Wiinde mit olivengriiner Sammettapete, die Mobel auf schwarzem goldverzierten Gestelle
mit olivengriinem Seidenstoff bespannt, so dass die Gesammtwirkung des Rammes eine dinsserst feine und
vornehme ist. Die Baukosten betrugen pro 100™ der bebauten Grundfliche 500 Mark.

Von den vielen Villen, welche von den Arvchitekten v. d. Hude und Hennicke in Berlin aus-
gefiihrt sind, zeigt, mit Genehmigung der Verlagshandlung, Fig. 6 den Grundriss des Erdgeschosses von
der in den Jahren 1861 —62 erbauten Villa Markwald (Erbkam’s Zeitschr. fiir Bawicesen 1867, S. 362
und Bl. 41). Das Haus enthilt im Erdgeschosse die Woln- und Gesellschaftsriiume, sowie die Kiiche
mit Zubehor. Man gelangt vom Vestibul in der Axe des Einganges durch eine Passage in das Speise-

Fig. 21. Villa bei Lemgo (Architekt Ewerbeck).

zimmer, dann in ein kleines Boudoir und endlich in den grossen Saal. dessen Decke von 0. B'Pg_'as mit
allegorischen Darstellungen der geselligen Freuden geschmiickt ist. Das Speisezimmer ist mit dem Salon
durch eine grosse Oeffnung in Verbindung gebracht, damit eine lange Tafel durch beide Riume gedeckt
werden kann, wenn dies bei festlichen Gelegenheiten erforderlich werden sollte. Das Vestibul geht
durch beide Geschosse und wird durch Oberlicht belenchtet: Tages- und Gaslicht fillt durch die matt-
geschliffenen Scheiben der Glasdecke ein. Neben dem Haupteingange. liegt an der einen Seite der Abort.
an der andern die Speisekammer; rechts vom Vestibul liegt das Treppenhaus und von diesem gelangt
man in die Kiiche. Letztere steht mit dem Anrichtezimmer in direkter Verbindung und von diesem
reicht man die Speisen in das neben dem Speisezimmer befindliche Buffet. Den Wiinschen der Haus-
frau entsprechend, sind Kiiche und Wirthschaftsriinme mit besonderer Aufmerksamkeit behandelt und
mit jeder Bequemlichkeit, welche ausgedelnte Benutzung von Wasser und Gas, Sprachrihren und Klingeln
bietet, aunf das sorgfiiltigste ausgestattet.

Das obere Stockwerk enthiilt die Wohn- und Lehrzimmer der Kinder. die Schlafzimmer, in Ver-
bindung mit Bad und Garderoben, sowie die Midchenstuben. Im Souterrain befinden sich Dienerstuben.
Waschkiiche, Wirthschaftsriinme und 2 Ofenanlagen. wodurch das Erdgeschoss mit erwiirmter Luft ge-
heizt wird. - '

Das Haus steht von allen Seiten frei im Garten, daher sind alle Fronten architektonisch aus-
gebildet und die innern Riiume mit offenen Gartenplitzen und Freitreppen in Verbindung gebracht,
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Fig. 20 zeigt eine der Facaden, die eine sehr harmonische Farbenwirkung haben. Die glatten Mauer-
fliichen sind mit hohlen, gelbrithlichen Joachimsthaler Verblendziegeln bekleidet. welehe mit Falzen so
geformt sind, dass die Fugen auf 3 bis 4™ heschriinkt werden konnten. Alle Architekturtheile be-
stehen aus rothem thiiringer Sandstein. Das iiberstehende Dach des Hauses ist nach Art der iilteren
Florentiner Bauten behandelt, indem die geschnitzten Sparren durch Kopfhiinder gestiitzt und zwischen
denselben durehbrochene Fiillungen angebracht sind. In den einspringenden Ecken liegen hohle diago-
nale Knaggen von Zinkblech. welche das Traufwasser von der Rinne nach den Abfallrhren leiten. Die
Schornsteine sind als cylindrische Aufsiitze reich ornamentirt aus gebranntem Thon hergestellt. Die
farbig belebte, leichte und freie Gesammterscheinung dieses Gebiindes macht einen sehr angenehmen Eindruck.

Fiir freistehende Wohngebiiude vermeidet man gern die Oberlichthelenchtung, da dieselbe in der
Anlage theurer ist, als die Beleuchtung durch Seitenlicht und bei Hiusern mit zwei Geschossen geht in
dem obern Geschoss viel Raum durch die Lichtoffnung verloren. Bei entsprechender Gruppirung des
Grundrisses lassen sich die Rinme anch unschwer so anordnen, dass sie simmtlich durch Seitenlicht er-
hellt werden kinnen. Der unsymmetrisch gruppirte Grundriss Fig. 7 ist von Prof. Ewerbeck fiir eine
Villa bei Lemgo entworfen. Die Riiume sind sehr zweckmiissig aneinander gereiht und recht hiibseh
ist. ein kleines Blumenzimmer so situirt, dass man von dem Salon und dem Zimmer der Frau einen
Einblick hat. Das geriiumige Vestibul wird durch ein rundes Oberlicht beleuchtet, was indess ziemlich
iiberfliissig erscheint. Derselbe Architekt hat dann auch bei einem anderen Villenprojecte den Grund-
riss nach Fig. 8 abgelindert, wobei die Treppe zweckmiissig verlegt und das Vestibul ganz aunfeegeben
ist. Die sehr hiibsche Hauptfacade der obigen Villa ist in Fig. 21 dargestellt.

Blatt 5. Oft werden kleine Landhiiuser verlangt, die im Erdgeschoss nur aus Empfangs-
und Wohnzimmer bestehen. wobei dann die Kiiche mit Zubehor im Sounterrain liegt, wiihrend sich die
Sehlafriiume im 1. Stock befinden. Ein derartiges
Landhiiuschen von Architekt R. la Pirre in
Tegel bei Berlin erbaut (Arechit. Skizzenbuch,
Heft 135, Bl. 2), enthiillt im Erdgeschoss den
Salon mit Veranda und Garderobe, sowie ein
Wolnzimmer mit Erker hinter dem Salon.
Im obern Geschoss ist der Ranm iiber dem
Salon durch eine Querscheidewand in 2 Schlaf-
zimmer abgetheilt, mit nebenliegender Garderobe
und hinterliegendem Fremdenzimmer., Die Kiiche
mit Midchenstube und kleiner Speisekammer
liegt im Souterrain, wo auch ein Zimmer mit
kleiner Kiiche fiir den Hauswart und der Abort
vorhanden ist. Das Aeussere dieses zierlichen
Landhiinuschens ist in Renaissanceformen aus-
gebildet.

In Bezug auf die Rinme des Erdgeschosses
ist es gewiss empfehlenswerth, das Wolimzimmer
vor den Salon zu legen, wie dies bei der von
Architekt O. Titz erbanten Villa Mulack in
Charlottenburg geschehen ist, von der Fig. 1
den Grundriss des Erdgeschosses zeigt. Anch
hier liegen die Wirthschaftsriiume mit Kiiche
im Souterrain; im obern Geschoss dagegen
iiber dem Salon 2 Schlafzimmer der Eltern

i 3. Ghitnerwohilusns (Arebitekt Dresk ollan ). und ii—her dem Wohnzimmer das H{'hlnfzinm‘wr

der Kinder. Ueber Erker und Veranda sind

Balkons angeordnet, withrend der Abort am Treppenhause im obern Geschoss als Erker seitlich aus-

gebaut und iiber dem Treppenhause ein halbrunder Aussichtsthurm anfgebaut ist. Die Facaden wurden
in Ziegelrohbau hergestellt.

Einen recht zweckmiissig gruppirten Grundriss mit Salon und 2 Wobhnriumen im Erdgeschoss
giebt Fig. 2. Salon und Wohnzimmer liegen derartig, dass man von beiden einen Einblick in das an-
gebaute Blumenhaus hat. An den Salon stosst ein Buffet, welches als Anrichtezimmer dienen kann,
falls der Salon als Speisesaal benutzt werden soll. Die Treppen zum Souterrain und oberen Geschoss
sind von einem abgeschlossenen Raum aus zugiingig, wobei fiir die letztere Treppe ein Thurm angelegt
ist. In iihnlicher Weise ist die Villa gruppirt. welche Prof. Ende sich bei Berlin erbaut hat (Archit.
Skizzenbuch). Diese reizvoll gruppirte Anlage, deren Facaden eine wirkungsvolle Farbenstimmung und
eine Fiille sinnigen Schmuckes zeigen, ist im sog. Cottagestyl in elegantem Ziegelrohbau, in Verbindung
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mit reicher Holzarchitektur durcheefiihrt und hat fiic eine ganze Reihe kleiner Gebiinde derselben Art
als Muster gedient.

Das hiibsch gruppirte Gértnerwohnhaus, Fig. 8. hat 4 Riiume im Erdgeschoss und wurde von
Arvchitekt J. H. M. Breckelbaum in Hamburg fiir eine Besitzung des Senators A. Tesdorpf ausgefiihrt
( Monatshefte fiiy das deutsche Hochbawwesen 1875, Bl. 30 und 39). s enthiilt im ausgebanten Dach-
geschosse noch 2 Dachstuben. 1 Kammer nnd Bodenranm. Die istliche Facade des in gothischen Formen
ansgebildeten Hanses zeigt Fig, 22,

I Fig. 23 ist noch die perspectivische Ansicht des kleinen Gartenhituschens dargestellt, wo-
von die Grundrisse in Fig. 4 und 5 Blatt 1 gegeben sind.

Fiir eine Villa am Starenberger-See haben die Wiener Architekten Claus & Gross die in
Fig. 4 und 5 dargestellten Grundrisse zur Aunsfiihrang  gebracht (Farsters allgemeine Hrmz.ﬂir-nug 1877,
S. 31 und Bl 25-—27). Der missig gruppirte Ban hat eine hervorragend schime Lage aunf einem
Hiigel. Das an der Vorderseite freiliegende Kellergeschoss enthiilt die Wirthschaftsriiume, wiithrend die
Wohn- und Gesellschaftsriiume sich in den beiden oberen (eschossen befinden. An der Siidseite ist das
Haus theils mit hillzernen. theils mit massiven Veranden ausgestattet und an einer Ecke wird es von
einem Kuppelthurme mit Laternenaufsatz iiberragt. In modernen Renaissanceformen aunsgebildet, zeigt
sich das Ganze als ein Mittelding zwischen strenger gegliederter Steinarchitektur und leichtem Holz-
ziegelban.

Die unsymmetrisch gruppirten Grundrisse Fig. 6 und 7 sind von Architekt Z. Schubert
fiir eine Villa in Liboc bei Prag entworfen (Mittheilungen des Architekten- und Ingenieur-Vereins in
Bihmen 1875, S. 39 und Bl. 10—13). Obgleich das Haus nur fiir eine grissere Familie bestimmt ist,
so wurde es doch derartig eingerichtet, dass es sich nithigen Falls ohne Umiinderung an 2 Familien
cetheilt vermiethen Lisst. Das Erdgeschoss enthillt Riume fiir die jingeren Mitglieder der Familie und
sind die Zimmer, mit Ausnahme eines einzigen, direkt vom Corridore aus zugiingig. Im oberen Geschoss
hat der grosse Speisesaal oder Salon nach Norden eine Loggia, worin die gewthnlichen Familienmahl-
zeiten abgehalten werden kinnen. Dieselbe gewiihrt eine reizende Aussicht, und da sie sich nur gegen
Norden bffnet, so findet man hier selbst in den heissesten Sommermonaten angenehme Kithlung. Ausser-
dem sind noch 2 Altane vorhanden. von denen immer einer ziemlich sonnenfrei ist.

Der Salon steht mit den Wohn- und Schlafriimmen durch eine Thiir in Verbindung, wogegen
ein Gang die Kiiche, Speisekammer und Aborte von allen Wohnriiumen trennt. Der Thurm ist sehr
zweckmiissig als Eingangsraum benutzt, er enthilt die Treppe nach allen Geschossen und im obern Theil
einen Aussichtsplatz, welcher mit einem von Sidulen getragenen Dache iiberdeckt ist. Die Facaden sind
im Style der florentinischen Renaissance vortrefilich durchgebildet. Fig. 24 zeigt die Hauptfacade, an deren
mittlerem Theil 3 Sgraffito-Bilder prangen, die den Landaufenthalt der Stidter im Frithling, Sommer
und Herbst in heiterer Weise versinnbildlichen. Das ganze Gebiinde bringt mit seinen weit iiberstehenden
Diichern, sowie mit seinem ornamentalen und heiteren figiirlichen Sgraffitoschmuck die . Villa® sehr
gliicklich zur Erscheinung. :

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder.

4
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Die beiden Villen, wovon Fig. 8 und 9 die Grundrisse des Erdgeschosses geben. sind ganz
aus Cement-Beton erbaut, und zwar ist Fig. 8 der Grundriss von der Villa Fernland bei Chertsey
in England, von Architekt Wonnacott ausgefithet (The Builder 1870, S. 125). Die Umfassungswiinde
haben 35°m, die Mittelmanern 25°" Stiirke erhalten. Der Beton bestand ans 1 Ranmtheil Portland-
Cement nund 7 Raumtheilen Kies und Sand, doch wurde bei einzelnen Bautheilen auch ein Mischungs-
verhiiltniss von 1:91/, angewendet, welches noch sehr gute Resultate lieferte. Die Villa enthiilt im
Ganzen 22 Riinme. Die grosse Centralhalle, das eigentliche Vestibul, geht bis zum Dache durch -und
hat ringsum Gallerien, die den Zugang zu den oberen Riiumen vermitteln. Das Aenssere ist in ein-
fachen ansprechenden Renaissanceformen durchgefiihrt. Die Pilaster sind 60 breit und springen 8¢
vor. Mit Stallong und Remise kostete das Haus rund 80 000 Mark; da das Hauptgebiiude eine be-
baute Grundfliche von ca. 375" aufweist, so kostet 100™ der hebauten Fliiche ca. 214 Mark.

Die andere aus Beton erbaute Villa, woven Fig. 9 den Grundriss des Erdgeschosses darstellt.
ist von Architekt Liebold in Holzminden erbaut (Dewtsche Bawzeitung 1877, S. 458). Das Haus hat
16,3™ Liinge und 15.8™ Tiefe; es wurde im Rohbau innerhalb 4 Monaten vollendet. Die Umfassungs-
maunern haben 30¢™, die Mittelmanern 25" und die Scheidemanern 20°m Stiirke erhalten; im Keller-
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Fig. 24. Villa in Liboe bei Prag (Architekt Z. Schubert).

geschoss sind siimmtliche Mauern um 109 vepstiirkt. Die Fundament- und Kellermauern sind derartig
hergestellt, dass man die Erdgriiben, der Mauerstiirke entsprechend aushob und hierin den Beton ein-
stampfte. Das Ausschachten der Kellerriiume geschah erst dann, als die Betonmauern geniigend erhiirtet
waren. Zur Ausfiihrung der iiber dem Terrain vorstehenden Mauern ist ein stellbarer Holzapparat be-
nutzt und sind die Umfassungsmauern, wie auch einzelne Innenmauern mittelst Walzeisen verankert.
Alle Thiir- und Fenstertffnungen sind mit Hiilfe von Brettformen angelegt. Ueber diesen Oeftnungen
liegen 15" gstarke quadratische Holzstiirze, um Risse in den Mauern zu vermeiden: diese Holzer
kinnen zweckmiissig zur Befestigung der Gardinenstangen benutzt werden. Die innern Thiiren haben
Zargen erhalten.

Die iiusseren Treppenstufen, die Gesimse, die Fensternmrahmungen etc. sind vor Beginn des
Baues aus 1 Theil Cement und 3 Theilen Sand hergestellt und mit dem Auffiihren der Mauern versetzt.
Die Zimmerdecken, die Treppen und das Dach dieses Gebiiudes sind ebenfalls aus Cementbeton her-
gestellt. Zu den Decken sind theils preussische, theils bihmische Kappen und auch Kreuzgewilbe
ausgefiihrt. Bei Riumen iiber 3™ Weite wurde die Spannweite durch Eisentriiger vermindert und diese
sind an den Enden verankert. An den Widerlagern betriigt die Stiirke der Wilbungen 15— 18" im



27

Scheitel 10—12°".  Der zu den Gewilben benutzte Beton bestand aus 1.Theil Cement, 2 Theilen Sand
und 4 Theilen Steinkohlenschlacken, wiihrend im Uebrigen der Beton aus Cement mit Sand und Kies
in den Mischungsverhiiltnissen von 1:7, 1:6 und 1:4 angefertigt wurde.” Das spitzbogenformig ge-
staltete Dachgewdlbe hat am Fusse 30°m, in der Mitte ca. 20°™ und im Scheite]l 10—]12em Stiirke erhalten.

Das Betonmauerwerk zu den Wiinden kostete vollstiindig fertiz gestellt pro I¢bm 20 Mark.
Die Deckenwtlbungen kosteten mit Material bei den preussischen Kappen in plano gemessen pro [Jm
3,15 Mark, als bihmische Kappen 4.5 Mark, als Krenzgewilbe 5 Mark. Beim Dache kostete durch-
schnittlich 100™ Dachfliche 8 Mark. Die aus Beton gefertigten Treppen erhielten Trittstufen von 5em
starken Schieferplatten, ohne diese Abdeckung kostet 1 laufendes Meter Stufe in Allem 3.5 Mark, da-
gegen an Arbeitslohn einschliesslich Vorrichten und Aufstellen der Form 0,65 Mark.

Fig. 25, WVilla in Palaras (Architekt L. Carlier),

Auf Anordnung der Baupolizei mussten die Decken kurze Zeit nach der Einwdlbung, bevor die
Aufschiittung aufgebracht war, mit 300 Kilo pro (0™ probeweise belastet werden. Die Gewidlbe zeigten
sich hierbei so fest. dass auch eine Belastung von 600 Kilo pro (0™ noch keine bemerkbare nachtheilige
Wirkung hervorbrachte. Die Herstellingskosten des Hauses betrugen an:

Erdarbeiten bl AR e S G TET A Y L e BT LD S 100 Mark
Fundament- und Kellermauerwerk in der Erde . . . . . . . (%7, SRR
Fundament- und Kellermauerwerk iiber der Exde . . . . . . . 9208] ”
Maunerwerk zum Erdgeschoss . T e, SR T - RS RAG
Mauverwerk zum oberen Geschoss . . . v . + . . . ... 2775
GrawiThemigaérmenic -5 inl Gr i s e e A o e I s 1834
Dacher und cPIntiorey A i ooy Sl O st ot it s B0NE
Treppet: G AnREER: s wizhl i fi gl U s i oo B R oS B
Betongesiniben et te7 « & AN et i nefaat Tsavn s il S2T00
Rutzarbolton v ~ ety eon sl neidmisbiedaliens mPasiet o f sstiost w1500

Summa 18460 Mark.
Die beiden vorstehenden Beispiele zeigen, dass unter giinstigen Verhiiltnissen Cement-Beton zur Her-
stellung billiger Wohnungen sehr zu empfehlen ist. Die Betonbauten sind nach der Fertigstellung
schnell trocken und kimnen ohne Nachtheil fir die Gesundheit sogleich bewohnt werden. auch gewiihren
sie Schutz gegen solches Ungeziefer, welches sich gern in den Mauern einnistet und in den Mieth-
wohnungen der grossen Stiidte die Bewohner so sehr belistigt.

4%



Bei Herstellung des Cementbetons ist es fiir die Erhiirtung desselben Haupthedingung, dass die
ganze Masse mit miglichst wenig Wasser gehirig durchgearbeitet wird, nachdem der Cement mit dem
Sand im trocknen Zustande gemischt war. An manchen Orten ist man mit dem Mischungsverhiiltniss
von Cement zu Sand und Kies bis auf 1:10 heruntergegangen und hat damit noch gute Resultate er-
zielt; um einen so mageren Mortel etwas plastischer zu machen. empfiehlt es sich, den Mirtel, anstatt
mit Wasser, mit diinner Kalkmilch durchzuarbeiten. doch muss der Kalkzusatz nur sehr gering sein,
weil der Cementbeton durch den Kalk erheblich verschlechtert wird.

Von einem englischen Landhause, welches Architekt (. F. Hayward in Halstead, Essex. aus-
fiithrte, ist der Grundriss des Erdgeschosses in Fig. 10 dargestellt. Bei dieser gut gruppirten Bau-
grappe ist wie bei allen engl. Landhiiusern ein grisseres Vestibul, . Hall* genannt, angeordnet. Von
dieser Halle aus sind die Hauptwolmriiume zugiingig. Dem Eingange zuniichst befindet sich links eine
Garderobe mit Waschraum (lavatory), vechts der Salon (drawing-room), welcher das Wolmzimmer der
Dame ist. Dann folgt die Bibliothek (library), die zugleich das Zimmer des Herrn ist.  Das darauf
folgende Speisezimmer (dining-room) steht mit einem Blumen- oder Gewiichshause fconservatory) in Ver-
bindung, Die Kiiche (kitchen) liegt in unmittelbarer Nithe des Speisezimmers, darvan stosst die Ab-
waschkiiche (sewllery) und nun folgen die Speisekammer (larder), die Milehkammer (dairy), ein Raum

Fig. 26. Villa in Bowdon (Architekten Horton und Bridgford),

zum Aufbewahren der Aepfel (apple-roomy, ein Raum fiir Brennmaterial, ein kleiner Raum zum Putzen
der Messer und der Stiefel. sowie die Aborte (water closets) fiir die Dienerschaft.  Diese untergeord-
neten Riume liegen in einem Seitenfliigel und in der Ecke zwischen Hauptbau und Seitenfliigel ist der
Wirthschaftshof angeordnet.. Dem Speisezimmer gegeniiber liegen noch zwei Riume fiir Mundvorriithe
(stove-room and butleys-pantry). Der letztere Raum ist von der Kellertreppe aus zuglingig und dient
zum Aufbewahren der Getrinke in Flaschen. Ein Keller ist nur unter einem Theil des Seitenfliigels
angeordnet, Das obere Geschoss enthilt die Schlafriiume. Bei einfacher Aussenarvchitektur in Ziegel-
rohbau mit Haustein und elegantem innern Ausbau kostete das Haus ea. 61 000 Mark.

Die Grundrisse eines franzosischen Landhauses sind in Fig. 11 und 12 dargestellt. Das Haus
ist von Architekt L. Carlier in Palaras im siidlichen Frankveich ausgefiihet (Habitations modernes par
Viollet le Duej.  Dem dortigen milden Klima entsprechend. sind Terrassen, Freitreppen und Perrons in
reichem Maasse angeordnet. Im Erdgeschoss liegt in der Mitte des svmmetrisch gruppirten Grundrisses
der Salon mit einer Loggia. An diesen Hauptwohnraum stosst einerseits das Speisezimmer (salle &
mangé) wit Anvichteranm (office), andererseits das Schlafzimmer (ehambre ¢ coucher) mit dem Toiletten-
zimmer. Die Kiiche (cuwisine) und die Wirthschaftsriiume liegen im Souterrain. Im oberen Geschoss
befinden sich noch 4 Schlafzimmer, wovon die beiden mittleren als Gastzimmer dienen und mit kleinen
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Toilettenzimmern versehen sind. Die Hauptfacade dieses recht malerisch gruppirten Gebiiudes zeigt
Fig. 25; durch die Quaderarchitektur in Verbindung mit Ornamenten aus Teracotta erhiilt dieser Re-
naissancebau eine reichliche Farbenwirkung. i

Blatt 6. Bei der Villa von Bunsen in Berlin wurde die Grundrissbildung auf Wunsch des
Bauherrn in @hnlicher Weise durchgefiihrt, wie dies in England gebriiuchlich ist, so dass die Wohn-
und Gesellschaftsriinme zu beiden Seiten eines grisseren Mittelraumes liegen, der wie erwihnt. in Eng-
land ,Hall* genannt wird. Den Grundriss des hochgelegenen Erdgeschosses dieser von den Architekten
Ebe & Benda in Berlin erbauten Villa (Romberg’s Zeitschrift fiir praktische Bawlkunst 1874, S. 265
und Taf. 30—31) giebt Fig. 1. Die mittlere Halle ist hioher gehalten als die iibrigen Zimmer und
wird von Aussen durch einen grossen Bogen wmit vorgelegter Freitreppe angekiindigt. Im oberen Ge-
schoss befinden sich nur Kinder- und Schlafzimmer, daher konnte die Etagentreppe ziemlich untergeordnet
behandelt werden. Kiiche, Waschkiiche, Wirthschaftsriinme und Dienerzimmer. sowie ein Luftheizungs-
ofen befinden sich im Souterrain. Die Facaden sind in Ziegelrohbau, mit Anwendung von Terracotten,
stylistisch in einer eigenartigen Gothik durchgebildet, wobei die Wandfliichen ein helles, lebhaftes Roth
m.'i;__»_-vn. wiihrend die Giebel nach Oben hin mit hellgelben Ziegeln gemustert sind, wie auch simmtliche
Gliederungen und Einfassungen diese hellgelbe Farbe erhalten haben. Die innere Ausstattung ist ein-

Fig. 27. Villa in Bt., Remo (Architekt I, Marjoux).

fach, doch sind glasirte Fayencekamine von hiibscher Farbenwirkung zur Ausfilrung gekommen. Mit
Einschluss des Stallgebiiudes und der Einfriedigungen kostete das ganze Gebiinde rund 150 000 Mark.

Die Situation und den Grundriss des Erdgeschosses einer hiibsch gruppirten englischen Villa
giebt Fig. 2 und 3. Diese Villa ist von den Architekten Horton und Bridgford in einer landschaft-
lich besonders bevorzugten Gegend zu Bowdon bei Manchester erbaut (7%he Builder 1871, S. 1024). Um
die innere grosse Halle gruppiren sich in zweckmiissiger Weise die 3 Hauptriiume aus Salon (}'I-."mgr.a'm;-
room), Speisezimmer (dining-room) und Friihstiickszimmer (breakfast-room) bestehend. Die ii]:]‘ige;n
Riiume sind ebenfalls in natiirlicher Aufeinanderfolge aneinander gereiht. Eine perspectivische Ansicht
der Villenanlage giebt Fig. 26. Das Haus wird durch eine Heisswasserheizung erwiirmt und zuor Ven-
tilation der Riume sind die Abzugrohren je zwischen 2 Raunchrithren angebracht, damit sie erwirmt
werden, ausserdem wird der Zug in den Rohren noch durch Gasflammen verstivkt. Mit dem Stall-
gebiiude zusammen betrngen die Baukosten der Anlage rund 111 000 Mark.

In Fig. 4 bis 7 sind die Grundrisse einer franzisischen und einer italienischen Villa wieder-
gegeben (Habit. modernes Bl 79—80 und 99— 100). Die erstere Villa. Fig. 4 und 5, ist von Architekt
Equer in Passy bei Paris im friilhgothischen Styl aus Haustein und Ziegelmaterial ausgefithrt und be-
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sitzt in der iussern Erscheinung einen gewissen Grad von Vornehmheit. Das Souterrain, worin sich
die Kiiche mit den Wirthschaftsriumen befindet, hat in dem Treppenthurm einen besondern Zugang, so
dass die Hauswirthschaft von den Riiumen des Erdgeschosses ganz abgesondert bleibt. Im Erdgeschoss
befinden sich ein Gartensalon mit bedeckter Veranda, ein kleiner Salon als Vorzimmer, ein grosser
Salon und ein Speisesaal mit Anrichteraum; der letztere ist von der Diensttreppe aus zugiingig. Die
Schlafriiume im oberen Geschoss sind grisser und luftiger angelegt, als dies in Frankreich gewthnlich
der Fall ist. Zwischen den Schlafzimmern befindet sich die Bibliothek und daran stosst ein grosser
Saal, dessen Vorhandensein die Anlage der grossen Haupttreppe motivirt erscheinen liisst. Die Grisse
und Lage der Wohnriume deuten bei dieser Villa auf vornehme Verhiiltnisse hin.

Bei der von Architekt F. Marjoux zu St. Remo in Italien erbauten Villa, Fig. 6 und 7 zeigt
der unsymmetrisch gruppirte Grundriss des Erdgeschosses eine geschickt durchgefiihrte Trennung der
Wohn- und Wirthschaftsriiume, ohne dass dadureh die Verbindung beider Theile beeintriichtigt wird.
Die Gesammtdisposition der Ritume erscheint sehr einfach und natiirlich. Salon und Speisezimmer kinnen
bei festlichen Gelegenheiten durch eine Schiebethiir zu einem einzigen Raum vereinigt werden und das
Speisezimmer steht durch ein Buffet direkt mit der Kiiche in Verbindung. Im oberen Geschoss hat
jedes der Hauptschlafzimmer ein anstossendes Toilettenzimmer. Hier befindet sich auch das Arbeits-
zimmer des Herrn, hinter dessen Schlafzimmer, so dass derselbe ganz ungestort arbeiten kann. Wie
Fig. 27 zeigt, erscheint die Villa im Aufbau anmuthig und malerisch. in schlichten Renaissanceformen,
wobei Ziegel und Haustein streifenweise wechseln, ohne die rnhige Wirkung des ganzen Bauwerkes zu
storen. Im Innern ist das Vestibul und Treppenhauns reizvoll aunsgebildet.

Den  Grundriss des Erd-
ceschosses von dem Wolmhaunse
des Baumeisters G. L. Mickel®)
in Dresden giebt Fig. 8. Wie
bei  englischen  Wolnhiiusern
ist anch hier eine innere Halle
angeordnet, die durch 2 Geschosse
reicht und als Speisezimmer dient:
eine Gallerie in derselben mit
Nebentreppe vermittelt den Zu-
gang zu den im obern Geschosse
im siidostlichen Fliigel gelegenen
Schlafzimmern., In der Axe der
Halle liegt vor derselben das
Hauptwohnzimmer, dariiber das
Arbeitszimmer des Herrn wmit
anliegendem  Wohn- und Aus-
stellungszimmer, Im Souterrain
befinden  sich die Keller- und
. _ Wirthschaftsritume, sowie eine
T R T P (A o Wohnung fiir den Hauswart,
wiihrend die Kiiche mit Speise-
kammer und Midehenzimmer zur
Bequemlichkeit der Hausfrau im Erdgeschosse liegen. Der Hauseingang kann von der Kiiche ans durch
ein kleines Fenster iiberwacht werden. Simmtliche Umfassungsmauern sind hohl gemauert. Wie die
Hauptfacade Fig. 28 zeigt, ist das Aeussere des Hauses in gothischen Formen ausgebildet, mit Arvchi-
tekturtheilen aus weissem Sandstein, wiihrend die glatten Mauerflichen mit gelben Ziegeln verblendet
sind. Zwei in franzbsischem Kalkstein ausgefiibrte Figuren, den Hausherr und die Hausfrau versinn-
bildlichend, schmiicken die Erker des Haupttheiles der Facaden.

Der innere Ausbau ist in den Holzdecken und Wandbekleidungen dem Aeunsseren des Gebiiudes
entsprechend stylgemiiss durchgebildet. Das Haus bedeckt eine Grundfliche von 25000 und kostete pro
100 der bebauten Fliiche 270 Mark.

Sehr interessante Grundrisse zeigt eine bei Cincinnati im Staate Ohio in Nordamerika von
Architekt J. W. Me. Laughlin ausgefiihrte Villa (The Buwilder 1875, S. 253); dieselben sind in Fig. 9
und 10 dargestellt. Zuniichst ist im Erdgeschoss das Vestibul durch eine Vorhalle mit Doppelthiiren
gegen Zugluft geschiitzt und durch Kaminfener heizbar. Rechts von der Halle liegt das Empfangs-
zimmer (reception-room) wit dem Salon (drawing-room), beide durch eine grosse Schiebethiir in Ver-

Fig. #8. Villa Mockel in Dresden (Architekt G. L. Mickel).

= *) Mickel’s hervorragenste Arbeiten erscheinen n einem Gesammtwerke unter dem Titel: Ausgeffibrte wnd projektirte
Kirehen, Villen und Wohnhiiuser, mit tibersichtlicher Zusammenstellung der Ausfiihrungskosten ete. ~Verlag von
George Gilbers, Kinigl. Hofbuchh. in Dresden.’ .
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bindung stehend. Hieran schliesst sich eine Veranda und®das Gewiichshaus an. so dass man vom Salon
aus vollen Einblick in das letztere hat. Links vom Eingange liegt die Bibliothek (library), zugleich
Zimmer des Herrn, mit einem kleinen Cabinet (vetirving-room). Dann folgt der Zugang zur Treppe
(stair-case) und der Eingang in das Speisezimmer (dining-room). Mit dem letzteren steht ein Raum
in Verbindung, der zur Aunfbewahrung der Glas- und Porzellangeschirre dient (china-closet), worin sich
ein sicherer Wandschrank (safe) fiir Silbergeschirr befindet.  Vem Speisezimmer gelangt man iiber
einen Gang in die Kiiche (kitehen), woran die Speisekammer (store-room) anstosst. Mit der Kiiche end-
lich steht die Waschkiiche (laundry) in Verbindung.

Diese Wirthschaftsriume sind in sehr geschickter Weise von dem Haupthause ganz abgetrennt,
stehen aber mit dem Speisezimmer in bequemer Verbindung; ihre lichte Hohe ist erheblich geringer,
als die der Hauptriiume, so dass das obere Geschoss iiber den Wirthschaftsriitumen vom Podeste der
Haupttreppe zngiingig ist. wobei iibrigens eine einarmige Nebentreppe beide Geschosse miteinander ver-

Fig. 20, Villa bei Cincinnati (Architekt Me. Laughlin).

bindet. Im obern Geschoss des Haupthauses liegen die Schlaf- und Ankleidezimmer, sowie 2 Badezimmer.
Aeusserst zweckmiissig sind die in reichlicher Anzahl angebrachten geriumigen Wandschrinke,

Eine perspectivische Ansicht des im Elisabethstyl ausgebildeten Hauses giebt Fig. 29. Vor-
trefflich gelungen erscheint die finssere Massenvertheilung der Baugruppe, withrend die Formenbildung
im Einzelnen weniger befriedigt. Der innere Ausban ist in Marmor und kostbaren Holzarten stylgemiiss
durchgefiihrt, und obgleich das Haus durch eine Centralheizung erwiirmt wird, sind doch iiberall Kamine
mit offenem Feuer angebracht, wie dies in Amerika und England allgemein gebriiuchlich ist. indem da-
durch die Wohnriiume im Winter an Behaglichkeit ungemein gewinnen. Die Herstellungskosten der
Villa mit Nebengebiinden beliefen sich auf ca. 160000 Dollars 656 000 Mark.

Blatt 7. Von einer recht bequem eingerichteten schwedischen Villa giebt Fig. 1 und 2
die Grundrisse. deren Grundform sich der auf Blatt 1 und 2 gegebenen anschliesst. Die Villa wurde
von Architekt Isaeus fiir den Konigl. Kellermeister Blanch am Ufer der reizend gelegenen Bucht
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JEds viken* bei Stockholm evbaut ( Teknisk #lidskrift 1879, Heft 4 und 5). Das Erdgeschoss enthilt
das Zimmer des Herrn, den Salon mit Blumenhalle und Veranda, den Speisesaal mit Veranda und die
Kiiche mit Zubehér. Am Eingangsflur befindet sich unter der Treppe ein kleiner Ablegeraum, dann
folgt das Vestibul. Am Zimmer des Herrn ist der Raum unter dem Treppenpodeste zu einer Garderabe
hergerichtet, worin sich ein Kassengewillbe befindet. Die Kiiche ist durch einen Vorraum direkt von
Aussen zugiingig und neben diesem Vorranm ist die Kellertreppe angeordnet. In iinsserst zweckmiissiger
Weise ist die freilich sehr kleine Kiiche von der Speisekammer, einer Kammer fiir feines Tafelgeschirr
und einem Anrvichtezimmer umgeben, welches letztere direkt mit dem Speisezimmer in Verbindung steht.
Da sich vor den Fenstern des Speisezimmers und des Salons die lieblichen Ufer der Bucht ausbreiten.
so sind diese Seiten des Hauses rveichlich mit Veranden und Balkons ausgestattet.

Im oberen Geschoss, welches ein durch mehrere Giebelausbauten reich gegliedertes Dachgeschoss
bildet, sind siimmtliche Riéume mit Ausnahme eines einzigen direkt vom Corridor aus zugiingig. Hier
interessirt namentlich das in Form eines griechischen Kreuzes ansgebildete Schlafzimmer, dessen Ecken
als geriumige Wandschriinke und als Waschtoilette dienen; die Betten stehen in der hinteren Nische.
Diese in Schweden allgemein iibliche Ausbildung der Schlafzimmer hat etwas iiberaus Gemiithliches.
Uebrigens gehdren in Schweden die Schlafstuben mit zu den Wohnzimmern, die tiglich geheizt und
gut ventilirt werden. Durch die geriumigen Wandschriinke errveicht man stets den Vortheil, dass man
die Winde nicht mit hilzernen Sechriinken und anderven iiberflissigen Mibeln zu verunstalten braucht.
Die Riume der Villa haben sehr geringe Abmessungen, ein Uebelstand ist namentlich die unzweck-
mitssige Lage des finsteren Abortes in der Mitte des Gebiiudes.

Das Treppenhaus hat getiifelte Wiinde und eine kassettirte Holzdecke erhalten, die ersteren
sind mit altschwedischen Spriichen geziert. Die Decke des Besuchszimmers reicht in das Dach hinein,
sich dessen Form anschliessend. Das Souterrain, welches an der Seeseite eigentlich Erdgeschoss ist,
enthilt die Vorraths- und Weinkeller. Dieses (Geschoss ist aus rothen und schwarzen Ziegelsteinen in
wechselnden Schichten anfgefiihrt, wiihrend die iibrigen Geschosse eine iiberaus ansprechende Holz-
architektur zeigen. .

Einen sehr kompenditsen Grundriss, Fig. 3, zeigt auch die kleine Villa zu Hilversum bei Utrecht,
die der in Amsterdam wohnende Architekt J. Gosschalk erbaut hat (Forster’s allyemeine Bauzeituny
1879, S. 78 wnd Bl. 60). Die Kiiche und Wirthschaftsriinme ete. befinden sich im Souterrain, withrend
das Erdgeschoss den Speisesaal, einen kleinen Salon wmit Erker fiir den Herrn und einen grijsseren
Salon fiir die Dame enthiilt. Im Obergeschoss liegt iiber dem Speisesaal ein grosses Schlafzimmer
mit Balkon iiber der Veranda, wogegen der Raum iiber den Salons in 3 Theile getheilt ist, so dass an
den Enden 2 Schlafzimmer und dazwischen ein kleines Badekabinet angeordnet werden konnten. Alle
Riiume haben separvirte Zugiinge. Die Umfassungsmanern sind hohl ansgefiihrt, sie haben aussen gine
Ziegelstiirke 29em  dann einen Hohlraum von 109" und inwendig 1/ Ziegel 11= Stirke. Alle
s dem Gebiinde verwendeten Siiulen und idusseren Ornamente bestehen aus Cementguss, der sich gut
bewithrt hat. Die Baukosten excl. Terrain und Gartenanlagen betrugen 25 500 fl. Holliind. - 43 350 Mark.

Das Wohnhaus, wovon die Grundrisse des Souterrains und des I. Stockes in Fig. 4 und 5 ge-
geben sind, hat sich Prof. G. Lasius in Hottingen bei Ziirich erbaut (Die Eisenbahn, Band XTI 1879,
S. 145). Der gut angeordnete Grundriss interessirt namentlich wegen der im Souterrain angelegten
Warmluftheizang mit continuirlicher Fenerung, die sich hier, wie iiberall, wo sie mit gehiriger Sach-
kenntniss ausgefithrt wurde, vortreftlieh bewiihrt hat. Um die dussere Wiirme, Kiilte und Feunchtigkeit
von den Wohnriiumen nach Moglichkeit abzuhalten, sind die Umfassungswiinde vom Sockel an bis unter
Dach mit einem Hohlraum von 6°" Lichtweite aufgefiihrt und zwar aus Lochsteinen. Im Erdgeschoss
haben die Umfassungswiinde 43°™ Stirke, so dass sie von Aussen erst 1/; Stein von 120 dann eine
Luftschicht von 6" und darvauf 1 Stein von 25 haben; die Wiinde des oberen Geschosses bestehen
dagegen nur aus 2 halben Steinen mit 6™ breiter Luftschicht, sie sind also nur 30 stark. Die
1/, Stein starke Aussenwand ist hin und wieder durch Binder, die zur Hiilfte in heissen Theer getaucht
wurden, wm 1/, Stein nach Innen eingebunden. Unter dem Balkenauflager binden 4 Schichten ganz
durch, so dass hier der Hohlraum in den Wiinden fehlf. Diese in der Nordseegegend schon lange
iibliche Bauweise liefert geniigend solide Umfassungswiinde, welche sich leicht maunern lassen und die
Innenriiume durch die eingeschlossene schlecht leitende Luftschicht vortrefflich gegen fiussere Temperatur-
und Witterungseinfliisse schiitzen,

Die frische Luft stromt nach Fig. 4 in einen geniigend grossen Raum unter der Veranda und
gelangt von hier durch einen cementirten Kanal in die ganz central liegende Heizkammer, deren Raum-
inhalt 36,6°m betriigt. Der als Coaksfiillofen construirte Heizapparat besteht aus zwei stehenden
Kasten. welche durch einen dritten liegenden verbunden sind. Hieran schliesst sich ein gusseisernes
Rauchrohr, was mit 3 Windungen noch in der Heizkammer liegt. Um einen Korper von geniigend
grosser Masse zu gewinnen, die fihig ist viel Wiirme aufzuspeichern, damit dadurch die Schwankungen
in der Lufttemperatur besser ausgeglichen und ein Glithendwerden der Ofenwandungen verhindert werde,
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ist der Ofen aus Blech mit Chamotte- und Ziegelsteinausmauerung construirt; der Ofen selbst hat 180Jm,
das gusseiserne Rauchrohr 60" Heizfliche. Die Bedienung des Ofens erfordert tiiglich hichstens
10 Minuten Zeit.

Zur Fortleitung der erwiirmten Luft gehen unter der Decke der Heizkammer seitwiirts die
Kaniile nach den senkrechten an Innenwiinden liegenden Heizrohren. Nach jedem Zimmer fiihrt ein
solches Rohr, dessen rechteckige Querschmittform in den Ecken abgerundet ist. Diese Thonrbhren, von
Ttzschneider und Jaunez in Saargemiind, sind aus Stiicken von 33°™ Liinge mit Falz aufeinander gésetzt,
und haben sehr glatte Innenwiinde. Sie miinden 40°™ unter den Zimmerdecken aus und haben hier
Jalousieverschluss. Die verdorbene Luft entweicht aus jedem Zimmer durch ein anderes Thonrohr,
dessen Einmiindung 40°™ vom Fussboden entfernt ist und ebenfalls Jalousieverschluss hat. Theils sind
diese Abflussrihren bis iiber Dach gefiihrt, theils miinden sie auf dem Dachboden nahe unter First. Die
Resultate dieser nach richtigen Prinzipien angelegten Central-Luftheizung sind ausserordentlich giinstig.

Der Grundriss Fig. 6 ist von Architekt Paul Engel in Berlin fiir eine Villa bei Buda-Pest
entworfen, die einer kinderlosen Familie nur als Sommeraufenthalt dient (Baugewerkszeitung 1876, S. 388).
Die Kiiche liegt im Kellergeschoss unter dem Speisezimmer, mit diesem durch einen Aufzug in Ver-
bindung stehend. Unter der Veranda befindet sich die Speisekammer, unter dem Vestibul die Vorraths-
keller, unter dem Wohn- und Nebenzimmer die Waschkiiche und Midchenkammer, wiihrend unter dem
Gartensalon eine Giirtnerwohnung eingerichtet ist. Die Schlafzimmer liegen im Dachgeschoss. Das
Aeussere des Hauses ist in Ziegelrohban mit Sandstein-Architekturtheilen ausgefiihrt und durch Anordnung
iiberstehender Diicher, sowie einer Veranda und eines Balkons in zierlicher Holzarchitektur suchte der
Architekt eine anmuthige malerische Wirkung zu erzielen. Die Baukosten beliefen sich auf ca. 36 000 Mark.

it 3,0

Fig. 30. Villa Schmitt in Bohmisch-Aicha (Architekt Karl Tietsz).

Vorziigliche Grundrissdispositionen zeigt das von Architekt Wallbrecht erbaute Wohnhaus
des Chefs von dem neuen Militir-Reit-Institut zu Hannover (Zeitschrift des Archit.- und Ing.- Vereins
»u Hannover 1878, S. 309 und Bl. 746—748). Die Sitnation mit dem Grundriss des Erdgeschosses
oiebt Fig. 7, den Grundriss vom Souterrain Fig. 8 und den Grundriss vom I. Stock Fig. 9. Das 35m
hohe iiberwilbte Kellergeschoss enthiilt die Kiiche, Waschkiiche, Wirthschaftsriiume und Lentestube. Im
4m hohem Erdgeschosse liegen die Geschiifts- und Wohnzimmer, im 1. Stock die Gesellschaftsriinme mit
einigen Nebenzimmern, und im Dachgeschosse die Dienerschaftszimmer. Der 5,3™ hohe Tanzsaal ragt
in das Dachgeschoss hinein. Die im einfachen Renaissancestyl ausgebildeten Facaden sind unter Ver-
wendung von weissem Sandstein mit orangegelben Greppiner Steinen verblendet; das Dach mit engl.
Schiefer und Zink eingedeckt. Die innere Ausstattung ist namentlich in den Festriumen reich gehalten,
mit Parquetfussboden in fast allen grisseren Zimmern. In dem Nebengebiiude befindet sich ein ge-
wilbter Pferdestall, eine Wagenremise mit Geschirrkammer und einer Kutscherwohnung aunf dem Dach-
boden. Die Hofriume und Auffahrten sind asphaltirt und das ganze Grundstiick ist an 3 Seiten mit
einer Backsteinmauer mit Sandsteinabdeckung, an der Strassenseite aber durch ein schmiedeeisernes
Stacket eingefriedigt. Im Ganzen betrugen die Kosten des Baues incl. Grund und Boden rund 160 400 Mark.

Die Situation eines von Baurath Zenetti am Starnberger-See bei Miinchen erbauten Landhauses
zeigt Fig. 10. Das Haus ist an der Sid- und Ostseite von einer aus Gusseisen construirten mit Zink-
blech eingedeckten Veranda umgeben (Erblam’s Zeitschrift fiir Bauwesen 1855, S. 457 wnd Bl. 51).
Im oberen Geschoss liegt iiber dem Speisezimmer der Gesellschaftssaal, iiber der Bibliothek ein Balkon
und daneben ein kleines Boudoir, im Uebrigen sind hier nur Schlaf- und Fremdenzimmer vorhanden,
letzteres iiber dem Eingange gelegen, _

1. Klasen, Grondriss-Vorbilder. 5
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Den Grundriss des Erdgeschosses der reizvollen Villa Zang am Griinberg in Meidling bei Wien
giebt Fig. 11. Diese Villa ist ein Umbau, den der Hofarchitekt Carl Baron v. Hasenauer ausfiihrte
(Zeitschrift des Oesterreichischen Ingenieur-Vereines 1864, S. 203 und Bl. 13—14). Das alte Gebinde
war ein glatter, viereckig-kastenformiger Bau, der dem Bediirfnisse nicht geniigenden Raum bot und
dessen Manerstiivken den Aufbau eines Stockwerkes nicht gestatteten. Um nun den nithigen Raum
und eine lebhafte Gruppirung fiir das neue Gebiiude zn gewinnen, ordnete der Architekt im Erdgeschoss
einen Vorbau an, der auns den 4 kleineren Riiumen mit dem Entrée besteht; im I. Stock liegt iiber
diesen Riiumen eine grosse Terrasse. Die riickwiirtige Seite erhielt einen iiusserst anmuthigen Blumen-
erker mit priichtiger Terrasse, welche in Fig. 11 nicht gezeichnet ist. Tm Erdgeschosse befinden sich
die Gesellschaftsriiume, im 1. Stock die Wohn- und Schlafzimmer, wiihrend das hohe Dachgeschoss die
Gastzimmer, Garderoben und Dienerschaftsriume enthiilt. Die Haupttreppe fiihrt nur in den I. Stock;
hier befindet sich iiber dem Vestibul der Friihstiickssalon, welcher um so viel geringere Tiefe hat, dass
iiber dem Vestibul noch eine Passage und daneben eine einarmige Treppe nach dem Dachgeschosse an-
gebracht werden konnte. Ueber dem Speisezimmer liegt das Schlafzimmer der Frau mit Toilette und
Abort, iiber dem Buffet ein Boudoir. Der Empfangs-Salon reicht durch beide Geschosse, wiihrend das
Schlafzimmer des Herrn iiber dem Musikzimmer, dessen Arbeitszimmer, Toilette, Bad und Abort sich
iiber dem Billardzimmer befinden. Ein Souterrain ist nicht vorhanden, deshalb wurde ein besonderes
Kiichengebiinde errichtet, welches mit dem Hauptgebiiude durch einen gedeckten und mit Glas geschlos-
senen Gang in Verbindung steht.

Das #ussere des Hauses, in den Stylformen der
franzosischen Friih-Renaissance durchgebildet, zeigt hohe
Anmuth, eine vortrefflich gelungene Massenvertheilung
und Formenschénheit in den Details.

In Fig. 12 ist der Grundriss des Erdgeschosses
einer von Architekt Karl Tietz fiir den Fabrik-
besitzer F. Schmitt in Biohmisch-Aicha ausgefiihrten
Villa wiedergegeben (Zeitschrift des Oesterreichischen
Ing.- und Archit.-Vereins 1867, S. 93 und Bl. 16—17).
Das Haus ist nur theilweise unterkellert und es be-
finden sich im Souterrain die Kiiche unter dem Zim-
mer des Herrn, die Vorraths- und Weinkeller unter
dem grisseren Zimmer der Frau, ein Eiskeller unter
der Vorfahrt, die Speisekammer unter dem Cabinet der
Bonne und das Zimmer der Kochin unter dem Kinder-
zimmer. Im Obergeschosse liegt das Billardzimmer
iiber dem Gesellschaftszimmer, iiber dem Zimmer des
Herrn ein Kinderzimmer, iber den Zimmern der Frau
ein Lehrzimmer fiir die Kinder und ein Zimmer fiir
die Gouvernante; ausserdem sind hier noch 2 Fremden-
zimmer, eine grosse Garderobe und ein Dienstboten-
zimmer vorhanden. Ueber dem Cabinet am Gesellschaftszimmer ist ein Aussichtsthurm mit offener Gallerie
errichtet. Wie aus dem Querschnitte Fig. 30 hervorgeht, liegt die Villa auf einem terrassenférmig an-
steigenden Terrain, dessen Oberfliche sich ca. 9™ fiber dem Strassen-Niveau erhebt. In einiger Ent-
fernung von dem Wohngebiiude ist ein Stallgebiiude fiir 4 Pferde ausgefiihrt, welches zugleich eine
Wohnung fiir den Giirtner enthiilt.

Das in schlichten Renaissanceformen ausgebildete Gebiinude mit seinen diiberstehenden Diichern
hat in Verbindung mit dem hiibschen Gewiichshause und Gartensalon eine sehr angenehme Erscheinung.
Leider fiel der hochbegabte und vielbeschiiftigte Architekt, der Wien mit so vielen grossartigen
Bauten geschmiickt hat, in den gliicklichsten Verhiiltnissen lebend, den Geistern des Wahnsinns
in die Hiinde.

Blatt 8. Sehr interessante Grundrisse zeigt die grossriumig angelegte Villa Meissner in
Leipzig, welche von den Kinigl. Baumeistern Ende und Bockmann erbaut wurde (publicirt im Archit.-
Skizzenbuche, Heft 146, Bl. 3—4 und Heft 147, Bl. 2). Das gediegene Bauwerk ist in italienischer
Renaissance durchgebildet, mit Wandfliichen in Ziegelrohbau. Auch der innere Ausbau und das Mobiliar
zeigt bis in die kleinsten Details eine stylgemiisse kiinstlerische Durchbildung. Fig. 1 giebt die Situation
dieser Villa, bei der alle Riinme durch Seitenlicht beleuchtet sind. Die im Erdgeschosse befindlichen
Wohn- und Gesellschaftsriiume gruppiren sich rechts vom Eingange um einen gerfiumigen Vorsaal,
withrend die links vom Eingange liegende Kiiche mit Zubehir von diesen Rilumen ganz abgesondert ist.
Grossartig wirkt die in der Hauptgartenfront vor den Salon vorgelegte Loggia, welche durch beide Ge-
schosse reicht und durch einen einzigen Rundbogen geschlossen ist.

Fig. 81, Villa in Sydenham (Architekt John Norton).



In Fig. 2 bis 4 sind die Grundrisse von 3 englischen Villen dargestellt, welche Architekt
John Norton im Park des Krystallpalastes zu Sydenham erbaut hat. Bei Fig.2 ist eine grosse Halle
angeordnet, durch 2 Geschosse reichend und mit einer Gallerie versehen, von welcher die Riume des
obern Geschosses zugiingig sind. Rechts von dieser Halle befindet sich eine Garderobe mit Abort und
Waschranum, ferner ein Anrichtezimmer mit Nebentreppe und Speiseaufzug. Der Salon (drawing-room)
steht durch eine grosse Schiebethiir mit dem Zimmer der Frau in Verbindung. Sammtliche Riume sind
recht zweckmiissig disponirt. Die Baukosten betrugen 3550 7 —— 71000 Mark.

Wesentlich geringere Abmessungen zeigt der Grundriss Fig. 3, bei dem die Hauptriume be-
sonders geschickt disponirt sind. Die Gartenansicht dieses Hauses, welches 2200 I — 44 000 Mark
kostete, ist in Fig. 31 dargestellt.

Weniger gelungen ist die Grundrissdisposition Fig. 4, wobei die innere Halle zugleich als Bil-
lardzimmer dient. Bei dhnlicher Ausstattung, wie in Fig. 31, betrugen die Baukosten 3 346 I — 66 920 Mark.
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Fig. 52, Herrenhaus in Sternfelde (Architekt J, Otzen).

Ein zu Sternfelde bei Angermiinde ausgefiihrtes Herrenhaus ist in den Grundrissen des Kellers
und Erdgeschosses in Fig. 5 und 6 dargestellt (Zeitschrift des Archit.- und Ing.-Vereins 2u Hannover 1876,
S. 519 und Bl. 671—674); Baumeister J. Otzen in Berlin ist der Architekt des Gebiindes. s war
hier Aufgabe: ein behagliches Heim fiir eine begiiterte Familie zu schaffen, welches im Anschlusse an
ein Wirthschaftsgut grossen Raum, namentlich fiir Logierbesuch bieten sollte, ohne im Aeussern irgend-
wie einen schlossartigen Charakter zu zeigen. Der Architekt hat diese Aufgabe sehr zweckentsprechend
gelost. Ausser den in Fig. 5 und 6 angegebenen Riumen enthilt das obere Geschoss noch 9 Logir-
zimmer. Einen Liingenschnitt des Gebiindes giebt Fig. 52.

Die iussere Architektur zeigt einfache Backstein-Renaissance. Wegen sehr kurzer Ausfiithrungs-
frist konnten Profilsteine nicht beschafft werden; solche wiiren aber bei Anwendung der mittelalterlichen
Backsteinbauweise erforderlich gewesen, um eine gewisse Rohheit des Ausdrucks zu vermeiden, wiihrend
die einfache Backstein-Renaissance das Profil im Allgemeinen wohl entbehren kann. Auf Renaissance-
formen wies auch die fast ebene Gegend hin, indem durch die gesammte Umgebung eine starke Be-
tonung der Horizontalen bedingt war, Die angewendeten Verblendsteine haben im Wesentlichen rothe
Farbe und Formsteine sind bei dem ganzen Bau nicht benutzt worden, dennoch hat der Architekt es
verstanden, sehr belebte Wandfliichen herzustellen und dem Gebiinde eine leichte wnd freie Gesammt-
erscheinung zu geben. Die Felder des Frieses unter dem Dache, sowie die Blenden sind in Sgroffito
gemalt. Im Innern sind die Wohnzimmer und das Vestibule getiifelt, ebenso die Decke des Saales. Alle
Holztheile sind in Naturfarbe belassen und reich decorirt; die Fussbiden zum Theil parquettirt. Mit
der Warmwasserheizung, der vollstindigen Wasserleitung und den elektrischen Signalvorrichtungen durch
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das ganze Haus betrungen die Baukosten rund 108 000 Mark. Ohne die Vorfahrt hat das Haus eine
bebaute Fliiche von 440C0™, wonach sich 1™ auf 245,44 Mark stellt.

Sehr gute Raumdispositionen zeigen die Grundrisse Fig. 7 und 8 des Herrenhauses von dem
Rittergute Kliosterlein im Erzgebirge (Zeitschr. des Avchit.- und Ing.- Vereins zu Hannover 1878, S. 21
und Bl. 727—730)., Dieser auf einer Anhohe gelegene Herrensitz wurde im Jahre 1876 von dem
Dresdener Architekten G. L. Mickel erbaut (Mickel’s hervorragensten Arbeiten erscheinen in einem Ge-
sammbwerke wnter dem Titel: ,, Ausgefiihrte und prryectsrie Kirchen, Villen und Wohnhdiuser mit iiber-
sichtlicher Zusammenstellung der Ausfithrungskosten ete.* Verlag von George Gilbers, Kinigl. Hofbuchh.
in Dresden). Der Bauherr scheint ein Junggeselle zu sein, da Wohnriinme fiir Frau und Kinder fehlen.
Im Kellergeschoss befinden sich die Vorrathsriitume, die Waschkiiche und ein gemaunerter Behiilter zum
Ansammeln des von den Bergen kommenden Quellwassers, welches mittelst Pumpe in die dariiber liegende
Kiiche gehoben wird. Im Erdgeschoss gelangt man von der gedeckten Vorhalle in ein heizbares Vestibul
mit anschliessendem Treppenthurm; zwischen letzterem und dem Dienerzimmer liegt ein Abort mit
Latrineneinrichtung. Das an der Siidwestecke liegende Speisezimmer ist durch das als Anrichteraum
dienende Nebenzimmer mit der an der Nordwestecke gelegenen Kiiche verbunden, von dieser aus kann
die Eingangshalle mittelst eines kleinen Fensters iiberwacht werden. Im I. Stock liegt iiber dem Speise-
zimmer, an dem besten Aussichtspunkte, das durch 2 Erkerausbauten erweiterte Wohnzimmer des Herrn
mit dem nach Osten anstossenden Schlafzimmer. In der Mitte der Hauptfront befindet sich das Besunchs-
zimmer mit Blumenbalkon, daneben liegen 2 Fremdenkammern. Ausserdem befindet sich im Dachgeschosse
noch 1 Fremdenzimmer, iiber dem Zimmer des Herrn liegend, sowie eine Miidchenstube und 2 Kammern.

Fig. 33 zeigt die Situation des Gebiindes; rechts von der Einfahrt liegt das Thorwirterhaus
und an der Nordseite des Haupthauses befindet sich das Neben- oder Wirthschaftsgebiude mit Veranda
nach dem Hausgarten. Dieser ist mit alten Biumen besetzt
und an einer Seite mit einer hohen Futter- resp. Einfriedigungs-
wmauner abgeschlossen; an seiner tiefsten Stelle befindet sich ein
Teich. Fig. 34 giebt ein Bild der siidlichen Facade des Wohn-
gebiiudes. Da der Bauherr eine Vorliebe fiir Erker und Thiirme
hatte, so wiihlte der Architekt, mit Riicksicht auf die land-
schaftliche Lage und auf die gebotenen Baumaterialien, den
biegsamen gothischen Styl. Die Fundamente, die Kellerum-
fassungsmauern und zum Theil auch die Scheidemauern sind
von Granitbruchsteinen aus nahegelegenen Briichen, alle sicht-
baren Sockelfliichen aber von bearbeitetem Granit, das iibrige

-g““l“ » » Wuer  Mauerwerk dagegen von Ziegeln in Kalkmirtel hergestellt.
Siimmtliche + Thiir- und Fenstereinfassungen, Hausecken und
Fig. 33. Situation. Thurmzinnen bestehen aus Granitquadern, auch die Wendel-

treppe des Erdgeschosses besteht aus diesem Material. Alle glatten Wandfliichen sind mit einem durch
Zusatz von Granitsand dauerhaft gemachten Spritzbewurfe geputzt. Das Dach ist mit Lossnitzer Schiefer
gedeckt. Kin Gnom, der als Schildhalter mit den bergmiinnischen Abzeichen versehen; an der Ecke
iiber der Eingangshalle aufgestellt ist, wurde aus Postelwitzer Sandstein gefertigt. Alle Hiolzer und
Holzarbeiten an diesem Bau bestehen aus Tannen- und Kiefernholz. Die Wiinde und Decken der
Hauptriiume sind reicher, die der Nebenriiume einfacher aber stylgemiiss gemalt, und zwar sind sie auf
Wunsch des Bauherrn mit Oelfarbe deckend eichenholzartig gestrichen und abgesetzt.

Die Gebiindegrundfliche des Wohnhauses betriigt 1800J™ und das Haus kostete zum Beziehen
fertig zu stellen nur rund 27 000 Mark, also pro 1C0™ Grundfliche 150 Mark. Hierbei waren die
nachstehenden Preise maassgebend. Ohne Meistergeld erhielt 1 Maurer pro Stunde 0,22 M, 1 Zimmer-
mann 0,21 M., 1 Handlanger 0,17 M.; 1000 Stiick Mauerziegel kosteten 30 Mark. Ferner kostete:

1 Hektoliter Kalk. . . . . . . . 2,0 Mark | 1O™ Wandputz mit Material . . . . 0,6 Mark
) nnne s . it TR o el S W AR - SR I (1 L8 L L TN R TR - -
1ebm Granitquader. . . , oo 200005, . - | . 100™ Schieferdach-Schalung . . < 45 4
1o Gramtbrnchstemmauerwerk . . 120 ,  10™ Thiir mit Beschlag und Anstrich . 12,0 ,,
10™ Granitplattenpflaster . . . . . 10,0 , | 100™ Fenster mit Besch, Anst. und Glas 10,0
1ovm Zjegelmawerwerk . . . . . .190 , - | 100™ Oelfarbenanstrich . . . . .. . 06
1o0m Holz . . vtns. v R O ry 100m 3em starker Fussbodem . . . . 15
1 1d. Meter Holz abzubinden. . . . 0.2 |

Bei gleicher Ausfiihrung wie das \Vohnhaus erforderten die Nebengebiiude, einschl. der grossen
Futtermauer, des schmiedeeisernen Hofthores mit Thorpfeilern und Seitengeliinder, noch einen Kosten-
anfwand von 12000 Mark. Die nach besondern Zeichnungen des Architekten von den Bildhaunern
Behr und Kiirsten in Leipzig vorziiglich ausgefiihrten, reich geschnitzten Eichenholzmibel mit echten
Lederbeziigen, fiir das Herren- und Speisezimmer kosteten 3000 Mark.
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Von der Villa March in Charlottenburg sind die Grundrisse in Fig. 9 und 10 wiedergegeben
wobei die Riiume in nicht gerade zweckmiissiger Weise nach den speciellen Wiinschen des Ba.uhern;
disponirt werden mussten. Die Villa (publicirt in der Deutschen Bauwzeitung 1872, S. 382) wurde von
dem Baumeister Hense im gothischen Styl, in der Richtung wie Stiiler diesen Styl auffasste, erbaut,
Durch Anfiigung von Portalbauten, Vorhallen, Erker und Terrasse mit Laube ist das Haus im Aeussern
reich gruppirt; auf der Nordostecke ist noch ein
Thiirmchen vorgelegt, welches in seinem obern Theil
ein von der Fabrik aus gespeistes Wasserreservoir
enthiilt. Dieses liefert sowohl das Wasser fiir den
wirthschaftlichen Gebrauch, wie auch fiir die im
Mittelpunkte des Treppenhauses angeordnete von
Pflanzengruppen umgebene Fontaine, sowie zum Be-
sprengen des Gartens. Oberhalb des Wasserbehiilters
hat der Thurm eine vom Dachboden aus zugiingige
offene Gallerie, so dass er zugleich Aussichtsthurm
ist. Die Facaden sind mit hellgelben Ziegeln ver-
blendet, welcher Farbton eine kalte ungiinstige
Wirkung macht; die kachelartig geformten Steine
sind mit Fugen von nur 4™ Stiirke zusammengesetzt.

Siimmtliche Details an diesem Banwerk haben
eine selbstiindige kiinstlerische Gestaltung erhalten
und sind die mit liusserster Feinheit ausgearbeiteten
Formstiicke, Reliefs und Figuren von der riihmlichst
bekannten Terracottenfabrik des Bauherrn geliefert.
Die Figuren und Reliefs, welche neben den bedeu-
tendsten Grissen der Kunst und Industrie, denen die
Fabrik ihr Emporblihen verdankt, atich die beim
Baun betheiligten Kiinstler und Werkleute darstellen,
sind von Prof. A. Wolf modellirt. Tafeln mit
deutschen Kernspriichen sind in sinniger Weise an
passenden Stellen eingefiigt. Der innere Ausban ist
stylgemiiss durchgefiihrt; das Treppengelinder und
die Camine des Vestibuls und des Saales bestehen
aus Terracotta, Treppenhaus und Saal haben Holz-
decken erhalten. Trotz aller Mannigfaltigkeit in
der Ausstattung kommt nirgend prunksiichtige Ver-
schwendung vor. Die Erwirmung des Hauses wird
durch eine Warmwasserheizung bewirkt. Der fertige
Bau kostete 180000 Mark. wovon allein 60 000
Mark auf die verwendeten Terracotten kommen.

In Fig. 11 und 12 sind die Grundrisse eines
grisseren engl. Landhauses dargestellt, welches
Architekt J. W. Hugall zu Stanmore bei Bridg-
north, Schropschire, erbaute (The Builder 1870,
S. 784). Die gruppirte Anlage zeigt eine reiche
architektonische Ausstattung in normannischem Style.
Die Facaden sind, unter Verwendung von Werk-
steinen fiir die profilirten Architekturtheile in rothen Pressziegeln ausgefiihrt. Die steilen Diicher sind
in horizontalen Reihen abwechselnd mit blauen und rothen Dachpfannen belegt, sie haben Plattformen
welche mit starkem Zinkblech eingedeckt und dnrch reichverzierte schmiedeeiserne Brustwehren ein-’
gefriedigt sind. Sowohl die iiussere wie innere Ausstattung des Hauses ist sehr reich; die Haupttreppe
ist aus Eichenholz construirt und ein Aufzug verbindet simmtliche Geschosse miteinander. Eine be-
sondere Gas- und Wasserleitung wurde von dem 3 Kilometer entfernten Bridgnorth nach dem Landhause
gelegt. Die ganze Anlage zeigt vornehme Verhiiltnisse.

Blatt 9. Die Grundrisse der Villa Wedekind bei Cassel (Deutsche Bauzeitung 1870, S, 37
und 41) sind in Fig 1 und 2 dargestellt. Das Haus ist von dem talentvollen Baumeister C. W,' Liier
erbaut, dessen heller Geist im riistigsten Streben leider von Wahnsinn umnachtet wurde. Es steht
auf einem Hiigel am Wege von Cassel nach Wilhelmshithe, der eine reizende Aussicht gewiihrt und die
herrliche landschaftliche Umgebung wirkte in nicht unwesentlicher Weise mitgestaltend auf die Ent-
wicklung des Grundrisses. Wihrend die Hauptfronte des Hauses genan gegen Siiden liegt, ist das

Fig. 4. Herrenhaus Klosterlein (Architekt G. L. Mickel).
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Treppenhaus in die aussichtslose Nordfront gelegt und um den sehr geriiumigen Vorplatz herum reihen
sich die programmmiissig geforderten Zimmer in solcher Aufeinanderfolge, dass das Speisezimmer die
Nordostecke einnimmt, wogegen an der Siidfronte das Empfangszimmer, das Zimmer der Frau mit dem
Blumenzimmer und das Zimmer des Herrn liegen. Im obern Geschoss sind die Schlaf-, Bade- und An-
kleidezimmer an die Ostseite, die Wohnzimmer der Kinder und die Fremdenzimmer aber an die Siid-
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Fig. 35. Villa Wedekind bei Cassel (Architekt C. W. Liier).

und Westfront gelegt, damit diese fiir den Tagesaufenthalt eine genussreiche Aussicht gewiihren. Der
Architekt erliutert seine Disposition der Riume mit folgenden Worten:

Aber nicht die gerade Fronte, micht in das reine Oblongum wollten sich die an Grissse so
sehr verschiedenen Riumlichkeiten hineinschieben lassen; das grosse Empfangzimmer driingt sich iiber
die Siidfront hinaus und sucht das Pflanzenzimmer, welches den reizvollen Blick in siidwestlicher Rich-
tung erstrebt, noch zu iiberholen durch den absidenartigen Vorbau, welcher im Halbkreis die so wechsel-
voll daliegende Landschaft iiberschauen lisst. Wie aber im oberen Geschoss dieser Vorbau zweckmiissiger
Weise nicht fortgesetzt ist, da die hier sich gruppirenden Sehlafriiume ihn nicht bedingen, so fordert
um so mehr die Westecke dieses Geschosses dazu auf, fiir das Fremdenzimmer die Rundschau, so weit
solche das dahinter liegende Haus nur gestattet, zusammenzufassen zu einem 3/; des Kreises aus-
machenden polygonen Ausban. Da man ferner von diesem Geschoss aus schon iiber die hochste Thurm-
spitze von Cassel hinwegblickt, so lisst der naheliegende Wunsch, nun auch den vollen Rundblick zu
erhalten, fiir welchen nach Norden hin nur noch das Haus selbst ein Hinderniss bietet, diese Westecke
des Gebiudes sich in Thurmgestalt erheben. '
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Erscheint somit die ganze Gruppe des Gebiindes gleichsam durch unmittelbare Einwirkung der
sie umgebenden Landschaft hervorgerufen , hervorgelockt® aus der einfachen Rechteckform, so ist sie
thatsiichlich anch von Innen nach Aussen hinausgedriingt durch das rein praktische Bediirfniss. Als
letzteres schrieb das Bauprogramm nicht nur ziemlich genau bestimmte Grissen der verschiedenen
Zimmer vor, sondern es sollte auch eine reiche Sammlung von grossen, werthvollen Gemiilden und kost-
baren Statuen in den Wohnriiumen selbst untergebracht werden, wofiir Wandfliichen und Nieschen von
bestimmter Dimension und bestimmter Beleuchtung vorgeschrieben waren; fiir das Speisezimmer war
sogar die ganze Linge und Breite, sowie die Lage der Thiiren genau angegeben. Gleichzeitig sollten
Wandschriinke in mbglichst grosser Anzahl sich erzeugen.

War es nicht ohne Schwierigkeit, diese so verschiedenen Bedingungen. die einerseits durch die
Riicksicht auf das Angenehme ebenso bestimmt gestellt wurden, wie durch die Anforderungen der reinen
Niitzlichkeit, miteinander zu vereinigen, so musste aus deren Verschmelzung doch ein um so festerer,
alle Willkiir ausschliessender, baulicher Organismus entstehen. Und so liegt in der in Fig. 35 ab-
gebildeten Westansicht, in welcher die Gruppe sich zu einem reichen lebendigen Bilde zusammendringt,
gleichzeitiz doch auch eine gewisse Starrheit und Gebundenheit, eine monumentale Ruhe.

Der vorspringende Giebel sucht mit dem Thurm sich zusammenzufassen, um im Erdgeschosse
eine gemeinsame kriiftige Basis zu bilden, der mit Sicherheit die emporsteigenden Verticallinien enteilen
kimnen ; gleichzeitig legt aber dieser Giebel die Thurmecke und damit die Grundrissform des Thurmes
als eine oblonge fest, und da iiber letzterer der im zweiten Geschoss frei werdende Thurm in regel-
miissigem Achteck sich gestalten muss, so erzeugt auch der Giebel die Umrahmung des gekuppelten
Fensters, welche, die nach schonster Fernsicht hindeutende Diagonalrichtung betonend, gleichzeitig
thiitig ist, mit anscheinender Kiihnheit die vorkragende Masse des Thurmes zu tragen. Der Thurm
selbst wird in seiner Hohenentwicklung begrenzt durch die benachbarten Giebel, mit denen er das
listhetische Gleichgewicht zu bewahren hat, und bei der hierdurch vorgeschriebenen Hihe der Traufe
und des Helmes entwiichst die erstrebte Gallerie der schriigen Helmfliche, welche auch in ihrem oberen
Theil einen praktischen Zweck, niimlich den eines geschiitzten Zuganges thatsiichlich, wie auch augen-
scheinlich gewiihrt und somit dazu beitriigt. den Thurm als , Aussichtsthurm® zu charakterisiren.

Dem energischen Relief, welches das Gebdunde von allen Seiten zeigt, entspricht eine kriiftige
Farbenstimmung des Aenssern, welche durch Anwendung von glasirten Ziegeln erzielt ist. Die Aussen-
fliichen der hohl ausgefiiirten Umfassungsmauern sind von gelben Thonsteinen, gleichzeitiz wmit der
Hintermauerung aufgefiihrt; die Fugen sind gleich beim Mauern ausgeschnitten. Die Farbe der Thon-
steine ist ein warmes, leicht réthlich angehanchtes Gelb; an den Fensterleibungen wechseln die Profil-
steine schichtweise in hellbrauner und milder griiner Firbung. Dieselben Farben kehren im Haupt-
gesims wieder, wiihrend die Sockelschriige, das Gurtgesims und die Fenstersohlbiinke, alle in horizon-
talen Plattschichten gemaunert, nur die hellbraune Farbe zeigen. In dem Muster der Dachfliichen tritt
zu den obengenannten Farbtonen noch die farblose Glasur, als der heHste Ton, und das Schwarz hinzu.
Ausser zu den Treppenstufen ist an dem ganzen Bau kein Sandstein zur Verwendung gekommen und
keiner der Formsteine, wovon ca. 80 verschiedene Schablonen verwendet wurden, iiberschreitet das
Maass des gewdhnlichen Backsteins.

Das Innere des Gebiiudes ist in gleich monumentaler Weise wie das Aeussere durchgefiihrt;
nicht nur die Siunlen, Gurtbigen und Gewdlbe des Treppenhauses und des Vestibulum sind aus Form-
steinen hergestellt, sondern auch in den Wolnriiumen zeigen die ebengenannten Structurtheile, sowie
die Ecken der Nischen, die Gesimse, welche die freiliegenden Mauerlatten tragen, den unverputzten
Backstein in sauberster Ausfiihrung. Durch Hinzutreten einer maassvoll, jedoch in satten vollen Farb-
“tonen gehaltenen Polychromie ist der natiirliche und fiir sich edle Ton des gelben Backsteins mit den
Decken und Vertifelungen der Zimmer, welche gleichfalls in dem natiirlichen Holzton belassen sind, zu
einer wohlthuenden Farbenharmonie vereinigt. Die Wandflichen der Wohnzimmer sind aus Riicksicht
fiir Aufhingung der zahlreichen Gemiilde und Aufstellung der Marmorstatuen mit schlichten tiefen Farb-
tinen gestrichen und mit leichten Friesen eingerahmt. mit feinen Goldlinien und Blitterkanten, welche
letztere, wo sie an den Backsteineinfassungen entlang laufen, sich naiv in die Verzahnungen hinein-
schmiegén. Tm Treppenhanse und in den Vorplitzen sind die Wandflichen mit reicher und ornamen-
taler Malerei, die Bogenfelder iiber den Zimmerthiiren aber mit figiirlichen Darstellungen von dem
Maler Merkel geschmiickt, welehe in sinnvollen Compositionen und in Anklang an den speciellen
Wohnzweck der Zimmer diejenigen Freuden schildern. die nur in der engsten Heimath, dem Hause
wohnen.

Die grossen, den Treppenhausgiebel durchbrechenden Rundfester sind gleich den Rosetten an
der Westfront mit farbiger Glasmalerei geschmiickt; der Fussboden des Vistibulum und der Treppen-
podeste mit reichen Teppichmustern aus Mettlacher Platten, die fiir diese Riiume nach besonderen Zeich-
nungen angefertigt sind. Auch alle iibrigen zum innern Ausbau gehirigen Theile dieses Hauses sind

nach besonderen Zeichnungen des Architekten stylgemiiss angefertigt. ¥
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Das imposante Gebiinde wird man der idussern Erscheinung nach wohl kaum fiir eine ,Villa®
halten, da es mehr einen schlossartigen Charakter hat. dem auch das opulente Treppenhaus und die
sehr grossen Vorpliitze entsprechen. Wegen seiner reflectivenden Glasuren bezeichnet der dortige Volks-
mund das Haus mit ,Glitzerburg®.

Mit Genehmigung der Verlagshandlung sind in Fig. 3 und 4 die Grundrisse des Erdgeschosses
und Souterrains eines von Prof. F. Adler zu Ozerkow in Polen ausgefiihrten Herrenhauses wieder-
gegeben (Erbkam’s Zeitschr. fiir Bawwesen 1857, S. 121 und Bl. 14—15; Thorwdrterhaus und Stallungen
hiersu im Avchiteltonischen Skizzenbuche, Heft 23 und 28). Der Bauherr wiinschte eine miglichste
Trennung der Geschiiftsriiume von den Wohn- und Gesellschaftsrinmen. Dementsprechend hat der
Architekt die Riume so gruppirt, dass das vordere Drittel des Hauses fiir den Geschiiftsverkehr, das
zweite Drittel fiir gesellschaftliche Zwecke und das letzte Drittel fiir das engere Familienleben be-
stimmt ist; einige Gast- oder Fremdenzimmer sind im oberen Stockwerke untergebracht.

An der Westseite gelangt man durch eine kleine Vorhalle in die Hausflur, woran das Comptoir,
das Zimmer des Herrn, das Wohnzimmer des Commis mit Alkoven, sowie Treppe und Abort liegen.
Eine besondere, durch eine Veranda geschiitzte Treppe fiihrt dagegen direkt in ein geriumiges Vestibul,
von wo aus man links in das grossere Wohnzimmer, rechts in das Zimmer des Herrn und geradeaus
in das Vorzimmer des Salons gelangt. Der Mittelban enthiilt im oberen Geschosse 2 Fremdenzimmer
mit Cabinets. In dem folgenden Anbau befindet sich das gemeinschaftliche Schlafzimmer nebst Garderobe
und Abort, das Boudoir und Blumenzimmer, sowie ein disponibles Zimmer wmit feuersicherem Tresor.
Das Souterrain enthiilt die Kiiche mit Backofen und Speisekammer, die nothigen Vorrathskeller, die
Waschkiiche, die Rollstube, 2 Gesindestuben und ein geriiumiges Badezimmer mit Garderobe: es steht
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Fig. 56. Herrenhaus zu Ozorkow (Architekt F. Adler).

durch 2 Treppen mit dem Hauptgeschosse in Verbindung, von denen die eine das Speisezimmer mit der
Kiiche, die andere das Schlafzimmer mit dem Baderaum verbindet.

Eine Skizze von der ndrdlich gelegenen Vorder-Facade des Hauses giebt Fig. 36. Das Ge-
biude liegt ausserhalb der Stadt in einem mit alten schimen Biumen besetzten Parke, wesshalb der
Architekt auf eine malerische Wirkung in der Erscheinung der Facaden hinstrebte. Die gewiihlte
Architektur entsprang dem Wunsche des Bauherrn, der Ziegelrohbau. wozu ein gutes Material zur Ver-
fiigung stand, mit weit ausladenden Diichern und einfacher Holzarchitektur anzuwenden liebte. Ausser
der zweckmiissigen Eintheilung des Grundrisses zeigt das Gebiinde einen ansprechenden, wirkungsvollen
Rhythmus der Massen und gerade die Schlichtheit der Eleganz verleiht der Villa das Vornehme der
Erscheinung.

In Fig. 5 und 6 sind die Grundrisse eines Jagdhauses zu Liezen in Obersteiermark gegeben,
welches der Wiener Architekt A. Krumholz in den Jahren 1874 —76 fiir den Reichstagsabgeordneten
Nikolans Dumba erbaute (Firster’s allgemeine Bauzeitung 1876, S. 92 und Bl. 75—77). Das gruppirte
Bauwerk umfasst ein Erd- und ein Hauptgeschoss, Kellerriiume und ein fiir Dienerschaftszimmer aus-
gebautes Dachgeschoss. In dem nur 3™ hohen Erdgeschosse befinden sich der Speisesalon, 1 Vorsaal,
2 Fremdenzimmer, 3 Dienerzimmer, das Bad, die Kiiche mit Speisekammer und 2 Veranden, wiihrend
das L Stockwerk 1 Salon mit Vorsaal, 6 Zimmer, 2 Aborte und 3 Veranden enthilt, Vestibul und
Treppenhaus bieten dem Jagdherrn Gelegenheit, die Trophiien des Waidwerks zur Schau zu stellen.
Die 3armige Treppe ist aus Holz construirt und das mit besonderer Sorgfalt ausgebildete Treppenhaus
wird durch ein sehr reich gehaltenes buntes Fenster erhellt. Speisesaal, Treppenhaus und Vorhalle haben
Holzdecken erhalten, wogegen alle iibrigen Wohnriiume mit Renaissance-Malerei geschmiickt sind. Der
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Erker des Salons besitzt ein einziges grosses Fenster, aus einer Spiegelglastafel von 2,2m Breite und
2.8m Hihe gebildet.

Die iiussere Architektur ist in den Stylformen der deutschen Renaissance, der Landschaft und
dem rauhen Gebirgsklima angemessen, in der traditionellen Bauweise jener Gebirgslinder durchgefiihrt.
Das Erdgeschoss ist aus rothem Marmor in unregelmiissigem Verbande aufgemauert, mit Gewiinden. Ge-
simsen und Tragsteinen aus Quadern, wiihrend die Wandfliichen des oberen Geschosses mit hydraulischem
Mirtel beworfen und mit einem Mosaik ans smaragdgriinen Eisenschlacken belegt sind. Geschiitzt durch
das stark vertretende, in zierlicher Weise aus Holz gefertigte Hauptgesims, zieht sich um das ganze
Bauwerk ein miichtiger, Jagdscenen darstellender Sgraffitofries. Das mit Liirchenschindeln gedeckte
Dach ist durch zierliche Erkerchen belebt und iiber dem Vestibulum erhebt sich ein schlanker Thurm
als Dachreiter construirt. Eine feine originelle Durchbildung verleiht dem sehr anmuthigen Bauwerk
hohen malerischen Reiz. Die Baukosten betrugen ca. 40000 fl. — 80000 Mark.

Den Grundriss des Erdgeschosses von dem engl. Herrenhause Wykehurst in Sussex giebt Fig. 7.
Dieses Landschloss ist von Architekt M. Barry in einer landschaftlich mit mannigfaltigen Seenerien
ausgestatteten Gegend im malerischen Styl der franzisischen Renaissanceschliisser erbaut, wobei die
chiteaur an der Loire als Vorbild gedient haben (The Builder 1872, S. 5635).

Fig. 37. Herrenhaus Wykehurst (Architckt M. Barry).

Die im Souterrain untergebrachten Wirthschaftsriiume sind durch feuersichere, aus Beton und
Schmiedeeisen construirte Decken vom Erdgeschosse getrennt. Im letzteren befinden sich im Wesent-
lichen die Gesellschaftsriiume, im oberen Geschoss dagegen die Wohn-, Schlaf-, Bade- und Ankleidezimmer
der Familie, wiihrend die Schlafzimmer der Kinder und der Dienerschaft im Dachgeschosse liegen. Auf
die emnniri.p Lage des Gebiindes ist dadurcl‘{. besu'ndere R-iu:km.uht genommen., dasg. alle Umfassungs-
mauern mit einer verticalen Luftschicht ausgefilhrt sind; selbst die Trennungswiinde sind hohl gemauert,
um die Verbreitung jedes Geriiusches zu verhindern. Die Ziegelbedachung ist eine doppelte, wobei die
Diicher mit Bleibekrionungen geschmiickt sind. e it

Das ganze Haus wird durch eine unter der Halle befindliche Luftheizung erwirmt und alle
Hauptriiume haben Ventilationsrohren, welche durch die Centralheizung _warm erhalten werden, um so
die Abstromung der verbrauchten Luft zu bet_‘i‘ardern. Sel'u- zweckmiissig ist auch die Anordnung der
Kaltwasserversorgungsrohre in einem durch die Centralheizung erwirmbaren verticalen Schachte. Die
Kiiche und Spiilkiiche sind im Souterrain ausserhalb des Hauses placirt und werden durch Oberlicht
erhellt. Ausser der aus Eichenholz comstruirten 2,2 breiten Haupttreppe ist an dem Nebeneingange
noch eine steinerne Dienerschaftstreppe vorhanden, woran sich ein Aufzug befindet. Die Vorderansicht

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 6
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des Gebiiudes ist in Fig. 37 dargestellt. Alle Hauptwohn- und Schlafzimmer der Bel-Etage haben
Balkons, um die schime Aussicht geniessen zu konnen. Die iiussere Hausteinarchitektur erstreckt sich
in monumentaler Weise auch auf das Innere der Halle und deren Vorraum. Die Halle selbst ist aussen
durch Thurmbauten und das Treppenhaus durch einen Erker ausgezeichnet. Die Baukosten dieses
priichtigen Herrenhauses betrugen ca. 35 000 1 700 000 Mark. }

Blatt 10. Ein anderes engl. Herrenhaus giebt Fig. 1 im Grundrisse des Erdgeschosses;
dasselbe ist von Architekt Alfred Smith in der Nihe von East-Grinstead in Sussex ausgefiihrt (The
Builder 1870, S. 929). Wie in England iiblich, gruppiren sich die Hauptriiume um die Halle, welche
durch 2 Geschosse reicht, so dass im oberen Geschoss eine Gallerie den Zugang zu den Schlafriumen
vermitteln muss. Recht verzwickt und unklar ist die Disposition der Dienerschaftsriiume, wie auch die
Anordnung eines engen Lichthofes zur Beleuchtung der Verbindungsgiinge bei besserer Gruppirung der
Riume iiberflissiz gewesen wiire. Am Eingange ist unter der Haupttreppe eine Garderobe mit Water-
closet angeordnet. Im oberen Geschoss befinden sich 3 grissere und 3 kleinere Schlafzimmer, 2 An-
kleidezimmer, 1 Boudoir, 1 Bad und 1 Abort; ferner iiber den Kiichenriiumen, ausser Abort und Raum
fiir das Hausmiidechen noch 5 Schlafzimmer fiir weibliche und 2 solche fiir miinnliche Bedienung, beide
Theile durch besondere Treppen zugiingig. Das Aeussere des Hauses, in friihgothischem Styl, zeigt
Hausteinmauerwerk, welches im Innern mit Backsteinen in !/, Stein Stirke bekleidet ist. Diese Be-
kleidung wurde mittelst Eisenstibe an den Quadermauern so befestigt, dass ein hohler Zwischenranm
von 5°" Breite verblieb, der theilweise zn Ventilations-
zwecken benutzt wird. Die Baukosten beliefen sich auf
10 000 I — 200000 Mark.

Der hiibsch gruppirte Grundriss Fig. 2 ist von Prof.
Ewerbeck in Aachen fiir ein Wohnhaus des Fabrikanten
Rietz entworfen. Wahrscheinlich hat der Speisesaal nach
dem Treppenhause hin desshalb die grossen Oeffnungen,
um Treppenhans und Vestibul bei festlichen Gelegenheiten
mit zum Speisesaal hinzuziehen zu kinnen. Vielleicht ge-
denkt der Fabrikherr seinen Arbeitern zuweilen ein Fest
zu geben; auch liisst sich diese Anordnung fiir theatra-
lische Zwecke sehr gut verwenden. Die Wohn- und Ge-
sellschaftsriinme sind reichlich erhellt, namentlich das mit
5 Fenstern ausgestattete Empfangszimmer.

Fig. 3 giebt mit Genehmigung der Verlagshandlung
den Grundriss des vom Geh. Reg.-Rath Hitzig erbauten
Schlosses Gihren in Mecklenburg, welches dem Reichsgrafen
von Schwerin-Wolfshagen gehirt (Erbkam’s Zeitschr. fiir
= Bawwesen 1851, S. 21 wund Bl. 1—3). Nach dem Bau-
programm sollte das Gebiinde einen dem Stande der Be-

Fig. 35, Schloss GShren (Architekt Hitzig). wohner angemessenen Ranm fiir eine Familie enthalten, ohne
sich aber fiiber das nothwendige Bediirfniss hinaus zu erstrecken; das Aeussere sollte jedoch einen
herrschaftlichen schlossartigen Anblick gewiihren. Wie Fig. 3 zeigt, gelangt man von der rampen-
artigen, unbedeckten Vorfahrt in eine Halle, welche durch eine Bogenstellung von dem zugleich als
Speisesaal dienenden Wartezimmer getrennt ist. Aus dem letzteren gelangt man rechts in die Zimmer
des Herrn und geradeaus in den Salon, woran sich die Zimmer der Dame anschliessen. Die Zimmer
des Herrn bestehen aus dem Empfangs-, Wohn- und Geschiiftszimmer, mit dem anstossenden Zimmer
des Sekretirs. Dieses hat vom Nebentreppenflur einen eigenen Eingang fiir diejenigen Personen, welche
den Herrn nur in Geschiiften sprechen wollen. p

Fiir besondere Festlichkeiten ist in vornehmen Landhiiusern ein grisserer Saal sehr erwiinscht,
der so gelegen sein muss, dass er bei seiner seltenen Benutzung leicht ausser Gebrauch gesetzt werden
kann, ohne die Verbindung der Zimmer zu unterbrechen. Neben dem Saal liegen 3 Zimmer fiir Hltere
Personen unter den Giisten, denen das Treppensteigen beschwerlich ist. Links von der Haupteingangs-
halle befindet sich die Haupttreppe, darunter eine Treppe nach dem Souterrain. Dieses enthiilt die
Kiichen, die Wirthschaftsriiume, Migde- und Bedientenzimmer, sowie die Baderfiume. Im I. Stockwerke
befinden sich auf der rechten Seite des Gebiindes die Zimmer der Kinder, des Hauslehrers, der Gouver-
nante, sowie Zimmer fiir Giiste. Im Mittelbau iiber dem Salon ist ein Billardzimmer angelegt und im
II. Stockwerke sind noch Fremdenzimmer vorhanden. Die linke Gebiiudeseite enthiilt im I. Stock nur
kleinere Zimmer fiir fremde Bedienung, da fiir den Saal und das Treppenhaus eine grissere Hohe er-
forderlich war. Im Thurm an der rechten Seite des Hauses ist eine Nebentreppe angeordnet, die vom
Souterrain bis auf das Dach des Thurmes fiihrt. Ein 1,9™ breiter Corridor durchschneidet das Gebiiude
in seiner Liinge und vermittelt die bequeme Benutzung siimmtlicher Riume.
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Der rein nach dem Bediirfniss unsymmetrisch gruppirte Grundriss bedingte eine Architektur
die dem Gebiinde eine malerische Wirkung verleiht, wesshalb der Architekt einen dem englisch-gothischen
Castellstyle sich nihernden Styl wiihlte, weil dieser fiir Lindliche Gebiinde den Vortheil gewiihrt, dass
mit verhiltnissmissig geringem Aufwande von Architektur und Ornamenten, nur durch die in Verhilt-
niss gebrachten Massen ein imposanter Effekt erreicht werden kann; man pflegt diesen Styl deshalb
wohl , Theatergothik® zu nennen. Die Facaden sind nur in Putzbau ausgefiihrt, da die vom Bauherrn
selbst fabricirten Backsteine fiir unverputzten Rohbau nicht geeignet waren.

Von der Seitenansicht des Schlosses giebt Fig. 38 eine Skizze. Die Kopfe siimmtlicher Thiirme
und Thiirmchen, sowie die gothischen Spitzen der Strebepfeiler sind aus starkem Zinkblech angefertigt
denn der Bewurf hiitte an diesen Architekturtheilen keine Dauer gehabt, da der Bau von allen Seitm;
dem Wetter ausgesetzt ist. Das Dach ist ebenfalls mit Zink gedeckt. In neuerer Zeit findet man,
wenigstens bei monumentalen Bauten, die Zinkblecharchitektur nicht mehr angewendet.

Von dem Jagdschlosse Mrossowa-Gora in Schlesien giebt, mit Genehmigung der Verlagshandlung,
Fig. 4 den Grundriss des Erdgeschosses (Erbkam’s Zeitschr. fiir Bawwesen 1876, S. 8 und Bl. 2—7).
Dieses reizvolle Gebiude wurde von dem Reg.- und Baurath Pavelt in reicher malerischer Gruppirung
entworfen, sowohl in Bezug auf den Grundplan wie im Aufbau, und im modern-gothischen Style durch-
gebildet. Sehr klar ist die Gruppirung des Grundrisses. Neben dem Vestibulum liegen zuniichst ein
Jiger- und ein Dienerzimmer, dann folgt das Treppenhaus mit zwei Wendeltreppen, deren hohle Spindel
je einen Speiseaufzug enthilt. Die grosse Jagdhalle bildet den Hauptraunm des Schlosses, ihre Eingangs-
thiir liegt daher in der Axe des Hauseinganges, zum Empfange der Jagdherren bereit. An diese, zu-
gleich als Speisesaal dienende Halle schliesst sich
der Salon und das Billardzimmer an. Ebenso
Klar wie die Gruppirung des Grundrisses ist auch
der Aufbaun durchgefiihrt.

Das von Architekt J. Fogerty erbaute
Herrenhaus zu Penmanmaur in North-Wales (The
Builder 1871, S. 746), wovon Fig. 5 den Grund-
riss des Erdgeschosses darstellt, zeigt eine recht
klare und dkonomische Gruppenbildung. Um die
Bibliothek und den Salon zieht sich eine Terrasse
mit zierlicher eiserner Veranda hin. Ueber der
mit Waschbecken versehenen Garderobe erhebt
sich ein Aussichtsthurm, der eine offene mit
Balkons versehene Gallerie hat. Im oberen Ge-
schoss ist der kleine Raum am Nebeneingange
nicht durchgefiihrt, damit das Haupttreppenhaus
durch Seitenlicht gut erhellt werden konnte. Die
Halle hat bei diesem Hause nur die Hohe des
Erdgeschosses und das Watercloset ist in zweck- Fig. 99,
miissiger Weise unter dem Podeste der Haupt-
treppe angeordnet. Im Erdgeschoss haben die Wirthschaftsriiume eine geringere Hohe als die Riume
des Haupthauses.

Das obere Geschoss enthiilt 5 Schlafzimmer, 2 Ankleidezimmer, 1 Badezimmer, 1 Abort und
9 Balkons fiir die Familie, wihrend iiber der Kiiche, Spiilkiiche und Dienerschaftshalle 3 Schlafzimmer
fiir die Dienerschaft vorhanden sind; fiir diese ist ein Abort iiber dem Nebeneingange angebracht. Die
fiussere Architektur zeigt Renaissanceformen mit gothischen Details vermischt, jedoch in nmicht iibler
Weise aus Haustein und Ziegelrohbau. Mit der ziemlich reichen innern Ausstattung kostete das Haus
4850 1 =— 97 000 Mark.

Von einem schlossartigen franzbsischen Wohnhause sind die Grundrisse in Fig. 6 bis 8 dar-
gestellt; dieses Haus wurde von Architekt Abel Boudier zu St. Cloud bei Paris erbaut (Encyclopédie
darchitecture 1875, S. 36 und Bl. 259, 263, 275, 276). Es ist derartig an einer Bergschriige er-
richtet, dass das Erdgeschoss der Hofseite, an der Gartenseite fast ganz unter Terrain liegt, somit ist
das I. Stockwerk der Hofseite das Erdgeschoss an der Gartenseite.

Wie die Situation Fig. 6 zeigt, liegen im Hofe links von der Einfahrt die Hauswartwohnung
der Pferdestall, die Remise etc.; rechts eine Giirtnerwohnung. Die Architektur des Hofes vor den;
Pferdestalle ist aus dem in Fig. 39 dargestellten Schnitte zu ersehen; iiber dem Stallgebiinde sind
Domestikenzimmer angeordnet.

In dem von der Hofseite aus gerechneten Erdgeschosse des Wohngebiindes, Fig. 6, befinden
sich die Wirthschaftsriume, das Badezimmer und eine Central-Luftheizung. Das I Stockwerk, Fig. 7
enthiilt einen Vorsaal, die Gesellschaftsriiume, 1 Unterrichtszimmer der Kinder, 1 Anrichtezimmer nnt
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Speiseaufzug und an der Dienerschaftstreppe 1 Watercloset. Im IL. Stockwerk, Fig. 8, gind die Wohn-,
Schlaf- und Ankleidezimmer der Familie, sowie 2 Aborte in recht zweckmiissiger Weise untergebracht.
Die iibrigen Geschosse wiederholen die Disposition der Ridume wie in Fig. 8.

Die Hofansicht des Hauptgebiiudes giebt Fig. 40. Obgleich das Gebiiude nicht gerade unschine
Verhiiltnisse zeigt, so erscheint doch das obere Stockwerk zu sehr gedriickt, wodurch die Gesammt-
wirkung beeintriichtigt wird. Durch Mangel an Contrasten erscheint die Facade im Aufbau zu wenig
belebt. Das Baumaterial besteht aus dem so vorziiglichen Pariser Kalkstein, der auch in Deutschland
schon vielfach Anwendung gefunden hat, weil er sich sehr leicht bearbeiten lisst und mit der Zeit eine
grosse Festigkeit erlangt. So kam dieses Material bei dem Krupp'schen Schlossbau, bei mehreren
Privatbauten in Essen und Berlin ete. zur Verwendung. Die Bearbeitung der Architekturtheile geschieht
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Fig. 40. Wohnhaus in 8t. Cloud (Architekt Abel Boudier).

bei diesem Stein erst dann, wenn die Facade im Rohbau bereits ausgefiihrt ist. Der franz. Kalkstein
(bane royal de St. Vaad) hat ein specifisches Gewicht von 2,3 und die von der Priifungsstation in der
Kinigl. Gewerbe-Akademie zn Berlin angestellten Festigkeitsversuche ergaben als Durchschnittsresultat
fiir den Eintritt der Risse 61,2 Kilo, fiir die Zerstorung des Materials 783 Kilo pro [Je™, Selbst in
Berlin sollen Facaden aus diesem Material sich ca. 209, billiger stellen als solche auns Sandstein. Durch
Triinken mit einer Liosung von Eisenvitriol in Wasser nimmt der sonst weisse Kalkstein eine gelbliche
bis briiunliche Firbung an, je nach der Stirke der Losung, wihrend eine Kupfervitriollosung den Stein
griinlich firbt. Die Fliissigkeit dringt etwa 5™® tief ein und die angenommene Fiirbung ist sehr
witterungshestiindig.

Blatt 11. Recht zweckmiissig ist das kleine engl. Herrenhaus ,Hatfieldhouse” gruppirt, wo-
von Fig. 1 den Grundriss des Erdgeschosses giebt (The Builder 1873, S. 1004). Die Wirthschafts-
riimme liegen hier im Souterrain, welches von Aussen durch eine Treppe zugiingig ist. - Im Erdgeschoss
befinden sich die Gesellschaftsriiume und im oberen Geschoss die Schlaf-, Ankleide- und Badezimmer ete.
Die Facaden, Fig, 41, zeigen gothische Bauformen, mit ausschliesslicher Anwendung des Rundbogens; sie
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bestehen aus weissen Ziegeln mit horizontalen Streifen aus rothem Ziegelmaterial. Die Siulchen der
Fenster sind aus Gusseisen, jene der Eintrittshalle aus rothem Granit hergestellt. Znr Dachdeckung
sind Taylors Patent-Ziegel verwendet. Die aus bestem Nadelholz construirte Treppe hat ein Geliinder
mit Docken aus Mahagoniholz erhalten, iiberhaupt ist der innere Ausbau reich durchgefiihrt, wie auch
auf moglichste Bequemlichkeit durch elektrische Signalapparate ete. Riicksicht genommen ist. Die Kosten
des Hauptgebiiudes einschl. der Terrassen mit Vasen aus Terracotta beliefen sich auf 3634 [ -
72 680 Mark. Die Decorationen kosteten 614 / 12280 Mark. Das Stallgebiinde kostete 800 | —
16 000 Mark und das Treibhaus 270 ! — 5400 Mark.

Den Grundriss des Erdgeschosses von einem Landhause in Cairo giebt Fig. 2. Dieses Harem-
gebiiude wurde von dem Ober-Baudirektor des Khedive H. Frantz-Bey fiir den Ministerpriisidenten
Sherif Pascha entworfen (Romberg's Zeitschr. fiir praktische Baulkunst 1871, S. 194 und 325, sowie
Bl. 35—36). Schon unter Muhamed-Aly und Said-Pascha wurden in Egypten grosse militiirische Bauten
und industrielle Etablissements ausgefiihrt, doch war diese Bauthiitigkeit nur unbedeutend gegen die
ginzliche Umgestaltung eines Theils von Cairo, welche der gewesene Beherrscher Ismail veranlasste,
um den alten Quartieren dieser Stadt Luft und Licht zu geben und die engen Gassen fiir den Verkehr
zu Gffnen. Der Khedive liess ein ausgedehntes Privat-Terrain imy Westen und Nordwesten der alten

Fig. 41. Hatfield House (Architekten Gebrider Lee und Pain).

Stadt mit makadamisirten Strassen und Gasbeleuchtung versehen, um die Baustellen an Baulustige mit
der Bedingung zu verschenken, dass sie innerhalb 18 Monaten ein Gebiiude von einem bestimmten
Werthe darauf errichteten. In dieser Weise gelang es dem Fiirsten in kurzer Zeit einen ganzen Stadt-
theil zu erbanen, der seinen Namen triigt. Als besondern Schmuck erhielt der neue Stadttheil den
grossartizen Esbekiegarten mit vielen Gebiinden fiir Vergniigungszwecke ausgestattet. Im Siiden dieses
Gartens sind Theatergebiiude, aus Circus, Kombdienhaus und Opernhaus bestehend, in ausserordentlich
kurzer Zeit aufgefithrt; so wurde das Schauspielhaus in 3, der Circus in 11/, und das Opernhaus in
8 Monaten erbaut. Natiirlich sind dies keine monumentalen Bauwerke, sondern theilweise nur an-
spruchslose Holzbauten.

Bei den Neubauten in Cairo fand auch der deutsche Architekt Karl v..Diebitsch (siehe
Deutsche Bauzeitung 1869, S. 418 und 432) Gelegenheit, sich einen ausgedehnten kiinstlerischen Wirkungs-
kreis zu begriinden, da dieser sich die Ausbildung des arabischen Styls zur Lebensaufgabe gemacht
hatte und keiner es wie er verstand, die vollen Tone der arabischen Malerkunst mit dem modernen
Halbténen harmonisch zu verbinden und dadurch an seinen Gebiiuden eine Gesammtwirkung zu erzielen,
die alle Beschauer entziickte. Der deutsche -Kiinstler begriindete in Cairo durch seine Kunstjiinger eine
Schule fiir arabische Skulptur und Malerei, welche den fast ganz vergessenen Styl des Landes wieder
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zu Ehren brachte. Sein letztes Werk war ein Landhaus fiir Graf Gerbel, dessen Vollendung er nicht
mehr erlebte; nach kurzem Krankenlager erlag er im Jahre 1869 den in Cairo grassirenden Pocken.

Das Landhaus Sherif Pascha’s liegt in einem Park, an dessen breiterem Ende das in Fig. 2
dargestellte Haremgebiiude mit seinen Nebengebiiuden aufgefiihrt ist. Als Warteraum fiir Fremde und
als Aufenthalt der hdheren Dienerschaft ist ein besonderes Gebiiude errichtet; diesem gegeniiber liegt
das Stallgebiinde mit Remisen und Riume fiir Kutscher, Vorliufer und andere niedere Dienerschaft.
Im Haremgebiiude enthiilt das Erdgeschoss nach der Idee des Bauherrn die in Fig. 2 eingeschriebenen
Repriisentationsriinme, eine Kaffeekiiche und ein kleines Bad fiir Dienerinnen. Im oberen Geschoss liegt
iiber dem mittleren Saal ein grosses Vorzimmer, iiber dem Salon des Herrn der Salon der Frau, iiber
dem Warte- und Eunuchenzimmer das Schlafzimmer und die Toilette der Frau, letzteres steht durch
einen Corridor mit dem iiber den kleinen Riumen des Erdgeschosses liegenden arabischen Dampfbade
in Verbindung. Die Besuchzimmer der Frau liegen iiber dem Zimmer und Cabinet des Herrn. Ueber
dem Entrée der Haremsdamen befindet sich der Salon der Kinder, wiihrend deren Schlafzimmer iiber

Fig. 42. Villa in Cairo (Architekt H. Frantz).

dem Speise- und Anrichtezimmer liegen. Endlich ist noch ein Zimmer der Beschliesserin iiber dem
Dienerzimmer und Gang an der Ecke des Gebiiudes neben der Haupttreppe vorhanden.

Die Trennung der weiblichen Familie von der miinnlichen ist zwar vollstindig durchgefiihrt,
jedoch, ohne Beachtung jener fingstlichen alten mohamedanischen Formen, in recht liberaler Weise. Die
Kinder des Ministers werden von deutschen Frauen erzogen und sprechen vollkommen deutsch.

Fast alle Bauten Cairos stehen auf einer vom Nile angeschwemmten miichtigen Humusschicht.
Man findet zwar 7—8® unter der Oberfliche des Bamgrundes hiiufig einen fetten plastischen Thon, der
eine vorziigliche Fundamentbasis bilden wiirde. Allein die Bauherren sind mehr auf den augenblicklichen
Genuss bedacht und scheuen die Kosten einer soliden Fundirung, indem sie sich um die Erhaltung der
Bauwerke fiir kiinftige Generationen wenig kiimmern. Der Wasserstand des Nils differirt znweilen
mehr als 7®; wenn nun die Gebiiude nicht wenigstens bis zum tiefsten Stande des Grundwassers fun-
dirt sind, so treten nach der Vollendung bedeutende Setzungen der aufgeschwemmten Bodenschichten
ein, welche fiir die Bauwerke sehr nachtheilig werden kimnen, wenn die comprimirbaren Schichten keine
horizontalen Biinke bilden. Um nun solche Senkungen unschiidlich zu machen, haben zuerst englische
Ingenieure die Mauern mittelst Bandeisen verankert. Sie wenden fiir Bruchsteinmauern hochkantig ge-
legte Bandeisen von 5°™ Breite und 2@ Stiirke an, und zwar fiir 75°= starke Mauern je 3 Biinder,
die sich in 60—80°m Hihenabstand wiederholen. In horizontalen Abstinden von etwa 2™ werden
Ankersplinte aus demselben Bandeisen durch die Lingenanker gesteckt. Hierdurch, sowie durch sorg-
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filltige Verankerung der Haupttriiger unter den Fussbiden, wird jede ungleichférmige und daher fiir
das Gebiinde nachtheilige Senkung vollstiindig verhindert. Bei den Kaimanern am Nil sind schon seit
alter Zeit gemauerte Senkbrunnen angewendet, mit Brumnnenkriinzen aus Sykomorenholz, welches auch
fiir die Siirge der Mumien benutzt wurde.

Die Facaden und die inneren Decorationen des obigen Haremgebiindes wurden in arabischem
Styl durchgefiihrt. Fig. 42 zeigt eine Facade des Hauses. Die Detailausfilhrungen wurden von dem
Bildhauer Horwath, einem Schiiler des Architekten v. Diebitsch hergestellt.

Der Grundriss Fig. 3 vom oberen Geschosse des Schlosses Eisersdorf bei Glatz zeigt einen
mit grosser Geschicklichkeit von dem Baumeister C. Schmidt in Breslau durchgefihrten Umbau
(Deutsche Bauzeitung 1871, S. 227). Inmitten eines priichtigen alten Parks in reizvoller Gebirgsgegend
etwa 1 Meile von Glatz belegen, entsprach das alte, ganz schmucklose herrschaftliche Haus nicht den
Anspriichen, die man in Bezng auf iiussere Repriisentation und inneren Comfort stellte. Es bildete nach

der Skizze in Fig. 43 im Grundrisse ein Rechteck von 14,4m Tiefe und 32,9™ Liinge, mit einem breiten
durchgehenden Mittelcorridor. Da das Gebiiude sich noch solid und fest zeigte, so wurde der Umban
auf die Hinzufiigung zweier Fligelvorbauten an den Giebeln, mit nur unwesentlicher Aenderung der
innern Eintheilung, beschriinkt. Das umgebaute Haus enthiilt im Erdgeschoss die Kiiche mit den Wirth-
schaftsriiumen, sowie Fremden- und Dienerzimmer, wiihrend das Hauptgeschoss die Gesellschaftsriiume,
die Wohnung der Herrschaft, 1 Treibhaus und 2 Fremdenzimmer enthiilt. Im ausgebauten Dachgeschosse,
sind dann noch Zimmer fiir Kinder, fiir Giiste, Hauslehrer etc. vorhanden.

Nach der Hauptfacade Fig. 43 repriisentirt sich die Hussere Erscheinung des Schlosses in den
reichsten Formen deutscher Spiit-Renaissance, mit einem reich gegliederten Thurm von 6,2™ Durchmesser
und 36,1 Hohe. Der Haupteingang in der Mitte der langen Vorderfront hat eine Unterfahrt und ist
durch einen miichtigen Portalbau hervorgehoben. Anfiinglich beabsichtigte man die Herstellung der
Architekturtheile aus Sandstein, withrend die glatten Wandfliichen mit rothen Ziegeln verblendet werden
sollten. Aus Sparsamkeit begniigte man sich aber mit grauem Cementputz und Terracotta-Ornamenten
fiiv die vorspringenden Theile, sowie mit rothgefirbtem Cementputz fir die Wandflichen; in Verbindung
mit den dunklen Schieferdiichern und dem satten Griin des Parkes erzielte man hierdurch eine hichst
gelungene Farbenwirkung. :



Zwei gute Grundriss-Skizzen von kleineren Schlossbauten sind in Fig. 4 und 5 gegeben. Der
Eingang liegt bei Fig. 4 an der schmalen Front und am Vestibul befindet sich zuniichst ein Pfortner-
zimmer und diesem gegeniiber eine kleine Capelle. Im Erdgeschoss sind dann noch die Gesellschafts-
riume und die Zimmer des Herrn angeordnet, wiihrend die Wohnzimmer der Frau und die Schlaf-
zimmer ete. im oberen Geschosse liegen. Eine Wendeltreppe in dem Eckthurm verbindet die Zimmer
der Fran mit der Bibliothek resp. mit den Zimmern des Herrn. Die Kiiche und Wirthschaftsriiume
liegen im Souterrain, von wo ein Speisenaufzug nach dem Esszimmer angebracht ist.

Kleinere Verhiiltnisse zeigt der miissig gruppirte Grundriss Fig. 5, wo die Kiiche mit Speise-
kammer und Midchenzimmer im Erdgeschosse liegt. An der Ecke des Herrenzimmers ist ein runder
Thurm, an jener des Salons ein viereckiger Thurm angeordnet: seitlich von dem letzteren befindet sich
eine Halle oder Veranda, welche durch eine Thiir mit dem Speisezimmer in Verbindung steht.

Das Schloss Elveden-Hall in Suffolk, wovon Fig. 6 den Grundriss des Erdgeschosses giebt, ist
ebenfalls ein Umbau, doch wurden von dem alten Gebinde nur 2 Riume beibehalten (The Builder 1871,
S. 904). Die eigenartige Anordnung des Fliigels der Wirthschafts- und Dienerschaftsriiume im Viertel-
kreise ist unzweckmiissig, da die Riunme keine rechtwinklige Grundform erhalten und zur Beleuchtung
eines Theils derselben ein enger Lichthof angeordnet werden musste. Die iussere Architektur des aus
Erdgeschoss und 2 Stockwerken bestehenden Hauptgebiiudes zeigt einfache italienische Renaissance aus
rothen Backsteinen mit Haustein-Architekturtheilen in sehr solider Ausfiihrung, wihrend der innere
Ausbau von Architekt John Norton iiberaus priichtiz und verschwenderisch in indischem Styl durch-
gefiihrt ist, indem das Schloss fiir einen indischen Fiirsten erbaut wurde. Nur das Boudoir ist in
franzisischer Renaissance ausgebildet. Am Eingange vor dem. Nebengebiiude erhebt sich ein miichtiger
Wasserthurm, mit einer oberen Aussichtsgallerie, welche von einer Kuppel iiberdeckt wird. In mehreren
Greschossen enthiilt dieser Thurm noch Riume fiir die Dienerschaft.

Ein von déen Dresdener Architekten Haenel und Adam in den Jahren 1874—77 ausgefiihrter
Schlossumbau ist in der Situation in Fig. 7 wiedergegeben (entnommen aus dem vortrefflichen Werke:
pSdchsische Herrensitze wnd Schlisser, herausgegeben von Haenel und Adam wund C. Gurlitt. Verlag
von George Gilbers in Dresden 1880). Dieses Schloss Ehrenberg liegt bei Waldheim in Sachsen und
das im Grundrisse fast quadratische alte Geblinde stammte aus der Mitte des 16. Jahrhunderts. Auf
Wunsch des Besitzers wurde ein neuer Fligel an die Westseite des alten Hauses angebaut, der die
eigentlichen Wohnriume, eine Capelle und einen Thurm enthiilt. Hierbei ist auch das Innere und
Aeussere des alten Bauwerkes wesentlich veriindert, so dass das Ganze als Neuschipfung anzusehen ist.
Die iiussere Architektur des Neubaues wurde nach dem Vorbilde des alten Hauses in schlichten Formen
der deutschen Renaissance ausgebildet. Einen besondern Schmuck erhielt das Bauwerk durch den
runden Eckthurm, der seinen schlanken Helm so keck in die Luft reckt; die Thurmzimmer gewiihren
einen reizvollen Ueberblick iiber den steil gegen die Zschopau abfallenden Park. Dieser anmuthige
Herrensitz ist in Bezug auf die Nebengebiiude recht zweckmiissig situirt und miichtige Terrassenanlagen
lassen die Reize der landschaftlichen Umgebung in reichem Maasse geniessen.

Blatt 12. Von den fiirstlichen Schlossbauten Deutschlands gehirt das herzogliche Sechloss
zu Braunschweig und das Grossherzogliche Schloss zu Schwerin zu den grossartigsten Leistungen der
neueren Zeit.

Das Sechloss zu Braunschweig, dessen Grundrisse vom Erdgeschoss und I. Stockwerk in Fig. |
und 2 dargestellt sind, wurde in den Jahren 1830—36 von Architekt Karl Theodor Ottmer, einem
hervorragenden Schiiler Schinkels, in edlen hellenischen Formen erbant. Ottmer war 1800 zu Braun-
schweig geboren und starb daselbst 1843; auch der grossartize Bahnhof zm Braunschweig ist seine
Schipfung.

Wenn in friitheren Zeiten die fiirstlichen Schlisser einen innern Hof erhielten, nach Art der
winkligen Felsenburgen, wo man moglichst sicher gegen feindliche Angriffe wohnen wollte, so kann
dieser Wunsch in jetziger Zeit beim Bau der Schlosser wenigstens nicht mehr in erster Linie mit-
sprechen, da die Zeiten der Fehdelust iiberall liingst voriiber sind und die Fiirsten in der Liebe ihres
Volkes am sichersten wohnen. Moglichst bequeme Einrichtung der Wohnung und freier Zutritt von
Luft und Licht zu allen Riiumen, sind daher Hauptmomente, welche bei der Grundrissdisposition fiirst-
licher Schlisser Beachtung verdienen. Der unmittelbare Zusammenhang der fiirstlichen Wolnung mit
einem Wintergarten ist dann noch ein Moment der Annehmlichkeit und Schinheit, was man in einem
Neubau nur ungern vermisst; mindestens sollte eine bequeme Verbindung des Hauptgeschosses mit den
Orangeriesiilen hergestellt werden.

Bei dem Schlosse zu Braunschweig liegen die Festriume im Hauptgeschosse der Vorderfront,
withrend der linke Seitenfliigel die Wohnung des Herzogs enthiilt, und diese steht durch eine Haupt-
und Nebentreppe mit dem grossen Gartensaal im Erdgeschosse in Verbindung. Der rechte Seitenfliigel,
mit der Schloss-Capelle zu ebener Erde, war fiir die Wohnung einer Herzogin reservirt. Ein oberes
Geschoss enthiilt noch Riume fiir Fremde und Dienerschaft. r
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An einem Winterabende des Jahres 1865, als gerade ein Ball im Schlosse stattfand, brach-in
den herzogl. Gemiichern Fener aus und griff mit rasender Schnelligkeit um sich, indem die Holzmassen
des Gebiilkes und Dachwerkes ihm reiche Nahrung boten. Bald hatte die Flamme den Ballsaal erreicht
und die Tanzenden wmussten in ihrer leichten Toilette in die kalte Winternacht hinausfliehen. Die
reiche Bibliothek und die kostbaren Mubel des Schlosses fielen den Flammen zum Opfer. Ein schauer-
lich grossartiges Schauspiel bot sich dar, als die von Ritschel modellirte, von Howald in Kupfer ge-
triebene Quadriga von den Flammen umspielt wurde und mnach lingerem Schwanken in den Abgrund
stiirzte. Nachdem auch der Mittelbau des Schlosses ausgebrannt war, konnte man des Feuers Herr
werden und den ganzen rechten Fliigel retten.

Der Herzog und die Stadt Braunschweig wollten das schone Bauwerk nicht in Trimmer liegen
lassen, sondern beschlossen den Wiederaufbaun desselben. Im Jahre 1866 wurde der Ban begonnen,
unter Leitung der Bauriithe Wolt und Scheffler, und im Jahre 1868 war derselbe vollendet. Das
Baumaterial des Schlosses besteht ans einem gelblich grauen Sandstein mit Ziegelhintermauerung. Zur
Vermeidung eines spiiteren Brandungliicks wurden siimmtliche Balkenlagen und die tragenden Theile
des Daches aus Schmiedeeisen construirt. Die Decken und Fiillungen der Attika, sowie das priichtige
Hauptgesims waren schon bei dem ersten Bau aus Gusseisen hergestellt und blieben bei dem Brande
fast ganz unbeschiidigt. Das Hauptgesims hat eine Wandstirke von 77

Dag Schloss zu Schwerin ist durch seine herrliche Lage auf einer Insel in der siidlichen Bucht
des grossen Schweriner Sees bevorzugt. Diese Insel steht durch eine Briicke mit der Stadt und durch
eine andere mit dem Schlossgarten in Verbindung, Im Grundrisse bildet das grossartige Bauwerk
(publicirt in dem Werke: ,,Das Schloss zu Schwerin®, herausgegeben von A. Stiiler, E. Prosch und
H. Willebrand. Mit 40 Tafeln. Berlin 1869. Verlag von Ernst & Korn. Auch' in der Deutschen
Bauzeitung 1875, S. 473, 483, 493, 505 und 515) ein unregelmiissiges Sechseck mit einem unregelmiissig
fiinfeckig gestalteten inmern Hof. Einzelne Theile des Gebiindes stammen schon aus dem Ende des
15. Jahrhunderts, doch waren diese Theile sehr in Verfall gerathen, da die Herzige von Schwerin um
die Mitte des vorigen Jahrhunderts ihre Residenz nach Ludwigslust verlegt hatten. Der Grossherzog
Friedrich Franz II. aber wiihlte das alte Schloss wieder als Wohnsitz und beanftragte den Hofbaurath
G. A. Demmler mit dem Entwurf zu einer architektonischen Nengestaltung des Schlosses, wobei aunf
Schonung der kiinstlerisch werthvollen und historisch interessanten Theile des alten Schlosses Bedacht
genommen werden sollte,

Schon im Juni 1842 konnte Demmler gemeinschaftlich mit dem Baukoqductenr H. V‘Vil'lebmnd
eine erste Skizze des Schlossbanes vorlegen, die in der im Allgemeinen vortrefflichen Grundrissdisposition
fiir alle weiteren Entwiirfe im Wesentlichen maassgebend geblieben ist; fast alle Anordnungen sind
hierbei anus dem Bediirfnisse abgeleitet.

Grosse Schwierigkeiten bereitete die Wahl des Baustyls fiir d'en Neubau. Wa-hrend die ge-
nannten Architekten zwei Entwiirfe im englisch-gothischen, im sog. Windsor-Styl, und in der nieder-
liindischen Spiit-Renaissance geliefert hatten, zog man noch einige hervorragende auswiirtige Architekten
zu Rathe, von denen Stiiler eine Skizze zn einem Backsteinbau mit rei_cher Terracotta-Decoration und
Semper ein Projekt lieferte, dessen Formen sich der franzosischen Renaissance niiherten. Eptscheidend
soll der sachverstindige Rath des Kinigs Friedrich Wilhelm IV. von Preussen geworden sein, der fiir
die Architektur eine enge Anlehnung an die franzosische Frith-Renaissance empfahl, wie sie sich bei
den unter Franz I. ausgefithrten Bauwerken ausgebildet hat. 3

Demmler und Willebrand reisten nun im Mai 1844 nach Frankreich, um die Schlosser Blois,
Chambord und Fontainebleau zu besichtigen. Auf Grund dieser Studien wurden dan.n dJ‘e Entwiirfe ge-
fertigt und endgiiltig angenommen, so dass im Mirz 1845 mit dem Abbruch der beim Neubau nicht zu
verwendenden alten Schlosstheile begonnen werden konnte. Im October desselben Jahres begann dann
der eigentliche Neubau mit der Grundsteinlegung zu dem siiddstlichen Hauptthurme. Demmler hatte
die obere Leitung des Werkes iibernommen und den Bau etwa bis zum Ha.uptges'nns emporgefiihrt, als
er zu Anfang des Jahres 1851 aus dem Staatsdienste entlassen wurde und damit auch seine Stellung
beim Schlossbau verlor, indem er sich an den seit 1848 auch in Mecklenburg entbrannten politischen
Kiimpfen lebhaft betheiligte und der herrschenden Regierungspartel schroff UPPOI}the- Mit diesem Er-
eigniss waren mehrere Aenderungen der Baupline verbunden, welche der nun mit der Oberleitung be-
traute Geh. Ober-Baurath Stiiler vornahm. Demmler's Mitarbeiter H Wlllehrand war zum Hofbau-
meister ernannt und blieb auch unter Stiiler beim Schlossban m Thiitigkeit.

Im Wesentlichen zeigt das Schloss in der Aussenarchitektur f'!inf verschiedene Bauweisen, die
mit- und nebeneinander eng verbunden sind. Die #lteren Schlosstheile waren in mecklenburgischer
Friih-Renaissance und in niederliindischer Spiit-Renaissance ausgebildet, wiihrend die neuen Bautheile
hauptsiichlich franzbsische Friih-Renaissance mit Stiiler’s moderner Renaissance und nebensiichlich etwas
Gothik zeigen, indem der Geh. Reg.-Rath Zwirner in Coln dfan Entwurf eines neuen Chors zur Sehloss-
kirche geliefert hatte. Diese wurde am 10. October 1854 eingeweiht und mach 12jilriger Bauthitig-

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 7



50

keit konnte die grossherzogliche Familie das Schloss in Besitz nehmen; dieselbe hielt ihren feierlichen
Einzug am 26. Mai 1858.

Reizvoll ist der das Schloss umgebende Burggarten, der nach Demmler’s und Lenné’s Plinen
angelegt wurde. Die Gesammtbaunkosten des Schlosses einschliesslich Mobiliar haben nur 3 240 000 Mark
betragen.

Nicht unwesentliche Abweichungen von der Einrichtung #hnlicher Herrschersitze zeigen die
Grundrisse, Fig. 3 und 4, der Villa des Erzherzogs Karl Ludwig, welche Oberbaurath H. Ritter
von Ferstel in den Jahren 1870—72 in einem herrlichen Alpenthale bei Reichenau erbaute (Fdrster’s
allgemeine Bauzeitung 1877, S. 14 und Bl. 1—6). Das Programm fiir diesen Bau wurde bis ins Ein-
zelne von dem Bauherrn genan vorgezeichnet; hiernach sollte die Villa lediglich Wohnriume fiir die
erzherzogliche Familie enthalten, wiihrend alle Nebenriumlichkeiten, sowie die Wohnungen fiir den
Hofstaat und die Dienerschaft in einem besonderen, 100™ entfernten Nebengebiinde untergebracht werden
sollten. Mit den Kiichenlokalitiiten liess sich diese Bedingung ans naheliegenden Griinden nicht durch-
fiithren, wesshalb diese in das Souterrain der Villa gelegt sind. Letztere enthiilt in dem hochgelegenen
Erdgeschoss von 5,06™ Hohe hauptsiichlich die Gesellschaftsrinme und eine Capelle. Diese soll wegen
der weiten Entfernung einer Kirche nicht nur fiir den Hofhaushalt, sondern auch fiir die nachbarliche
Bevilkerung dienen. Der 4,74™ hohe 1. Stock und der theilweise frei aufgebaute, theilweise in das
Dach eingebaute II. Stock enthalten die eigentlichen Wohnriume. Eine Haupttreppe aus Eichenholz ver-

i . bindet das Erdgeschoss mit dem I. Stock,
wiihrend eine massive Nebentreppe vom
Souterrain bis in den Thurm fihrt;
ausserdem ist das Souterrain durch eine
Treppe im Lichthof von Aussen zu-
giingig.

Die Situation der Villa zeigt Fig. 44.
Vor derselben ist eine Terrasse von
15™ Breite angeschiittet, welche durch
eine miichtige, architektonisch ausge-
bildete Futtermauer mit seitlichen
Rampen abgeschlossen wird. Auf dem
ansgedehnten Terrain vor der Terrasse
sind Glashiiuser mit Giirtnerwohnung,
sowie eine Reitschule angelegt, ausser-
dem liegen aber noch zahlreiche kleine
Bauobjekte in dem schinen Park zer-
streut.

Das auch im Aufban gruppirte Haupt-
gebiinde wirkt hauptsiichlich durch die
: \ Sigss = T3 Wi grossen Hauptformen und die giinstige
P » L Massenvertheilung.  Die architekto-

Fig. 44, Situation. nische Behandlung des Aeusseren lehnt
sich an Motive der franzisischen Friih-
Renaissance. Sowohl das Innere wie Aeussere des Gebiiudes ist zwar einfach gehalten, jedoch in solider
Durchfiilhrung gediegener Materialien. Eine 5,7 Kilometer lange Wasserleitung versorgt die Villa mit
vortrefflichem Wasser, die Baukosten der Villa ohne Nebengebiinde beliefen sich auf 273 500 fl.
547 000 Mark.

Fig. 5 giebt den Grundriss eines grossartig angelegten Schlosses, welches Architekt D. Brandon
im Jahre 1870 in der Nithe von Tunbridge-Wells in Sussex fiir den Marquis Camden ausgefiihrt hat
(The Builder 1871, S. 985). Bei dem Hauptgebiude betriigt die lichte Hihe des Erdgeschosses 5,03™, die
Hihe des I. Stockes 3,5™, die des II. Stockes 3,05™. Die Wirthschaftsriiume des Seitenfliigels haben im
Erdgeschoss 3,66™ Hohe, mit Ausnahme der durch Oberlicht erhellten Kiiche, welche 6,55™ Hohe hat.
Die aus Eichenholz erbaute Haupttreppe ist 1,83™ breit. Bei dem Garteneingange am Zimmer der Frau
befindet sich noch eine Privattreppe fiir die Herrschaft, ausserdem ist riickwiirts eine Dienerschafts-
treppe vorhanden. Neben dem Anrvichtezimmer ist ein Raum fiir das Hausmiidchen hergerichtet, mit Kalt-
und Warmwasserleitung versehen; daneben befindet sich ein Aufzug (Lift) von 11/, Ctr. Tragfihigkeit,
der die Verbindung vom Souterrain bis II. Stock herstellt.

Der 1. Stock des Haunptgebiindes enthilt 8 Schlafzimmer, 6 Ankleidezimmer, Arbeitszimmer,
Kinderzimmer und Baderiume. Im II. Stock sind 8 Schlafzimmer, 2 Ankleidezimmer, 9 Zimmer fiir
weibliches Dienstpersonal und verschiedene Garderobe-Riiume vorhanden. TIm Souterrain ist ein Archiv
eingerichtet, ferner sind hier Wein-, Bier- und Kohlenkeller, ein Ranm fiir die Centralheizung, Riume




51

zum Reinigen der Kleider und andere Dienstriiume eingerichtet. Die kleine Treppe im Seitenfliigel fiihrt
nach den Schlafzimmern der miinnlichen Dienerschaft iiber den Wirthschaftsriiumen. Am Backhause
befindet sich ein Raum (gun-room), der von Aussen zugingig ist und fiir den Gutsaufseher dient. Ein
Bild von dem Schlosse giebt Fig. 45. Die #ussere Architektur des Hauses lehnt sich an Vorbilder, die
in der Umgegend des Schlosses existiren und aus dem Ende des 16. sowie Anfang des 17. Jahrhunderts
stammen. An der Siid- und Westseite des Gebiiudes sind dem abfallenden Terrain folgende Terrassen
angeordnet, deren Parapets aus Stein und Terracotta hergestellt wurden. Nirdlich von dem Haupt-
gebiinde, in der Niihe der Dienstriiume, ist ein Nebengebiude erbaut, welches Stallungen, Wagenremisen,
Jigerwohnung und eine Gasanstalt enthiilt. Im Park ist auch eine kleine Kirche fiir 140 Personen erbaut.

Ein interessantes Herrenhaus ist das Palais Kap-herr an der Parkstrasse zu Dresden, welches
im Jahre 1874 von Architekt B. Schreiber vollendet wurde (die Bauten von Dresden, S. 373—376).

Fig. 45. Schloss des Marguis Camden (Architekt D. Brandon).

6. Einseitig angebaute Wohnhiiuser.

on

Wohnhiiuser die nur mit einer Seite an andere Gebiinde angebaut sind, gewiihren in Bezug aunf
Licht- und Luftzutritt fast noch dieselben Vortheile, wie ganz freistehende Hiuser. Oft baut man, wie
schon Seite 11 erwihnt wurde, zwei Hiuser aneinander, um dadurch an Umfassungsmauern zu sparen
(ein derartiges kleineres Doppelhaus vom Prof. Ewerbeck ist im .A?'ﬂ'f*if- P'}-‘i'zf‘-‘mbu-chr Heft 138, Bl 5
publicirt; ein grosses Doppelhaus vom Reg.- und Bawrath Schwatlo in ,,Berlin und seine Bauten, S. 486).
Hiufie giebt man einem Hause deshalb eine freie Seitenfront, damit man zwischen dem Hause und der
Nachbargrenze einen (rarten anlegen kann.

Blatt 13. Das nur fiir eine Familie bestimmte Wohnhaus, wovon Fig. 1 den Grundriss
des Erdgeschosses giebt, wurde vom Baumeister Petri fiir den Oberingenienr Diechmann zu Essen aus-
gefiihrt. Vom Strassentrottoir ist der Hauseingang so weit zuriickgeriickt, dass die Freitreppe vor dem
Eingange angeordnet werden konnte. Die Vorhalle ist vom Vestibule durch eine Glasthiir getrennt,
dieser gegeniiber befindet sich eine kleine Garderobe mit Waschbecken. In der Vorderfront liegt das
Zimmer des Herrn. der Salon und das Zimmer der Frau; nach riickwiirts ein grosser Gartensalon mit
Veranda, das Speisezimmer und die Treppe mit Ausgang nach dem Garten. Im Souterrain liegt die
Kiiche unter dem Speisezimmer, die Waschkiiche unter dem Gartensalon mit-Ausgang nach dem Hofe
unter der Veranda. In der Hauptfront liegen hier der Weinkeller, die Speisekammer und das Biigel-
zimmer, ferner unter dem Hauseingange der Kohlenkeller. Neben der Kiiche liegt unter dem Garten-
ausgange ein Fleisch- und Brotkeller, wiithrend unter der Garderobe ein Kartoffelkeller und ein Abort

T
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vorhanden ist. Das obere Geschoss enthiilt die Schlaf-, Kinder- und Fremdenzimmer; ferner iiber dem
Hauseingange ein Bad und iiber der Garderobe einem Abort mit Besenranm. Die ganze Eintheilung
des Hauses ist fiir eine grossere Familie recht bequem und reichlich geriiumig. Das Aeussere des
Hauses ist in einfachen Renaissanceformen in Putzbam ausgefiihrt.

Bei dem in Fig. 2 dargestellten Grundrisse des Erdgeschosses von einem Wohnhanse zu Han-
nover liegt der Eingang ebenfalls in einem seitlichen Anbau. Dieses von Architekt Carl Zeh ent-
worfene Haus (Baugewerkszeitung 1877, S. 613) ist auch fiir eine Familie bestimmt und es enthiilt im
Qouterrain die Kiiche und die Wirthschaftsriiume, im Erdgeschoss Wohn- und Geschiiftsriiume, im I. Stock
Wohn-. Sehlaf- und Gesellschaftsriinme, im Dachgeschoss 1 Wohnzimmer und im Uebrigen Schlafriiume
fiir  Dienstboten. Das Souterrain ist aus Bruchsteinen, der Sockel aus Sandstein, das andere Mauer-
werk aus Backsteinen hergestellt. Zur Verblendung der Facaden wurden gelbe Press-Steine in Ver-
bindung mit griin und braunglasirten Steinen angewendet. Das Aeussere ist in gothischen Stylformen
im Sinme der hannoverschen Architekturschule durchgefiihrt. Bei einfachem -inneren Ausbau betrugen
die Baukosten ca. 30000 Mark.

In Fig. 3 ist der Grundriss des Erd-

i geschosses, in Fig. 4 der erste Stock und in

Fig. 5 der IL. Stock eines von Prof. Ewer-

A ; beek fiir den Geh.-Hofrath Briiggemann zu

' : Aachen erbauten Wohnhauses wiedergegeben
(Zeitschr. des Archit- und Ing.-Vereins zu
Hannover 1875, S. 445 wnd Bl. 634—36).
Wie in Aachen iiblich, enthiilt das Erdgeschoss
die Wohnriiume, der I Stock die Gesellschafts-
riiume und der II, Stock die Schlafzimmer.
Die Kiiche im Souterrain steht durch einen
Speiseanfzug und eine Wendeltreppe mit dem
vor dem Speisesaale gelegenen Servir- oder
Anriehtezimmer direkt in Verbindung. Vor
dem Speisesaal ist in geschickter Weise ein
Pflanzenhaus angeordnet, unter welchem sich
die Waschkiiche und ein Raum zum iiber-
wintern der Pflanzen befindet. Die Haupt-
treppe geht bis zum IL. Stock, von wo eine
Nebentreppe die Verbindung mit dem Dach-
hoden herstellt. Bei Anlage des Hauses ist
auf eine Central-Luftheizung Riicksicht ge-
nommen, Im Aeusseren zeigt das Gebiinde
sehr elegante, kriftig wirkende Renaissance-

formen.
e . L)L - Eine interessante Gruppe von einseitig
S B e s o an. - angebauten Wohnhitusern ist in Fig. 6 his 9
Fig. 46. Wohnhaus zu Hannover (Architckt C. Zeh). dargestellt. Die ganze Gruppe wurde von

Architekt Th. Unger in den Jahren 1872—75
zu Hannover ausgefiihrt (Zeitschr. des Archit- und Ing.- Vereins zu Hannover 1877, S. 407 und
Bl. 706—708). Das zur Verfiigung stehende sehr tiefe Grundstiick sollte durch eine 9.5™ bhreite
Strasse getheilt werden, so dass 2™ fiir jede Trottoirbreite und 5,5 fiir die Fahrbahn entfielen, was
mit Riicksicht aunf die niedrigen Hituser und die Vorgirten fiir diese Strasse mit geringem Verkehr
sicher geniigte, indess forderte die Stadt eine Strassenbreite von 11.75™, indem hier in neuerer Zeit
in der Regel 14m als Minimalbreite fiir Strassen angenommen wird, obgleich eine allgemeine Vorschrift
dariiher nicht existirt. In dieser Weise erhielten die Baupliitze eine sehr geringe Tiefe, was fiir die
Aushildung der Grundrisse nachtheilig war. Der Entnahme sgeborgten” Lichtes fiir einige untergeord-
nete riickwiirtice Riinme liegt meist der Erwerb von Servituten anf nachbarliche Giirten zn Grunde.

Soweit die Eintheilung des Hauptgeschosses von der des Erdgeschosses abweicht, sind die
Grundrisse der 1. Stockwerke in Fig. 7—9 wiedergegeben. Im Souterrain enthalten die meist nur fir
eine Familie bestimmten Hiuser, die Kiichen, Waschkiichen und Keller; im Erdgeschoss™ die Zimmer
des Herrn und die Familienwohnzimmer, welche durch Veranden zu “den kleinen Giirten und dureh
Fliigelthiiren nach den anstossenden Speisezimmern fithren. Das Hauptgeschoss enthiilt die Zimmer der
Frau als Gesellschaftszimmer und die Schlafzimmer. Im hohen Kniestock sind dann noch Kinder-, Fremden-
und Dienstbotenzimmer untergebracht, withrend das Dach geriiumige Trockenbiden und Wiischekammern ent-
hiilt. Das Haus No. 10 ist fiir zwei Familien bestimmt, es hat daher ein abgeschlossenes Treppenhaus erhalten,
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Die #ussere Architektur der ganzen Hiusergruppe ist mit feinem Gefiihl fiir Formenschionheit
in gothischem Styl durchgebildet, wobei ganz besonders eine malerische Gesammtwirkung der Gruppe
angestrebt und auch vollstiindig erreicht wurde. Da sich im Jahre 1872 in Hannover eine gute Press-
steinverblendung zu einer geschliffenen Verblendung aus Sandstein im Preise wie 21:19 verhielt, so
wurden beide Materialien in recht verstindiger Weise gemischt verwendet und zwar so, dass alle Archi-
tekturtheile, Wasserschriigen und Gesimse aus rothem Alfelder Sandstein, die Flichenverblendungen aber
aus gelben Press-Steinen bestehen, unter Verwendung von Profilsteinen fiir die Fenstereinfassungen ete.
In Verbindung mit dem satten Griin der Biiume wirkt diese Farben-Zusammenstellung iinsserst giinstig.
Vorziiglich gelungen ist die Ausbildung des in der Axe der Strasse gelegenen Schlussbaues, dessen
Facaden ganz mit rothem Sandstein verblendet und dementsprechend die Architekturformen derber ge-
halten sind, damit sie hauptsichlich durch starke Schattenwerfung zur Geltung kommen. Die ganze
Anlage zeigt sich wie ein reizvolles Gemiilde; sehr selten diirfte es einem Kiinstler gelingen, eine so
malerische, poesievolle Hiusergruppe zu schaffen.

Fig. 47. Wohnhiuser in Amsterdam (Architekt van Cuypers),

Von einer Wohnhausgruppe zu Amsterdam giebt Fig. 10 den Grundriss des Erdgeschosses,
Fig. 11 den Grundriss des I. Stockwerkes (Habitations modernes, Bl. 130—31). Die Gruppe enthiilt
drei Hiuser, jedes fiir eine Familie bestimmt. Obgleich fusserlich jedes Hans gesondert zur Erscheinung
gelangt, so sind doch die Facaden der drei Hiuser zu einer einzigen zusammengefasst, um dadurch eine
imposhntv Gesammtwirkung zu erzielen. In solidem Backstein-Rohbau hergestellt, sind die Facaden durch
farbige Backsteine und einheimischen Marmor in ansprechender Weise belebt. Fig. 47 giebt ein Bild
von den drei Hiusern. Die nach englischer Art gebildeten Grundrisse sind derartig entwickelt, dass jedes
Haus im Erdeeschoss ausser der Vorhalle und dem Vestibul einen grossen Salon und ein Speisezimmer
enthiilt, welche beiden Riiume dureh eine grosse Schiebethiir bei festlichen Gelegenheiten in einen ein-
zigen Raum umgewandelt werden kbnnen. 3 ;

Mit Genehmigung der Verlagshandlung giebt Fig. 12 den Grundriss der einseitig angebauten
Villa Seeger am Karlsbad zu Berlin (Erbkam’s Zeitschr. fiir Bawwesen 1871, S. 161 und Bl. 32—34),
welche im Jahre 1869 von den Baumeistern v. d. Hude und Hennicke ansgefiihrt wurde. Die eigen-
artige Entwicklung des Grundrisses erkliirt sich dadurch, dass das Haus fiir die Bediirfnisse einer ein-
zelnen. ilteren Dame eingerichtet ist. Den Wiinschen der Besitzerin entsprechend, enthiilt das Erd-
geschoss die Riume der Wohnung und des dazu gehirigen Haushaltes, wiihrend ein dariiber aufgefiihrtes
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Halbgeschoss vorwiegend Fremdenzimmer, und ein hochgelegenes Souterrain die Wirthschattsriume, sowie
eine Wohnung des Giirtners resp. Hauswartes und eine Luftheizung enthiilt. Die Besitzerin suchte den
wesentlichen Schmuck ihres Hauses in der Echtheit des Baumaterials, desshalb verwendeten die Archi-
tekten zu allen architektonischen Gliedernngen hellgrauen, etwas geaderten hannoverschen Sandstein,
zu den Mauerfliichen blassgelbe fein gebrannte Verblendziegel, dagegen Granit und Marmor fiir die
Plinthen und Stufen.

Ein Bildchen von dem iusserst anmuthigen Hause giebt Fig. 48. Durch eine recht zierlich
in Eisen und Glas ausgefiihrte Halle steht das Erdgeschoss mit dem Garten in Verbindung. Unter dem
weit iiberhiingenden Dache ist ein Fries geputzt und mit farbigen Darstellungen belebt, ebenso sind
auch einzelne Flichen neben der Halle behandelt; iiberhaupt ist die ganze Anlage in solche, dem
Material entsprechende Farben gehalten, welche einen wohnlich heitern Eindruck begiinstigen.

Vor dem Seitenfliigel, der das Bad mit Garderobe, die Kiiche mit Speisekammer, die Zimmer
des Dienstpersonals und eine Treppe zum Halbgeschoss und Keller enthilt, liegt ein Hofraum mit
Voliére und Taubenhaus geschmiickt. Am Hauptgebiinde ist hier auch ein Treibhans aus dem Souterrain
herausgebaut. Inclusive Constructionshihe der Decken hat das Souterrain 2,98™, das Erdgeschoss 5,02™ und

Fig. 48. Villa Seeger zu Berlin (Architekten v. d. Hude und Hennicke).

das obere Stockwerk 4,24™ Hohe, die bebaute Grundfliche betriigt 54200m und die Baukosten fiir das
Haus betrugen 115500 Mark, so dass sich 100™ der bebauten Fliche auf rund 213 Mark stellt. Fiir
die Hofanlagen, Voliéren, Lauben und Umwithrungen kommen zu der obigen Summe noch 7500 Mark.

Blatt 14. Das mit drei Fronten freistehende, mit Vorgarten umschlossene Haus, wovon Fig. 1
den Grundriss des Erdgeschosses giebt, ist wvon dem Baumeister Ed. Titz im Westen von Berlin an
der Ecke der Konigin-Augusta- und der Hohenzollern-Strasse erbaut (Romberg’s Zeitschr. fiir praktische
Bawkunst 1871, S. 5 und Bl. 1—5). Der Vor- resp. Zwischengarten giebt dem Hause eine griine Ein-
fassung und die der innern Eintheilung entsprechend angefiigten Erker, Balkons und Risalite verleihen
der Anlage einen freundlichen, zwischen Stadt- und Landhaus vermittelnden Charakter. Der Eingang
liegt in der Konigin-Augustastrasse und die Ecke des Vorgartens hat durch einen laufenden Brunnen
einen besondern Schmuck erhalten. Obgleich das Haus ein Miethhaus ist, so unterscheidet es sich doch
von den gewihnlichen Zinskasernen wesentlich dadurch, dass es nur fiir so viele Miether eingerichtet
ist, als Geschosse vorhanden sind; auch liegt die Treppe derartig am Eingange, dass die verschiedenen
Parteien sich gegenseitig nicht beliistigen.

Jede Wohnung enthiilt 9 Zimmer mit Kiiche und Zubehor; fiir das Erdgeschoss verliert die
Wohnung den Raum des Eingangsflurs, doch wird dieser Verlust dadurch ersetzt, dass dieser Wohnung
Kiiche, Midchenzimmer und Speisekammer im Souterrain liegend beigegeben sind. Der innere Corridor
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wird in zweckmiissiger Weise durch einen kleinen Lichthof erhellt. Ausser dem Erdgeschoss enthilt
das Haus noch zwei Stockwerke und ein Mansard-Dachgeschoss zwischen den flankirenden Eckthiirmen;
diese Eckaufbauten der sehr reich gruppirten Facade sind mit Flachkuppeln bekrint. Die Mansarde
enthiilt ebenfalls nur eine Wohnung.

Sir Dudley Coutts Majoribanks's House, Park Lane zu London ist im Grundrisse des  Erd-
geschosses in Fig. 2 dargestellt. Das grossriumig angelegte Gebiude (The Builder 1870, S. 585) ent-
hiilt im Erdgeschoss nur die Bibliothek, das Speisezimmer und ein Morgenzimmer (morming-room) mit
Ausgang nach dem Garten. Die doppeltlinfige Haupttreppe ist sehr prunkvoll aus Marmor und Maha-
goniholz construirt. An der aus Stein bestehenden Dienerschaftstreppe befindet sich ein Speiseaufzug
vom Souterrain und ein Personenaufzug der durch alle Geschosse reicht. Das vom Vestibul aus zu-
giingige Souterrain enthilt die Kiche und die Wirthschaftsriume. Im 1. Stock befinden sich die Ge-
sellschaftsriinme. Das IL und III. Stockwerk enthiilt je 6 Schlafzimmer mit Badezimmer und Garderobe,
wiihrend im ausgebauten Dachgeschosse 6 Schlaf- .
zimmer fiir die weibliche Dienerschaft ein-
gerichtet sind. Fiir die miinnliche Dienerschaft
ist im Park ein Nebengebiiude errichtet, welches
durch einen Gang mit dem Souterrain des Haupt- -
gebiiudes in Verbindung steht. Im Hauptgeschoss J
des Nebengebiindes ist ein 9,1™ >< 7™ grosses
Billardzimmer eingerichtet, durch eine besondere
Treppe vom Park aus zugiingig.

Die iinssere Renaissance-Architektur ist in
Ziegeln und granem Portlandstein durchgefiihrt.
Der Haupteingang in der Brookstreet hat einen
Porticus mit Siulen aus polirtem rothen Granit
und die Verblendziegel haben ebenfalls eine
tiefrothe Fiirbung, so dass sie mit dem grauen
Portlandsteine hiibsch contrastiven. Das sehr
wirksame Bauwerk wurde von Architekt T. H.
Wyatt in dreijihriger Bauzeit vollendet. :

Die Grundrisse eines franzosischen Wohn-
hauses, von Architekt P. Gion fiir einen Fabrik- g
besitzer in Neuilly ausgefiihrt, sind in Fig. 3
und 4 wiedergegeben (Gazette des architectes et
du batiment 1877, S. 300 und 313). In recht
giinstizer Weise sind im Erdgeschoss die Wohn-
und Gesellschaftsriinme, im Souterrain die Kiiche
und Wirthschaftsriiume, im oberen Stockwerk
die Schlaf- und Ankleidezimmer, sowie ein Bade-
zimmer und die Bibliothek untergebracht. Im

Dachgeschoss befinden sich dann noch Fremden- - » s
und Dienerschaftszimmer. Die Hauptfacade des Hauses zeigt Fig. 49; in einfacher aber ansprechender

Weise ist das Aeussere des Haunses in Ziegelrohban in Verbindung mit Haustein- und Holzarchitektur
durchgefiihrt. Zur Beleuchtung des Treppenhauses ist Oberlicht angewendet.

In Fig. 5 ist der Grundriss des 1. Stockwerkes von dem Wohnhause des Dr. Lucae dargestellt,
welches im Jahre 1873 von Prof. R. Lucae zu Berlin erbaut wurde (Berlin und seine Bauten, S. 482).
Der Hausherr bewohnt nur das Erdgeschoss und das 1. Stockwerk, wiihrend das IT. Stockwerk ver-
miethet ist. s wurden daher drei Treppen angeordnet, von denen die eine direkt ins II. Stockwerk
fihrt; zwei Treppen werden durch Oberlicht, die dritte durch secundiires Seitenlicht erhellt. Die
Facaden sind nur in Putzban aunsgefiihrt und das Haus kostete bei herrschaftlicher Ausstattung im
Innern 420 Mark pro 10 der bebauten Grundfliche.

Der Grundriss Fig. 6 zeigt die Eintheilung des Petfersens'schen Hauses zu Stockholm. Dieses
Gebiinde ist ein von Architekt J. E. Stderlund im Jahre 1872 vollendeter Umbau von ca. 34™ Liinge
und 23" Tiefe, der den Kopf eines ganzen Strassenviertels bildet (Teknisk Tidskrift 1873, Heft 1).
Der alte Theil des Hauses stammt schon aus der Mitte des 17. Jahrhunderts und hatte iiber dem hohen
Erdgeschoss drei obere Stockwerke und iiber diesen noch drei Etagen in dem sehr steil ansteigenden
Dachranme. Der Neubau hat ein niedriges Mansarddach erhalten, welches besser zu Wohnungen aus-
gebaut werden konnte.

Das Erdgeschoss ist zu Verkaufsliden eingerichtet und enthiilt ausser diesen nur noch eine
Waschkiiche und Aborte. Der Grundriss Fig. 6 giebt die Eintheilung eines der oberen Geschosse, wo-
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Fig. 49. Wohnhaus su Neuilly (Architekt P, Gion).
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von jedes zwei Miethwohnungen enthiilt. Die ganze Disposition der Riiume erinnert an Wiener Grundriss-
Typen, denn die Zimmer entbehren, wie dies meistens in Wien der Fall ist, eines direkten Zuganges
vom Corridor oder von entsprechenden Vorriiumen, sie sind daher nur im engen Zusammenhange mit
den iibrigen zu benutzen. Von der Haupttreppe tritt man in ein Vorzimmer (fambir) und von diesem
gelangt man in die fibrigen Riume. Ausser Salon und Speisesaal ist in jeder Wohnung noch ein be-
sonderes Gesellschaftszimmer (firmalk) vorhanden, dagegen aber nur je ein Schlaf- und Kinderzimmer
von auffallend geringer Grisse. An jedem Speisezimmer befindet sich, an der Kiiche grenzend ein An-
richteranm mit daranstossendem Buffet. Dunkle Aborte liegen in der Niihe der Schlafzimmer und kleine
Garderoben sind an den Schlafriiumen aunch vorhanden. Den Zugang zu den Kiichen vermittelt eine
zweckmiissig angelegte Nebentreppe. Auf der Ecke des Neubaues ist auf eine Eisenconstruction' ein
Blumenerker (blomster-rum) ausgekragt, welchen ein schlanker, etwas zopfiz ausgebildeter Thurmhelm
bekrént. Die Facaden sind in Ziegelvohbau belassen und haben Gesimse sowie einige decorative Theile
aus Cementguss erhalten. Der Um- und Neuban hat 174 000 Mark gekostet.

Die Skizzen Fig. 7 und 8 geben zwei gute Grundrisse von einseitig angebauten Wohnhiusern.
Bei Fig. 7 enthiilt das Erdgeschoss die Wohn- und Gesellschaftsriiume, sowie die Kiiche mit Speise-
und Miidchenkammer. Das obere Geschoss wiirde in diesem Falle die Schlaf- und Ankleidezimmer mit
Baderaum ete. enthalten, so dass das ganze Haus nur fiir eine Familie bestimmt ist. Hierbei wird
nur das Vestibul und Treppenhaus durch Oberlicht, wiihrend alle iibrigen Riume durch Seitenlicht er-
hellt werden. Fig. 8 ist ein oberes Stockwerk von einem Hause mit einer grisseren Familien-Wohnung
in jedem Geschoss. Mit Hilfe eines kleinen Hofes werden alle Riiume in villig geniigender Weise
durch Seitenlicht erhellt und mit Ausnahme von 2 Zimmern haben die iibrigen siimmtlich besondere Zn-
giinge vom Corridor aus.

Eine vortreffliche Grundrissdisposition zeigt die Villa Hirschberg zu Berlin, die im Jahre 1874
von Architekt Heidecke vollendet wurde (Berlin wund seine Bawten, S. 438). Den Grundriss des Erd-
geschosses von diesem Hause giebt Fig. 9. Das Erdgeschoss wird von dem Besitzer bewohnt, wiihrend
die grosse Wohnung des oberen Geschosses, dessen Wirthschaftsriiume im Dachgeschosse untergebracht
sind, vermiethet ist. Ein kleiner Lichthof erhellt das Vorzimmer, den Corridor, das Bade-, Schrank-
und Anrichtezimmer, sowie auch die Aborte. In diesem Lichthofe befindet sich eine zur Kiiche im
Souterrain fiithrende Treppe, welche Kiiche und Anrvichtezimmer mit einander verbindet. In dem grossen
Hofe ist fiir jede Wohnung ein Pferdestall und eine Wagenremise eingerichtet.

Die sehr hiibschen Renaissance-Facaden sind auf einer Verblendung von Rathenower Steinen
mit gelbem hydraulischen Mortel geputzt, wodurch sie gleich nach der Fertigstellung eine angenehme
und wetterbestindige Firbung erhielten. Auch die reichen Relief-Ornamente der Facaden sind meistens
in Cementguss nach besonderen Modellen ansgefiihrt, wodurch die Baukosten sehr reducirt werden, in-
dem die Cementfacaden sich in Berlin nur etwa halb so theuer stellen, wie solche aus Sandstein. Zur
Erwiirmung des Hanses ist eine Wasserheizung hergestellt; iiberhaupt ist das Haus im Innern mit
kiinstlerischem Luxus ausgestattet.

§ 7. Eckhiuser.

Welche Vortheile und Annehmlichkeiten freistehende, mit Vorgiirten versehene Einzelhiiuser in
Stiidten gewiihren, ist schon Seite 3 eingehender dargelegt. Indess lisst sich dieses Bausystem in be-
stehenden Stiidten nur in seltenen Fiillen durehfiihren, weil hier der Baugrund meistens sehr kost-
spielig ist. Durch mancherlei fussere Umstiinde waren die Menschen schon seit den iltesten Zeiten
veranlasst, ihre Hiiuser dicht aneinander zu bauen, so dass sie geschlossene Reihen zu beiden Seiten
der Strassen bilden. Bei den alten Egyptern gab man den Strassen nur 1 bis 3™ Breite, und nach
Diodor erhielten die Hiuser so schmaler Strassen zu Theben und Memphis doch vier bis fiinf Geschosse,
da der Baugrund in diesen Stiidten sehr hoch im Preise stand. Handel und Verkehr war von diesen
engen Strassen fast ganz abgesperrt und wie gefiihrlich solche Stidte fiir die Bewohner wurden, wenn
epidemische Krankeiten ausbrachen, ist ja geniigend bekannt. Dennoch erhielten sich die engen Gassen
in vielen Stiidten Europas bis in die neueste Zeit; selbst in Hamburg bestand noch vor wenigen Jahren
ein ganzer Stadtheil mit so engen Gassen. dass man sich von den gegeniiberliegenden Hiiusern die
Hiinde reichen konnte.

Gegenwiirtic wird iiberall eine Verbreiterung der Strassen angestrebt. In Hamburg z B. ist
fiir die Hauptverkehrsadern eine Breite von 20 —30™ in Aussicht genommen, fiir Strassen mit nicht zu
grossem Verkehr 17™ und bei kleinen Nebenstrassen soll die Minimalbreite noch 8™ betragen. Die zu-
liissige Hohe der Strassenfront, welche in Stadt und Vorstadt = Strassenbreite 4 6™ angenommen
wurde, wird in den Vororten auf die einfache Strassenbreite beschriinkt. Als zuliissige Maximalhihe
ist fiir Giebelmanern 30, fiir die iibrigen Umfassungsmauern 24" vyorgeschlagen.
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Das Comité, welches der Oesterreichische Ingenieur- und Architekten-Verein im Jahre 1877 zur
Abiinderung der Bauordnung fiir Wien eingesetzt hat, macht in Betreff der Strassenbreite folgende -
Vorschliige:

,Strassen, welche als Hauptverkehrsadern nach den Vororten oder zwischen den Stadttheilen
untereinander zu dienen haben, miissen mindestens 20™, weniger wichtige Hauptstrassen mindestens
15m Breite erhalten. Gassen in Stadttheilen, welche zwischen solchen Hauptverkehrsadern liegen, kimnen,
den Lokalverhiiltnissen entsprechend, mit geringerer Breite angelegt werden. Als Strassen-Minimalbreite
wird jedoch das Maass von 12m festgesetzt. Bestehende schmiilere Strassen sind nach und nach auf
diese Minimalbreite zu bringen. Bei Anlage von Strassenziigen, in welchen Hiuser mit Vorgiirten
erbaut werden sollen, ist, falls sie nicht als Hauptstrassen zu dienen haben, eine Minimalbreite von 10™
(inel. der Trottoirs) gestattet, sobald die Baufluchten wenigstens 18™ von einander entfernt sind. Erker,
Portiken und Veranden diirfen hochstens bis auf die halbe Vorgartentiefe vor die Bauflucht treten.
Diese Anlage von Vorgiirten muss jedoch in der ganzen Liinge der Strasse erfolgen. und muss diese
Verpflichtung bei simmtlichen Parcellen grundbiicherlich sichergestellt werden.*

,Die Zahl der Stockwerke hiingt bei Neubauten und Stockaufbauten von der durch die Bau-
linien bestimmten Strassenbreite ab, und zwar diirfen bei Strassenbreiten bis zu 12™ hichstens zwei-
stickige, bei iiber 12™ bis unter 15m breiten Strassen hichstens dreistiockige, und nur bei einer
Strassenbreite von 15™ und dariiber auch Gebiinde mit vier Stockwerken gebaut-werden. Gebiiude an
Strassenecken richten sich, betreffs der Stockwerkzahl, nach der breiteren Strasse. Bei Neubauten an
Stelle bestandener Gebiinde kann die frithere Stockwerkzahl auch dann, wenn sie sonst der Strassen-
breite gemiiss nicht gestattet wiire, wieder zur Ausfilhrung kommen. In Betreff der Miximalhthe der
Gebiiude hat in allen Fiillen die Regel zu gelten, dass der Fussboden des obersten Stockwerkes nicht
hoher als 20™ ifiber dem hochsten Punkte des Strassen-Niveau's liegen diirfe.  Mezzanine oder
Untertheilungen des Erdgeschosses ziihlen als Stockwerk. Reicht ein Sounterrain-Geschoss mit mehr
als mit dem halben Profile iiber den hichsten Punkt des Strassen-Niveau's, so hat selbes mit Bezug
auf die znlissige Stockwerkzahl als Erdgeschoss und das daritber befindliche Geschoss als erstes
Stockwerk gerechnet zu werden. Die lichte Hohe simmtlicher Wohnlocalititen muss bei geraden
Decken wenigstens 3% betragen. Wohnriiume mit gekriimmten Decken miissen so hoch sein, dass der
Luftraum derselben, dieselbe Grisse erhiilt, wie er gie bei Annahme von 3™ Hohe und einer geraden
Decke erhalten wiirde.”

In Bezug auf die Ausbildung des Grundrisses bieten die Eckhiiuser, an den Ecken der
Strassen, meistens mehr Schwierigkeit, als die iibrigen eingebauten Hituser; sie sind aber auch in so
fern vortheilhafter, dass hier zwei Strassenfronten Luft und Licht gewiihren. Thre architektonische Aus-
bildung ist in der Regel eine dankbarere Aufgabe, als die Ausbildung der eingebauten Hiluser.

RBlatt 15. Recht compendivse Grundrisse eines schmalen, fiir nur eine Familie bestimmten
Eckhauses zu Aachen sind in Fig. 1 und 2 dargestellt. Dieses Haus wurde von Prof. Ewerbeck fiir
einen Bauunternehmer entworfen. Es enthilt zu ebener Erde unter dem hochgelegenen Erdgeschosse
die Wirthschaftsriinme, Kiiche, Speisekammer und Dienstbotenzimmer, sowie einen Luftheizungsofen fiir
siimmtliche Wohn- und Schlafzimmer; darunter ist ein Keller fiir Kohlen- und Wintervorriithe angelegt.
Eine sich windende Freitreppe fiihrt zu den Riumen des Erdgeschosses, ihr Antritt liegt unter einer
mit Kreuzgewdlben iiberdeckten Loggia und sie endigt vor der Haupteingangsthiir. Die offene Loggia
oder Vorhalle steht mit dem Eckzimmer des Erdgeschosses durch eine Thiir in Verbindung. Im oberen
Geschoss ist iiber dem Vestibul ein kleines Vorzimmer angeordnet und der Salon wurde durch den Raum
iiber der Loggia vergrossert. Das Dachgeschoss enthiilt noch einige untergeordnete Riume.

Die architektonische Ausbildung des kleinen Hauses (publicirt in der Zeitschr. des Archit.- und
Ing.- Vereins zu Hannover 1874, S. 21 und Bl. 580—81) ist meisterhaft in gothischen Formen durch-
gefithrt. Der am Salon mit einem Balkon versehene Eckthurm ist mit Zinnen bekrint und mit einem
nicht zu schlanken achteckigen Helm iiberdeckt. Zur Verblendung der Facaden sind Pressziegeln an-
gewendet, wiihrend der unterste Sockel, die freistehenden Siulen und Trittstufen aus sehr festem Kalk-
stein, und der Balkon, die Gurt- und Hauptgesimse, das Fenstermasswerk, die Fenstersohlbinke, sowie
die Giebelabdeckungen aus Brohlthaler Tuffstein hergestellt sind. Dieses Material liisst sich leicht be-
arbeiten und hat eine dem Auge wohlthuende Farbe, wesshalb es sich ganz besonders fiir grossere
Flichen und kriiftig wirkende Profile empfiehlt.

Als hochbegabter Jiinger der hannoverschen Architekturschule hat Prof. Ewerbeck anfiinglich
aunch fiir Privatbauten gothische Formen angewendet, in neuerer Zeit hat er aber, und wohl mit Recht,
seine Wolnhausbauten in Renaissanceformen eingekleidet. )

In Fig. 3 bis 5 sind die Grundrisse eines vom Baumeister G. Luis in Hamburg ausgefiihrten
Eckhauses dargestellt, Das Haus gehirt dem General-Consul de Craecker; es enthiilt im {iberwdlbten
Souterrain die Kiiche mit Zubehor, Midchenzimmer, Weinkeller, Kohlenkeller und Oefen der Central-
heizungen. Von der Einfahrt des Erdgeschosses gelangt man direkt in 2 Comptoirs, sowie auch in das

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 8
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Vestibule. Eine aus weissem Marmor construirte Haupttreppe fithrt bis ins II. Stockwerk, indem der
Raum es nicht gestattete, die grosse Marmortreppe nur bis zu Bel-Etage zu fiihren und zur Benutzung
fiir die Familie noch eine dritte Treppe anzulegen. Die vom Souterrain bis zum Dachboden fiihrende
Nebentreppe ist aus Eichenholz construirt und der Raum neben derselben in Entresols getheilt worden,
um Zimmer fiir die Dienerschaft zu erhalten, wie dies aus dem Lingenschnitte Fig. 50 ersichtlich ist.
Das Erdgeschoss hat 3,44™, das I. Stockwerk 5,73™ und das IL Stockwerk 4,59™ lichte Héhe. Im
l. Stock befinden sich- die Gesellschaftsriiume und ein Blumensaal, der eine reizvolle Fernsicht gewiihrt;
der II. Stock enthiilt das Bibliothekzimmer, die Schlafzimmer der Familie und Badezimmer etc.

— - : - — = hti_'l
i

Fig. 50. Wohnhaus in Hamburg (Architekt G. Luis).

Auf Wunsch des Bauherrn wurde das Aenssere und Innere des Hauses in allen seinen Einzel-
heiten im Style Louis XV. durchgefiihrt. Simmtliche Architekturtheile der Facaden (Jowrnal fitr Arehi-
telten wund Bawhandwerker 1861, S. 85 und Bl. 22—23) bestehen aus belgischem Mormor (piere-bleu) ;
der Unterbau ist ganz mit diesem Material verblendet, der Blumensaal der Bel-Etage massiv davon aus-
gefiihrt, wie in den Figuren sehraffirt angedeutet ist. Die Mauerflichen der Facaden sind mit Portland-
Cement geputzt.

Im Innern ist das Haus luxurids ausgestattet, schime Marmorkamine zieren alle Zimmer; da
aber die Caminheizung allein nieht fiir das Hamburger Klima geniigt, so wird das ganze Haus durch
eine Central-Luftheizung erwiirmt, deren Leitungskaniile in den Wiinden mit eisernen Rohren aus-
gefiittert sind. Fiir den Blumensaal ist eine besondere Warmwasserheizung angelegt.
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Das Eckhaus, wovon die Grundrisse des Erdgeschosses und I. Stockes in Fig. 6 und 7 wieder-
gegeben sind, wurde im Jahre 1877 von Prof. Ewerbeck fiir den Commerzienrath E. Wagner zu
Aachen erbaut (Zeitschr. des Archit.- und Ing.-Vereins zu Hannover 1877, S. 29 und Bl. 681—82).
Im Erdgeschoss enthiilt das Haus einen von der Ecke aus direkt zugiingigen Raum, der als Verkaufs-
laden oder Restauration ete. verwendet werden kann. Die Disposition der Riiume in den drei Geschossen
ist derartig getroffen, dass sich entweder das Erdgeschoss fiir sich und die beiden Stockwerke zusammen
als Familienwohnung, oder jedes Geschoss fiir sich als solche vermiethen lisst; daher ist die Haupt-
treppe durch Glasthiiren von den einzelnen Geschossen abgesondert. Die Raumeintheilung des II. Stockes
weicht von der Theilung des 1. Stockes in sofern ab, als der Raum iiber dem Salon im IL Stock in
zwei Riiume getheilt ist. Das ganz ausgebaute Dachgeschoss enthiilt drei Vorrathskammern, einen gemein-
schaftlichen Trockenboden und 3 Schlafzimmer fiir Dienstboten. Obgleich das die Kiichen und Speise-
kammern enthaltende Hintergebiiude in der Gesammththe mit dem Hauptbau iibereinstimmt, so ist das
erstere doch, abweichend von dem letzteren, in vier Geschosse getheilt; der Verbindungsgang zwischen
Haupt- und Hintergebiiude musste daher zur Ausgleichung der Hohenunterschiede einige Stufen er-
halten. Die Aborte fiir das Erdgeschoss sind in dem kleinen Wirthschaftshofe des Hauses untergebracht.

Meisterhaft ist die Facadenausbildung durchgefiihrt, und zwar in beiden Hauptfronten ganz gleich-
artig, im Sinne der franz. Renaissance. Die Ausfiihrung konnte freilich nur in Putzbau bewirkt werden.

Den Grundriss vom Erdgeschosse des von Prof. R. Lucae entworfenen Borsig'schen Wohn-
hauses zu Berlin giebt Fig. 8. Dieses palastartige Eckhaus wird nur im Winter bewohnt; es besteht
aus dem 7,2™ hohen Erdgeschoss mit Souterrain und einem 5™ hohen Obergeschoss, ein niedriges Dach-
geschoss enthiilt die Dienerschaftszimmer. Bei der Grundrisadlsp?sltipn wurde das Hauptgewicht aunf
die Anordnung eines griosseren Wintergartens gelegt, und dieser ist im unmittelbaren Zusammenhange
mit den Wohnzimmern des Hausherren im Obergeschosse neben der Haupttreppe untergebracht. Der
Raum unter dem Wintergarten wurde als eine von Hallen umgebene Vorhof-Anlage ausgebildet; dieser,
wie aunch die nach Innen gelegenen Riume des Hauses mussten natiirlich durch Oberlicht erhellt werden.
Die Facaden (Berlin und seine Bauten, S. 418) sind in den Fomez} italienischer Palast-Architektur aus- -
gebildet; sie zeigen den grossen Silen entsprechende, ungewﬁhnhf:he éxenw.eiten, die an der Haupt-
front 6,28" an der schmalen Front 5,63™ messen. Der Sockel ist mit ychrtem schlesischen Granit
bekleidet, wihrend die Facaden im iibrigen in hannoverschem Sandstein in Verbindung mit franzisischem
Kalksteih ausgefiihrt sind. Der reiche tussere Skulptnrschnpuck riihrt von den namhaftesten Kiinstlern
her. Auch im Innern ist das Haus kiinstlerisch, vorzugsweise in echten Materialien ausgebaut.

Blatt 16. Bei den Eckhiiusern die auch Miet-hwohn':mgen enthalten wird oft die Haupt-
treppe und meistens in unmittelbarer Verbindung mit_ ders_e}ben eine Nebeytrgppe gern in die Diagonale
gelegt und durch ein Oberlicht beleuchtet, was glelchzeltlg. a,uf.:h das .Vestlbple erhellen muss. Von
dem letzteren aus gehen gewdhnlich zwei Corridore, welche die riickwiirtigen Wirthschaftsriiume von den
vorderen Wohnriumen trennen. Derartige Grundrisse sind in Fig. 1 bis 3 dargestellt. Das Wohnhaus
Fig. 1 und 2 ist von Baumeister O. Titz in Berlin erbaut; es enthilt ausser Souterrain und Erd-
geschoss noch drei Stockwerke, jedes fiir zwei mit‘.telgr('}sse Wohnungen eingerichtet (Romberg's Zeitschr.
fiir praktische Baukunst 1871, S. 227 und Bl. 25). Die Nebent-.reppe steht unmittelbar mit den Kiichen
in Verbindung. Ein Uebelstand ist, dass die Aborte dunkel sind. Die Facaden zeigen eine elegante
Renaissance-Architektur in Putzbau mit farbigen Anstrichen. ;

In dhnlicher Weise ist der Grundriss Fig. 3 disponirt, welches Wohnhaus von dem Berliner Bau-
meister A. Scholtz in den Jahren 1875—77 zu Cassel ausgefithrt ist (Baugewerkszeitung 1878, 8. 84).

8*
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Das Haus besteht aus einem hochgelegenen Souterrain, dem Erdgeschoss, zwei Stockwerken und
einem Mansard-Geschoss. In dem hellen Souterrain ist anf der Ecke ein Verkaufsladen mit daran-
stossender Wohnung eingerichtet, ausserdem enthiilt dasselbe die Wohnung des Portiers, sowie die
nithigen Vorrathskeller fiir die Hausbewohner. Das Erdgeschoss und die beiden Etagen enthalten je
zwei Miethwohnungen und zwar bestehen die Etagenwohnungen auns je 5 Piecen mit Kiiche, Bad, Miidchen-
kammer etc. Wegen der Lage des Haunseinganges enthiilt die eine Wohnung des Erdgeschosses ein
Zimmer weniger. Den Zugang zu den Etagenwohnungen vermittelt die aus Eichenholz construirte runde
Haupttreppe, welche durch Oberlicht belenchtet wird, wiihrend das vier kleinere Wohnungen enthaltende
Mansardgeschoss nur mittelst der massiven Nebentreppe zugiingig ist. Von den Podesten dieser Treppe
tritt man anch in die Kiichen der beiden Etagen, so
dass der Wirthschaftsverkehr des Hauses von der Haupt-
treppe ganz abgehalten ist.

Die dHussere Architektur wurde in franzisischer
Renaissance im Sinne der Berliner Schule mit sehr wirk-
samer Gliederung der Flichen in Putzbau durchgefiihrt,
doch bestehen die Balkonplatten, Consolen und S#ulen
aus Sandstein. Die obere Dachfliiche ist mit gewelltem
Zinkblech, dagegen das steile Mansard-Dach mit engl.
Schiefer eingedeckt und mit einem Firstgitter bekrint. Das
Fagadensystem zeigt Fig. 51. Bei ziemlich elegantem
innern Ausbau betrugen die Baukosten 168 000 Mark,
inel. der Umwiihrung des beiderseitigen Vorgartens, wo-
nach 1™ der bebanten Grundfliche 380 Mark kostet.

Das Eckhaus, wovon in Fig. 4 und 5 die Grundrisse
des Erdgeschosses und des 1. Stockwerkes wiedergegeben
sind, ist in den Jahren 1875—76 von den Architekten
Fellner und Helmer an der Ecke der Kiirnthnerstrasse
und Kupferschmiedgasse zu Wien fiir die Gebr. Thonet
erbaut (Firster's allgemeine Bauzeitung 1877, S. 59 und
Bl. 55—59). Ueber dem Keller hat das Haus ein 3,7™
hohes Souterrain, welches nur Waarenmagazine- ent-
hilt. Das Erdgeschoss von 5,2™ und das Mezzanin
von 4™ lichter Hihe, sind nur fiir Geschiiftsriiume ein-
gerichtet, wiihrend die dann noch folgenden drei Stock-
werke Wohnongen enthalten; die lichte Héhe dieser
Stockwerke betriigt 4,4™, 4™ und 3,8™. Im Erdgeschoss
und Mezzanin sind in der Kirnthnerstrasse fiinf Schau-
fenster von je 3,2™ Breite angeordnet, wobei die Front-
maner der oberen Stockwerke von gusseisernen Siiulen
mit dahinter stehenden gusseisernen Pfeilern getragen
wird, um mdglichst viel von der Frontlinge fiir Schau-
fenster nutzbar zu machen. Das hichst elegant durch-
gebildete 9,64™ hohe Siulensystem ist derartig auf-
gestellt, dass zwischen der engen Stellang die Laden-
eingiinge angebracht werden konnten. Bei einem
finssern Durchmesser der Siiulen von 26,3°" haben die-
selben eine Wandstiirke wvon 2,2 erhalten: diese
Wandstiirke haben auch die 26,3 Dbreiten und 52,7¢m

Fig. 51. Fagadensystem (Architckt A. Scholtz). tiefen Pfeiler. Jede Siule wmit Pfeiler hat ungefihr

3300 Zoll-Ctr. zu tragen. Am oberen Ende sind die
Siinlen mit eisernen Kastentriigern verschraubt, welche iiber die ganze Fronte reichen.

Die Scheidewiinde zwischen den einzelnen Verkaufsliden haben nur 9,2°" Dicke, sie bestehen
aus gewelltem Eisenblech, dessen Wellung mit Mortel ausgefiillt ist. Zur Bekleidung der Mauerflichen
in den Stockwerken wurden 2¢m starke Platten ams polirtem rothen belgischen Griotte angewendet, in
Stiicken bis zu 1,26™ Hohe und 2,84™ Liinge; die Steinpfeiler des Erdgeschosses aber sind mit polirtem
grauen Granit in 16°" dicken Stiicken bekleidet. Das Haus bedeckt eine Grundfliiche von 719,301 und
die Baukosten pro 1[0™ betrugen 491 fl. = 982 Mark. Mit Grund und Boden sowie Interkalarzinsen
aber kostet 1™ der bebauten Grundfliche 994 fl. = 1988 Mark. Das reine Zinsertriigniss dieses
Hauses soll angeblich 5,77, des Anlagekapitals betragen, und das Erdgeschoss muss 729, der Gesammt-
miethe aufbringen, so dass auf Mezzanin und Stockwerke nur 289 des Gesammtertriignisses kommen.
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Von einem Privathause zn Paris, welches an einer stumpfwinkligen Ecke erbaut ist, sind die
Grundrisse des Erdgeschosses und I. Stockwerkes in Fig. 6 und 7 wiedergegeben (Habitations modernes,
Bl. 184—87). Die Losung des Grundrisses fiir das recht unregelmiissige  Grundstiick ist in klarer
Weise mit grossem Geschick durchgefiihrt, denn die einzelnen Zimmer haben durchweg rechteckige
Grundformen erhalten. Besonders gelungen erscheint die Eckljsung mit dem runden Salon, der im Zu-
sammenhange mit den iibrigen, fiir Pariser Verhiiltnisse aussergewthnlich grossen Riumlichkeiten, eine
vortreffliche Wirkung macht. Im Erdgeschosse liegen hauptsiichlich die Wohnriiume des Herrn, im
L Stock die Wohnzimmer der Frau und die Gesellschaftsriume, wihrend das II. Stockwerk in kleinere
Zimmer eingetheilt ist, welche von der mittelst Oberlicht erhellten Gallerie aus zugiingig sind. Eine
elegante Haupttreppe verbindet das Erdgeschoss mit dem L. Stock, fiir den gewdhnlichen Gebrauch der
Herrschaft ist eine Nebentreppe angelegt, die auch zum II. Stockwerk fiihrt; ausserdem ist aber noch
eine Dienerschaftstreppe vorhanden und an dieser befindet sich auch ein Speiseaufzug von der Kiiche
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Fig. 32. Wohnhaus in Augsburg (Architekt Leybold).

im Souterrain aus. Die Facaden des von Architekt Bouvens van der Boyen erbauten Hauses zeigen
eine gute Detailirung, freilich mit Elementen des franzisischen Barockstyls. Eine unschine Wirkung
macht das gedriickt erscheinende obere (ieschoss mit seinem wenig ausladenden Hauptgesimse.

Miglichste Raumausnutzung einer kleinen stumpfwinkligen Baustelle zeigt der Grundriss Fig. 8.
Dieses Haus wurde von den Baumeistern Ende und Bickmann im Jahre 1866 auf besonders kost-
barem Bangrunde zu Berlin ausgefiihrt. Es enthiilt im Erdgeschosse nur Verkaufsliiden, mit kleinen
Hinterriiumen, in seinen drei oberen Stockwerken aber je eine elegant ausgebaute Wohnung, nach dem
Grundrisse Fig. 8 eingetheilt. Der Hauseingang liegt in der Hauptfront in der iiussersten Axe an der
Haupttreppe. Im Zusammenhange mit dem Hofe des Nachbargebiindes konnte der kleine Hof auf 2,75m
Tiefe und 4,8 Linge reducirt werden; ein kleiner Lichtschacht erhellt die Treppen und die Speise-
kammern. Der Wirthschaftsverkehr mit den Kiichen wird durch die Nebentreppe vermittelt. Die Bau-
kosten betrugen 378 Mark pro 100™ der bebauten Grundfliche.
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Blatt 17. Von zwei Eckhiinsern zu Augsburg sind die Grundrisse in Fig. 1—6 dargestellt.
Diese beiden von Giirten umgebenen Hiuser wurden von Baurath Leyhbold entworfen und ausgefiihrt
(die Baupliine wurden dem Verfasser von Herrn Bawrath Leybold zu Auwgsburg freundlichst zur Ver-
fiigung gestellt). Das in Fig. 1—3 gegebene Haus ist an der Schiessgraben- und Hiithnerstrassen-Ecke
erbaut: es enthilt im Erdgeschosse zwei Miethwohnungen, withrend die beiden Stockwerke fiir je eine
grissere Wohnung eingerichtet sind. Im Souterrain befindet sich eine gemeinschaftliche Waschkiiche,
1 Biigelzimmer, 1 Badezimmer und separirte Kellerriiunme fiir die Bewohner des Hauses. Die Aborte
sind fiir das Tonnensystem eingerichtet und zwei Fiisser znr Aufnahme der Exkremente stehen im
Souterrain in einem besonderen Gange hinter dem Treppenhause, Sehr zweckmiissig ist die durch Ober-
licht erhellte Treppe situirt; sie ist im Erdgeschosse von beiden Hauseingiingen direkt zngiingig. Die
in Putzbau ausgefithrte Hauptfacade des Hauses zeigt Fig. 52, wiihrend ein Schnitt durch dasselbe in
Fig. 53 dargestellt ist.

Das andere, an der Bahnhofstrasse erbaute Eckhaus, wovon die Grundrisse in Fig. 4—6 ge-
geben sind, enthiilt in jedem Geschosse eine grissere Wohnung und im Souterrain eine gemeinschaft-
liche Waschkiiche, sowie separirte Kellerriiume fiir alle Parteien. Die von den Vorplitzen durch Glas-
thiiren getrennte Treppe gestattet eine ungehinderte Benutzung derselben fiir alle Geschosse, ohne
gegenseitige Beliistigung der Hausbewohner. Auch in diesem Hause sind die Aborte fiir das Tonnen-

Fig. 58. Fig. 5.

system eingerichtet und zwar steht das Fass in einem Raum des Souterrains der direkt von Aussen
zugiingig und von den iibrigen Souterrainriiumen durch Mauern ganz abgeschlossen ist. Einen Schnitt
durch das Haus zeigt Fig. 54. Bemerkenswerh ist namentlich die Anwendung der liegenden Dach-
binder, wodureh ein miglichst freier Dachraum erhalten wird. Fig. 55 giebt ein Bild von der gegen
die Bahnhofstrasse gerichteten Hauptfacade, die sehr hiibsch in den Formen der deutschen Renaissance
aunsgebildet ist. Diese Miethhiiuser sind im Innern ebenso bequem eingerichtet, wie ihr Aeusseres den
Anforderungen der Schonheit entspricht; beides pflegt sonst bei Miethhiusern nicht immer erfiillt
zu werden.

Eine originelle Grundrisslosung zeigt das vom Geh. Reg.-Rath Hitzig an der stumpfen Ecke
der Margarethenstrasse zu Berlin erbaute, frei im Garten stehende Eckhaus (publicivt in Hitzig, ,, Wohn-
gebiude der Victoriastrasse Verlag von Ernst & Korn). Der zweigeschossige Mittelbau dieses Hauses
hat eine zierliche halbkreisférmige Veranda, die Seitenbauten sind nur 1!/; Geschoss hoch. Die ge-
putzten Facaden zeigen die von Hitzig ausgebildeten, fiusserst eleganten hellenischen Stylformen.

Weitere Beispiele von Eckhiiusern mit vortrefflich entwickelten Grundrissen und wirkungs-
vollem Aufbau bieten das Hitzig’sche und das Gerson'sche Wohnhaus zu Berlin (publicirt in ,,F. Hitzig's
ausgefiihrte Bawwerke Verlag von Ernst & Korn); beide Hiiuser haben Vorgiirten erhalten. Bei dem
Hitzig'schen Wohnhause an der stnmpfen Ecke der Hindersinstrasse zerlegt die Durchfahrt das Erdgeschoss
in zwei Theile, wovon der grissere Theil, mit der Haupttreppe in der Diagonalen, die Wohnung des
Besitzers bildet. Der andere Theil, sowie die drei oberen Stockwerke enthalten Miethwohnungen. Durch
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Vorbauten, Balkons und Erker sind die geputzten Facaden dieses Hauses reich belebt. Das Gerson’sche
Wohnhaus an der spitzen Ecke der Bellevue- und Lennéstrasse enthiilt in jedem der drei Geschosse nur
eine grosse Wohnung. Die Haupttreppe, sowie die Corridore, Badezimmer und Aborte werden durch
einen sehr geschickt placirten kleinen Lichthof erhellt. Zum Theil sind die Gliederungen des Aeussern
bei diesem Hause aus rothem Sandstein hergestellt und seiner malerischen Gesammtwirkung nach zehirt
das Bauwerk zu den anmuthigsten Schipfungen des neueren Privatbaunes. Die Anordnung einer offenen
dreiaxigen Durchfahrt ist besonders gelungen, doch steht dieselbe zn dem dahinterliegenden kleinen Hofe
ganz ausser Verhiiltniss.

Sehr interessant ist auch der Grundriss des Joachim'schen Hauses in der Beethovenstrasse zu
Berlin, welches im Jahre 1872 von Prof. R. Lucae erbaut wurde (Archit. Skizzenbuch 18735, Heft 3).
Die Grundrisslésung ist so durchgefiihrt, dass an der Ecke des fast rechtwinkligen Bauplatzes ein Vor-
garten gewonnen wurde, weshalb der den Hauptranm enthaltende Mittelbau zuriickspringt und zwei Seiten-
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Fig. 55. Wohnhaus in Augsburg (Architekt Leybold).

fliigel vortreten. Durch diese Anordnung hat der in hellenischer Renaissance durchgebildete Aufbau
eine eigenthiimlich reizvolle perspectivische Wirkung erhalten.

Auch das frei im Garten gelegene Meyer'sche Wohnhaus an der spitzwinkligen Ecke der Beust-
und Parkstrasse zu Dresden giebt ein vortreffliches Beispiel eines in edlen Renaissanceformen malerisch
gruppirten Eckhauses von iusserst anmuthiger Gesammterscheinung (publicirt in dem Werke: , Die
Bauten, technischen wnd industriellen Anlagen von Dresden*, S. 377. Verlag von Meinhold & Sihne
in Dresden 1878). Das nur fiir eine Familie bestimmte zweigeschossige Haus ist in den Jahren 1867 —69
nach der Grundplanskizze eines russischen Architekten von Prof. H. Nikolai entworfen und ausgefiihrt;
es ist im Aenssern und Innern bis ins kleinste Detail kiinstlerisch durchgebildet, in echten Materialien
zur Ausfithrung gekommen.

Das Eckhaus an der Konigsstrasse zu Hannover, wovon Fig. 7 den Grundriss des Erdgeschosses
zeigt, wurde von Architekt F. Geb erbaut (Zeitschr. des Archit- und Ing.- Vereins zu Hannover 1877,
S. 567 und Bl 716—718). Den Bediirfnissen einer herrschaftlichen Familie angemessen, enthiilt das
Haus im Souterrain die Kiiche und Wirthschaftsriume, im Erdgeschoss die Gesellschafts- nand Wohn-
rilume, im 1. Stockwerk die Schlaf- Bade- und Gastzimmer, withrend im Dachgeschosse noch Midchen-
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kammern vorhanden sind. Die Haupttreppe fiihrt nur ins I Stockwerk, wo das Treppenhaus durch eine
mit Oberlicht versehene reich gehaltene Holzdecke geschlossen ist. Nach dem Dachgeschosse fiihrt eine
Nebentreppe, die hinter dem Badezimmer iiber dem Eingange des Hauses angelegt ist. Ueber den beiden
Wohnzimmern und dem Speisezimmer befinden
sich im obern Geschosse die Schlafzimmer
der Familie, wiihrend iiber dem Salon ein
grosses Fremdenzimmer vorhanden ist.

Die iiussere Architektur wurde in den
malerischen Formen der deutschen Renais-
sance durchgefithrt, jedoch mit Anwendung
: k strengerer Detailformen fiir die Profile und
------------- : : Ornamente. Alle vorspringenden Architek-
turtheile bestehen aus weissem Sandstein,
wogegen die glatten Fliichen mit gelben
¢ Press-Steinen verblendet und die Docken
sowie Ornamentfiillungen der Fensterbriist-
ungen aus Cementguss hergestellt sind. Ein
Hauptgewicht wurde auf die architektonische
Ausbildung der Ecke gelegt; der hier iiber
dem Perron vorgekragte Erker des Fremden-
salons wird mnach Oben durch ein steiles,
zierlich  ausgebildetes Thurmdach abge-
schlossen. Die miissig vorspringenden Risalite
der heiden Strassenfacaden, endigen in
wirkungsvolle Giebel. Bei ziemlich reicher
{ innerer Ausstattung betrugen die Baukosten
des Hauses pro 1C0™ der bebauten Grand-
fliiche ca. 240 Mark.

In Fig. 8 ist der Grundriss des I. Stock-
werkes eines von Architekt J. Swiecia-
nowski an der Choriner- und Zehdenicker
Strasse zu Berlin erbanten Eckhanses wieder-
gegeben (Baugewerkszeitung 1877, S. 704).
Wiihrend das Erdgeschoss und der II. Stock
dieses Hauses fiir rein dkonomische Zwecke
projectirt sind, enthiillt der I. Stock nur
die Wohnung des Bauherrn. Der Eingang
in der Mittelaxe der Hauptfacade fithrt direkt
¢ nach der Haupttreppe: an dieser liegt das
i Geschiiftscomptoir des Herrn und dahinter
2 Arbeitszimmer desselben. Auf der andern
Seite des Mittelcorridors liegt das Wohn-
zimmer des Herrn, der Empfangssaal, das
Zimmer der Frau, das Speisezimmer, eine
Blumenhalle und ein Gesellschaftssaal, der
auch fiir theatralische Vorstellungen bestimmt
ist. An der Nebentreppe liegen die Kiiche,
die Dienerschaftszimmer und 2 Fremden-
zimmer. Die Eintheilung der Riume aunf
¢ der recht unregelmiissigen Baustelle ist selr
Tuetert geschickt durchgefiihrt. Bei Ausbildung der

Facaden liess der Architekt sich durch jene

Prinzipien leiten, welche er in seinem ge-
krimten Werke .die fisthetische Scala der griechischen und romischen Baukunst® aufgestellt hat.

Fig. 9 und 10 zeigt die Grundrisse eines anderen Eckhauses zu Berlin, von Architekt G. Roden-
woldt entworfen (Monatshefte fiir das deutsche Hochbawwesen 1875, S. 22 wund Bl. 23 und 34). Da
das Haus hauptsiichlich ein Miethhans ist, so wurde bei Aufstellung des Projectes auf grisstmiglichste
Rentabilitit gesehen und der Hof auf die von der Baupolizei vorgeschriebene Minimalgrisse reducirt.
Das Erdgeschoss enthiilt namentlich Verkaufsliden und ein durch eine besondere Treppe zugiingiges
Entresol oder Zwischengeschoss kleinere Ladenwohnungen, Lagerriiume, sowie Diener- und Kutscher-

Fig. 56. Fagadensystem (Architekt Th. v. Hansen).
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wohnungen. - Jedes der drei Stockwerke enthiilt zwei griissere Miethwohnungen und um den Miethertrag
des Hauses noch mehr zu steigern, ist auch ein Mansard-Geschoss aufgefiihrt, weches ebenfalls fiir
Wohnungen eingerichtet ist.

Blatt IS. Eine gute Eintheilung zeigt der in Fig. 1 gegebene Grundriss des Erdgeschosses
von einem Eckhause zu Paris (Hab. mod. Bl. 128—29). Der Hauseingang mit doppelteni Thiirverschluss
liegt an der abgestumpften Ecke. Im Erdgeschoss enthiilt das nur fiir eine herrschaftliche Familie be-
stimmte Haus die Wohn- und Gesellschaftsriiume, sowie die Kiiche mit einem Anrichteraum vor dem
Speisesaal.  Der I. Stock ist nur fiir Schlaf- und Ankleidezimmer eingerichtet, wiihrend in einem
Mansard-Geschoss noch untergeordnete Riume vorhanden sind. Das Hans wurde von Architekt A. de
Boudot entworfen und ausgefiihrt.

Die Eckbauten der vom Baumeister Hugo Strunz ausgefilhbrten Sonntag'schen Hiiusergruppe
zu Dresden (die Bauten von Dresden, S. 402) zeigen ebenfalls zweckmiissige Grundrisseintheilungen.
Diese nur fiir Miethwohnungen eingerichtete Baugruppe besteht aus einem grisseren Mittelbau mit
zwei ganz gleichartig gestalteten Eckbanten. von denen Fig. 2 den Grundriss des Erdgeschosses giebt.
Durch abgerundete Ecken und 1,2™ vor die Mauerflucht vortretende Risalite mit thurmartigen Diichern
hat das Baunwerk eine lebhafte Gruppirung erhalten. In der Hihe enthiilt das Gebiiude ausser dem
Erdgeschoss noch drei Stockwerke und ein Mansard-Geschoss. Alle Architekturtheile sind auns Sandstein,
die Fliichen dagegen in Putzbau hergestellt. Bei 115700™ bebauter Grundfliiche betrugen die Baukosten
pro 10J™ ca. 375 Mark.

Das Eckhaus, wovon Fig. 3 den
Grundriss des Erdgeschosses, Fig. 4
den des I. Stockwerkes giebt, wurde
vom Oberbaurath Theophil Ritter
v. Hansen an der Ecke der Schotten-
gasse und des Franzenringes zu Wien
fiir Ritter v. Ephrussi erbaut (Forster’s
allgemeine Bauzeitung 1874, S. 15
wnd Bl. 1-—5). Nach dem vom Bau-
herrn aufgestellten Programm sollte
das Erdgeschoss miglichst rentable
Verkaufsliden, der I. Stock die Woh-
nung des Banherrn und drei folgende
Stockwerke  Miethwohnungen  ent-
halten. Fiir die Wohnung des Haus-
herrn wurde eine besondere Treppe
verlangt, mit daranliegender Portier-
wohnung. Eine bequeme Haupttreppe ®p 542
und ausserdem eine Kiichentreppe
sollte den Zugang zu den Mieth-
wohnungen vermitteln.

Von der Durchfahrt gelangt man rechts in das Vestibul, mit der Treppe zur Hausherrnwohnung,
links zu der Haupttreppe nach den Miethwohnungen und geradeaus in einen mit Glas iiberdeckten
Hof, woran sich die Stallung fiir 4 Pferde und eine Remise fiir 2—3 Wagen anschliesst. In den Stock-
werken sind am rickwiirtigen Trakte im Hofe freitragende Giinge angebracht, um eine vollkommene
Communikation mit allen Riumen herzustellen. Im IV, Stock sind kleinere Familienwohnungen ab-
getheilt, welche von dem freitragenden Gange im Hofe zugii‘ngig sind.

' Fig. 56 zeigt das System der Fagaden, die im Sinne der von Meister Hansen gepflegten
edlen hellenischen Renaissance durchgebildet sind. Das Nachbarhaus in der Schottengasse, welches die
Ecke dieser Gasse und der Molkerbastei bildet, hat durch Uebereinkunft der beiden Bauherren eine ge-
meinschaftliche Facade mit dem obigen Hause erhalten, so dass beide.}{i‘wser sich gegen die Schotten-
gasse als ein organisch entwickeltes einheitliches Banwerk repriisentiren, dessen Architektur vollkom-
mene Symmetrie zeigt. Die erwartete Rentabilitit des Gebiiudes ist in Wirklichkeit vollkommen er-
reicht worden.

Ein anderer viergeschossiger grossartiger Renaissancebau desselben Architekten ist das Palais
Eppstein am Burgring zu Wien (Forster’s allgemeine Bauzeitung 1871, S, 422 und Bl. 71—76; auch
in den Monatsheften fiir das dewtsche Hochbaww. 1875, S. 47 und Bl. 45). Das Gebiude bildet zwei Strassen-
ecken und umschliesst einen mit Glas gedeckten Hof, dessen Umfassungswiinde architektonisch reich
ausgebildet sind. Im Erdgeschoss befinden sich (}eschiiftsriimne_ des Besitzers und nimmt dessen Wohnung
den ganzen I Stock ein, wie der in Fig. 57 dargestellte Grundriss des I Stockwerkes zeigt. Die
Hauptriiume dieser Wohnung haben eine reiche, sorgfilltiz durchgebildete Ausstattung erhalten; die

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 9
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beiden iibrigen Geschosse sind fiir Miethwohnungen eingerichtet. Das Erdgeschoss hat Rundbogenfenster
und ist durch ein Gurt-Gesims mit Consolen abgeschlossen. Der Balkon iiber dem Portal in der Mittel-
axe der Hauptfront wird von vier Karyatiden getragen und die in den beiden Hauptgeschossen angeord-
nete Pilasterstellung erstreckt sich durch das obere Geschoss als eine Stellung von tragenden Hermen-
figuren zur Hauptgesimsbildung.

Die Grundrisse vom Souterrain, Erdgeschoss und Hauptgeschoss des Palastes, den Oberbaurath
Freiherr Heinr. v. Ferstel in den Jahren 1863—67 am Schwarzenbergplatz zu Wien fiir den Erz-
herzog Ludwig Victor erbaute, sind in Fig. 5—7 wiedergegeben (Zeitschr. des Oesterreichischen Ing.-
und Archit.-Vereins 1868, S. 136 wnd Bl 15, 16, 19, 20). Nach dem vom Bauherrn sorgfiltig aus-
gearbeiteten Programme war das Erdgeschoss des Palastes fiir Stallungen, Remisen und Dienerschaft
bestimmt, wihrend ein Mezzanin die Wohnung fiir den Erzherzog und den Hofstaat, der I. Stock die
Repriisentationsriinme und der II. Stock weitere Wohnriiume fiir den Hofstaat und die Dienerschaft ent-
halten sollte. Auf die architektonische Ausbildung des Vestibuls, der Haupttreppe und des Festsaales
im 1. Stock wurde ein besonderes Gewicht gelegt.

Von Fussboden zu Fussboden betragen die Geschosshohen fiir das Souterrain 3,5, Erdgeschoss
4,7 Mezzanin 4,7™, L Stock 6,7; der II. Stock hat in den Hauptriumen eine lichte Hohe von 4™.
Im Souterrain befinden sich ausser den Kellerriumlichkeiten noch die Kiiche, Spiilkiiche, Speise- und
Geschirrkammer, sowie Heizapparate und Baderiiume. Die mittelst einer Rampe zugiingigen Pferdestiille
mussten des beschriinkten Bauplatzes wegen ebenfalls im Souterrain untergebracht werden, doch liegt
der Stallfussboden hoher als das fibrige Souterrain; ein Lichthof zwischen den Pferdestillen dient auch
zur Aufnahme des Diingers. Die Anlage des grossen Vestibules mit der Durchfahrt und Haupttreppe
nahm im Erdgeschosse viel Raum in Anspruch, so dass hier nur noch die grossen Wagenremisen, die
Geschirr- und Sattelkammer, eine Portierwohnung, Wohnriiume fiir das Kiichen- und Stallpersonal, sowie
iiber dem grossen Pferdestall die Futterkammer und Dienerwohnungen untergebracht werden konnten.
In der Breitenaxe des Vestibules ansteigend, bricht sich die Richtung der grossen Prachttreppe in der
Ecke des Hauses, so dass sie von hier oberhalb der Pferdestille als einarmige Treppe in das Mezzanin
und in gerader Richtung weiteransteigend ins I. Stockwerk fiihrt; der meben der Treppe befindliche
Gang vermittelt die Communication um den Hof des Palastes. In dieser Weise konnte, bei der Be-
dingung einer guten Communication in den Geschossen, die aus Marmor hergestellte Haupttreppe unter
den beschrinkten Raumverhiltnissen doch moglichst imposant gestaltet werden. Da die Haupttreppe
nur bis in die Belétage fiihrt, so wurde noch eine grosse runde Nebentreppe und eine kleine Commu-
nicationstreppe angelegt, die vom Souterrain bis auf den Dachboden fihren. Das Vestibul reicht durch
zwei Geschosse.

Tm Mezzanin befinden sich die Wohn-, Arbeits-, Schlaf- und Ankleidezimmer des Erzherzogs,
ausserdem 1 Badezimmer und nach dem Hofe hin unter dem Wintergarten 1 kleines Speisezimmer
mit Buffet und Kammerdienerzimmer, an dem letzteren ist ein Speiseaufzug vorhanden. An der grossen
Nebentreppe dienen fiinf Riiume als Wohnung fiir den Kammerherrn. Der im Mittelrisalite des Haupt-
geschosses gelegene grosse Festsaal dient auch als Tanzsaal und hat fiir das bequeme Zusehen zwei
erkerartige Anbauten erhalten. Ferner enthiilt das Hauptgeschoss den Speisesaal, die Empfangssalons
des Erzherzogs und die Appartements der Frau Erzherzogin. Die Communication wird in sehr zweck-
miissiger Weise durch die Corridors an der Haupt- und Nebentreppe, sowie durch den Wintergarten
und durch den als Gallerie behandelten Vorsaal vermittelt. Im II. Stock befinden sich Wohnzimmer
fiir den Hofstaat und fiir die Dienerschaft.

Die Architektur des Palastes wiinschte der Bauherr im Styl der italienischen Renaissance durch-
gefiihrt und der Architekt suchte darin jenen Charakter zur Geltung zu bringen, der von den Meistern
in der ersten Hilfte des 16. Jahrhunderts entwickelt wurde. Sowohl im Innern wie im Aeussern ist
dieses Palais mit grosser Sorgfalt, Husserst solide, durchweg in echten Materialien ausgefiihrt.

Bei dem Grundrisse Fig. 8, der das Erdgeschoss von einem Miethhause zu Dresden darstellt,
welches von Architekt Lehmann bereits im Jahre 1847 erbaut wurde, ist namentlich die Anlage der
Haupttreppe bemerkenswerth; dieselbe ist in Sandstein freitragend ausgefiihrt. Von der Durchfahrt des
Hauses gelangt man in einen Eckanbau im Hofe, von wo aus die Wendeltreppe zugiingig ist. In
dieser Weise kann das Treppenhaus durch Seitenlicht erhellt werden und noch sekundiires Licht fiir
die hinter dem Treppenhause gelegenen Vorplitze abgeben. Die Eintheilung des spitzwinkligen Eeck-
bauplatzes ist nicht unzweckmiissig. Das Haus hat fiinf Stockwerke und die Architekturtheile bestehen
aus Sandstein, wihrend die Mauerflichen geputzt sind.

Blatt 19. Klare Grundrissdispositionen zeigt das nur fiir eine Familie bestimmte, auf un-
regelmiissigem Bauplatze errichtete Palais, welches der Wiener Architekt Friedrich Schachner fiir
den Freiherrn Sessler von Hertzinger am Karl-Ludwigs-Ring zu Graz erbaute ( Firster’s allgemeine
Bauzeitung 1877, S. 15 und Bl.7—9). Nach Fig. 1 und 2 schliessen die beiden gleich langen Fronten
einen stumpfen Winkel ein und das Erdgeschoss enthiilt ausser drei Zimmern fir den Sohn des Besitzers
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nur die Wirthschafts- und Dienerschaftsriiume, Stallung und Remise, wiihrend all "
sentationsriiume der Herrschaft im 1. Stockwerke liegen; demgemiiss 'verbindet ein: ;f::ﬁlmindfﬁgg’
Geschosse. An der Haupteinfahrt befindet sich ein geriiumiges Vestibul, von wo die dreia.rmigg Hau t‘i
treppe mit einem 2,5™ breiten Arm antritt und bis zu dem auf halber Geschosshohe befindlichem Ru]fe-
platze fithrt, um von dort in zwei parallel laufenden 1,9™ breiten Armen auszutreten. Die aus Karststein
hergestellten geschliffenen Stufen sind eingemauert; aus demselben Material besteht auch die Balustrade
die das Geliinder der beiden Austrittsarme bildet. Alle Wandfliichen der Einfahrt, des Vestibules un&
des Treppenhauses wurden mit grauem Stukko lustro iiberzogen, wogegen die reicli cassettirten Decken
weiss gehalten und mit wenig Gold verziert sind. Das grosse Feld in der Decke des Treppenhauses
wird durch ein Oelbild geschmiickt. Eine offene Bogenhalle mit Kuppelgewilben trennt das Treppen-
haus von dem Hofe und erhellt dieselbe durch drei Fenster. Fiir die Abendbelenchtung sind Bronze-
Candelaber auf die Postamente der Treppenbalustrade gestellt. Die Nebeneinfahrt dient nur wirth-
schaftlichen Zwecken, an derselben liegt eine Dienerschaftstreppe.

Eine vornehme Ruhe zeigt die in italienischer Palast-Architektur au i
Axenweite 3,5™ betriigt; das System derselben ist aus Fig. 58 A ooy e
ersichtlich. Auf rusticirtem Unterbau, mit Siulenportalen an s
den Einfahrten, erhebt sich das mit einem miichtigen Consolen-
Gesimse bekrisnte Hauptgeschoss; die Halbsiiulen-Fenster dieser
Greschosse haben abwechselnd schriige und runde Verdachungen
erhalten. Alle Architekturtheile der Facaden wurden ans
graunem Kroisbacher Sandstein hergestellt, withrend die Wand-
flichen und Rustiken in Putz ausgefiihrt sind.

In Bezug auf Grisse und Ausstattung erreicht wohl das
Palais Kronenberg zu Warschan das iusserste Maass, was
bei derartigen privaten Gebiiuden vorkommt. Dieses gross-
artige Eckhaus (Evbkam’s Zeitschr. fiir Baww. 1874, S. 5 und
Bl. 1—8) wurde vom Geh. Reg.-Rath F. Hitzig erbaut. Durch
Anordnung der fiir das Geschiift des Besitzers erforderlichen
sehr zahlreichen Geschiiftsriiume, welche das ganze Erd-
geschoss einnehmen, wurde die Grundrissdisposition auf dem
sehr unregelmiissigen Bauplatze ausserordentlich erschwert.
Die Repriisentations- und Wohnriiume des Hausherrn nehmen
den 1. und II. Stock ein. An der nur in das I. Stockwerk
fiithrenden Prachttreppe aus weissem carrarischen Marmor,
deren Geliinder aus demselben Material hergestellt und mit
vergoldeten, reichen bronzenen Fiillungen verziert sind, liegt
im I Stock ein Wintergarten, der sowohl durch Oberlicht
wie durch Seitenlicht erhellt wird; die Pflanzen sind in
diesem 15,7™ langen und 82™ breiten Raume nicht in Kiibel
aufgestellt, sondern sie stehen in aufgefiilltem Boden, worin
sie gut gedeihen. Der Fussboden des Wintergartens wird
von Gewdlben zwischen eisernen Trigern gebildet; zur Er- TR :
wiirmung des Raumes dient eine Heisswasserheizung, wiihrend FUS S W NN XY B
das Haus im Uebrigen durch Luftheizung erwirmt wird. Fig. 55. Fagadensystem (Architekt Fr. Schachnsr‘;.
Die prachtvolle iussere und innere Architektur des Hauses
zeigt die von Hitzig meistens angewandte elegante hellenische Renaissance.

Ein grosses Kauf- und Wohnhaus zu Miinchen wurde vom Baumeister Albert Schmidt aus-
gefiihrt (Deutsche Bauzeitung 1877, S. 311 und 321). Das im ganzen viergeschossige Eckhaus von be-
deutender Liingenausdehnung ist im Style italienischer Renaissance in wirkungsvoller Putzarchitektur
ausgefithrt und durch Sgraffitomalerei belebt. Zu erwihnen ist in Bezug auf die Grundrissanordnung
ein hier angewandtes praktisches und zugleich kiinstlerisch wirkungsvolles, raumersparendes Mittel, was
darin besteht, dass die Treppen theilweise in Lichththen angebracht sind. Als Einleitung wir:i der
Baubeschreibung in dem genannten Blatte eine Charakteristik der neueren Bestrebungen auf dem Ge-
biete des Miinchener Privatbaues vorausgeschickt.

Der von den Architekten Claus und Gross fiir D. Gutmann an der Ecke der Technikerstrasse
und Schwindgasse zu Wien erbaute Palast (Forster’s allgemeine Bauzeitung 1879, S. 30 und BI. 29—32)
enthiilt in den oberen Geschossen Miethwohnungen. In Fig, 3 und 4 sind die Gundrisse von zwei in
Berlin aufgefithrten Eckhiiusern gezeichnet (Berlin und seine Bauten, S. 476 und 483). TFig. 3 ist
das obere Geschoss eines im Jahre 1861 von den Baumeistern v. d. Hude und Hennicke erbauten
Hauses, welches im I. Stock und dem Entresol iiber der Durchfahrt die Wohnung des Hauseigenthiimers,
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in den iibrigen Stockwerken aber Miethwohnungen enthiilt. Der Grundriss ist fiir den stumpfwinkligen
Bauplatz in bestmiglicher Weise eingetheilt und die Baukosten pro 1C0™ der bebauten Grundfliiche be-
trugen ca. 300 Mark. Besonders gelungen ist die Grundrisseintheilung Fig. 4. Dieses Eckhaus wurde
im Jahre 1871 von dem Baumeister Fr. Koch fiir die Dorotheenstiidtische Gemeinde erbaut und ent-
hilt im Erdgeschoss die Amtswohnung des Pfarrers, in den beiden Stockwerken dagegen je eine
grissere Miethwohnung. In den oberen Geschossen ist an der Langseite des Hofes iiber der Souter-
raintreppe ein langer Corridor angeordnet und die Kiiche mit Midchenkammer liegt iiber dem Wirth-
schaftsranm des Erdgeschosses, die Speisekammer mit vorliegendem Abort dagegen in der Verliingerung
des Corridors. Die Confirmandenzimmer und die Kiichentreppe der oberen Geschosse sind vom Hofe
ans zugiingig. Das Aeussere ist in Ziegelrohbau durchgebildet, unter Verwendung von Terracotten.
Das Haus kostete pro 100™ der bebauten Grundfliiche ca. 250 Mark.
Grundrisse von griosseren Waarenhinsern auf Eckbaupliitzen sind in Fig. 5—7 dargestelit.
Fig. 5 giebt den Grundriss des Lagerhauses der Firma Philipp Haas und Sthne am Stephansplatze
zu Wien, welches im Jahre 1867 von Architekt van der Niill erbaut wurde (Wiener Newbauten II. Bd.,
Heft 1). Das Erdgeschoss dient als Bazar, withrend das Souterrain und die drei Stockwerke lediglich als
Lagerrinme der weltberiihmten Fabrik fiir Teppiche und gewebte Stoffe der obigen Firma benutzt
werden. Wie der Querschnitt Fig. 59 zeigt, ist das Gebiiude
den englischen Lagerhiiusern in ihrer Anlage und Einrichtung
nachgebildet, indem fiir die innere Constrnetion vorzugsweise
Eisen verwendet wurde. Die in Haustein ansgefiihrte Facade
zeigt eine sehr reiche und wirksame Barock-Architektur, wobei
der Mittelban ein riesiges Portal bildet, prunkvoll gegliedert.
Die Siiulen in den Schaufenstern des Erdgeschosses bestehen aus
polirtem gramen Granit von Mauthausen. Sehenswerth an diesem
Bauwerk ist namentlich die prachtvolle Treppe, deren Stufen aus
geschliffenem Willersdorfer Stein bestehen, withrend die tragenden
Wangen aus gewalzten I Triigern hergestellt sind. Zur Be-
festigung der Stufen aunf den ITriigern sind in die oberen
Flantschen der letzteren Bolzen eingeschraubt, worauf die Stein-
stufen anfgesteckt wurden.
Den Grundriss des 1. Stockwerkes eines von Architekt
Th. Worthington in Quay-Streét, Deansgate zu Manchester
erbauten Waarenhauses zeigt Fig. 6. Dieses Schiffs-Waarenhaus
(The Builder 1872, S. 326) gehiort den Gebriidern Reiss und ent-
hiilt zwei Kellergeschosse, das hochliegende Erdgeschoss, drei Stock-
werke und ein ausgebautes Dachgeschoss. Der untere Keller
(sub basement) enthiilt die Dampfkessel, Maschinen und Pumpen,
wiihrend das Halbsouterrain (basement) als Packraum dient und
mit hydranlischen Pressen versehen ist. Vom Erdgeschoss
(qround-floor) fithrt eine Haupttreppe (principal staircase) nach
den im 1. Stock (first-floor) gelegenen Comptoirs (offices). Simmt-
Fig. 50. (Architekt van der Nfll). liche Geschosse sind durch eine aus Stein construirte Neben-
treppe fiir die Arbeiter (workmen’s staircase) und durch drei Auf-
ziige (hoists) miteinander verbunden; ausserdem fithrt vom I. Stock nach Oben noch eine hélzerne
Wendeltreppe (cireular staircase). Das Aeussere des imposanten, an drei Strassen freiliegenden Hauses
ist in gothischem Styl durchgebildet und in rothen Backsteinen mit Haustein-Architekturtheilen ausgefiihrt.
Die innere Einrichtung der Waarenhiiuser ist selbstverstiindlich verschieden, je nach der Art
der Waaren, mit denen sie vorzugsweise belegt werden sollen. Meistens sind die Waarenhiiuser so
eingerichtet, dass sich im Erdgeschosse nach der Strasse zn die Verkaufsliiden, riickwiirts oder in den
oberen Geschossen die Lager- und Comptoirriiume befinden. Als Mustereinrichtung fiir eine grosse
Eisenhandlung kann das Speichergebiinde von Schulte und Schemmann an der Neuenburg zu Hamburg
angesehen werden, welches von Architekt A. de Chateauneuf erbaut wurde. In Fig. 7 ist der Grund-
riss des Erdgeschosses von diesem Gebiinde dargestellt (aus der Festschrift ,,Hamburg“, S. 74). Der
Eingang des Eckhauses liegt am Hopfenmarkt und zu beiden Seiten des Einganges befinden sich zwei
Verkaunfsliden fiir Eisenwaaren, wiihrend man geradeaus in die Comptoirs und in ein Esszimmer der
Commis gelangt, welche Riinme in den Hof eingebaut sind und durch Oberlicht erhellt werden. Mit
dem grossen Verkaufsladen nnd dem Hauptcomptoir steht der hintere grosse Lagerraum direkt in Ver-
bindung und an den letzteren stossen zwei Ladenriiume fiir bestimmte Eisenwaaren, auch ist der grosse
Speicher von dem Lagerraum aus zugiingig. Im Lager befinden sich zwei eiserne Wendeltreppen die
den Zugang zu den einzelnen Lagerplitzen vermitteln. Der grosse Speicher liegt mit seiner breiteren
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Seite an einem Canal, wiihrend er an der schmalen Landseite durch Fuhrwerk zugingig ist. Die lichte
Etagenhthe des Speichers betriigt 2,72™ und die hohlen eisernen Siiulen haben 17°™ Durchmesser.
Ausser dem Erdgeschoss hat der Speicher noch fiinf Stockwerke und das Dachgeschoss. Das Haupt-
gebiinde hat iiber dem Erdgeschoss noch vier Stockwerke. Beide Gebiudetheile werden im Aeussern
durch den Eckthurm von einander getrennt, so dass dieses Glied die Ungleichheit der Geschosshihen
vermittelt. Die Stockwerke des Hauptgebiiudes enthalten die Wohnriume der Besitzer. Das Aeussere
des Hauses zeigt schlichte aber recht ansprechende Renaissanceformen.

Auch das Eckhaus, wovon Fig. 8 den Grundriss des 1. Stockwerkes zeigt, ist von Alexis de
Chateauneunf fiir Dr. Abendroth zu Hamburg erbaut. Dieser begabte Architekt wurde 1799 zu Ham-
burg geboren und starb daselbst im Jahre 1853 (seine Bauvausfithrungen sind theils bei Meissner in
Hamburg, theils bei Ernst & Korn in Berlin erschienen). Das Haus bildet die Ecke vom Jungfernstieg
und der grossen Theaterstrasse; der Hauseingang liegt in der Mittelaxe an dem breiteren Trottoir
vom Jungfernstieg. Fiir grosses Gesellschaftsleben eingerichtet, ist das Hams im Innern sehr opulent
ausgestattet, namentlich ist das Treppenhaus reich mit Skulpturen und der Saal mit dem Relief des
Alexanderzuges von Thorwaldsen geschmiickt. Einzelne Réume haben Wandmalerei erhalten, von
Erwin Speckter in pompejanischer Art componirt. Im Aeussern sind Sandsteinprofilirungen mit Wand-
flichen in Kalkputz angewendet. Durch einfache edle Verhiiltnisse in Renaissanceformen erhiilt das
Haus. eine wiirdige Gesammterscheinung. Es besteht aus dem Souterrain, Erdgeschoss, zwei Stockwerken
und dem Dachgeschosse.

Von einem Wiener Eckhause am Rathhausplatze sind die Grundrisse des Erdgeschosses und
1. Stockwerkes in Fig. 9 und 10 wiedergegeben (Baugewerkszeitung 1878, S. 3). Da der Bauplatz
153 fl. pro 100™ kostete, so musste derselbe moglichst ausgenutzt werden, um auf eine entsprechende
Verzinsung rechnen zu kinnen. Bei den neuen Monumentalbauten zn Wien miissen die einen solchen
Bau umgebenden neuzuerbauenden Wohnhiinser mit dem ersteren in isthetische Uebereinstimmung ge-
bracht werden, was gleich beim Verkauf der Baustellen von der irarischen Stadterweiterungs-Commission
vertragsmiissiz ausbedungen wird. In dieser Weise wurde die Votivkirche mit Hiusern in deuntschem
Renaissancestyl umgeben, bei denen die Hohen fiir Cordon- und Hauptgesimse bestimmt vorgeschrieben
waren, wie anch bei einigen Himsern Arkaden gefordert wurden. Bei den Wohnhiinsern in der Um-
gebung des Rathhauses ging man noch weiter, indem hier der Architekt des Rathhauses anch die Facaden
der benachbarten Wohnhiiuser vorzuzeichnen hatte. So kam es, dass Prof. Julius Koch die obigen
Grundrisse des Eckhauses verfasste, wihrend Oberbaurath und Dombaumeister Fr. Schmidt die Facaden
lieferte und die Ausfilhrung des Gebiiudes besorgte.

Das Haus besteht ans dem Souterrain, dem Erdgeschosse, einem Mezzanin und vier Stockwerken.
Die Lage des Bauplatzes und die vorgeschriebenen Arkaden liessen die Anlage eines Caféhauses zweck-
miissig erscheinen, daher ist das Erdgeschoss grisstentheils fiir das Cafélokal verwendet und die Ein-
fahrt musste hiernach ganz an das Ende der Baustelle gelegt werden. Das Erdgeschoss enthiilt ausser
dem Cafélokal nur noch eine Cafékiiche, die nithigen Aborte, eine Portierloge, Stallung fiir zwei Pferde
und eine Remise fiir zwei Wagen. Das Mezzanin enthiilt ein grosses vom Cafélokal direkt durch eine
Treppe zugiingiges Spielzimmer, sowie die Wohnung des Portiers und des Cafétiers. Dadurch dass die
lichte Spannweite der Arkaden vorgeschrieben, diese aber nicht gross genug war, um die hintere Ar-
kadenmauer in den oberen Geschossen als Mittelmaner durchzufiihren, entstanden die dicken Mauer-
werkspfeiler der unteren Geschosse. Die Stockwerke sind in gleicher Eintheilung durchgefiihrt und
awar enthiilt jedes Stockwerk eine grossere und eine kleinere ‘Wohnung. Ein durch Glas geschlossener
Gang im Hofe vermittelt in jedem Stockwerk eine Separirung der Kiiche von den iibrigen Riumen der
grisseren Wohnung. Zum Heraufschaffen des Brennmaterials vom Keller ist fiir jede Wohnung ein
Aufzug angeordnet. Die Lichthife gind nur bis zum L Stock hinabgefiihrt, hier ruhen ihre Umfassungs-
mauvern auf eisernen Triigern. Alle Rauchrghren in den Mauern wurden derartig angeordnet, dass sie
entweder im Keller oder in den Lichthifen geputzt werden kionnen, falls sie nicht in Kiichen miinden.
Bei diesen Grundrissen ist die Baustelle allerdings miglichst ausgeputzt, die Wohnungen aber haben,
wie dies in den meisten Wiener Miethhiiusern der Fall ist, den Uebelstand, dass die Wohnzimmer nicht
separirt zugiingig sind, sondern nur im engen Zusammenhange benutzt werden kionnen.

§ 8. Eingebante Wohn- und Geschiiftshiinser.

Schmale, in geschlossener Reihe aneinander gebaute Hiuser findet man nicht nur, wie schon
in § 1 erwiihnt wurde, vorherrschend in England und Amerika, sondern auch in den meisten Stidten
von Belgien, Deutschland, Frankreich, Holland und anderen Liindern. Dass nach dem englischen Princip
jede Familie wo moglich ihr eigenes, abgeschlossenes home habe, hat fiir die Bevilkerung einer Stadt
ganz unbestreitbare Vorzige. Der stabile hiiusliche Herd weckt bei dem Volke Anhiinglichkeit an den
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heimathlichen Boden und Interesse fiir die gemeinsamen offentlichen Angelegenheiten; die Arbeitslust,
sowie der gesunde Sinn fiir Ordnung und Ruhe wird bei dem Manne dadurch gefordert, dass er sich in seinem
Hause als Herr und Meister fithlt. Sein Haus ist dem Englinder seine Burg, die er gegen Jedermann,
der sie antasten will, nach Kriiften vertheidigt. Eine Uebereinanderschachtelung der Menschen in viel-
stickigen Zinshiiusern, wie es sich die Bewohner vieler Gross-Stiidte, voran Wien, Paris und Berlin,
gefallen lassen miissen, ist dem Englinder, Hollinder und Belgier ein Griinel. Jeder von diesen will
in seinem Hause, wenn irgend miglich, mit seiner Familie fiir sich leben, abgeschlossen und unabhiingig.
Die Befriedigung des Holliinders und Belgiers ist vollkommen,
wenn zu seinem Hause ein kleiner Garten kommt, wo er seine
Tulpen und Reseda ziehen kann, mag derselbe vor oder hinter
dem Hause liegen und nur wenige Meter im Umfange haben.

Als in dem gewaltthiitigen Mittelalter unsere meisten
Stidte gegriindet wurden, musste man dieselben zum Schutze
gegen liunssere Feinde ringsum mit Mauern oder anderen Be-
festigungswerken versehen, es war daher natiirlich, dass man
der Stadt einen miglichst geringen Umfang gab und die Hiuser
in engen Gassen dicht aneinander driingte. Auch waren die
Verkehrsmittel zu jener Zeit noch sehr beschriinkt, so dass
schon aus diesem Grunde ein engeres Zusammenwohnen der
Stiidtebevilkerung geboten war. Mit den Vortheilen, welche
eine Stadt fiir den Erwerb und fiir die Sicherheit des Eigen-
thums gewiihrte, steigerte sich auch der Preis des Grund und
Bodens; eine vortheilhafte Verwerthung der Grundstiicke konnte
aber nur dadurch erreicht werden, dass man die Grundfliiche
der Gebiiude so viel wie mbglich einschriinkte, indem man die
erforderlichen Riiumlichkeiten nicht alle nebeneinander, sondern
grosstentheils iibereinander anlegte. In dieser Weise ent-
standen die schmalen, nur fiir eine Familie berechneten, meistens
dreigeschossigen Hiuser von 5—8™ Front, die nach der Strasse
hin gewihnlich nur zwei bis vier Fensteraxen haben.

Blatt 20. Von einem schmalen Familienwohnhause
zi London, bei welchem der Bauplatz in moglichster Weise aus-
genutzt ist, sind die Grundrisse in Fig. 1—4 dargestellt (Hab.
mod. Bl. 107—108). Im Souterrain, Fig. 1, befinden sich die
Wirthschafts- und Vorrathsriiume, sowie die Zimmer fiir die
Bediensteten. Dasselbe hat von der Strasse aus einen direkten
Zugang, damit, wie schon Seite 1 erwiihnt wurde, der Wirth-
schaftsverkehr von der Haunpteingangsflur ganz abgehalten wird.
Die eigentlichen Kellerriiume sind unter dem Trottoir angelegt.
Das Erdgeschoss, Fig. 2, enthiilt hauptsiichlich die Geschiifts-
und Arbeitszimmer des Herrn, der I. Stock die Empfangs- und
Wohnriiume, der II. und IIT. Stock die Schlafzimmer mit Toi-
letten-, Badezimmer ete., der kleine Lichthof hinter dem Hause
erweitert sich nach oben, indem die umschliessenden Mauern
schon im II. Stockwerk weggelassen sind, damit der Hof eine
geniigende Lichtmenge bis in das Souterrain verbreiten kann.
Fig. 60 zeigt die in strengen aber edlen Formen der englischen

Fig. 0. Pamilienwohnhaus in Tondon. Frihgothik ausgebildeten Facade des Hauses; ausgefiihrt ist
dieselbe in Haustein und farbigen Pressziegeln.

Wie sehr diese schmalen Hiuser in London vorherrschend sind, geht schon daraus hervor, dass
dort im Jahre 1878 nicht weniger als 17 127 neue Hiiuser erbaut wurden. Die Einwohnerzahl von
London bezifferte sich in demselben Jahre auf 4534 040 und es wurden 352 neue Strassen mit drei
neuen Plitzen angelegt. Wien hat bei 1000 000 Einwohner im Ganzen nur etwas iiber 12 000 Hiiuser.

Nach Prof. Ewerbeck ist der in Fig. 5 dargestellte Grundriss fiir kleinere Aachener Wohn-
hituser typisch (Zeitschr. des Archit.- und Ing.-Vereins zu Hannover 1874, S. 22). An der Strassen-
seite haben diese 6—8™ breiten Hiiuser drei oder vier Fenster und die Riume sind so disponirt, dass sich
im Erdgeschosse 1 Wohnzimmer, 1 Speisezimmer und Kiiche, im I, Stock aber 1 Vorzimmer, Salon
und Arbeitszimmer des Herrn befindet, wihrend Schlaf- und Fremdenzimmer im II Stocke liegen. In
der Regel liegt die Kiiche nach Fig. 5 in einem Hintergebiiude, welches im Erdgeschosse etwa vier
Stufen tiefer liegt, als der Fussboden des Vordergebiudes. Ueber der Kiiche befindet sich dann das
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Kinderzimmer, vom Treppenpodeste aus zugingig und dariiber 1 Schlafzimmer mit Zugang vom zweiten
Podeste. Die Mauer an der Kiiche wird gewthnlich vom Nachbar mit benutzt, so dass diese fiir zwei
Hiiuser gemeinschaftlich ist, wobei dann auch alle Riume in beiden Hiusern correspondirend liegen.
In dieser Weise sind auch die Hiuser der Professoren Ewerbeck und Herrmann zu Aachen disponirt
(Archit. Skizzenbuch, Heft 138, Bl. 5), welche von Prof. Ewerbeck erbant wurden und sich durch
eine gemeinschaftliche, sehr wirksame Renaissance-Facade auszeichnen.

Von einem kaum 5™ breiten Geschiftshause zu Amsterdam sind die Grundrisse in Fig. 6—9
dargestellt (Habit. mod., Bl. 90). Die Eintheilung der Riiume ist bei diesem von Architekt Cuypers
erbauten Hause iiberaus compendits durchgefiihrt. Das Souterrain enthiilt die Kiiche mit Speisekammer,
1 Speisezimmer und 1 Abort. Im Erdgeschoss bildet der Verkaufsladen zugleich
den Eingang fiir die Bewohner und das Esszimmer im Kellergeschoss wird durch
die beiden unteren Fenster erhellt, die neben dem Ladeneingange angebracht
sind. Die Arbeitsriiume liegen im I. Stock, die Magazinriume im IL Stock, die
Schlafriume im ITL Stock und im Dachgeschosse. Das Erdgeschoss hat 4.8™,
der 1. Stock 3,3", der IL Stock 2,7 und der IIL Stock 2,5™ lichte Hiohe. Nach
Fig. 61 ist die Facade fiir die gegebenen Verhilltnisse recht hiibsch in Haustein
und Ziegelrohban hergestellt, oben in einen gothischen Giebel endigend. Der
Architekt konnte bei der schmalen Facade nicht grosse wirksame Motive zur
Anwendung bringen, welche dieselbe erdriickt hiitten; dies wird nur da ermig-
licht, wo zwei oder drei schmale Hiiuser gleichzeitig gebaut werden und die
Nachbarn sich dahin verstiindigen, dass ihre Hiiuser eine gemeinschaftliche Facade
erhalten, wie dies gegenwiirtig vielfach durchgefiihrt wird. Jedes Haus kann
dabei doch fiir sich als selbstindiges Bauwerk charakterisirt werden, wie es
z B. in Fig. 47 geschehen ist.

Fiir schmale Facaden sind die Formen der deutschen Renaissance besonders
geeignet, mit Glick wurden die feinen Zierformen dieses Styls bei einem von
Architekt Boethke ,Unter den Linden“ zu Berlin umgebauten Hause (Deutsche
Bauzeitung 1877, S. 181 und 185) angewendet. Die sehr mangelhaft ausgehil-
dete einfache Facade des nur 6™ breiten Hauses war zwischen grossartigen
Nachbarhiiusern eingeklemmt und konnte daher nicht zur Geltung kommen, wess-
halb sie neu hergestellt wurde. Hierbei loste der Architekt die ganze Facade
in Oeffnungen und Stiitzen auf, sie als schmalen Giebelbau gestaltend. Dadurch
wurde ein wirksamer Contrast mit jenen grossen Nachbarhiusern erzielt und
jeder Vergleich vollstiindig ausgeschlossen. Die Ausfithrung geschah in Kunst-
sandstein, belebt durch farbige Steineinlagen.

Das Wohnhaus zu Essen, dessen Grundrisse in Fig. 10—12 gegeben sind,
ist fiir einen Advokaten erbaut. Es enthiilt im Souterrain die Kiiche, Wasch-
kiiche und Kellerriiume, im Erdgeschoss die Geschifts- und Wohnriiume, im
I Stock die Gesellschafts- und Schlafriiume, wihrend die Midchenkammer im
Dachgeschosse untergebracht ist. Fir die Aborte ist ein kleiner Anbau aus-
gefiihrt, der aunch den Ausgang nach dem Garten enthiillt; im obern Geschosse
ist der Abort vom Treppenpodeste aus zugiingig. Die sehr hiibsch in Putzbau
ausgefithrte Facade des Hauses zeigt Fig. 62, wihrend das Profil der Thiir-
nische, das Sockelprofil und die Profilirung der Fiillung in den Fensterbriistungen
aus Fig. 63 zu ersehen ist. Im Allgemeinen eignet sich die Renaissance am Fig. 61. Geschiftshaus
besten fiir Wohnhiiuser, weil sich dieses Architektursystem durch idippige Fiille (A:nmu’té’fdmi)
kleinerer Details auszeichnet und die sehr bestechenden kleineren Motive dieses s
Styls, wie Fenstereinrahmungen, Verdachungen, Consolen, Balustraden etc. sich in den verschiedensten
Materialien herstellen lassen; in neuerer Zeit hat namentlich die sog. deutsche Renaissance fiir Wohn-
hiiuser Anwendung gefunden.

Der Grundriss des Erdgeschosses von dem Wohnhaunse eines Malers am Boulevard Malesherbes
zu Paris ist in Fig. 13 dargestellt (Moniteur des architectes 1877, Bl. 3). Das Haus ist von Architekt
M. Fevrier erbaut und enthilt im Souterrain (Sows-Sol) die Kiiche mit Spiilkiiche und Speisekammer,
Kellerriiume, einen Raum fiir den Luftheizapparat und einen Raum fiir das Fass der Aborte; es ist
in der linken Ecke des Hauses direkt von Aussen zugiingig. Im Erdgeschosse (Rez-de-Chaussée) be-
findet sich 1 griisserer und 1 kleinerer Salon, 1 Speisezimmer mit Anrichteraum und Aufzug vom
Souterrain, 1 Haupttreppe, 1 Nebentreppe und 1 Abort. Wie aus dem Schnitte Fig. 64 hervor-
geht, ist im I Stock (Premier-Etage) 1 Mittelcorridor angeordnet und iiber dem grossen Salon liegt
1 grisseres Schlafzimmer mit daranstossendem Badezimmer iiber dem Hauseingange, ferner liegt
1 Schlafzimmer iiber dem kleinen Salon, 2 solche iiber dem Speisesaal; dann sind hier noch 2 kleine
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Ankleidezimmer, 2 geriiumige Wandschriinke und 1 Abort vorhanden. Der II. Stock (Deuxitme-Etage)
enthiilt nach dem Garten hin' das grosse Maleratelier und nach der Strasse zu 1 schmiilern Salon
mit 1 Modellkammer an jeder Seite; 1 Abort
ist hier ebenfalls vorhanden und Wand-
schriinke sind in den Nebenriiumen reichlich
angebracht. Da der Atelierraum sich durch
zwei Geschosse erstreckt, so ist ein III. Stock
(Troisiéme Etage) nur iiber den Nebenriumen
des II. Stockes vorhanden, aus Schlafzimmern
fiir Dienstboten bestehend.

Die Raumdisposition ist bei diesem Hause
dusserst zweckmiissig durchgefiihrt und fast
alle Riimme haben separirte Zuginge. Die
dussere Architektur zeigt etwas zopfige Re-
naissanceformen.

Fig. 14 giebt den Grundriss des Erd-
geschosses, Fig. 15 den des 1. Stockwerkes
von einem Wohnhause zu Coblenz, welches
Baurath V. Statz im Jahre 1866 - erbaute
( Monatshefte fiir das deutsche Hochbawiwesen
1875, S. 45 wund Bl. 46). Die Kiiche mit
Zubehir liegt im Souterrain, im Erdgeschoss
die Wohnzimmer, im I. Stock die Gesell-
Fig. 63. Wohnhaus in Hssen. t - schaftszimmer und im II. Stock die Schlaf-

zimmer. Im Dachgeschosse befinden sich
noch Giebelzimmer fiir die Dienstboten. Die Eintheilung des II. Stock-
werkes weicht von der des I. Stockes in so fern ab, als iiber dem Salon
noch ein schmales Mittelzimmer angeordnet wurde. Die ganze Grundriss-
disposition ist klar und zweckmiissig durchgefithrt, denn die einzelnen Riume
stehen in bequemem Zusammenhange und die Thiiren sind derartig angeord-
net, dass die Miobel gut placirt werden kimnen. Die in Haustein ausgefiihrte
Facade zeigt gothische Formen und endigt in einem Giebel mit reichem
figiirlichen Schmuck. Durch Anwendung der gekuppelten Fenster konnten
die Wohnriiume giinstig belenchtet werden, ohne die ruhige Wirkung der
Facade zu beeintriichtigen.

Blatt 21. Die kleinen, in geschlossener Reihe stehenden Familien-
wohnhiiuser, wovon die Grundrisse in Fig. 1 und 2 dargestellt sind, wurden
zu Hannover ausgefiihrt (Habitations modernes, Bl. 36—37). Sie enthalten
im Souterrain die Kiiche mit Zubehor, im Erdgeschoss die Wohnriiume, im
1. Stock die Schlafzimmer und im Dach-
geschoss noch einige untergeordnete Riume.
Obgleich die Riiumlichkeiten sehr knapp
bemessen sind, so bieten diese Hiuser durch
ihre ecompendidse Grundrissanordnung doch
Alles, was eine kleine Familie in Bezug
auf das Wohnen beanspruchen kann. Das
Aeussere der gleichartig gehaltenen Hiinser
ist in gothischen Formen reizvoll durch-
gebildet, besonders anmuthig sind die Vor-
hallen und die dariiber befindlichen be-
deckten Balkons.

Von dem Wohnhause des Professors
K. Zumbusch, welches Prof. G. Niemann /
fiir denselben in der Jaquengasse zu Wien

Fig. 6. erbaute, sind die Grundrisse in Fig. 3 und 4 pig 61 (Architokt M. Fovrier).
gegeben (Forster’s allgemeine Bauzeit. 1876,
S. 68 und Bl 51). Das nur fiir eine Familie bestimmte Haus enthilt die Wohn- und Schlafzimmer in
zwei Geschossen vertheilt, welche durch eine gewissermaassen mit zu den Wohnriiumen zihlende Treppe
miteinander verbunden sind, wesshalb fiir das Souterrain eine besondere Treppe neben dem Hauseingange
angelegt wurde, um so den Wirthschaftsverkehr won den Zimmern abzuhalten. Die lichte Hithe des

.
Jnfassung der 7
Thir-Oeffnung. /
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Erdgeschosses betriigt 5, die des Hauptgeschosses 6,5™. Im Souterrain liegt unter dem Speisezimmer
die Kiiche, unter dem Cabinet das Zimmer der Kochin, unter dem Zimmer des Herrn der Vorrathskeller,
unter dem Vorzimmer das Bad und unter dem Treppenhause die Waschkiiche. Der als Familienwohn-
zimmer dienende Salon im obern Geschosse, hat in der Vorderfront eine Loggia erhalten, um die Reize
des gegeniiber liegenden botanischen Gartens geniessen zu konnen. Hierdurch war das Hauptmotiv der
Facade gegeben, welche in Renaissanceformen sehr gediegen in Haustein und Ziegelrohban ausgefiihrt
wurde. In Wien sind solche Familienhiiuser eine hiochst seltene Erscheinung, da hier die bauliche Ent-
wicklung eine Richtung genommen hat, welche schwerlich eine Abweichung gestattet, denn die Formu-
lirung der Baugesetze und die Abmessungen der Baustellen sind allein fiir vier bis fiinf geschossige Mieth-
hituser von mibglichst hoher Ertragsfithigkeit berechnet. In den Vororten freilich liesse sich das System
der Einfamilienhituser noch durchfiihren, nachdem billige und rasche Communicationsmittel geschaffen sind.
Von zwei fiir Maler in Paris erbauten Wohnhiiusern sind die Grundrisse in Fig. 5—11 dar-
gestellt (Monitewr des architectes 1877, Bl. 4, 7 und 58, sowie 1878 Bl. I). Das Haus dessen Grund-
risse in Fig. 5—7 gegeben sind, wurde von -
Architekt M. Pellechet fiir den Maler Cabanel
entworfen und ausgefiihrt. Die Kiiche mit
Zubehor liegt in dem von Aussen durch eine
besondere Treppe zugiinglichen Souterrain,
withrend das Erdgeschoss die Wohnriiume, der
1. Stock die Schlafzimmer und der sehr hohe
II. Stock das Atelier enthiilt. Wie in Paris
bei kleineren Wohnungen ~allgemein iiblich,
bestehen die Wohnriiume aus dem Speisezimmer
(salle & manger), dem grossen Salon (grand
Salon) und dem kleinen Salon (petit Salon).
Einen Lingenschnitt des Hauses giebt Fig. 65,
woraus die Construction des Atelierfensters
ersichtlich ist. Das Dach ist in recht ein-
facher Weise nur durch zwei Triiger unter-
stiitzt.  Vortrefflich gelungen ist die archi-
tektonische Behandlung der Gartenfagade, deren
Durchbildung keine geringe Schwierigkeit
machte, indem die schmale Front bei den vielen
Durchbrechungen so wenig Masse bietet.” Die
Detailformen dieser im Slyle der franzisischen
Renaissance componirten Facade sind mit Fein-
heit behandelt. ;

Von dem andern Maler-Heim, welches
Architekt Demangeat in der Avenue de
Villers zu Paris erbaute, sind die Grundrisse
in Fig. 8—11 dargestellt. Bei dem sehr
kleinen, ganz unregelmiissigen Bauplatze ist

die Grundrisslosung mit ausserordentlicher Ge- - = Es S O
schicklichkeit durchgefiihrt, so dass alle Riume : x
im hinteren Theil des Hauses von dem Hofe Fig. 65. Lingenschnitt (Architekt Pellechet).

aus gut erhellt sind. Das Souterrain ent-

hiilt die Kellerriume, 1 Senkgrube, 1 Kiiche e
fiir den Hauswart, 1 Spilraum und 1 Esszimmer fir die Domestiken. Im Erdgeschoss befindet sich

der Salon, das Speisezimmer und die Kiiche mit Office und Midchenzimmer. 3 Schlafzimmer wmit
Toilette und kleinem Boudoir, sowie 1 Water-closet nehmen den L Stock ein, wiihrend der II. Stock
das Atelier, 1 kleines Cabinet, 1 Schlafzimmer und 1 Water-closet enthilt. Wenn das Hiuschen mit
seiner dreiaxigen Front auch keinen imponirenden Eindruck macht, so bietet es doch fiir eine nicht
zu grosse Familie ein comfortables Heim und der Kiinstler kann sein Afelier mit geringen Mitteln
ganz nach Belieben einrichten; wie unbehaglich fiir einen Maler wiirde dagegen eine Miethwohnung
sein. Zwar haben die Wohn- und Schlafriume in diesem Hause sehr geringe Abmessungen, man ist in
Paris aber an kleine Riume gewohnt und findet grosse Wohnzimmer leicht ungemiithlich. Die Facade
ist in Renaissanceformen recht hiibsch ausgebildet, wobei das grosse Atelierfenster mit dem Balkon als
charakteristisches Hauptmotiv behandelt wurde.

Die Grundrisse des Erdgeschosses und L Stockwerkes von dem Wohnhause des Architekten
Fleury in Rouen, von ihm selbst erbaut, sind in Fig. 12 und 13 dargestellt. Das viergeschossige

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 10
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Haus (Revue général de UArchitecture 1872, S. 147 und Bl. 34) kehrt eine schmale Facade nach der
Strasse und enthiilt im Erdgeschosse nur die Atelierriiume, wiihrend die iibrigen Geschosse den Wohn-
zwecken der Familie dienen. Als Haupttreppe ist eine runde Wendeltreppe angewendet, die wohl besser
durch eine dreiarmige Treppe ersetzt worden wiire. Die Strassenfacade ist im Style der franzisischen
Renaissance der ersten Hilfte des 16. Jahrhunderts componirt, in sehr reicher, malerischer Durchbildung.
Namentlich ist das grosse Fenster von dem Atelier des Hausherrn mit Geschick zn einem charakter-
istischen Motiv der unteren Facadenpartie erhoben, dagegen die obere Partie durch einen pikant ge-
formten Erker abgeschlossen.

Fig. 14 giebt den Grundriss eines oberen Geschosses von dem Wohnhause des Baumeisters
v. d. Hude, welches im Jahre 1866 von den Architekten v. d. Hude und Hennicke in Berlin erbaut wurde
(Berlin und seine Bauten, S. 460). Alle Riiume der ganzen Wohnung sind hier in einem Geschosse
vereinigt, so dass jedes der iibrigen Geschosse eine Miethwohnung enthiilt. Diese in Deutschland am
meisten verbreitete Anordnung ist fiir die Familie des Hausherrn, die sich den I. Stock als Wohnung
withlen wird, gewiss bequemer, als wenn die Riiume in verschiedenen Geschossen liegen, dagegen ist
aber das Bewohnen eines hiher gelegenen Stockwerkes viel weniger behaglich. Der Besitzer eines
solchen Hamses ist doch aunch manchen Unannehmlichkeiten von Seiten seiner Miether ausgesetzt, die
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Fig. 66. Wohnhaus in Miinchen (Architekt Zenetti).

bei dem Einfamilienhause nicht vorkommen ktnnen. Der Grundriss Fig. 14 zeigt eine sehr giinstige
Disposition der Riiume, besonders ist die gute Lage der um den schmalen Lichthof gruppirten Wirth-
schaftsriiume hervorzuheben. In einem Entresol iiber der Speisekammer und dem Badezimmer ist eine
Miidchenstube vorhanden. Noch zweckmiissiger wiirde sich die Anordnung gestaltet haben, wenn der
Bauplatz etwas mehr Breite und Tiefe gehabt hiitte, dann konnte man, anstatt des Verbindungsganges
im Hofe, neben der Treppe einen Corridor anordnen und den Vorplatz durch direktes Licht erhellen.

Mit dem in Fig. 15 und 16 in den Grundrissen dargestellten Wohnhause steht eine Wagen-
remise und ein Pferdestall direkt in Verbindung. Diese Anordnung diirfte sich deshalb nicht empfehlen,
weil die Stalldiinste in die Durchfahrt und selbst in die Wohnriiume eindringen konnen. Im Uebrigen
sind die Riume in diesem Hause gut disponirt, derartig, dass die Wirthschaftsriiume im Souterrain, die
Wohnriiume im Erdgeschoss, die Festriiume im I. Stock und die Schlafriiume im II. Stock untergebracht
sind. Fiir die Ausbildung der Facade ist es ungiinstig, dass die Einfahrt mit dem darneben befind-
lichen schmalen Fenster eine andere Axentheilung hat, als die dariiber befindlichen Fenster der
oberen Geschosse.

Bei dem in Fig. 17 gezeichneten Wohnhause ist die Durchfahrt und der Hauseingang seitlich
angeordnet. Dieses Haus ist ein Umban, den Baurath Zenetti im Jahre 1870 an der Arcissstrasse
zu Miinchen ausfilhrte (Zeitschr. des Bayerischen Archit.- wnd Ing.-Vereins 1872, S. 55 und Bl. 13).
Nach dem Bauprogramm sollte das alte Haus den Bediirfnissen des Besitzers entsprechend vergrissert
und die Wohnriiume mit dem Garten in direkte Verbindung gebracht werden , wobei der Bauherr Hof
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und Stallgebiude gegen den Garten hin verdeckt gehalten wiinschte. Da das alte Haus einen recht-
eckigen Grundriss mit einem Mittelcorridor besass und nur fiinf Fenster in der Front hatte, so ver-
lingerte der Architekt die Front an jedem Ende um eine Fensteraxe und stellte durch einen Fliigel-
anbau die Verbindung mit dem Garten her. Hof und Stallgebinde wurden durch eine Veranda von
dem Garten getrennt. Die Eintheilung des Erdgeschosses wiederholt sich anch im Obergeschosse, mit
ganz unwesentlichen Abweichungen. In Fig. 66 ist die ansprechende, in Putzbau reich decorirte Haupt-
facade des Hauses dargestellt. Bei sehr elegantem innern Ausbau betrugen die Kosten des Umbaues
120 000 Mark. Bei diesem Hause sind noeh besonders die beiden in den Anfallspunkten der Walmen
angebrachten Schornsteinaufsiitze bemerkenswerth, indem dadurch die ans Schiefer bestehenden Dach-
fliichen von durchdringenden Schornsteinrdhren miglichst frei gehalten werden. Dieser Aufsatz, der
eine Anzahl von Caminrthren in sich aufnehmen kann, soll sich trefflich bewiihrt haben; er wird von
dem Erfinder A. Wilhelm ,Rectificator” genannt und ist demselben patentirt. Die Construction dieses
Apparates ist in der angegebenen Quelle ausfiihrlich dargestellt und beschrieben.

Blatt 22, Unter iihnlichen Umstiinden wie der vorstehend erwiihnte Umbau ist auch das
von Architekt W. Ritter v. Flattich in Hietzing bei Wien erbaute Haus entstanden, wovon Fig, 1
den Grundriss des Erdgeschosses zeigt (Firster's allgemeine Bauzeitung 1874, S. 44 wnd Bl 49—50).
Hier war ein altes, im Grundplan rechteckig gestaltetes Haus vorhanden, von dem nur die Fundamente
benutzt werden konnten. Anfiinglich wurde nur der Neubau des Wohnhauses beabsichtigt, wiihrend
die alten Nebengebiiude bestehen bleiben sollten. Nach Vollendung des Wohnhauses entschloss sich
aber der Besitzer auch die beiden Nebengebiiude umzubanen, und so wurde die Stallung entfernt, um
dafiir in Verbindung mit dem Wohnhause einen Saalbau mit offener Veranda anzulegen, wiihrend das
andere Nebengebiiude zur Unterkunft des Giirtners, sowie fiir Kiiche, Speisekammer und Midchenzimmer
eingerichtet wurde. Stallung und Remise sind im Hintergrunde des Gartens angelegt. Die Neben-
gebiiude bestehen nur aus dem Erdgeschoss, das Hauptgebiiude aus Erdgeschoss und 1. Stock, letzteres
enthiilt iiber dem Speisezimmer einen Salon mit Balkon, im Uebrigen die Schlaf- und Kinderzimmer etc.
Im Aeusseren ist die anmuthige Baugruppe in schlichten Renaissanceformen durchgebildet und in Putz-
ban ausgefiihrt.

Rechnet man 1 fl. — 2 Mark, so betrugen die Baukosten:

des Wohnhanges ' . . wrt s atie del e N ; 45 200 Mark
,» Nebengebiiudes fiir Girtnerwohnung ete.. . . . 5600

» Saalbaunes mit Veranda und Verbindungsbau . . 15800

., Verbindungsganges mit Unterfabrt. . . . . . 2400
der Einfriedigung und Entwiisserung . . . . . . 2000
+ UiStaliung und Remise' o0 PSR IPREELTET000

Summa 78 000 Mark,

Bei dem Grundrisse Fig. 2 ist die Unterfahrt ebenfalls seitlich vom Hause angeordnet, welche
architektonisch selbstiindig ausgebildet werden kann. Das im Grundplan rechteckig gestaltete Haus
enthiilt im Erdgeschosse die Wohn- und Gesellschaftsriiume, wobei das eine Zimmer der Frau mit einem
Blumenhause in Verbindung steht. Im Souterrain kimnen die Wirthschaftsriinme, die Kiiche, Portier-
wohnung, Heizeinrichtungen ete. untergebracht sein, wiithrend der 1. Stock die Schlafzimmer und
Garderoben, das Badezimmer ete. enthalten kann. Ein IL Stock kinnte dann noch event. fiir eine voll-
stindige Miethwohnung eingerichtet sein, zu der eine Wagenremise und die Mitbenutzung des Pferde-
stalles gehirt.

Eigenartig ist die Grundrissentwicklung bei dem Pranter'schen Wohnhause in der Waaggasse
No. 6 zu Wien durchgefiihrt, welches Architekt F. Schachner in den Jahren 1874—75 erbaute
( Wiener Neubauten Bd. II, Heft II). Die Grundform des Hauses ist ein Rechteck von 23m Frontlinge
und 15™ Tiefe. Es sind hierbei zwei Durchfahrten angeordnet, wovon die eine in die im Hauptgebiude
untergebrachte Remise filhrt; fiir die Stallungen etc. ist ein niedriges Fligelgebiude angelegt. Die
Architektur ist in italienischer Renaissance durchgefithrt und bei der verhiiltnissmiissig einfach gehaltenen
Strassenfacade wirken hauptsiichlich die schinen Verhiiltnisse der Flichen und Gliederungen, wiihrend
die architektonisch reich durchgebildete Gartenfacade mit ihren Loggien einen hiochst anmuthigen Ein-
druck macht.

Das Haus, wovon Fig. 3 den Grundplan des I. Stockwerkes giebt, wurde nach Art der eng-
lischen Familienhiiuser eingerichtet und in den Jahren 1872—74 von den Architekten Miiller und
Heidecke fiir den Bankier Goldschmiedt zu Berlin erbaut. Das Souterrain enthiilt die Wirthschafts-
rilmme, das Erdgeschoss in der mittleren Axe die Durchfahrt und daneben Geschiifts- sowie Diener-
schaftsriume. Die Wohn- und Gesellschaftsriiume liegen im I. Stock, die Schlafzimmer, das Bad,
Garderobe ete. im II. Stock, wiihrend das Mansard-Geschoss Zimmer fiir die Kinder, fiir die Erzieherin
und fiir die Dienerschaft enthilt. Das Hintergebiiude ist um ein Geschoss hoher gebaut, worin die

10*



6

Waschkiiche, die Plittstube und Midchenkammern untergebracht sind. Wie Fig. 3 zeigt, ist der
Grundriss #usserst zweckmiissig disponirt. Das im Hintergebiude liegende Zimmer des Herrn steht
durch eine Gallerie mit dem Speisesaal in Verbindung; neben dem letzteren befindet sich 1 Servir-
zimmer mit Aufzug von der Kiiche. Die aus Sandstein hergestellte Facade ist in Renaissance-
formen ausgebildet.

Mit Genehmigung der Verlagshandlung ist in Fig. 4 der Grundriss des Erdgeschosses von dem
Wohn- und Geschiiftshanse des Bankier R. Seelig gegeben, welches in den Jahrem 1872—73 von dem
Architekten Becker und Schliiter in der Leipzigerstrasse zu Berlin erbaut wurde. (Erbkam’s Zeitschr.
fiir Bawwesen 1876, S. 5 und Bl. 8—9). Die Geschosshihen betragen von Fussboden zu Fussboden
fiir das Souterrain 3,1™, das Erdgeschoss 54™, den I Stock 4,8™ und fiir den IL Stock 4,15™, wiihrend
die Drempelwand des Dachgeschosses 2,3™ hoch ist. Im Erdgeschosse enthiilt das Haus nur die Ge-
schiiftsriinme, Wagenremise und Pferdestall; iiber dem letzteren befindet sich der Heu- und Futterboden,
sowie eine Kutscherwohnung. Ueber der Remise und der hinteren Durchfahrt ist ein Mezzanin fiir
das Billard- und Spielzimmer angeordnet. Von den beiden ganz gleich eingetheilten oberen Geschossen
dient der I. Stock als Wohnung des Besitzers, wogegen der II. Stock fiir eine Miethwohnung ein-
gerichtet ist. In den Stockwerken sind die Riinme derartiz disponirt, dass nach der Strasse zu drei
Riiume liegen und zwar in der Mitte der Salon mit Erker resp. Balkon, seitlich das Zimmer des Herrn
und das der Frau. Ueber der Durchfahrt liegt nach dem Hofe zu der grosse Speisesaal. Der Seiten-
fliigel enthiilt in der Mitte 1 grosses Wohnzimmer, vor demselben das Schlafzimmer und hinter dem-
selben das Badezimmer; diese Riiume sind von einem hinteren 1,3™ breiten Corridor aus zugiingig.
Ueber der hinteren Durchfahrt nach dem Stallhofe hin liegt die Kiiche, nach vorne die Speisekammer
und das Midchenzimmer. FEin griosseres Kinderzinmer und ein kleineres fiir die Gouvernante liegen
fiber der Remise. Ein Mittelcorridor vermittelt dem Zugang zu diesen Riiumen und eine besondere
Treppe neben dem Corridor fithrt zum Billardzimmer im Mezzanin,

Die in Renaissanceformen sehr schin durchgebildete Facade zeigt im Erdgeschosse grosse Rund-
bogenfenster, in den oberen Geschossen gekuppelte Fenster. Sie ist in Pariser Kalkstein, mit Orna-
menten in Nebraer Sandstein ausgefiithrt. Pro 100™ stellte sich die Facadenbekleidung aus Pariser Kalkstein:

an IRl wRl . . L . S 0T E AT 90 Wik
fir day Versetmen-aaf o . . « o o v 23505

zusammen 15,5 Mark,

Erwiirmt wird das Haus durch eine Warmwasserheizung.

Auch in dem Hause des Bankier Hirschwald, welches die Baumeister v. d. Hude und Hennicke
im Jahre 1870 in der Bendlerstrasse zu Berlin ausfiihrten, sind die Riume in sehr geschickter Weise
disponirt (Erbkam’s Zeitschr. fiir Bawwesen 1871, S. 447 und Bl. 63—65). Von diesem Hause ist,
mit Genehmigung der Verlagshandlung, der Grundplan des Erdgeschosses in Fig. 5 wiedergegeben. Das
Grundstiick hat 23,6™ Strassenfront und 60,3™ mittlere Tiefe. Von der Fliche, die nach Abzug des
6,6m tiefen Vorgartens iibrig bleibt, sind 588,50™ bebaut, wiihrend Hof und Garten 684,6(J™ Grund-
fiiiche einnehmen. Das Gebiinde enthiilt in zwei Geschossen zwei vollstiindig voneinander getrennte
Wohnungen, so dass die Wohnung des Besitzers im Erdgeschosse, sowie die Miethwohnung im I. Stock
von der Durchfahrt aus besondere Eingiinge haben. An der Vorderfront liegen die Wohn- und Gesell-
schaftszimmer; mach dem Garten hin der Speisesaal, die Arbeits- und Schlafzimmer. Die Kiiche und
Wirthschaftsriume des Erdgeschosses befinden sich im Souterrain, zur Verbindung dieser Geschosse
dient die in dem mit Glas bedeckten Lichthofe placirte Treppe. Der Lichthof erhellt das durch eine
Portiere von der hinteren Passage getrennte mittlere Vorzimmer, wie auch das 1,88™ breite Badezimmer,
den Abort und den 1,4™ breiten Corridor; an dem letzteren befindet sich 1 Ausgussbecken und 1
Speiseaufzug, so dass die Speisen durch eine Wandiffnung in das Buffet des Speisesaals gereicht werden
kionnen. Von Fussboden zn Fussboden betriigt die Hohe des Souterrains 2,93™, die des Erdgeschosses
und I Stockes 5,02™. Im Wesentlichen ist auch im oberen Geschosse die Eintheilung des Erdgeschosses
beibehalten, hier liegt an der Front iiber der Einfahrt das 6,28™ tiefe Zimmer des Herrn, riickwiirts
die 6,9 tiefe Kiiche und zwischen beiden ein 1,05™ breiter Gang, sowie Speisekammer und Diener-
zimmer, letztere durch Oberlicht erhellt. Zwischen Kiiche und Speisezimmer ist ein Verbindungsgang
iiber dem Geldschranke des Erdgeschosses angelegt, da die Kiichentreppe nur ins 1. Stockwerk fiihrt.

Auf eine Stallanlage wurde verzichtet, es ist daher in der Verliingerung der Einfahrt ein
kleiner Schmuckhof hergestellt, der durch eine Fontaine und durch die reizvollen Formen seiner Um-
withrung in gefillige Bezichung zum Garten und zur Architektur des Hauses gebracht ist.

Die inneren Riinme sind elegant und gediegen ausgebaut, auch die #ussere Architektur ist
in einfachen, edlen Formen und echten Materialien durchgefiihrt. Der Sockel besteht aus Granit;
Plinthe, Einfassungen und Attika aus thiivinger Sandstein, wiihrend die glatten Mauerflichen mit ge-
schlemmten dunkelrothen Hohlziegeln verblendet sind.
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Die Baukosten betrugen an: .
Maurerarbeit mit Material . . . . . . . . . . 40950 Mark

Steimmetesrbeit < - o il it TSl Flage Flado g, ol G0 ina,
ZipmerarBeit .. 5. [V ey Rassbdaing sl J AR SNSRI S0y
Klempnerarbeit . . . 5400

Tischler-, Schlosser- und Glaserarbeit . . . . . . 36000
Stuck-, Maler-, Anstreicher- und Tapezirarbeit . . . 16500

Oefen, Camine, Kiichen- und Luftheizung . . . . . 8250
Gas- und Wasserleitung, Biider, Closets ete. . . . . 4500
INVEEROE. .o -« %) 4. b vt e e ST TS S G W ey

Summa 145 500 Mark.
Da die bebaute Grundfliche 588,50J™ betriigt, so kostet 100™ der bebauten Grundfliiche 247 Mark.
Die Anlage des Hofes, die Umwihrungen und Gitter, Trottoir, Pflasterungen und Bauleitung kosteten
noch 15000 Mark.

Sehr interessant ist der Kostenvergleich einer Facade in Putzbau mit der aus echten Mate-
rialien hergestellten. Mit Kalkmirtel geputzt, mit Gesims von Holz und Attika aus Zink, mit Oelfarbe
gestrichen, wiirde die Strassenfacade 3000 Mark gekostet haben. Die Kosten der Facade aus echtem
Material betrugen an:

Maurerarbeit mit Material . . . « « « « ¢ « « 750 Mark
Steinmetzarbeit - mit Waterial. . .o sv s weveisaas GEID L
Verblondifdinon . o el ot v ow e B e e oSSR T
1007 N e (S el e el o e R ey e O e

Summa 9 600 Mark.

In Plano gemessen hat die Facade 354,600, mithin betragen die Kosten pro 100™ rund 27 Mark.
Die letztere Facade stellt sich also auf mehr als das dreifache einer geputzten Facade; ihre Kosten
betragen aber doch nur 41/,% der Gesammtbaukosten des Hauses.

Zur Beheizung des Erdgeschosses sind im Keller Luftheizeinrichtungen ausgefiihrt und die
Wohnriinme haben zur Erhohung der Behaglichkeit noch Camine erhalten, wiihrend die Miethwohnung
des oberen Geschosses nur mit Kachelofenheizung versehen ist.

In Fig. 6 ist der Grundriss des Erdgeschosses von einem Privathause zu St. Petersburg dar-
gestellt, weniger wegen der Eintheilung, sondern hauptsiichlich wegen der riesigen Mauerstiirken, welche
dort iiblich sind. Das Haus wurde im Jahre 1878 von den Architekten A. Schilling und B. Tokareff
fiir den General Werigin erbaut (publicirt in dem Jowrnal des St. Petersburger Architektenvereins
Zodtschy 1878, Bl. 10—12). Der vordere Hauptbau ist zwei-, die riickwirtigen Tracte dagegen sind
dreigeschossig. Der Fussboden des Souterrains liegt nur 1™ unter dem Niveau des Strassentrottoirs;
die lichte Hiohe dieses Geschosses betrigt 2,8™, jene des Erdgeschosses 3,2™, withrend die Festriimme
an der Strassenfront 5,2™, die nach dem Hofe hin liegenden aber mur 4,2™ lichte Hthe haben. Vom
Erdgeschoss bis unter Dach sind die sehr starken Mauern in gleicher Dicke durchgefiihrt. Nach den
Petersburger Bauvorschriften darf nimlich die Dicke der Umfassungsmaunern im obern Geschosse nicht
unter 21/, Stein betragen und simmtliche Treppen miissen von Stein zwischen massiven Wiinden her-
gestellt werden. Die von den Strassen nach den Hifen fiihrenden Durchfahrten sollen mindestens 3m
weit und iiberwdlbt sein. Durch solche Bauvorschriften werden die Bauten in Petersburg sehr ver-
thenert und rationelle Constructionen moglichst verhindert.

In Fig. 6 ist der Hauseingang von der Durehfahrt ganz getrennt, wodurch im Erdgeschosse
viel Raum verloren geht. Dies geschieht aus dem Grunde, weil man des strengen Klimas wegen das
Haupttreppenhaus heizt, und es daher moglichst gegen Zugluft zu verwahren sucht. Der Haupttreppe
schliesst sich bei den Petersburger Wohnhiiusern meistens eine Portierwohnung an.

Im oberen (Geschoss liegt iiber der Durchfahrt ein grosser Saal, der fiinf Fenster in der Vorder-
front einnimmt, daneben liegt 1 Billardzimmer. Ein Boudoir befindet sich iiber der Einfahrt neben
der Haupttreppe; an der andern Seite dieser Treppe liegt das Speisezimmer und an dem Lichthofe
1 Schlafzimmer. Die iibrigen untergeordneten Riume sind im Wesentlichen wie im Erdgeschosse ein-
getheilt. Kiichen befinden sich in beiden Geschossen iibereinander liegend, und zwar scheint die Kiiche
im Erdgeschosse fiir die Dienerschaft, die im oberen Geschosse fiir die Herrschaft bestimmt zu sein;
letztere steht durch den Corridor des Seitenfliigels mit dem Anrichtezimmer und dieses durch einen
kleinen Gang an der Nebentreppe mit dem Speisezimmer in Verbindung. Im Allgemeinen sind die
Riume in diesem Hause nicht gerade giinstig disponirt; die Aborte sind grosstentheils gar nicht,
oder nur durch sekundiires Licht erhellt. Fig. 67 zeigt die Hilfte der Strassenfacade, des in Putz-
bau ausgefithrten Hauses. Durch die kriiftigen Detailformen erhiilt die Facade eine ansprechende
Gesammtwirkung.
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Blatt 23. Von einem Wohnhause mit einem sehr geschickt angeordneten Mittelfliigel eiebt
Fig. 1 den Grundriss des I. Stockwerkes. Dieses Haus hat Architekt Alfred Hauschild in Dresden
im Jahre 1876 fiir sich erbaut, wesshalb nach hinten ein grosser Atelierraum angeordnet wurde, der
sich in allen Stockwerken wiederholt. An diesen Zeichensaal schliessen sich noch Nebenriiume zum
Ausstellen und Aufbewahren der Pline. Im Uebrigen enthilt der Mittelfliigel nur noch Aborte fiir das
Personal, sowie Kiiche, Speisekammer und Midchenzimmer. Die Wohnung des Besitzers liegt im Haupt-
bau, wo sich neben der Treppe zuniichst ein geriiumiges Vorzimmer befindet; dieses wird von dem ge-
meinschaftlich mit dem Nachbargebiinde angeordneten Lichthofe erhellt und dient zugleich als Speise-
zimmer, wozu es sich noch deshalb sehr eignet, weil es durch einen Gang bequem mit der Kiiche in
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Fig. 67. Wohnhaus in 8t. Petersburg (Architekten Schilling und Tokareff).

Verbindung steht. Mit Ausnahme des Erker- und Balkonzimmers sind alle andern Wohn- und Schlaf-
zimmer direkt vom Vorzimmer aus zugiingig. Fiir die Familie sind besondere Aborte angeordnet. Das
Erdgeschoss und die beiden oberen Stockwerke enthalten Miethwohnungen. Die Strassenfacade ist in
Sandstein ausgefiihrt, wobei die Felder zwischen den Fenstern im IIL Stock mit Malerei auf Goldgrund
ornamentirt sind.

Das Geschiifts- nnd Wohnhaus des Hoflieferanten Schrader, an der Georgsstrasse zn Hannover
ist vom Maurermeister Herm. Leyn auf einem eng umgrenzten, recht unregelmiissiz gestalteten Bau-
platze erbaut. Die mit klarem Verstindniss disponirten Grundrisse vom Erdgeschosse und 1. Stock
sind in Fig. 2 und 3 gezeichnet (Baugewerkszeitung 1875, S. 338). Durch den lebhaften Verkehr in
dieser Strasse erschien es fiir die Rentabilitit des Hauses zweckmiissig, das ganze Erdgeschoss fiir
Verkaufsliden einzurichten und die Wiinde grosstentheils in Fachwerk zu construiren. Hierbei wurde
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der Hauseingang in die Mittelaxe der Strassenfront gelegt und ein Kleiner sechseckiger Vorflur an-
geordnet, von wo aus man zu beiden Seiten in die Hauptverkaufsliiden, geradeaus aber zur Haupttreppe
gelangt. Der an der stumpfen Ecke gelegene Laden ist unmittelbar von der Strasse aus zugiingig.
Mit jedem Laden ist ein Comptoir verbunden und zu dem mittleren gehiren noch zwei grissere Lager-
riume; auch der Lichthof steht mit diesem Laden in Verbindung, wo eine Treppe zu dem fiber dem
Erdgeschoss befindlichen Mezzanin fiihrt, welches ebenfalls fiir Ladenriiume eingerichtet ist. Anusser
der Haupttreppe befindet sich noch eine Kiichentreppe in der Ecke des Hauses, zu der man nur von
der Haupttreppe, iiber den kleinen Hof hingehend, gelangen kann. Die beiden Aborte in jedem Ge-
schosse sind von der Nebentreppe und von den Podesten der Haupttreppe zugiingig.

Wie der Grundriss Fig. 3 zeigt, enthiilt das I. Stockwerk an der Strasse 4 Zimmer, wovon
das grisssete einen Balkon, die beiden Eckzimmer aber Erker erhalten haben; ferner enthiilt die Wohnung
noch 1 Kiiche mit kleiner Speisekammer, sowie 3 Kammern die von dem Lichthofe erhellt werden.
Der IL und III. Stock ist in gleicher Weise eingetheilt, nur ist der mittlere Balkon weggelassen und
im TIL Stock sind die unteren Erker als offene Altane behandelt. Das iussere des Hauses zeigt ge-
filllige Renaissanceformen, die sich den mihHiilfe von Eisenconstructionen hergestellten Schaufenster-
sffnungen des Erdgeschosses und Entresols am besten anschmiegen. Da nur der I. Stock des Hauses
als Wohnung fiir den Besitzer dient, so enthalten die beiden iibrigen Stockwerke Miethwohnungen fiir
die Ladeninhaber oder fiir andere Parteien.

Ein anderes Geschiifts- und Wohnhaus zu Hannover wurde von Baurath Oppler an der sehr
stumpfen Ecke der Georgs- und Bahnhofsstrasse erbaut (Zeitschr. des Archit- und Ing.- Vereins zu
Hannover 1879, Bl. 764—66). Dieses Haus besteht aus dem Souterrain, Erdgeschoss, Mezzanin, drei
Stockwerken und dem ausgebauten Dachgeschosse, welches letztere nur an der Strassenfront verhanden
ist. Vom Erdgeschosse und I. Stock sind die Grundrisse in Fig. 4 und 5 dargestellt, deren Eintheilung
meisterhaft durchgefiihrt ist. Erdgeschoss und Mezzanin sind hauptsiichlich fiir Laden- und Lagerriiume
eingerichtet, und zwar ist der mittlere Laden mit dem dahinter befindlichen Lagerraum in beiden Ge-
schossen fiir den Hausbesitzer bestimmt, wiihrend die andern beiden Laden vermiethet sind. Der Laden
an der linken Seite hat im Mezzanin entsprechende Lagerriume und steht mit diesen durch eine be-
sondere Treppe in Verbindung. Ueber dem kleinen Laden an der rechten Seite, sowie iiber dem Haus-
eingange liegt im Mezzanin ‘die zn dem mittleren Laden gehiirige Zuschneidewerkstatt. Ausserdem
gind im Mezzanin an der hinteren Nebentreppe noch 1 Ankleidezimmer und 1 Cabinet vorhanden.
In den Stockwerken ist das Hintergebiinde durch einen Lichthof von dem Vordergebiinde getrennt;
das letztere enthiilt die Hauptwohnriiume, wogegen sich im Hintergebiinde Kiiche, Speisekammer,
Bad- und Kinderzimmer befinden. Ein besonderes Treppenhaus in der hinteren KEcke vermittelt den
Zugang zu den Riiumen des Hinterhauses iiber den Hof hinweg. Von Fussboden zu Fussboden hat
das Souterrain 3,1™, das Erdgeschoss4,4®, das Mezzanin im Vorderhause 3,0™, im Hinterhause 3,3™
der 1. Stock im Vorderhause 4,3@, im Hinterhause 4,0™; der II. Stock im Vorder- und Hinterhause
4,9m; der IIL Stock 3,8™ und das Dachgeschoss 3,4m Hohe. Oberhalb des Mezzanins ist der acht-
eckige hintere Theil des mittleren Ladens mit einem Glasdache versehen und zur Unterstiitzung der
Gallerien ete. sind eiserne Siiulen angewendet.

Die iiussere und innere Architektur des Hauses ist in gothischen Formen durchgefiihrt, die
Meister Oppler in so reizvoller Weise zu behandeln versteht. Zu der Facade sind nur echte Mate-
rialien verwendet und zwar fiir das Erdgeschoss und Mezzanin, sowie fiir den Erker und die Fenster
des mittleren Risalites Sandsteinverblendung, im fibrigen Ziegelverblendung. Das mittlere Risalit
endigt in einen reich ausgestatteten Giebel; der Erker desselben ist durch das I. und IT. Stockwerk
gefithrt, bildet aber im IIL Stock einen offenen Altan. Im I. Stock haben die Seitenbauten zierliche
Balkons erhalten. Durch harmonische Formengebung und Farbenstimmung erhielt dieses Haus eine
leichte und freie Gesammterscheinung; es ist eins der anmuthigsten Bauwerke die Oppler geschaffen hat.

Ein von Architekt H. Miiller in Bremen erbautes Wohnhaus ist in den Grundplinen vom
Erdgeschoss und I Stock in Fig. 6 und 7 gegeben (Deutsche Bauzeitung 1872, S. 49 und 53). In
Bremen [sind eigentliche Miethhiuser eine Seltenheit, man bewohnt dort nach englischer Sitte fast
ganz allgemein mit seiner Familie abgeschlossen sein eigenes Haus, welches an Grisse und Ausstattung
den Mitteln des Besitzers entspricht, doch findet man dort amch in den reichsten Familien keinen
prahlerischen Luxus an und in ihren ‘Wohnhiiusern zur Schan gestellt, vielmehr sucht man die Vor-
nehmheit durch schlichte Soliditiit zum Ausdrucke zu bringen. Die Bremer Patrizierhiiuser sind daher
besonders fiir ein behagliches Familienleben berechnet; selten zeigt ein solches Haus in Bezug auf Um-
fang und Reichthum der Ausfithrung anch nur anniihernd den Charakter eines Palastes. -

Das in Fig. 6 und 7 gegebene Haus ist vorzugsweise zum winterlichen Gebrauch fiir ein ein-
zelnes Ehepaar bestimmt. Mit der Schmalseite liegt das Grundstiick an der Georgstrasse, mit der
breiteren Seite an der Contreescarpe, jenmer schimen Promenade Bremens, welche an Stelle der alten
Festungswerke die Altstadt umgiebt. Die grisste Breite des Bauplatzes betriigt 16,8™, die grosste



Tiefe 39,1™. An beiden Strassen sind Eingiinge mit 3,48™ breiten Entrees angeordnet, von wo ein-
armige Treppen nach dem hochgelegenen Erdgeschosse fithren. Eigenthiimlich ist die Anlage des 2,65m
breiten, 16,5™ langen Corridors, woran sich die halbkreisformige Haupttreppe seitlich anschliesst. ' Dieser
als Hausflur dienende Corridor, ist nicht nur als Passage gedacht, sondern er soll bei Festlichkeiten
mehr als Centralraum benutzt werden, worin die Giiste in ungezwungener Weise promeniren und aus
dem sie nach Belieben in die gesammten Festriinme des Erdgeschosses gelangen kionnen; Corridor und
Treppenhaus sind deshalb auch heizbar eingerichtet. Das grosse quadratische Empfangszimmer hat 8,68™
Seite und ist mit einer tief cassettirten, reich gehaltenen Decke geschlossen; hieran stosst 1 Zimmer,
welches die Silberschriinke enthiilt, es ist in Eichenholz getiifelt. Dieser Ranm, sowie das kreisformige
Speisezimmer von 7,25™ Durchmesser, erhalten ihr Licht von dem grossen Garten des Nachbargrund-
stiickes, der sich an den kleinen Wirthschaftshof anschliesst. Die mittelst Oberlicht erhellte Haupt-
treppe hat 7,25™ Husseren und 4,35™ inneren lichten Durchmesser, sie fiihrt sowohl in das Souterrain
wie in den I. Stock, ausserdem stehen siimmtliche Geschosse durch eine bequeme Nebentreppe miteinander
in Verbindung.

Die Wirthschaftsriiume sind im Souterrain vert.h?t und zwar liegt die grosse Kiiche unter
dem Wohnzimmer, daneben befinden sich Kiichenkeller und unter dem Haunpteingange der Weinkeller.
Waschkiiche und Plittstube liegen unter dem Speisezimmer, sie stehen mit dem kleinen Wirthschafts-

hofe in Verbindung; ferner sind im Keller-
geschoss mnoch Vorraths- und Kohlenriume,
— Hausknecht- und Dienerzimmer ete. vorhanden.
Die hiibsche Hauptfacade des Hauses giebt
Fig. 68, ihre Renaissanceformen sind im Sinne
der Berliner Schule behandelt. Das grosse
Empfangszimmer im Erdgeschosse hat 5,87
lichte Hohe, die iibrigen Riiume aber nur 4,9™;
es sind daher die Fremdenzimmer iiber dem
Empfangssalon entsprechend niedriger gehalten
und iiber dem Nebeneingange ist ein Zwischen-
geschoss angeordnet, welches vom I. Stock
durch eine abwiirts fithrende Treppe zugiingig
ist. Zu den vorspringenden Architekturtheilen
der Facaden ist Sandstein verwendet, wiihrend
die Flichen mit Cementmirtel geputzt sind.
In Fig. 8—10 sind die Grundrisse von
einem Familienwohnhause dargestellt, welches
Architekt A. Streit im Jahre 1875 am Renn-
weg zu Wien erbaute (Wiener Neubauten
Bd. II. Heft 1). Das Haus enthilt im Sou-
terrain die Kiiche mit Zubehor, 1 grosses
Badezimmer, eine Portierwohnung und Dienst-
botenzimmer. Im Erdgeschoss liegt der ge-
‘#  meinschaftliche Speisesaal, wiihrend es im
Fig. 5. Wohnhaus in Bremen (Architekt H. Miiller). Uebrigen fiir die Mutter des Besitzers als
Wohnung eingerichtet ist. Die Wohnriume
des Hausherrn nehmen den I. Stock ein, wogegen seine beiden Schwestern zwei vollstiindig getrennte
Wohnungen im II. Stock bewohnen. Eine aus Marmor construirte dreiarmige Siulentreppe verbindet
die drei oberen Geschosse, wihrend simmtliche Geschosse noch durch eine kleinere Diensttreppe ver-
bunden sind und ausserdem das Hauptgeschoss durch einen hydraulischen Aufzug mit dem Souterrain
communicirt. Das Haupttreppenhaus kann durch eine Luftheizung erwirmt werden. :

In der Mitte des mit Rasen und Blumenbeeten geschmiickten Hofes ist eine rt_alc-.h gruppirte
Fontainenanlage ausgefiihrt und das rickwirtige Stallgebéinde mit Waschkiicllleuanla._ge ist gegen das
Wohngebiiude architektonisch abgeschlossen. Die Seitenwiinde des Hofes sind g'mssten?-hells d:lrch
Schlingrosen verdeckt. Eine Hiilfte der Strassenfacade zeigt Fig. 69, dieselbe macht durch ihre schimen
Verhiiltnisse einen sehr angenehmen Eindruck. Die Fenstergewiinde und Verdachungen, die Gesimse,
Siinlen ete. bestehen aus Haustein, withrend alle iibrigen Facadentheile aus Kalkputz auf Ziegelmauer-
werk hergestellt 'sind. Der innere Ausbau ist sehr elegant und gediegen durchgefii_hrt. -

Blatt 24. Sehr durchdachte Grundrisse eines russischen Wohn- und Geschiiftshauses sind
in Fig. 1 und 2 dargestellt. Zur Erlangung von Projekten fiir sein mneu zuerl_.‘-aueudes Haus hatte de‘r
Kaufmann Soubbotine in Samara -eine Concurrenz mit drei Preisen ausgeschrieben; den ersten Preis
erhielt das Project von Prof. V. Schroter, wovon die Grundrisse vom Erdgeschoss und I Stock in Fig. 1
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und 2 gegeben sind (die preisgekrinten Projecte sind in der Zeitschr. ,,Zodtschy™ 1878, Bl. 55—59 publicirt).
Wie die Hauptfacade Fig. 70 zeigt, hat das Haus zwei Eingiinge, der eine fiihrt in die Comptoirs, der
andere in das Arbeitszimmer des Herrn, sowie in die Wohn- und Gesellschaftsriume des oberen Ge-
schosses. Im Souterrain enthilt das Haus, ausser den Kellerriumen fiir Wein und Vorriithe, haupt-
siichlich Waarenmagazine; im Erdgeschoss die Comptoirs, ein Arbeitszimmer des Herrn mit feuersicherem
Tresor und einer bequem gelegenen Wendeltreppe nach den oberen Wohnriinmen, Zimmer fiir die Commis
und die Kiichen. Recht geschickt ist die zweiarmige Haupttreppe angeordnet, derartig, dass daneben
resp. darunter noch eine Diensttreppe Platz fand, die von dem Weinkeller und dem Anrichtezimmer
direkt nach dem Buffet des kleinen Speisesaales fiihrt, welcher im oberen Geschoss iiber dem Vestibule
liegt. Fig. 71 giebt einen Schnitt
durch das Treppenhaus, woraus die An-
lage der beiden Treppen zu ersehen
ist; von dem Anrichtezimmer des Erd-
geschosses fiihrt eine Passage unter
dem oberen Arm und dem Podeste der
Haunpttreppe nach der einarmig bis ins
obere Geschoss fithrenden Buffettreppe.
Ganz vortrefflich disponirt sind die
Riiume des Hauptgeschosses; hier nimmt
der 16™ tiefe, 10™ breite Speisesaal die
Mitte der Strassenfront ein. Derselbe
ist fiir 100 Personen berechnet und
bietet dann pro Person 1,6™ Grundfiiiche,
withrend man sonst nur 0,80J™ oder
bei reichlichem Arrangement 1,00J® pro
Person incl. Giinge anzunehmen pflegt;
iibrigens dient dieser grosse Saal auch
als Tanzsaal. Der Speiseaufzug vom
Anrichtezimmer des Erdgeschosses ist
sehr zweckmiissig so sitnirt, dass man
die Speisen gleich bequem nach dem
grossen oder kleinen Speisesaal schaffen
kann.

Die lichte Hohe des Souterrains be-
trigt 2,7m, die des Erdgeschosses 3,6™,
jene der Gesellschaftsriiume 5,7 und
der iibrigen Riiume des I. Stockes 3,0™;
iiber diesen ist noch ein 2,6™ hohes
Halbgeschoss aufgefiihrt, welches unter-
geordnete Riume enthilt. In Fig. 72
ist die Situation des Gebiindes dar-
gestellt, wonach dasselbe nur einseitig
angebaut ist; da aber der Grundriss
mit den beiden kurzen Seitenfliigeln i
und dem langen Mittelfligel auch fiir m o
eingebante Hiiuser finsserst zweckmiissig
ist, so wurde das Haus hier wieder- Fig. 69. Wohnhaus in Wien (Architekt A, Streit).
gegeben. Die schriig schraffirten Ge- ik
biiude bestanden schon, dagegen ist ein Eishaus, sowie ein Wasch- und Badehaus neuerbaut; zwischen
dem Stallgebiinde und dem Wohnhause ist die Einfahrt angeordnet.

Ein Palais, welches im Jahre 1877 von Architekt J. Bobula an der Radialstrasse in Budapest
fiir J. Pokupéic erbaut wurde, ist in den Grundrissen des Erdgeschosses, sowie des I und II. Stockes
in Fig. 3—5 dargestellt (Bawuzeitung fiir Ungarn 1878, S. 349). Die Breite des Grundstiickes betriigt
31,24™  die Tiefe desselben 31,7™, somit die Gesammtgrundfliiche 990,300™; von dieser sind 650,1C™
verbaut. Der Fussboden des Erdgeschosses liegt 1,03™ iiber dem Trottoir. Von Fussboden zu Fuss-
boden gemessen, betriigt die Hiohe des Erdgeschosses 5,61™, diejenige des 1. Stockwerkes 5,35™ und die
des II. Stockwerkes 4.42m, 'Das Erdgeschoss enthiilt eine kleinere Miethwohnung und die Geschiifts-
riume des Besitzers, welche letzteren durch eine Nebentreppe mit der den ganzen I. Stock einnehmenden
Wohnung des Hausherrn in Verbindung stehen. In dem rechten Seitenfliigel befindet sich die Haus-
meisterwohnung, die Waschkiiche und eine durch alle Geschosse reichende Nebentreppe. Der linke
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Seitenfliigel enthiilt die Kiiche mit Zubehor zur Miethwohnung, sowie einen kleinen Gartensalon. Im
I Stock sind zwei Miethwohnungen eingerichtet und diese sind mittelst einer Gallerie im Hofe von
der Nebentreppe aus zugiingig. Wenn auch die Grundrisslisung im Allgemeinen nicht unzweckmissig
ist, so wird doch durch die Anordnung des Corridors an der Hofseite den hinteren Riiumen das direkte
Licht entzogen, wodurch diese ungemiithlich werden. Fig. 73 giebt die Facade des Palais, welche
hauptsiichlich durch ihre schénen Verhilltnisse wirkt, withrend die Detailformen weniger schim sind.

Fig. 70. Geschiftahaus in SBamara (Architekt V. Sehriter).

Zur Ausfiihrung sind echte Materialien verwendet, niimlich Sandstein in Verbindung mit grauem und
rothem Marmor.

Bei dem Grundrisse Fig. 6 bildet der von zwei mach der Strasse gerichteten Fliigeln ein-
geschlossene Vorhof das Hauptmotiv der Disposition; hierbei ist der nach Norden gelegene Vorhof an
der Strasse mittelst einer hohen Mauer abgeschlossen und durch einen miichtigen Portalbau zugiingig.
' Dieses, namentlich als Sommerwohnung
: dienende Haus, wurde von Prof. Nie-
Se== mann in Hietzing bei Wien erbaut

. : (Férster’s  allgemeine Baugzeitung 1874,
s AT R = . S. 62 und Bl. 61—63) und enthiilt im
Erdgeschoss den Gartensalon mit Veranda,
m : 1 Friihstiickszimmer, 1 Wohnzimmer,
: 1 Schlafzimmer, Kiiche, Speisekammer,
; Badezimmer,  Dienstbotenzimmer  und
Giirtnerwohnung. Im  oberen Geschoss
L liegt neben dem Treppenhanse iiber dem
Eea & ey , d mittleren Theil des Vestibuls ein Vor-
— =t : zimmer, daneben, nach dem Vorhofe hin,
i = , das tiigliche Speisezimmer, welches durch
2 eine massive Wendeltreppe mit der Kiiche
in Verbindung steht; an der Gartenseite
liegen 3 Empfangszimmer und auf den
Ecken 2 Schlafzimmer. Der rechte Fliigel
enthiilt 1 grossen Speisesaal und an
der Strasse 1 Wohnzimmer, wiithrend im
linken Fliigel 2 Gastzimmer untergebracht sind. Der Fussboden des Erdgeschosses liegt 63" iiber
dem hiichsten Punkte des Hofterrains; die lichte Hohe dieses Geschosses betrigt 3,87™, die des oberen
Geschosses 4,58™, Durch vier flankirende Pavillons, welche um ein Halbgeschoss iiber das Hauptgebiinde
hinaufgefiihrt und mit steilen Dichern abgeschlossen sind, snchte der Architekt den malerischen Reiz
der Anlage zu erhthen. Das Ganze ist in schlichten Formen der italienischen Renaissance durch-
gebildet und macht durch seine von der Strasse abgeschlossenen Vorhofanlage den Eindruck strenger,
vornehmer Haltung.

Die Grundrisse des Erdgeschosses und I. Stockwerkes vom Palais des Erzherzogs Wilhelm am

Parkring zu Wien sind in Fig. 7 und 8 wiedergegeben. Das schine Gebidude (Zeitschrift des Oester-

===

Fig. 71. Schnitt durch das Treppenhaus.
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reichischen Ing.- und Archil.-Vereins 1868, S. 1 wund Bl. 1, 2, 8—10) wurde in den Jahren 1864—68
von Oberbaurath Theophil Ritter v. Hansen erbant. Dem Architekten stand es frei, einen Eck-
platz oder einen Mittelplatz fiir das Palais zu wiihlen; ein Eckplatz wiirde bei Lisung der Facaden be-
deutende Schwierigkeiten gemacht haben, wenn die
nithigen Stallungen ihr Licht unmittelbar von der i, i , P r s
Strasse erhalten sollten, bei Ankauf eines Mittelplatzes
aber wurden nicht nur 30000 fl. erspart, sondern es
konnte auch die an die Ringstrasse fallende Facade
fiir die Wohnung des Bauherrn mehr ausgezeichnet
werden, wiihrend die gegen die enge Cobdengasse ge-
legene riickwiirtige Facade mit den dahinter befind-
lichen niedrigeren Dienerwohnungen sich nebensiich-
lich behandeln liess. Beim Verkaufe der Eckbauplitze
konnte die Bedingung festgestellt werden, dass die beiden
an das Palais stossenden Eckhiinser gleiche Facaden
erhalten mussten, die mit dem Palais harmonirten.
Nach dem Bauprogramm sollte das Haus einen
mit Glas bedeckten Hof erhalten, der auch als Winter-
reitschule zu benutzen war; dann wurde ein Stall
fiir 24 Pferde, eine Remise fiir 24 Wagen, und ausser
der Wohnung des Bauherrn noch Wohnungen fiir den
Hofmarschall, Dienstkiimmerer, A djutanten, Stalldirektor,
sowie fiir das Dienst- und Stallpersonal, im Ganzen
fir 50 Personen gefordert. Dieser grosse Raum-
bedarf anf dem verhiiltnissmiissig kleinen Bauplatze
zwang den Architekten zu der im Allgemeinen fiir ein
Palais recht ungiinstigen Bedingung, die Anzahl der Stockwerke theilweise auf vier zu bemessen; doch
verstand der Architekt diese Schwierigkeit als Vortheil auszubeuten, indem er einige Bedienten-Wohnungen

Fig. 72. Situation.
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Fig. 73. Wohnhaus in Budapest (Architekt J. Bobula).

in der Hauptfacade in Halbsticken unterbrachte und durch diese Unterordnung die vom Bauherrn be-
wohnte Beletage nmsomehr hervortreten lassen konnte, wodurch eine iusserst giinstige Totalwirkung der
Verhiiltnisse entstand, wie dies die in Fig. 74 dargestellte Hiilfte der Hauptfacade zeigt. '

11*
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Der grosse Hof musste als Prachthof erhalten bleiben und da der beschriinkte Bauplatz die
Anlage eines geriiumigen Stallhofes nicht erlaubte, so wurde der fiir 24 Pferde bestimmte Stall un-
mittelbar unter den Prachtriiumen des Bauherrn angelegt, was sehr gewagt erschien; indess verstand
der Architekt den Stall durch gute Ventilation nicht nur geruchlos, sondern auch vollkommen trocken
zu erhalten.

Im Souterrain enthiilt das Gebiiude unter der Hausmeisterwohnung die Erzherzogl. Kiiche mit
Anrichteriumen unter der Wohnung des Adjutanten und Abwaschriumen unter der Haupttreppe. Die
Weinkeller liegen unter der Haupteinfahrt, Holz- und Kohlenkeller unter dem Pferdestalle, Die Wasch-
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Fig. 74. Palais des Erzherzogs Wilhelm in Wien (Architekt Th. v. Hansen).

kiiche befindet sich unter dem Marodestall, daneben in der Axe des Stalles die Mistgrube. Ueber der-
selben ist eine Windevorrichtung angebracht, so dass die Kasten mit dem Miste rasch aufgezogen und
durch das Einfahrtthor in die Cobdengasse gefahren werden konnen, wodurch aller Schmutz im Hause
vermieden wird. Ausserdem sind noch Kellerriiume, Bad und Heizungen im Souterrain vorhanden. Das
Erdgeschoss enthiilt die in Fig. 7 eingeschriebenen Riume. Das dariiber befindliche I. Mezzanin an
der Hauptfacade die Wohnung des Hofmarschalls und die Wohnung des Dienstkiimmerers; riickwiirts
Diener- und Kutscherzimmer und iiber dem Stalle die nithigen Fourage-Riéume, welche durch einen
Aufzug mit dem Vorraum des Stalles in Verbindung stehen. Die Riunme des Hauptgeschosses sind in
Fig. 8 bezeichnet. Im II. Mezzanin sind Dienerwohnungen untergebracht, nur der grosse Raum iiber dem
Buffet dient als Gardmeubles. Der IV. Stock iiber dem vm'd_eren und riickwiirtigen Theil des Mittel-
baues enthilt nach vorn die Wohnung des Stalldirektors, riickwiirts Dienerwohnungen.



In Fig. 74 ist die schone symmetrische Hauptfacade zur Hilfte dargestellt. Sie ist in der
griechischen Renaissance des Meister Hansen durchgebildet und ganz aus Karst-Stein hergestellt. Der
reiche Figurenschmuck wurde von dem Bildhauer Joseph Gasser ausgefiihrt. Ein stiirkeres Relief
der drei Einfahrtthore wiirde die vortreffliche Wirkung der Hauptfacade noch erhoht haben.

Blatt 25. Das Palais der Wiirttembergischen Gesandtschaft in der Voss-Strasse zu Berlin,
wovon Fig. 1 den Grundriss des Erdgeschosses giebt, wurde in den Jahren 1873—74 von dem Reg.-
und Baurathe W. Neumann erbant (Berlin wund seine Bauten, S. 416). Um zwei Hife gruppirt, ent-
hiilt das Haus im Erdgeschosse die Wohnung fiir den Wiirttembergischen Bevollmiichtigten zum Bundes-
rathe, im 1. Stock die Riiume fiir den Staatsminister und fiir die Gesandtschafts-Kanzlei. im IL Stock
die Wohnung des Gesandten. Da sich an der Hinterfront der friihere fiirstlich Radzivill'sche Park er-
streckt, so wurden hier offene Loggien angeordnet. Die schine Facade der mit hoher Drempelwand
versehenen dreigeschossigen Anlage zeigt Fig. 75; sie ist in Schlesischem Sandstein ausgefiihrt und im
obern Geschosse reich mit Sgraffitomalerei geschmiickt. Eine schone Wirkung macht namentlich das
1™ weit ausladende Hauptgesims, welches in Stein hergestellt ist. Mit der Luftheizung, wodurch das
ganze Haus erwiirmt wird, wurden fiir den Bau ca. 285000 Mark verausgabt.

Zu gleicher Zeit wurde
von demselben Architekten das
wesentlich grissere Abmessungen
zeigende Palais des Herzogs
von Ratibor in der Moltkestrasse
zu Berlin erbaut (Berlin wund
seine Bauten, S. 416—17). Bei
ebenfalls fiinf Axen hat die Front
22.5m Liinge und das 16™ tiefe
Vorderhaus ist mit dem 12,8m
tiefen hinteren (Querhause durch
einen 12™ langen, 9,4™ breiten
Seitenfliigel verbunden, der im
I. Stock den grossen Festsaal
enthiilt, woran sich im hinteren
Theil des Verderhauses ein
durch Oberlicht erhellter qua-
dratischer Vorsaal anschliesst.
Dieses Haus enthiilt im Souter-
rain die Wirthschaftsriiume, im
Erdgeschosse die Wohnung des
Herzogs, im 1. Stock neben den
Gesellschafts- und Festriiumen
die Wohnung der Herzogin, im
I1. Stock die Kinder-, Fremden-
und Dienerschaftszimmer. Die - o T PN
dussere Architektur des Palastes W, S EE T SRS SR AT ST i S .
ist in hellem Nebraer Sandstein Fig. 75, Palais der Wiirttemberg. Gesandtschaft su Berlin (Architekt W. Neumann).
ansgefiihrt; besonders reich und & e 2
gediegen ist die innere Ausstattung, denn die W ohnriiume sind in E-lchenholz getiifelt und mit Seiden-
stoffen verkleidet, die Haupttreppe besteht aus schwarzem l_rIarmur'mlt Balustern aus Serpentin und die
reich mit Stuckmarmor bekleideten Decken der Festsile sind zwischen den Stichkappen al fresco ge-
malt. Priichtige Marmor-Camine schmiicken die Fest- und }Vo]uu'é‘mme, .doch wird. die Erwirmung der
Siile durch Luftheizung, die der iibrigen Riume durch Warmwasserheizung bewirkt. Sehr schwierig
war die Fundirnng des Gebiindes, denn die Senkkasten mussten durchweg ca. 11™ unter das Strassen-
nivean hinabgefiihrt werden, wesshalb sich auch die Bankosten aunf die bedeutende Summe von 600 000
Mark beliefen. v :

Das in Fig. 2 und 3 in den Grundrissen des Erdgeschosses und I Stockwerkes dargestellte
Palais wurde von der Wiener Baugesellschaft in der Lichtensteinstrasse zu Wien erbaut (Wiener
Newbauten, Bd. II. Heft 6). Das Souterrain enthilt die Wirthschaftsriume, das Bad, die Portier-
wohnung und Dienstbotenzimmer. Im Erdgeschoss sind die Kinder- und Schlafzimmer, sowie das Friih-
stiickszimmer untergebracht, letzteres steht mit der Veranda in Verbindung. Die Wohn- und Ge-
sellschaftsriitume liegen im I Stock und sind sehr zweckmiissiz miteinander in Verbindung gebracht,
Im Dachgeschosse, seitlich aus dem Dache herausgebaut, befindet sich iiber dem Musikzimmer das Ar-
beitszimmer des Herrn, daneben 1 Schlafzimmer und nach hinten an dem kleinen Lichthofe das Diener-
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zimmer, wiithrend zwischen den beiden letzteren das Oberlicht iiber der Haupttreppe angeordnet ist,
jedoch nur so breit, dass ein 1,1™ breiter Corridor von der Nebentreppe her frei bleibt, denn die Hanpt-
treppe fithrt nur ins I. Stockwerk. Von Fussboden zu Fussboden hat das Souterrain 3,6™, das Erd-
geschoss 4,6m, das Vestibul 6,2™, der I. Stock 5,8™; das Arbeitszimmer im II. Stock hat 3,7™ lichte
Hihe, die beiden andern Riiume aber nur 2,7™. Das Aenssere ist sehr hiibsch in den Formen der
italienischen Renaissance durchgebildet. Hinter dem Hause liegt ein ziemlich grosser Garten, architek-
tonisch reich ausgestattet.

Die Grundrisse des Hochparterres und I. Stockes von einem Palais, welches die Architekten
Ebe und Benda in den Jahren 1873—76 fiir den Oberstlientenant v. Tiele-Winckler in der Regenten-
strasse zu Berlin erbauten, sind in Fig. 4 und 5 wiedergegeben (The Builder 1877, S. 906 ; ausfiihr-
lich publicirt in Férster’s allgemeiner Bawzeitung 1877, S. 76 und Bl. 65—68). Das mit dem Fuss-
boden nur 0,9™ unter dem Strassennivean liegende Souterrain enthilt die Kiiche und andere Wirth-
schaftsriiume; das hochgelegene Erdgeschoss die Gesellschaftsriume und die Wohnung des Herrn; der
I. Stock die Wohnung der Frau, sowie die gemeinschaftlichen Wohnriume der Familie, wiihrend Zimmer
fiir die Kinder, fiir Giiste und fiir das Hauspersonal in einer hohen Mansarde untergebracht sind. Die
Geschosshohen betragen von Fussboden zu Fussboden fiir das Souterrain 3,5, das Erdgeschoss 6,2™,
den I Stock 5,2™ und fiir das Dachgeschoss 3,75™. Im Souterrain befindet sich unter dem Arbeits-
und Schlafzimmer des Herrn die von der nicht unterkellerten Durchfahrt direkt zugiingige Portier-
wohnung; unter dem Speisezimmer die Kiiche; unter dem Empfangszimmer des Herrn das Anrichte-
zimmer mit Speiseaufzug; unter dem Gesellschaftszimmer die Speisekammer, der Weinkeller und das
Zimmer der Wirthschafterin; unter dem Tanzsaal das Gesinde-Esszimmer, das Miidchenzimmer, das
Spiilzimmer und ein Raum fiir die Wasserheizung; unter dem Zimmer des Sekretiirs liegt das Zimmer
des Kochs, unter dem Dienerzimmer ein Putzzimmer: ausserdem sind noch ein Maschinenraum, Kohlen-
raum, Gemiisekeller, Aborte ete. vorhanden.

Die Beheizung des Hauses geschieht durch Warmwasserheizung und es kann die mittelst Ven-
tilator eingetriebene frische Luft durch eine besondere Heizung vorgewiirmt werden, ausserdem sind
Gas-Camine in mehreren Zimmern angebracht. Fiir Ventilation ist in umfassender Weise gesorgt; hier-
bei ist zur Vereinfachung der Bedienung die Einrichtung derartig durchgefiihrt, dass die bestiindig in
Thiitigkeit befindliche Ventilation ein eigenes System bildet, wiihrend zur Beseitigung der durch reiche
Gasbelenchtung verursachte Hitze und Luftverderbniss ein besonderes System ausgefiihrt wurde; dies
war hauptsiichlich wegen der Abzugrohrven erforderlich, weil diese sich im ungetheilten Querschnitte
nicht in den Maunern unterbringen liessen.

Das Hauptschmuckmotiv der im Sinne der nordischen Renaissance componirten Facade bildet
ein 1,3™ hoher, vom Bildhauer Engelhard entworfener Figurenfries aus dem Sagenkreise der Edda,
der die beiden Hauptgeschosse tremnt. Von einer hohen Mansarde mit reichen Dacherkern bekrint,
zeichnet sich die in hellfarbigem Oberkirchner Sandstein ausgefiihrte Facade durch die seltene Fiille
ihres ornamentalen und figiirlichen Sculpturenschmuckes aus. Das genannte Steinmaterial, welches wenig
Moos ansetzt und jetzt auch beim Kiolner Dom Anwendung findet, nimmt einen schimen griinlich gelben
Ton an. Das Dach ist mit englischem Schiefer gedeckt, wiihrend die Verzierungen desselben in Zink-
blech getrieben sind. Hoffacade und Stallgebiiude sind reich in Terracotta hergestellt. An den Wiinden
des kleinen Hausgartens sind deutsche Landschaften al fresco gemalt und mit Rahmen umgeben, die in
Sgraffito ausgefiihrt wurden.

Das Innere des Hauses ist mit ungewdhnlichem Luxus in den Formen des franzisischen Rococco
ausgestattet, wobei durchweg echte Materialien zur Anwendung kamen. Die Riume des Erdgeschosses
sind grosstentheils iiberwilbt; die Sockel, die Trottoirs und die zum Vestibul filhrenden Stufen bestehen
aus rothem schwedischen Granit in polirter Arbeit. Die plastischen Decorationen des Innern sind zum
Theil in echten Steinmaterialien, zum Theil in feiner Stuckarbeit und Holzschnitzerei durchgefiihrt.

Grosses Interesse gewiihrt der Grundriss Fig. 6 von dem Erdgeschosse des Palais, welches
Baurath A. Orth in den Jahren 1867 —68 in der Wilhelmstrasse zu Berlin fiir Dr. Strousberg erbaut
hat (Hllustrirte Zeitung 1869; auch ,,Berlin und seine Bauten, S. 411). Hier musste ein vorhandenes
Gebiinde in seinen Mauern benutzt werden, dabei stellte der Bauherr bei dem beschriinkten Grundstiicke
sehr bedeutende Anforderungen, welche auf die Grundrisslosung erschwerend einwirkten, die der Architekt
jedoch recht geschickt und originell durchzufiihren verstand. Im Souterrain liegen die Wirthschafts-
riiume, die Stallungen, Remisen, sowie Kutscher- und Dienerwohnungen. Das Erdgeschoss enthiilt die
vom grossen Treppen-Vestibul zugiingigen Wohn- und Festriume, wiihrend die Schlaf-, Toiletten-, Bade-,
Schrank-, Kinder-, Gast- und Dienerzimmer im obern Geschosse untergebracht sind. Die Riume des
Souterrains sind in folgender Weise vertheilt: unter dem Speisesaal liegt die Kiiche, daneben der
Wirthschaftsraum unter dem Boudoir, die Speisekammer unter dem Tanzsaal, das Speisezimmer der
Dienerschaft unter dem Treppen-Vestibul, 3 Dienerzimmer unter dem Empfangszimmer, die Kutscher-
wohnung unter den beiden Zimmern des Herrn, der Weinkeller unter dem Schlafzimmer des Herrn, die
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Wasserheizung unter der Bibliothek; Geschirrkammer und Futterkammer liegen unter dem Billard-
zimmer und stehen mit dem grossen Pferdestalle unter der Bildergallerie in Verbindung, der durch
eine Rampe am hinteren Ende zugiingig ist; unter der Terrasse befindet sich ein Gewiichshaus mit
Grotte und Aquarium hinter dem Gartensaal, unter letzterem endlich befindet sich die Waschkiiche mit
Waschmaschine, sowie die Plittstube und Rollkammer. Ein parallel zur Hauptfront laufender Corridor
des Souterrains ist mittelst Treppe von der Durchfahrt aus zugingig. Der mit Glas bedeckte lange
Hof dient zugleich als Wagenremise. !

Die innere Ausstattung des Hauses ist kiinstlerisch und technisch gediegen durchgefiihrt, so
besteht die Haupttreppe aus weissem Marmor mit Balustren aus Buscuit-Porzellan, die Siulen im Vestibul
und Speisesaal sind aus Stuckmarmor hergestellt, die Einrichtungen der Bibliothek und des Speisesaals
bestehen ganz aus Nussbaumholz. Die Oberlichter der Treppe, der Bibliothek und des Tanzsaals werden
am Abend mittelst beweglicher Schirme durch Gasflammen von oben erhellt und am Tanzsaal lisst sich
eine parquettirte Wand in den anstossenden, mit Glas bedeckten Lichthof niederlegen, wodurch eine
kleine Biihpe fiir theatralische und musikalische Auffiihruongen hergestellt wird. Zum Betrieb der
Kiiche, der Back-, Wasch- und Badeeinrichtungen
wird Dampf benutzt, wiihrend die Erwiirmung
des Hauses durch Warmwasserheizung erfolgt.

Im Aeussern ist nur der durch beide Ge-
schosse reichende, giebelgekrinte Portikus mit
vier korintischen Siulen und das Hauptgesims
mit Consolen aus Sandstein hergestellt, wihrend
die Facade im Uebrigen mit sandsteinartig ge-
fiirbtem Cementmortel geputz wurde. Die Bau-
kosten betrugen ca. 900 000 Mark.

Von dem schtnen Palais Oppenheim an der
Biirgerwiese zu Dresden giebt Fig. 7 den ur-
spriinglichen Grundriss des Erdgeschosses. Der
Bau wurde bereits in den Jahren 1845—48 von
dem verstorbenen Prof. Gottfried Semper aus-
eefiihrt und zeigt bei der unregelmiissigen Ge-
stalt des Bauplatzes eine meisterhafte Grund-
risslosung  (die Bawten wvon Dresden, S. 364).
Spiter wurde das Haus von Baron Kaskel er-
worben, der auch ein rechtsseitig gelegenes
Nachbargrundstiick dazu kaufte und das Haus
im Innern vollstindig umbanen und an der
rechten Seite einen Ergiinzungshau hinzufiigen
liess, so dass der Umbau jetzt zwei herrschaft-
liche Wohnungen enthiilt; der Grundriss des
Erdgeschosses ist in Fig. 8 dargestellt. Mit
dem Umban war der Kolner Architekt W. Hoff-
mann betraut, der den innern Ausbau iusserst
reich in franzisischen Rococco-Formen durchfiihrte.
Ein Bild von der imposanten Semper’schen Fagade Fig. 76. Palais Oppenheim in Dresden (Architekt G. Semper).
giebt Fig. 76; dieselbe ist in den feinen und
reichen Formen italienischer Palast-Architektur pompnnirt und il'll Sandstein ausgefiihrt. Bei einer
Frontlinge von 35, haben die beiden nur Wwemg "01‘1-1'9-1'-‘3"(1{3“ Risalite je 5™ Breite, wiihrend die
mittlere Riicklage 25™ lang ist und die Axenweite der darin angeordneten 6 Fenster 4™ betrigt.
Ueber dem bis zum Gurtgesims 2™ hohen, kriiftig rusticirten Unterbau, erhebt sich das hohe Erdgeschoss
ebenfalls in Rustica-Quaderung, wobei beide Vorlagen durch rusticirte /4 Siulen hervorgehoben werden.
Das fein durchgebildete dorische Gebilk iiber dem Erdgeschosse besteht aus Architrav, Triglyphenfries
und Kranzgesims mit vortretenden Mutuli; gegliederte Scheiben zieren die Metopenfelder der Vorlagen.
Die im Lichten 1,6™ weiten, 2,9 hohen Fenster des Hauptgeschosses sind seitlich durch jonische 3/,
Siulen eingerahmt und durch Gebiilk mit Spitzverdachung bekront; zwischen den Fenstern sind glatte,
mit einem Carnisgliede umrahmte Felder angeordnet. Das Gurtgesims des Halbgeschosses liegt 13,6™
iiber dem Trottoir; zwischen den 1,3™ hohen Fenstern des Halbgeschosses befinden sich Felder mit
figiirlichen und ornamentalen Reliefs. Vortrefilich wirkt das miichtige, mit Eierstiiben, Consolen und
Liwenkopfen reichgeschmiickte Hauptgesims, dessen Oberkante 16™ vom Trottoir absteht. Eine Reihe
hervorragender Wiener Palais sind in dem von Dr. C. v. Liitzow und L. Tischler herausgegebenen
Werke (,, Wiener Neubauten®, Bd. I) verdffentlicht. Wien, Lehmann & Wentzel.
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§ 9. Miethhiiuser.

Grosse Stidte bieten fiir Handel, Industrie, Kunst, Wissenschaft und geselligen Verkehr so er-
hebliche Vortheile, dass sie bei ihrem Aufbliihen stets als Sammelpunkt der lindlichen Bevilkerung,
der Spekulation, der Arbeit und Genuss suchenden Menge erscheinen. Mit dem lebhafteren Aufschwunge
einer Stadt entsteht aber immer ein Missverhiltniss zwischen der Zunahme der Bevilkerung und der
an Zahl zunehmenden Wohnhiiuser, denn die grosse Mehrzahl der Einwanderer besteht aus mittellosen
Arbeitern, die sich selbst keine Hiuser bauen kinnen, sondern in bereits bestehenden Hiusern gegen
einen entsprechenden Miethzins ein Unterkommen suchen miissen.

Das Miethhaus tritt zuniichst in kleineren und mittleren Provinzialstiidten vorherrschend in
jener einfacheren Form auf, dass der Bauherr sein zwei- oder hichstens dreigeschossiges Haus ausser
fiir seine eigene Wohnung noch fiir eine oder mehrere Miethwohnungen einrichtet, um sein Baukapital
durch die letzteren zu verzinsen und seine Wohnung billiger, oder womdglich ganz kostenfrei zu bewohnen.

Bei rascher Zunahme der Bevilkerung einer Stadt sind die vorhandenen Miethwohnungen bald
nicht mehr ausreichend, durch Mangel an Wohnungen entsteht aber bei der gesteigerten Nachfrage
naturgemiiss eine Steigerung der Miethzinse und eine Verdriingung der ifirmeren Volksklassen aus den
besseren Wohnungen, Der Preis der Miethe steigt ferner, je niiher das Miethobjekt den Hauptver-
kehrspunkten der Stadt gelegen ist, weil hier auch die meiste Nachfrage stattfindet. So wachsen die
Miethpreise vom #Husseren Umfange einer Stadt immer mehr und mehr an, je niiher man dem Mittel-
punkte kommt, und jede durch vermehrte Nachfrage im Centrum veranlasste neue Steigerung bringt
auch umgekehrt eine gegen den Stadtumfang hin allmillig abfallende Steigerung der Miethen mit sich.
Mit diesem central gerichteten Bestreben der Bevilkerung und dem centralen Anwachsen der Mieth-
preise steigt aber auch der Werth der Miethobjekte und hierdurch der Werth des Grund und Bodens
um so mehr, je nither er dem Mittelpunkte dieser Bestrebungen liegt, auch selbst dann, wenn derselbe
noch unbebaut ist. Die entsprechende Ausnutzung des theuren Baugrundes zwingt aber bei Bebauung
desselben, den Hiusern eine grossere Zahl von Stockwerken zu geben, wodurch das vielstockige Mieth-
haus entsteht, welches nur dort gedeihen kamn, wo der Grund und Boden theuer und die Miethpreise
hoch sind.

Bei solehen Hiiusern ist das Vermiethen von Wohnungen nicht mehr Nebenzweck, sondern es
wird systematisch als Hauptzweck betrieben, um aus dem Mieth-Ertrage einen moglichst hohen Gewinn
zu erzielen, denn auch diejenigen Bauherren, welehe in ihrem Hause zn wohnen beabsichtigen, werden
durch den hohen Preis der Grundstiicke gezwungen, das Haus durch Miethwohnungen ertragfiihig zu machen.

+ Die intensive Entwicklung der Grossstiidte des Continents hat stets ein Stromen und Zusammen-
driingen der Bevilkerung auf den verhiiltnissmiissig kleinen Fliichen an den Verkehrslinien und giinstigsten
Punkten einer Stadt veranlasst und in dem steten Nachdriingen neuer Menschenmassen, in dem Auf-
thiivmen derselben im Mittelpunkte dieser Bewegung lag dann die Ursache der bestiindigen Steigernung
der Miethpreise, wodurch bei den frmeren Familien wieder moglichste Einschriinkung in Bezug auf die
Zahl der Wohnungsbestandtheile veranlasst wurde, indem man Aftermiether aller Art aufnahm, um den
hohen Miethzins erschwingen zu konnen. So bewohnte z. B. in Wien im Jahre 1856 durchschnittlich
jede Familie noch 3,5 Stiick Riume, wiihrend im Jahre 1864 nur noch 2,5 Riume, und trotz der enormen
Bauthiitigkeit im Jahre 1873 nur gar 1,8 Riume fiir jede Familie verfiighar waren. Fiir die Be-
vilkerung einer Stadt liegt in der fortwihrenden Steigerung und Kiindigung der Miethe, in der Un-
sicherheit des Wohnungsbesitzes ein ungeheurer Nachtheil, der besonders die Familien der Mittel- und
Arbeiterklasse trifit. Bei einer fortwihrend mobilisirten Bevilkerung geht das Gefiihl der Sesshaftigkeit
ganz verloren, der Aermere sieht sich durch den Reicheren verdriingt und gerade da verkiirzt, wo es
ihn am empfindlichsten beriihrt, am hiiuslichen Herde, wodurch nicht mur sein, sondern das Interesse
und die Zukunft seiner Familie gefiihrdet ist, und dieser Kampf um die Wohnung ruft mit Recht die
Erbitterung des Armen gegen den Reichen wach. Durch die Beschriinktheit der Wohnung wird der
geregelte Haushalt gestort; durch neue Steigerung oder Kiindigung, somit neuen Umzug, verliert der
Handwerker an Kunden und Arbeit; Missmuth und Arbeitsunlust lassen ihn Zerstreuungen suchen, wo-
durch seine Familie benachtheiligt wird und Misshelligkeiten und Zwistigkeiten in der Familie entstehen,
welche als unausbleibliche Folgen den schliesslichen Ruin des Geschiiftsmannes, des Arbeiters, der Familie
herbeifiihren und so zum Schaden der Stadt und des Staates ein Proletariat der schlimmsten Art
schaffen. Durch das Zusammenpferchen der #irmeren Klassen in ungesunden und schmutzigen Quartieren
entstehen Brutstitten fiir physische und moralische Uebel, die das Familienleben vernichten, Verbrecher
erzeugen und Seuchen jeder Art entstehen lassen.

Diese grossen Uebelstinde des Wohnens der dirmeren Bevilkerung in Grossstiidten hat man in
verschiedener Weise abzuhelfen gesucht, denn die Losung der Wohnungsfrage ist eine schwierige und
die Erfahrung hat gezeigt, dass es fiir diese Losung kein absolut bestes System giebt, dass die Frage
vielmehr fiir die verschiedenen Stidte und die Verhiiltnisse, in denen sich die arbeitenden Klassen be-
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finden, auch ganz verschieden gelist werden muss. Wie sehr die durchschnittliche Personenzahl, die
auf ein Haus kommt, in den verschiedenen Grossstidten von einander abweicht, ist schon Seite 3 er-
wiihnt. Die englischen Familien sind, mit Ausnahme der alleriirmsten Klasse, an Einzelhiiuser gewohnt,
und grosse Miethkasernen gehiren in London zu den Seltenheiten; der praktische Sinn des Englinders,
in Bezug auf seine Wohnung, hat ihn nicht in den Fehler verfallen lassen, woran die meisten grisseren
Stiidte auf dem Continente leiden. In London stellen viele radial gerichtete Eisenbahnen, die bis tief
in das Herz der Stadt hineinreichen, in bequemer und billiger Weise den Verkehr mit der inneren
Stadt her, wobei jeder Zwischenverkehr miglichst ausgeschlossen ist und die Linge des Weges durch
die Schnelligkeit der Fahrt aunfgehoben wird. Hierdurch wurde es miglich, den Umfang der Stadt nach
Bediirfniss auszudehnen; die Bewohner kimnen ihre Geschiiftslokalititen in der Stadt haben, wiihrend
ihre Wohnung in einer gesunden Gegend vor der Stadt liegt, da sie zu jeder Zeit schnell und billig
zwischen beiden verkehren kimnen.

In Berlin suchte man in neuester Zeit ein i#hnliches Wohnsystem fiir minder Bemittelte ein-
zufiihren, wie das in London iibliche, doch scheiterte dieser Versuch an den ungeniigenden Verkehrs-
mitteln. Der Berliner Arbeiter zeigte wenig Neigung ein eigenes oder ermiethetes Hiiuschen zu be-
wohnen, welches weiter von dem Umfange der Stadt entfernt liegt, denn er findet in gut eingerichteten
kasernenartigen Zinshiinsern fiir eine Durchschnittsmiethe von jihrlich 300 Mark mehr Annehmlich-
keiten, als ihn bei den mangelhaften Communikationsmitteln die Einfamilienhiiuser zu bieten im Stande sind.

Zur Milderung roher Sitten und Forderung eines gewissen Grades von gesellschaftlicher Bildung
bei den unteren Volksklassen, ist es geboten, dass die unbemittelten Klassen mehr oder weniger ge-
mischt mit, den bemittelten wohnen. In dieser Richtung hat sich zuerst die Berliner gemein-
niitzige Baugesellschaft grosse Verdienste erworben. Diese begann im Friihjahre 1849 ihre Thiitig-
keit mit einem Kapitale von 71 000 Mark und im Jahre 1851 waren bereits zwilf Hiuser mit zusammen
130 Wohnungen und mehreren Werkstiitten vollendet. Die Verdringung der ,kleinen Leute aus den
inneren Stadttheilen nach den Vorstiidten wollte diese Gesellschaft dadurch verhindern, dass sie in den
eleganteren Stadttheilen grossere Hofe und Girten ankaufte und darauf Gebiiude von miissigem Umfange
mit kleinen Wohnungen errichtete. Nach den Statuten der Gesellschaft sollten die Wohnungen derartig
vermiethet werden, dass sie das Anlagekapital nach Abzug aller Unkosten mit 6% verzinsten. Hier-
von sollten 4% den Actioniren als Dividende gezahlt, 29 dagegen amortisirt und deren Betriige all-
jihrlich den einzelnen Miethsgenossen pro rata der gezahlten Miethe als Eigenthumsantheile gutge-
schrieben werden; nach 30 Jahren sollte den zu einer Miethgenossenschaft vereinigten Miethern jedes
Hauses dies letztere zum freien Eigenthum iibergeben werden. In vielen Kreisen fand diese Idee die
wiirmste Theilnahme, und Kinig Friedrich Wilhelm IV., sowie der Prinz von Preussen, der Jetzige
Kaiser Wilhelm, interessirten sich durch perstnliche Mitwirkung an dem Gedeihen dieser Gesellschaft.
Der letztere fiihrte das Protektorat, withrend Prinz Albert, Gemahl der Konigin von England, der auf
der Londoner Weltausstellung vom Jahre 1851 ein Arbeiter-Musterhaus fiir vier Familien erbaut hatte,
Ehrenmitglied der Gesellschaft wurde.

Im Jahre 1852 schenkte Kaiser Nikolaus von Russland zum Geburtstage seiner Gemahlin
Alexandra der Gesellschaft 1000 Dukaten, die man zur Griindung der Alexandra-Stiftnng ver-
wendete. Inzwischen hatten sich die Verhiiltnisse der alten Gesellschaft allmiilig geiindert, denn nach-
dem dieselbe zusammen 221 Wohnungen und 31 Werkstiitten hergestellt hatte, fanden die Actien mit
nur 49 Dividende keine Abnehmer mehr, auch lieferten die Hiuser nicht mehr 69 Reingewinn. Man
beschloss daher, die alte (tesellschaft unveriindert zu lassen, die Thiitigkeit der neuen Actien-Bangesell-
schaft ,Alexandra-Stiftung® aber nur auf das Erbauen und Vermiethen gesunder, kleiner Wohnungen
zu richten. - Die Actien der Alexandra-Stiftung lauten auf 300 Mark und von dem Reingewinn werden
10% zur Amortisation der Actien zu Gunsten der Stiftung verwendet, der endlich das gesammte Eigen-
thum der Gesellschaft zufiillt, withrend das Kuratorium 5% des Reingewinns zum Vortheile der Miether
verwenden darf.

Die neue Stiftung machte erfrenliche Fortschritte, wogegen die weitere Theilnahme fiir die
gemeinniitzige Baugesellschaft fast ganz aufhirte, 80 dass diese sich veranlasst sah, die Bildung von
Miethsgenossenschaften so lange zu sistiren, bis die Gesammtheit der Gesellschaftshiiuser wieder einen
Reinertrag von 69, ergeben wiirde. Dies geschah im Jahre 1857, wo der ans dem Reinertriigniss von
iiber 4% gebildete Reservefond die Hohe von 52130 Mark ‘erreicht hatte, der sich aber bereits im
Jahre 1866 auf 158 250 Mark belief. Der Mangel an Interesse fiir die gemeinniitzige Baugesellschaft
erkliirt sich dadurch, dass die Privatspeculation in letzterer Zeit so viele kleine Wohnungen geschaffen
hatte und nun Ueberfluss daran vorhanden war. Vom Jahre 1867 an vermehrte sich die Bevilkerung
Berlins aber derartig, dass nicht nur die leeren Wohnungen gefiillt wurden, sondern auch noch Wohnungs-
noth eintrat; binnen 10 Jahren hatte die Bevilkerung um 629 zugenommen, die Hiuser sich aber nur
um 47% vermehrt und die Miethe war durchschuittlich um 929 gestiegen. Nun genoss jener Theil
der Miether, der zu Miethsgenossenschaften vereinigt war, den grossen Vortheil, dass er zu dem vor

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 12
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Jahren festgesetzten Miethpreise, der um 50—100%, billiger war, wohnte und dabei noch 1/y der Miethe
als Eigenthum gut geschrieben erhielt. Aber auch die iibrigen Parteien wohnten in den Hiiusern der
Gesellschaft erheblich billiger als in anderen Miethhiiusern, und dabei gewlihrten beide Gesellschaften
jenen Parteien den Vorzug, die viele Kinder haben, weil es diesen Familien besonders schwer fiillt, in
Privatmiethhiiusern unterzukommen.

Welche grosse Bedeutung diese Gesellschaften fiir die Zukunft haben, lisst sich aus dem
raschen Anwachsen des Vermigens derselben ermessen. Die regelmiissigen Einnahmen an Miethen ete.
fliessen in den Reservefond und man kann annehmen, dass sich das Kapital alle 12 Jahr verdoppelt;
dann wird das 542 364 Mark im Jahre 1866 betragende Vermiigen beider Gesellschaften nach 50 Jahren,
also im Jahre 1916, schon auf etwa 6000000 Mark angewachsen sein. Die
Hiiuser der Gesellschaft sind 4—5 (eschoss hoch, in einfacher aber solider und
ansprechender Weise ausgefiihrt (Zeitschr. des Oesterreichischen Ing.- und Archit.-
Vereins 1875, S. 293 und Bl. 26). Den Grundriss des Erdgeschosses von einem
Hause in der Schinhauser Allee, welches zehn Wohnungen enthiilt, giebt Fig. 77.
Jede Wohnung des Erdgeschosses besteht aus 3 Réumen, wiihrend in den vier
Stockwerken je eine Wohnung um den Raum iiber dem Eingangsflur, vergrissert
ist. Fig. 78 zeigt die Facade von einem Hause in der Hollmannstrasse. Soweit
es moglich war, sind den Wohnungen kleine Girten und Werkstitten beigegeben,
Da Berlin damals noch keine entsprechende Canalisation hatte, so sind die Aborte
nicht in den Wohnungen, sondern siimmtlich in den Hifen untergebracht, was
gewiss fiir die Bewohner sehr unbequem ist.

Das Bestreben der Berliner Gesellschaften wurde von gemeinniitzigen Baugesellschaften in vielen
andern Stiidten Deutschlands, wie Stettin, Frankfurt a.M., Bremen, Dresden, Halle, Hamburg, Heilbronn,
Karlsruhe, Konigsberg, Miinchen, Niirnberg, Pforzheim, Stuttgart etc. nachgeahmt. Namentlich kam die
preussische Regierung diesen Bestrebungen mit grosser Theilnahme entgegen, indem sie ein Gesetz er-

liess, welches fiir alle gemeinniitzigen Baugesellschaften

Freiheit von Stempelgebiihren und Gerichtskosten festsetzt.

Die ldee, durch Amortisation der Baukosten das

Eigenthumsrecht auf die Miether der Wohnungen zu iiber-

= tragen, diirfte sich in grossen Stiidten im Allgemeinen

z SR wohl schwerlich durchfiihren lassen; dass diese Idee sich

aber in Kkleineren Stiidten in einer sehr praktischen und
einfachen Weise realisiren lisst, ist zuerst in Miihl-
hausen im Elsass bewiesen. Das von Prinz Albert 1851
auf der Londoner Ausstellung errichtete Modell eines
Arbeiterhauses fiir 4 Familien, veranlasste J. Zuber’s
Sohn, in einer im September 1851 an den Gewerbeverein
von Miihlhaunsen gerichteten Eingabe die Erbauung von
Wohnungen fiir die zahlreichen Arbeiter dieser Industrie-
stadt zu beantragen, obgleich A. Kiichlin hier schon im
Jahre 1830 Wohnungen fiir die Arbeiter seiner Fabrik
hatte baumen lassen. Durch das energische Streben des
Grossindustriellen Dollfus bildete sich nun eine Actien-
(resellschaft, welche den Bau einer Arbeiter-Colonie in
Angriff nahm. Diese ,Miihlhauser Gesellschaft fiir Arbeiter-
Colonien* begann ihre Thiitigkeit mit einem Vermogen
w von 300 000 Fr. — 240000 Mark, welches spiter auf
LM 280 000 Mark erhoht wurde. Das Kapital war in 60 Actien
4 5000 Fr. getheilt und die Zahl der Actioniire stieg von
anfiinglich 12 auf 21; alle Actien waren mittelst In-
dossirung iibertragbar. Die Verwa]tung' der Gesellschaft bestand ans einem Comité von vier Direktoren,
welche bis zum freiwilligen Riicktritte ihr Amt inne hatten, keine Besoldung erhielten, sich nur iiber
die Ausfiihrung ihres Auftrages zu verantworten hatten, in Folge ihre Handlungen jedoch keine per-
sinliche Verpflichtung iibernahmen. Jedes Jahr wiihlte das Comité einen Priisidenten und einen Sekretiir.

In der jihrlich einmal stattfindenden Generalversammlung konnte sich ein Actioniir nur durch
ein bevollmiichtigtes Mitglied der Gesellschaft vertreten lassen; jede Actie ziihlfe fiir eine Stimme,
doch konnte kein Actiondir mehr als 10 Stimmen besitzen. Die Generalversammlung konnte anf Ver-
anlassung des Comités Aenderungen an den Statuten vornehmen, neue Bestimmungen treffen und die
Erhdhung des Stammkapitals beschliessen; dieser Beschluss hatte nur dann Giltigkeit, wenn %/, der
anwesenden Mitglieder dafiir gestimmt hatten. Jede Actie berechtigte nur zu einer Verzinsung des

Fig. 7.
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Nominalkapitals mit 49, von der Einzahlung an gerechnet, sowie zur Riickzahlung des gleichen Kapitals;
die Actioniire verzichteten also auf jeden Gewinn. In dem Maasse, wie die Gelder in Folge der Ver-
miethung oder des Verkaufes der Hiiuser fliissig wurden, erfolgte der Riickkauf einer oder mehrerer
durch das Loos bestimmter Actien.

Von 1854 bis zn Ende 1867 hat die Gesellschaft 800 Hiuser erbaut und von diesen waren
im Miirz 1867 schon 700 verkauft und iiber 200 durch vollstéindige Bezahlung in den Besitz der Ar-
beiter iibergegangen. Bis Ende Juni 1866 war, ohne die von den Kiufern gezahlten 5% Interessen,
fiir den Verkauf der Hiiuser die Summe von 1262870 Fr. eingegangen, und bis Ende 1867 war fiir
Ankauf von Terrain und fiir die Bauten von der Gesellschaft eine Summe von 2400 000 Fr. verausgabt.
Im Jahre 1852 wurden von Napoleon IIL, der sich sehr fiir die Verbesserung der Arbeiterwohnungen
interessirte, durch Dekret 1500000 Fr. dazu bestimmt, die Wohnungen der Arbeiter in den grossen
Manufakturstidten zn verbessern. Von dieser Summe kamen 300 000 Fr. durch Vermittlung des Herzogs
v. Persigny der Miihlhauser Colonie zn Gute, welche hauptsiichlich fiir Caniile, Gasleitungen, Brunnen,
Baumpflanzungen etc. verwendet worden sind. In den Miithlhauser Colonien werden den Arbeitern ausser
den gesunden und billigen Wohnungen noch andere Vortheile geboten; so besteht eine Kinderbewahr-
anstalt fiir ca. 300 Kinder von 3—6 Jahren; ferner ein Versorgungshaus fiir invalide Arbeiter, eine
Brotbiickerei, ein Gasthaus, ein Verkaufsladen und zwei Bade- und Waschanstalten. Im Mittelpunkte
der Colonie ' befindet sich auch eine unentgeltliche Leihbibliothek, aus der im Jahre 1866 iiber 70 000
Biicher gelesen wurden. Ebenso sind in der Niihe der Colonie fiir die heranwachsende Jugend zwei
grosse- Primarschulen von der Stadt erbaut. Das Versorgungshaus wurde durch Subscriptionsgelder von
der Gesellschaft errichtet und iibernimmt nur solche Personen in Pflege, welche keine Familie haben,
wiihrend die fiibrigen Invaliden bei ihren Familien bleiben kinnen und jihrlich einen Geldbetrag er-
halten, der aus den Mitteln der Sparkasse gemommen wird, worin die Mitglieder 19, der siimmtlichen
Lohnungen einzahlen, Die Biickerei liefert billigeres Brot als die Stadtbiicker, und 5¢% von den ge-
kauften Betriigen werden zu Gunsten der Consumenten verwendet, indem sie 2,59 zuriick erhalten,
withrend 2,59 zur Bildung einer Vorschusskasse dienen. Der Gastwirth liefert ein gut bereitetes Mahl,
ans Brot, Suppe, Rindfleisch und Gemiise bestehend, fiir 40—50 Cent - 0,32—0,40 Mark. Ein Bad
mit Wiische kostet 15 Cent. — 0,12 Mark; ohne Wiische 5 Cent. — 0,04 Mark. Die Wiische im
Waschhause zu reinigen und zu trocknen kostet pro Stunde 0,02 Mark.

Eine andere franz. Actien-Gesellschaft, die denselben Zweck verfolgte, bildete sich in Beau-
court; hier betreibt die Firma Briider Jappy & Comp. ein en gros Geschiift mit Uhrmacher- und
Feinschlosserarbeit und die Arbeiter fiilhren diese Gegenstiinde zu Hause aus. Die Dauer der Gesell-
schaft war auf 11 Jahre normirt und ihr aunf 340 Actien zu 100 Fr. vertheiltes Kapital betrug
34000 Fr.; obige Firma betheiligte sich mit 100 Actien an der Gesellschaft, anch wurde der Grund
und Boden von Peter Jappy unentgeltlich abgetreten. Die Inhaber der genannten Firma waren
Direktoren der Gesellschaft, doch hatte die Generalversammlung ein Ueberwachungs-Comité aus vier,
mindestens 10 Actien besitzenden Mitgliedern, auf 5 Jahre zu wiihlen. Die Direktoren und das Comité
hatten einen Beamten zu ernennen, der die Verwaltung der Kasse und die Fiihrung der Biicher be-
sorgte, sowie stimmtliche Papiere und Archive der Gesellschaft in Verwahrung nahm. Actien durften
bis zur Hohe von 660 Stiick ausgegeben werden; der niedrige Preis einer Actie von nur 100 Fr.
machte es miglich, dass die Beamten und Arbeiter der Firma sich an der Gesellschaft betheiligen und
go fiir das eigene Wohl thiitig sein konnten; sie erlegten den Preis der Actien mittelst monatlicher
Abziige oder Einzahlungen ven 10 Fr. Dividenden gab es nicht, aber die Actiondire erhielten 5% Zinsen
fiir ihre Actien, die halbjiihrlich ausbezahlt wurden. Jappy & Comp. garantirten die Auszahlung der
Interessen, falls die Miethpreise und die Zinsen der Verkaufssumme zu ihrer Deckung nicht ausreichten.
Die auf den Namen des Inhabers lautenden Actien konnten nach voll eingezahltem Betrage mittelst
Cession iibertragen werden, was auf der Riickseite notirt werden musste.

Als Zahlung fiir ihre Arbeiten erhielten die Bauunternehmer 159% in Actien der Gesellschaft
zum Nominalwerthe, den Rest in Baar an bestimmten Terminen nach der Uebernahme der Bauten. Die
Zahlung der Verkaufspreise der Wohnhiuser bildeten den Stock, welcher zur Riickzahlung der durch
das Loos gezogenen Actien, bis zur Hohe der eingegamgenen Gelder, benutzt wurde. Die Hiuser wurden
fiir den Herstellungspreis verkauft; sie konnten an die Arbeiter der Briider Jappy oder an andere sich
darum bewerbende Einwohner von Beaucourt vermiethet oder verkauft werden. Der Erwerber konnte
den Preis entweder in vollem Betrage entrichten, oder er zahlte eine um diejenige Summe zu erhhende
Miethe, welche in 11 Jahren den Preis des Hauses zu tilgen im Stande war; der Miether wurde nicht
frither Eigenthiimer, bis er den ganzen Betrag entrichtet hatte. Im Falle er aus irgend einem Grunde
die vereinbarten Jahresraten nicht leistete, hatte er nur Anspruch auf Riickzahlung derjenigen Summe,
die er iiber den Betrag des einfachen Miethpreises entrichtet hatte. Hauptbedingung war, das Haus
in 11 Jahren vollstiindig zu bezahlen; die Zahlungstermine, sowie die Hohe der Zahlung blieben dem
Erwerber ganz iiberlassen. Wiinschte er nach der vorliufigen Entrichtung einer ersten Summe, in
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Monatsraten auf 1—11 Jahre vertheilt, sich des Kaufpreises zu entledigen, so wurde ihm mit dem
Empfangsscheine ein gedruckter Tarif eingehiindigt, welcher ihm nach der gewiihlten Anzahl Jahren die
Hiéhe der Einzahlung angab. Von 1864 —67 waren mehr als 100 Hiuser von der Gesellschaft erbaut
und verkauft.

Im 2,4™ hohen Erdgeschoss enthalten die ganz freistehenden Hiuschen 1 Wohnzimmer, Kiiche
und 2 Werkstitten; im 2™ hohen Dachgeschosse 2 Schlafriiume und den Abort. Die Kiiche ist unter-
kellert. Ein solches Haus ist 7,9™ lang, 6,9 breit und nimmt somit eine Fliche von 54,50™ ein.
Die Umfassungsmaunern sind 0,4™ dick aus Bruchsteinen hergestellt, wiihrend die Scheidewiinde aus
schwachem Fachwerk bestehen. Haus und Garten nehmen eine Grundfliche von 22 >< 15m - 3300]™
ein. Die Kosten fiir ein solches Hans mit Dachstuben betrngen nur 2300 Fr. 1840 Mark, also
pro 100™ Grundfliche rund 33,8 Mark; Hiuser ohne Dachstuben kosteten nur 2000 Fr., wozu noch
die Kosten fiir Beschaffung des Wassers, fiir Herstellung der Strassen und Einziiunung des Gartens
hinzukommen.

Das in England in hohem Grade ausgebildete Genossenschaftswesen hat dort aunch bei Er-
banung von Arbeiterwohnungen gute Friichte getragen und die sparfihigen Arbeiter haben durch die
sogenannten Terminal-Baugesellschaften aus eigener Kraft ihre Lage verbessert. Jedes Mitglied einer
solchen Genossenschaft zahlt nach einer geringen Einlage wichentlich einen bestimmten Betrag. Hat
sich in dieser Weise ein Kapital zum Ankaufe des Baugrundes gebildet, so kann auch das Bauen be-
ginnen, und ist dann der Betrag fiir ein Haus beisammen, so wird das Hauns verloost. Durch weitere
Einzahlungen bildet sich bald das Kapital fiir ein zweites Haus, welches wieder verloost wird, und so
geht es fort, bis alle Mitglieder ihr Haus erhalten haben, indem das bereits im Besitze eines Hauses
sich befindende Mitglied an der ferneren Verloosung nicht mehr theilnimmt. Das Geld fliesst also und
wird verzinst wie in einer Sparkasse; viele zahlen ohne Riicksicht auf ein Haus, nur der guten und
sicheren Zinsen wegen, und dadurch wird die Genossenschaft iiberhaupt eine wohlthiitige Vereinigung
von Personen, die Kredit geben und nehmen. Wenn nun ein Mitglied, nachdem es schon mehrere Jahre
eingezahlt und vielleicht schon ein Haus gewonnen hat, plétzlich stirbt und Wittwe und Kinder nicht
weiter zahlen konnen? Im schlimmsten Falle kinnen die Erben ihren Eigenthumsantheil verkanfen;
daranf wird es aber ein Mitglied nicht ankommen lassen, sondern es wird sich fiir den Fall seines Todes
auf den Betrag fiir das Haus versichern. Dies wird so gemacht: man zahlt auf ein Haus fiir eine be-
stimmte Summe ein; diese wird bei einer Lebensversicherung fiir einen ganz geringen wiichentlichen
Betrag so versichert, dass im Todesfalle die Versicherungsgesellschaft den Rest des Guthabens an die
Baugenossenschaft zahlt und die Erben dadurch sofort in den schuldenfreien Besitz ihres Hauses ein-
treten, welches sie dann vielleicht mit 509 Gewinn verkaufen kinnen. Solche Baugenossenschaften
haben in England das Gemein- und Einzelwohl, dureh Erziehung zahlreicher unabhiingiger Besitzer
eigener Herde und unbeweglichen Eigenthums, sehr gefirdert. Es bestehen in England und Wales
gegen 2000 Baugenossenschaften mit 800 000 Mitgliedern, in Schottland 800 mit 22 000 Mitgliedern,
in Irland 17 mit etwa 3800 Mitgliedern. In Deutschland bestanden nach dem Berichte von Dr. Schulze-
Delitzseh im Jahre 1873 nur 49 derartige Baugenossenschaften.

In Liittich veranlasste die im Jahre 1866 aunftretende Cholera, welche unter den in engen,
schlecht ventilirten Gassen in ungesunden Wohnungen untergebrachten Arbeitern grosse Opfer forderte,
die Griindung der ,,Socidté anonyme lidgeoise des maisons ouvriéres”, welche 1867 mit einem durch 1363
Actien repriisentirten Kapitale von 681500 Fr. ihre Thitigkeit begann. Das Unternehmen gliickte
iiber alle Erwartung und im Jahre 1873 hatte die Gesellschaft schon 123 Hiuser vollendet, denen vom
Staate eine Sjihrige Steuerfreiheit gewiihrt wurde, wiihrend die Stadt Liittich der Gesellschaft die sonst
iiblichen 2 Fr. pro 1™ fiir verschiedene Ausfihrungen erliess. Die von der Gesellschaft gewiihlten
Bauplitze liegen in den verschiedenen Stadttheilen zerstreut, demn die Arbeiter waren bisher gewohnt,
mit der ﬁbﬁgen Bevilkerung gemischt zu wohnen, und wenn die nemen Colonien entfernt von den
Arbeitspliitzen ausserhalb der Stadt gelegen wiren, hiitten die Arbeiter wahrscheinlich die alten un-
gesunden Wohnungen in den engen Gassen der Stadt vorgezogen. Jedem Hause wurde ein Hof und
Garten beigegeben, so dass der Garten vorn und an der Seite des Hauses, der Hof aber riickwiirts
liegt, indem die Bauanlagen durch die Vorgiirten besser zur Geltung kommen und die Giirten in der
Regel besser gepflegt werden, wenn man von der Strasse aus hineinsehen kann. Die riickwiirts ge-
legenen, vor den Augen des Nachbars abgeschlossenen Hife bieten den Vortheil, dass die Hausfrau in
dem Hofraume gewisse Arbeiten verrichten kann, die sonst auf Kosten der Reinlichkeit im Hause ver-
vichtet werden. Ausserdem sind die riickwiirtigen Hife zur Anlage von Werkstitten fiir solche Ar-
beiter sehr geeignet, die ihre Arbeiten zu Hause ausfithren miissen; ebenso lassen sich auch die Aborte
besser anbringen.

Die genannte Gesellschaft baute grissstentheils Doppelhiiuser mit zwei Geschossen, da diese bei
den Arbeitern am meisten beliebt waren. Die kleinere Gattung von diesen Doppelhiusern misst 10™
in der Front und 53™ in der Tiefe, so dass deren Grundfliche 26,500 betriigt. In jedem Hause und
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Geschosse ist nur ein Raum von 4,4™ Liinge und 3,6™ Tiefe vorhanden; ausserdem enthiilt jedes Haus
einen gewdlbten Keller und einen Dachboden. Ein solches Doppelhiiuschen kostete 5500 Fr. — 4400 Mark,
also pro Wohnung 2200 Mark, oder pro 100™ Grundfliche rund 83 Mark. Hierzn kommen indess noch
ca. 107 des Herstellungspreises hinzu, fiir den Bauplatz, fiir Verwaltungskosten und fiir die Verzinsung
des Anlagekapitals bis zur Zahlung des Hauses.

Blatt 26. Am meisten entsprachen die grosseren Doppelhiiuser, deren Grundrisse in Fig. 1

und 2 dargestellt sind, den Anforderungen der Liitticher Arbeiter, denn die Gesellschaft erlaubte den
Erwerbern mit kleiner Familie, Riume an ledige Arbeiter zu vermiethen. Die Construction dieser aus
Ziegeln mit 36°m starken Umfassungswiinden hergestellten Hiuser ist musterhaft; Soliditit in der Aus-
filhrung wurde fiir die Bauunternehmung zur Hauptbedingung gemacht, Man war darauf bedacht, den
ganzen Anlagen durch verschiedene einfache Losungen der :
Facaden einen freundlichen Charakter zu geben und auch
der Schiinheit, ohne besondere Vermehrung der Kosten,
volle Rechnung zu tragen, soweit dies bei so einfachen
Bauten iiberhanpt angeht. Die Kosten hiitten allerdings
noch vermindert werden kinnen, wenn die Gesellschaft
den Zweck verfolgt hiitte, nur Spekulationsbauten aus-
zufiithren; sie erachtete es aber mit Recht fiir ihre Auf-
gabe, gesunde und solide, den Anforderungen der Schin-
heit entsprechende Wohnhiinser zu schaffen. Zu dem Grund-
risse Fig. 1 ist die Fagade in Fig. 79 dargestellt. Die
einzelnen Hiiuser enthalten in jedem Geschosse 2 Riiume
und in Fig. 2 ist von dem grisseren Raum noch eine Ein-
gangsflur  abgenommen. Die Gesammtherstellungskosten
eines der letzteren Doppelhiiuser betrugen 6684 Fr. —
5348 Mark, also pro Wohnung 2674 Mark, oder pro 10J™ Eg = . s S
des ca. 380J™ einnehmenden Einzelhauses 70,4 Mark, wozu  u 1 %+ 3% s+ 1 4 8w
die obigen 109 hinzuzurechnen sind. Von Fussboden zu Fig. 19. Arbeiterhiuser in Liittich,

Fussboden hat das gewdlbte Kellergeschoss 2,25™, das
Erdgeschoss 3,25, der I Stock 2,9™ Hihe und der Dachraum misst vom Fussboden bis zum First

3,4m withrend die lichte Hihe des Bodenraumes an den Frontwiinden 1,0™ betriigt. Wie in Belgien,
England und Frankreich allgemein gebriiuchlich, sind auch hier die Wohnriume mit Caminheizung
versehen, was indess fiir Arbeiterwohnungen gewiss nicht zu empfehlen ist, da die Heizkraft des Brenn-
materials bei der Caminheizung nur in sehr geringem Grade ausgenutzt wird. Einen Theil des von
der oben genannten Gesellschaft im siidlichen Stadttheile von Liittich an der Rue du Bas-Laveu er-
bauten Arbeiterquartiers zeigt ; 7

Fig. 80. Die Theilung des | gt r r o t t 2 ¢t B [

Grundstiickes ist hier derartig diragse Stradde

durchgefiihrt, dass immer zwei
- Complexe zwischen zwei 12™ + +

Pas-Laven

breiten Strassen liegen, wiihrend
zwischen jedem Doppelecomplexe
eine nur 5™ breite Strasse an-
gelegt warde. An den Strassen
mit grossem Verkehr hat die ﬂ
Gesellschaft auch einige ge-

riiumigere Hiiuser fiir Kaufleute,

(Gastwirthe und niedere Be:a.mte |
erbaut, um so den betriichtlichen e o s A EOE O

Werth der Grundstiicke besser :
auszunutzen, als dies durch einfache Arbeiterhiinser méglich war.

Sehr bequem und geriiumig eingerichtete Doppelhiiuser hat der Gutsbesitzer v. Behr in Pommern
fiir seine Feldarbeiter erbauen lassen. Von diesen Hiusern ist der Grundriss des Erdgeschosses in
Fig. 3 dargestellt. Die Umfassungswiinde sind 47°%, die Scheidewiinde 31¢™ stark aus Iufttrocknen
Lehmziegeln gemauert, welche auf dem Lande angefertigt pro 1000 Stiick nur 3 Mark kosteten. Das
Fundament der Hiiuser besteht aus Bruchsteinen; die vortretenden Theile, Plinthe, Gesimse, Thiir- und
Fenstereinfassungen ete. bestehen aus rothen gebrannten Ziegeln, wiihrend die hohl gemauerten Um-
fassungswiinde mit Portland-Cement verputzt sind, der erfahrungsgemiss auf kalkfreien Luftsteinen
vollkommen bindet. In dieser Weise haben die Hiuser ein gefiilliges Ansehen erhalten, da die rothen
Einfassungen angenechm gegen die grauen Wandflichen abstechen. Das iiberhiingende, nach Schweizer
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Art verzierte Dach ist mit Dachpappe eingedeckt. Im Erdgeschosse enthiilt jede Wohnung Flur, Stube,
Kammer, Kiiche und Speisekammer; unter der letzteren liegt der Keller, welcher mittelst Leitertreppe
von der Speisekammer aus zugiingig ist. Im Dachgeschosse befindet sich 1 Vorboden, 1 heizbare Giebel-
stube und 2 Kammern. Ein solches Doppelhaus ist 18,8 lang und 10™ breit, bedeckt also eine Grund-
fliiche von 188(J™. Die Baukosten betrugen an:

R RERBIREIE L T e e SUME XY
Cr T e o R S el g SO L o Rl A e et gl U 41
Pachdeckernrttlon . ) 1 3LV w0 U S 2890 0
Zimmer- und Tischlerarbeiten . . . . - . . . . 14870
o TR U L S e Sk S T i e e |1, ) [
STROBCEREDEIEN. o otirs st AR o e e e IS .
T T el A e e - i e iy - 4
T T Tl SR R s A 7
Anstrefchoraabeiten . . . . . - & s v o e e BT .
Verschiedenes . L e

Zusammen 4 080,0 Mark.

Die Kosten pro Wohnung stellen sich somit anf 2040 Mark und die Kosten pro 10J™ der bebauten
Grundfiiiche nur auf 21,7 Mark. Wo sehr billiges Baumaterial zur Verfiigung steht, wie in dem vor-
stehenden Falle, sind diese Hiiuser gewiss sehr zweckmiissig.

Bei den Doppelhiiusern, wovon Fig. 4 den Grundriss des Erdgeschosses giebt, sind auch die
Aborte mit im Hause untergebracht. Diese Arbeiterhiinser sind von der Firma F. Leitenberger zu
Kosmanos in Bohmen ausgefiihrt und zwar zweigeschossig, so dass zwei Familienwohnungen im Erd-
geschosse und zwei ebensolche im I. Stock bestehen. Zwei Parteien haben einen gemeinschaftlichen Ein-
gang, doch liegt die Treppe derartiz am Eingange, dass dieselben wenig miteinander in Berithrung
kommen. In der in Fig. 4 dargestellten Weise wiiren diese Doppelhiiuser fiir vier Familien recht zweck-
miissig: in Wirklichkeit sind aber vier Hiiuser aneinander gereiht, wodurch die mittleren Aborte dunkel
werden und iiberhaupt eine unzweckmissige Lage erhalten.

Die zwei bis dreigeschossigen Hiiuser, deren Grundrisse in Fig. 5 und 6 gegeben sind, erbaute
die Berliner Cementbaun-Actien-Gresellschaft aus Beton. Die Umfassungsmauern erhielten 25 Stiirke, ebenso
auch die Mittelmauer, withrend die Scheidewiinde 20°m resp. 15 stark ausgefiihrt sind. Der Beton bestand
aus 1 Theil Portland-Cement, auf 10 Theile Sand und Schlacken. Dass dieses Mischungsverhiiltniss und die
obigen Mauerstirken fiir Betonbauten geniigen, ist schon Seite 26-—28 dargelegt. Wo geeignete
Materialien vorhanden sind, gewiihrt der Beton als Baumaterial erhebliche Vortheile, denn unter giinstigen
Umstiinden stellen sich einfache Hiinser aus Beton ca. 507 billiger als solche aus Bruch- oder Backsteinen.

Hiufig wird anch Kalk-Cement-Beton fiir billige Hinser angewendet, so wurden zu Insterburg
gechs Gebiiude aus Beton hergestellt, wobei die Mischung aus 1 Th. Portland-Cement, 4 Th. Kalk, 15 Th.
Kies und 10 Th. geschlagenen Ziegelbrocken bestand; dieser Beton kostete pro 1¢Pm fertig vermauert
14,6 Mark, wihrend sich Ziegelmauerwerk anf 23,1 Mark stellte. In diesem Falle erhielten die Um-
fassungsmauern der dreigeschossigen Hiuser im Erdgeschosse 50°™, im oberen Geschosse 38°™ Stiirke,
wiihrend die tragenden Mittelmauern nur 25°" stark gemacht wurden. Unter den Balkenlagen wurden
die Mauern mit Ziegeln abgeglichen, auch zwischen den Balken wurde Ziegelmauerwerk eingefiigt. Bei
der Ausfiihrung sind die Materialien trocken gemengt, dann in 0,1 bis 0,16“® hoher Lage ausgebreitet,
Kalkmileh dariiber gegossen und nun zu einer mbglichst steifen Masse durchgearbeitet. Der fertige
Beton wurde in Lagen von 8em Hihe eingebracht und so lange gestampft, bis sich anf der Oberfliche
Feuchtigkeit zeigte. Derartig hergestellt, kosteten zweistiekige Gebiiude pro 100™ rund 90 Mark, ein-
stockige Gebiinde 51 Mark und Stallungen 21 Mark. In Hamburg wurde ein Beton aus 3 Th. Portland-
Cement, 10 Th. Kalk, 20 Th. Sand und 80 Th. Ziegelbrocken angewendet, der sich fertig gemischt
pro 1¢"= auf 8,9 Mark stellte.

Die Baugesellschaften zu London fertigen die Thiirgewiinde, Gesimse, Siulen, .Treppenstufen
und Fussbiden fiir ihre Ziegelrohbauten aus einem Beton, den sie fiir feinere Arbeiten aus 5 Th. Lische
oder Steinkohlenschlacken und 1 Th. Portland-Cement, fiir gribere Arbeiten aus 6 Th. Lische und
1 Th. Cement zusammensetzen. Die Lische und der Cement werden in dem obigen Verhiiltnisse ab-
gemessen und trocken gemischt; dann wird in dem Mischtroge unter bestiindigem Durcharbeiten so viel
Wasser zugesetzt, dass die Masse moglichst steif bleibt. Der fertig gemischte Beton wird in die ent-
sprechende, ans weichem Holze gefertigte Form gegossen. Man kinnte nun glauben, dass diese Masse
schwarz und hisslich aussehe und die Oberfliiche brocklich wiirde; dies ist indess nicht der Fall, denn
bevor der Beton in die Form kommt, wird etwas diinner Mortel, aus gleichen Theilen Cement und Sand
gemischt, in die Form gegossen und mit der Mauerkelle schnell an die Wiinde derselben hinaufgestrichen,
worauf der Beton rasch nachgefiillt wird. Der Brei fingt nun an in der Form zu schwellen, wird
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aber unterdessen von einem Arbeiter fortwithrend mit einer flachen Holzkelle gestrichen und gepresst.
Diese Kelle muss so breit sein, dass sie an beiden Seiten der Form anliegt. Nach etwa einer Viertel-
stunde hort das Schwellen auf und die Oberfliche des Breies ist ganz eben. Nun wird mit einem
Pinsel und etwas Cementmilch schnell dariiber gefahren und in 2—3 Tagen ist der Stein trocken und
fertig, seine Oberfliche vollkommen glatt und weiss, sein Inneres kiornig und schwarz.

In London beschiiftigt sich schon seit lingerer Zeit die Firma Tall & Comp. mit Herstellung
von Betonbauten. So liess Napoleon III. im Jahre 1867 nach seinen eigenen Plinen und auf Kosten
seiner Privat-Chatounille 21 Doppelhiiuser mit Erdgeschoss und zwei Stockwerken fiir je sechs Familien in
der Avenue Daumesnil, unweit des Bois de Vincennes, aus Cementbeton von der genannten Firma er-
bauen. Jedes Doppelhaus bedeckt eine Grundfliiche von 11000™ und kostet 12000 Fr. — 9600 Mark,
also pro 100™ der bebauten Grundfliche 87,3 Mark, oder fir jede Wohnung 1600 Mark. Die Haupt-
mauern dieser Hiuser sind 25°™, die Scheidemauern nur 12°™ stark. Je zwei Hiuser haben einen ge-
meinschaftlichen Hof von ea. 1500™ Grundfliiche; sie sind mit Schiefer gedeckt und die Betonwinde
mit Mirtel verputzt. In vier Monaten stand die ganze Hiusergruppe fertic da. Aus den Geldern des
Peabody-Fund errichtete die genannte Firma mit ihren patentirten Apparaten in London drei Stock hohe
Arbeiterhiiuser, die vom Fundamente bis zam Dache ganz aus Beton bestehen. Die Umfassungsmauern
dieser Hiuser sind 35 stark, die gewdlbten Decken im Scheitel 15" Kiserne Anker sind hierbei
nirgends angewendet, da die gewdlbten Betondecken auf die Mauern keinen Seitenschub
ausiiben, sondern als Korper aus einem Stiicke durch die Belastung auf Biegung beansprucht werden.
Meistens benutzt die obige Firma einen Beton aus Cement mit Kieselsteinen und Grand, Steinkohlen-
schlacken und Ziegelbrocken; sie nimmt gewohnlich bei Umfassungsmauern ein Mischungsverhiiltniss
von 1:12, bei Gewdlben 1:7, bei Treppen 1:5 und bei Gartenmauern 1:15.

Die Waterlow-Baugesellschaft in London stellt die Corridore und Treppen in ihren vielgeschos-
sigen Hilusern ganz aus Beton her; sie benutzt hierzu 6—8°™ breite Flacheisen hochkantig gestellt,
die dann mit 12 starken Rundeisen belegt werden, so dass eine Art Netz entsteht, dessen Maschen
ca. 45'm weit sind. Um dieses herum wird auf Schalung die Betonmasse in einer Dicke von ca. 10—12em
aufgeschiittet, welche bald erhiirtet, so dass nach einigen Tagen die Schalung entfernt und die obere
Fliiche geputzt oder mit anderem Fussbodenbelag belegt werden kann.

Vortheilhaft fiir die Betonmasse ist es, dass man Zuschliige mit miiglichst geringen Zwischen-
riumen verwendet, damit die ganze Masse durch das angewendete Bindemittel gehirig verkittet werden
kann und daher der Beton die grisstmoglichste Festigkeit erlangt. Der Steinschlag soll die Grosse
eines Taubeneies nicht iiberschreiten und es miissen Zuschlige bis zum feineren Kies herab zugesetat
werden, weil dann die kleineren Stiicke die durch die grisseren gebildeten Zwischenriiume zum Theil aus-
filllen und damit einen Theil des Bindemittels zur Ausfiillung entbehrlich machen. Das Volumen der losen
Materialien verringert sich bei der Betonbildung wesentlich, im Allgemeinen sind 1,4 bis 1,75 Joge
Materialien zu 1°*® fertigen Beton erforderlich, je nach der Beschaffenheit des benutzten Rohmaterials,

Zur Herstellung der Betonmauern bedient man sich holzerner oder eiserner Kastenformen aus
Leitstindern und Platten, welche durch Stehbolzen beliebig weit aneinander geriickt oder von einander
entfernt werden kinnen, je nach der geringeren oder grisseren Mauerstiirke. Ein zweckmiissiger
Apparat dieser Art ist dem Architekten C. Rittel in Coblenz patentirt (dargestellt in der Deutschen Bau-
zeitung 1879, S.345). Zum Aussparen der Schornsteinrbhren werden aufgeschlitzte Rohrstiicke aus Zink-
blech eingelegt, die sich mittelst Doppelhebel verengen lassen und so leicht herausgezogen werden kinnen.

Fig. 7 zeigt den Grundriss des oberen Geschosses von einem Hause des Arbeiterdirfchens in
Stuttgart, welche Colonie fiir die Niederbediensteten der Wiirttembergischen-Verkehrsanstalten von Ober-
baurath von Morlok entworfen und in den Jahren 1869—71 erbaut wurde (publicirt in Forster's
allgemeiner Bauzeitung 1874, S. 78 und Bl. 79—89). Durch die Entwicklung des Eisenbahnnetzes
hatte Stuttgart als Hauptknotenpunkt der Bahnen einen solchen Aufschwung in Handel und Gewerbe
erhalten, dass durch die rasche Zunahme der Bevolkerung, trotz der enormen Bauthiitigkeit, Wohnungs-
mangel eintrat und die Miethpreise unverhiltnissmiissig’ gesteigert wurden, was sich besonders bei den
Niederbediensteten der Verkehrsanstalten fiihlbar machte. Die Regierung entschloss sich daher, fiir
diese eine eigene Colonie zu erbanen, welche fiir 200 Familien ausreichen sollte und sich in der An-
lage moglichst billig stellte, damit die Wohnungen zu verhilltnissmiissig niedrigen Miethpreisen iiber-
lassen werden konnten. Ein fiir diesen Zweck giinstig gelegenes Grundstiick von ca. 2,5 Hektaren fand
sich auf einem Bergabhange an der Nordseite der Stadt; bei diesem bedingte die Terrainbildung eine
terrassenformige Anlage der Gtebiinde, wodurch Luft und Licht miglichst freien Zutritt zu den Wohnungen
erhalten. Von nur einstickigen Wohngebiiuden konnte aus diesem Grunde hier Abstand genommen
werden, wenn diese im Allgemeinen auch Vortheile und Annehmlichkeiten bieten und namentlich das
Gefiih] der Selbstindigkeit der Familien erhthen, so sind dieselben in dem vorliegenden Falle durch luftige
freiliegende Wohnungen mit Anlagen und Girten fir den Mangel allein bewohnter Kleinhiuser schad-

los gehalten.
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Dem ziemlich hohen Preise des in unmittelbarer Nihe der Stadt gelegenen Grundstiickes ent-
sprechend, sind dreigeschossige Wohnhiiuser errichtet, von denen die beiden untern Geschosse aus Stein,
das obere aus Riegelfachwerk besteht. Die Wohnungen sind moglichst vollkommen getrennt, um die
Selbstiindigkeit der Familien in keiner Weise zu beeintriichtigen. Damit den verschiedenen Bediirf-
nissen und Anforderungen der Bewohner einigermassen entsprochen werde, sind zwei Kategorien von
Wohnungen eingerichtet, niimlich solche mit 2 und mit 3 Zimmern, in denen zweckmiissige Wandschriinke
angebracht sind; zn jeder Wohnung gehirt ferner 1 Kiiche, 1 Abort, sowie Keller und Holzlage im
Souterrain und 1 abgetheilter Gemiisegarten. Die ganze Anlage enthilt 13 Hiuser mit je 6 Wohnungen;
7 Hiiuser, welche nach dem Grundrisse Fig. 7 durch eine Brandmauer getheilt sind und je 12 Woh-
nungen enthalten; endlich ein durch vier Brandmauern getrenntes Haus mit 34 Wohnungen, wonach
im Ganzen 196 Wohnungen in der Colonie vorhanden sind. Alle Eingiinge und Treppenhiiuser sind
bei den Gebinden an der Riickseite angelegt, je 6 Familien benutzen einen Eingang und eine Treppe
gemeinschaftlich. Zur Aufnahme der Abortstoffe ist das Fass-System (fosse mobile) eingefiihrt. Das
Spiilwasser der Kiichen wird von einem Kanalnetz aufgenommen; auch fiir Wasserzuleitung ist bestens
Sorge getragen. Ferner steht eine zweckmissig eingerichtete Waschanstalt, sowie eine Bade- und
Speiseanstalt mit der Colonie in Verbindung, so dass die Bewohner derselben alle wiinschenswerthen
Annehmlichkeiten geniessen.

Die ganze Anlage ist im Style der deutschen Renaissance durchgebildet, in der Art, wie sie
im 16. und 17. Jahrhundert an mehreren Gebiiuden in Stuttgart zum Ausdrucke kam. Durch Kiichen-
altane, Erker und zierliche Giebel haben die einfachem Bauten Leben und Abwechslung erhalten, wie
dies nicht leicht bei einer andern Colonie anzutreffen sein diirfte. Den Intensionen der Regierung ge-
miiss kommt beim Vermiethen der Wohnungen der Ueberschuss iiber eine 39, Verzinsung des Anlage-
kapitals den Bewohnern der Colonie zu gut; auch sollten die beigegebenen Anstalten eine Erwerbs-
quelle fiir die Frauen sein, namentlich solite dadurch den grisseren Familien Gelegenheit geboten werden,
ihre Einnahmen zu erhihen.

Der Grundriss Fig. 7 eignet sich anch fiir vielgeschossige Miethhiiuser in geschlossener Reihe
auf theuren Grundstiicken; noch zweckmiissiger aber ist die in Fig. 8—10 dargestellte Grundriss-
anordnung, welcher Plan von Architekt H. Macaulay entworfen und von der ,Improved Industrial-
Dwellings-Company* zu London, die eine Concurrenz ausgeschrieben hatte, mit dem ersten Preise ge-
kront und zur Ausfiihrung angenommen wurde (The Builder 1875, S. 347). Die Hiiuser bestehen aus
einem Erdgeschoss mit Verkaufsliden und dazu gehirigen Wohnungen und aus vier Stockwerken; an
der riickwiirtigen Seite, wo die Treppenhiiuser liegen, befinden sich die Hauseingiinge und mit Ausnahme
des hoheren Erdgeschosses betrigt die lichte Hiohe der Etagen 2,8, Fiir diese in der Goswell-road
zu London errichteten Miethhiuser wurden Wohnungen mit drei und fiinf Riumen verlangt und sollte
programmmiissig jeder Raum direkt vom Vorplatze aus zugiingig sein. Weiter forderte das Programm
die moglichste Isolirang des Waterclosets von der Wohnung, was durch Anordnung der vergitterten
Gallerien meben den kleinen Hifen erreicht wurde. An diesen Giingen befindet sich auch ein Kohlen-
behiilter. aus welchem sich in der Kiiche die Kohlen durch einen Schieber entnehmen lassen; daneben
befindet sich der so zweckmiissige Kehrichtschacht @ von etwa 38 >< 47°m Weite, der im Niveau des
Fussbodens mit einer eisernen selbstschliessenden Klappe versehen, durch alle Etagen geht und den
Kehricht bis in einen Behilter am Hofe fiihrt, wo tiglich der Mistwagen unterfihrt, um den Behiilter
zu entleeren. In der Kiiche ist der Spiilstein ¢ mit Wasserverschluss versehen und das Spiilwasser
fliesst in das untere Closetbecken und von hier durch ein geneigtes Rohr in das 15°™ weite verticale
Abfallrohr b, welches frei im Hofe an der Mauer befestigt ist. Auf dem Dache iiber den Aborten steht
“ein Wasserreservoir, was durch einen Schwimmerhahn gefiillt wird und zur Spiillung der Closets das
Wasser liefert.

Durch verticale, in den Mauern liegende Rihren werden die Wohn- und Schlafzimmer ventilirt;
auch ist das Wohnzimmer mit Kocheinrichtung versehen, so dass die Kiiche eigentlich nur Spiilkiiche
ist. Bei diesen Hiusern haben dié Hauptfrontmauern nur 46", die Treppenhausmauern 327, die Hof-
mauern 23°m und die Scheidemauern nur 15" Stirke, und zwar durch alle Stockwerke. Fiir die Haupt-
mauern war eine Construction ams zweiseitiger, 1/; Stein starker Ziegelverblendung mit Betonfiillung
gewiihlt, um so den Abbruch des Maperwerkes der auf dem Bauplatze noch vorhandenen Baulichkeiten
verwerthen zu kionnen. Die Diicher sind flach, um Wiische auf ihnen trocknen zu Kinnen:; in sehr
zweckmiissiger Weise ist an der Hauptfront iber jedem Risalit eines Doppelhauses auf dem Dache ein
kleiner Giebelban errichtet, welcher 1 Badezimmer und die Waschkiiche enthiilt, und werden diese
beiden Riiume von allen Miethern eines Doppelhauses gemeinschaftlich benutzt.

Recht zweckmiissig sind auch die in Fig. 11 gegebenen Grundrisse vom Erdgeschoss und I Stock
der Arbeiterhiiuser in dem Quartier des Fabrikbesitzers A. Staub (,,Beschreibung des Arbeiterquartiers
von Staub & Comp. 2u Kuchen bei Geislingen in Wiirttemberg”. Mit 36 Tafeln in Folio. Stuttgart 1868).
Diese Hiiuser sind in griosserer Zahl aneinander gebaut und enthalten die Wohnriume in zwei Geschossen
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vertheilt. Im Erdgeschosse bildet die Kiiche den Eingangsraum, dahinter liegt das Wohnzimmer. Dicht
am Eingange ist der durch ein kleines Fenster erhellte Abort angeordnet und hinter demselben die
Treppe zum obern Geschoss, wo zwei gerinmige, separirte Schlafzimmer mit praktischen Wandschriinken
vorhanden sind. Die Kiiche enthiilt einen guten Kochherd und einen Spiilstein mit Wasserausguss.
Das Erdgeschoss dieser Hiuser ist aus Stein gemanert, wiihrend das obere Geschoss aus Riegelwiinden
mit Ziegeln besteht. Das Aeussere ist entsprechend einfach, es hat durch die Holzarchitektur seinen
Charakter erhalten; durch Hinzufiigung von verandaartigen Holzgallerien haben einzelne Hiuser nicht
nur eine erhihte Behaglichkeit, sondern auch einen zierlichen Schmuck gewonnen. Bei dem Gebiiude,
dem die Grundrisse Fig. 11 entnommen sind, liegt im II. Stock ein Speisesaal fiir auswiirtige Arbeiter,
der durch eine am Giebel angebrachte Treppe zugingig ist.

In demselben Arbeiterquartier sind auch mehrstickige Hiuser nach dem in Fig. 12 dargestellten
Grundplane ausgefiihrt, wobei simmtliche Riiume einer Wohnung in einem Geschosse vereinigt liegen,
withrend Hausflur und Treppe von mehreren Familien gemeinschaftlich benutzt werden. Das Beispiel
gehirt einem Hause an, was in jedem Geschoss vier Wohnungen enthiilt, bestehend aus der vorliegenden
Kiiche mit Abort, dem Wohnzimmer und 2 Schlafzimmern. Die Kiiche und das Zimmer enthalten ge-
riinmige Wandschriinke und das letztere im Erdgeschoss hat einen direkten Eingang von der Strasse.
Der dunkle Alkoven als Hauptschlafzimmer hat einen sehr geringen Luftraum; da er aber in offener
Verbindung mit dem Wohnzimmer steht und fiir Abfiihrung der verdorbenen Luft durch eine in der
Hauptmauer liegende Ventilationsrohre gesorgt ist, so muss diese Grundrissanordnung fiir kleine Familien-
wohnungen recht zweckmiissiz genannt werden. Jedenfalls nimmt eine ziemlich bequeme und angenehme

L i %
Papin

Strasse

J‘!r“‘-oc

an

B

o5 o o

KNochiin

# ! Napoleon's
- Plats.
Napoleon
4 C
Lol aiitstauck
£
b e P » o w . ‘

Fig. 81. Theil der Bituation der Arbeiter-Stadt in Miihlhausen.

Sirasse

Wohnung in dieser Weise nur eine geringe Grundfliche in Anspruch. In Kuchen fand das System
noch darin eine weitere Anwendung, dass die beiden Hilften eines solchen Hauses als Kopfbauten einem
nach Fig. 11 errichteten Hause vorgesetzt wurden. Das Arbeiterquartier zn Kuchen ist vortrefflich
ausgestattet, es enthiilt eine fiir Dampfbetrieb eingerichtete Waschanstalt zu 32 Biitten, eine Badeanstalt
fiir Miinner und Frauen, einen Lesesaal, Schulen, eine Krankenanstalt, eine Restauration mit Versamm-
lungssiilen und eine Brotbiickerei.

" Nach den bisherigen Erfahrungen bietet das System der Vierhiuser fiir kleine Arbeiter-
wohnungen diejenige Combination, die sich am billigsten ausfiihren lﬁslst. piese Gruppirung von vier
get.rennten Wohnungen unter einem Dache wurde zuerst von dem um die Miihlhiiuser Colonie sehr ver-
dienten Architekten E. Miiller zur Ausfihrung gebracht. In Miihlhausen begann man mit Hiusern in
Doppelreihen, wobei die Hintermauern aneinander stossen, wie bei den Gruppen _A und & in Fig. 81;
dann ging man zum Bau von Hiusern iiber, die zwei Facaden frei haben, also einfache Reihen bilden,
wie in den Gruppen C, F und H, letatere fiir Werkfiithrer bestimmt, und gelangte endlich zu den frei-
stehenden Hiiusern mit vier Wohnungen, die bei B dargestellt sind. In Fig. 81 ist D die Wasch- und
Badeanstalt, £ das Gasthaus mit Biickerei. Die einfache Reihen bildenden Hiuser haben in Miihlhausen
eine Grundfliiche wvon 4000™; nachdem aber die Arbeits- und Materialpreise um ca. 25% gestiegen
waren, mussten die Wohnungen kleiner hergestellt werden, um den beschriinkten Mitteln der Arbeiter
zu entsprechen; aus diesem Grunde wihlte man die Hiiuservierecke. Je ein solches Vierhaus liegt in-
mitten einer Gartenfliche, die in vier gleiche Theile getheilt ist, so dass auf jeden Hausantheil ein
Gartenviertel entfillt, welches 1800J™ Fliche hat. Diese dient theils als Wirthschaftshof, theils als
Gemiise- und Blumengarten, worin der Besitzer oder Miether seine freie Zeit in niitzlicher, angenehmer

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 13
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und gesundheitforderlicher Weise verbringen kann. Jeder Garten ist durch Ziune oder lebende Hecken
vom Nachbargarten und von der Strasse getrennt; je zwei Hausantheile besitzen einen gemeinschaft-
lichen Brunnen im Garten. Fiir jene Bewohner, die sich durch Ordnung, Reinlichkeit und gute Er-
haltung ihrer Wohnung, wie durch gute Cultur ihres Gartens besonders auszeichnen, wird alljihrlich
eine besondere Belohnung bestimmt. Eine eigene Commission ist beanftragt, durch wiederholte, un-
erwartete Besuche die Verdienste der Familien in dieser Richtung zu constatiren. In der Regel kommen
jiihrlich 10 Priimien zur Vertheilung, und zwar 3 Priimien zu je 60 Fr., 3 zu 40 Fr. und 4 zu 20 Fr,
ausserdem noch 10 ehrenvolle Erwiihnungen.

In Fig. 13 sind die Grundrisse des Kellergeschosses, Erdgeschosses und 1. Stockwerkes der
Vierhiiuser dargestellt. Dieselben sind 12,4™ lang und 11,4™ breit, bedecken also 142(0™ Grundfliiche,
so dass auf jedes Haus eine Grundfliche von 3550C1™ kommt. Der Eingang in das Haus findet vom
Vorgarten durch die Kiiche statt, die 2™ breit ist und nicht ganz S8LI™ Grundfliche hat; ihr Fussboden
besteht aus hartgebrannten Ziegeln in Kalkmirtel gelegt. Im Hintergrunde der Kiiche befindet sich
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Fig. 82. Amnsicht,

Fig. 43, Querschnitt.

die zum obern Stockwerke und Dachboden fithrende Holztreppe, die im Erdgeschoss 0,8, im Keller
und Boden aber nur 0,6™ lichte Breite hat. Sehr zweckmiissig ist der innere Raum der Treppen
kastenformig gestaltet und in jedem Geschoss zu je zwei Wandschriinken ausgebildet, die zur Auf-
bewahrung von Geschirr und Effekten treffliche Dienste leisten. Neben der Kiiche liegt die 3,4™ breite,
5 tiefe, also 17(™ haltende Wohnstube, wiihrend im obern Stock 2 Schlafzimmer von 15,5 und 7,70]m
Grundfliiche vorhanden sind. Die Scheidewiinde bestehen aus Fachwerk, welches im Erdgeschoss mit
flachliegenden, im oberen Stockwerke mit stehenden Ziegeln ausgefiillt ist; hierdurch wird es moglich,
in den verschiedenen Geschossen eine beliebige Raumeintheilung vorzunehmen. In manchen Hiiusern ist
auch noch der Dachraum zu Schlafzimmern ausgebaut. Fig. 82 giebt die Ansicht, Fig. 83 den Quer-
schnitt eines Viertelhauses. Hiernach liegt der Fussboden des Erdgeschosses 0,8™ iiber Terrain, so dass
4 steinerne Stufen von 20°™ Steigung und 28™ Auftritt in die Kiiche fiihren. Die Umfassungswiinde
bestehen aus Bruchsteinen in Kalkmortel. Damit die Erdfeuchtigkeit in dem pordsen Bruchsteinmauer-
werke nicht aufsteigen kann, sind die Hauptmauern in Sockelhhe mit einer 1,5°™ starken Isolirschicht
aus Asphalt-Coulé abgedeckt, wodurch die Hiiuser sehr trocken geworden sind. Der Kellerfussboden
besteht ebenfalls aus einer Asphaltschicht. Die 19/5,°™ starken Balken der Kellerdecke ruhen auf
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hilzernen Trigern, welche auf Kragsteinen vor den Mauern liegen; sie werden unter der Riegelwand
des Erdgeschosses durch einen 12/5.¢m starken Triiger unterstiitzt, der wieder in seiner Liingenmitte auf
einem 25 starken Steinpfeiler aufruht. Die lichte Etagenhohe betriigt 2,7™. Die Baukosten eines
Hauses, d. h. 1/, des Vierhauses, betrugen an:
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zusammen 2534 Fr.

Diese reinen Baukosten von 2534 Fr. — 2027 Mark ergeben pro 100" der bebauten Grundfliche rund
57 Mark. Die Erwerber eines solchen Hauses in Miihlhausen hatten ausserdem noch die auf die ein-
zelnen Hiiuser repartirten Kosten fiir den Baugrund, fiir die offentlichen Anlagen ete. zu tragen. KEs
ergab sich pro Haus an:

Kosten des Bauplatzes mit Gartengrond . . . . . . . 152 Fr
Kosten des Grund und Bodens fiir Strassen . . . . . 55
Beschotterung der Strassen . . . . . . . . . . . 41,
Gepflasterstens RiesaleR . . . v o o o+ o o o = » « 40 4
Trottoir und Regenwasserrinnen . . . . . - « - - . 42
Bronnen . Tt e calize il 1l glinan b oeiCe e e et e gl 15 (o
Gartenomziinnung mit Thiir . . v o oid o w0 o sl 68 5
Bansiplinsmgen < f. 0. . @il . RGBS S o b 9
Plitzen, Miirkten, Ueberwachung ete. . . . . . . . . 36
Grundbuchansthreibung . . « o5 e ol o m e s cwinen e SIS
Zinsen fiir Nachtragzahlungen . . . . . . . . . . < - S

zusammen 589 Fr.

Hiernach beliuft sich der Preis eines Hauses mit Garten fiir den Kiufer auf rund 3125 Fr. — 2500 Mark,
was pro 1™ der bebauten Fliche 70,4 Mark ausmacht. Bei den Seite 10 erwiithnten Hiusern der
Georgs-Marien-Hiitte hat eine Wohnung 48,500™ Grundfiiche und die Baukosten stellten sich auf
2190 Mark, oder pro 1C0™ auf 45,16 Mark.

Auch die Liitticher Gesellschaft hat im nordlichen Stadttheile von Liittich, in der Rue de Meuse,
Arbeiter-Wohnungen nach dem Vierhiiuser-System erbaut, welche nach dem in }i‘ig. 14 dargestellten
Grundrisse fiir jede Wohnung 2 Wohnréiume im Erdgeschosse und 2 ebensolche im Obergeschosse ent-
halten; ausserdem sind Keller und Dachboden vorhanden. Obgleich diese Hiiuser rec_ht. :-rweckmitsmg
hergestellt sind, so fanden sie bei den Liitticher Arbeitern doch nicht jemen Anklang, wie die grisseren
Doppelhiiuser, indem die Hofe bei den ersteren Hiusern zu gehr den Blicken des Nachbars ausgesetzt
sind und Werkstiitten, sowie Aborte sich weniger gut anlegen lassen.

Rlatt 27. Die aus sechs Binzelhiiusern bestehende Hiuserreihe, wovon die Grundrisse in
Fig. 1 gegeben sind, wurde von den Architekten Anders und Rébbelen in Hannover erbaut. Jedes
nach englischem Wohnsystem nur fiir eine Familie bestimmte Haus hat einen Vorgarten und riickwiirts
einen vom Souterrain aus zugéingigen Hofraum. Fiir kleinere Beamten sind diese Hiiuser ausserordent-
" lich zweckmiissig und es ist den verschiedenen Anforderungen dadurch Rechnung getragen, dass die
Endhiiuger wesentlich gerfiumiger hergestellt wurden. Im Souterrain enthalten dieser Hiuser die Wirth-
schafts- und Kellerriitume, im Erdgeschoss und L Stock die Wohn- und Schlafriume der Familie, im
Dachgeschosse die Midchenkammer, den Trockenboden ete. Das Aeunssere ist in solidem Backsteinrohbaun
durchgefiihrt, es hat durch Veranden und zierliche Dacherker einen besondern Schmuck erhalten.

Als in Wien vor der Weltausstellung die ‘Wohnungsmiethpreise derartig gesteigert waren, dass
die niederen Beamten fiir das Geld, was ilmen die Regierung als Wohnungsbeitrag ausgeworfen hat,
selbst in den entlegensten Vorstiidten keine Wohnung erhalten konnten, bildete sich unter dem Vorsitze
des Regierungsrathes Wyslobo cki eine Gesellschaft von Beamten, welche durch kleine Beitrige und
milde Gaben ein Gebiinde errichten wollte, worin die Mitglieder fiir den Betrag des jhnen von der
Regierung ausgesetzten Quartiergeldes eine Wohnung erhalten sollten. Der Kronprinz Rudolf iiber-
nahm nach Constituirung der Gesellschaft das Protektorat und der Kaiser bewilligte einen Bauplatz an
der Ecke der Tiirkenstrasse, unweit der Votivkirche, fiir die Hiilfte des sonst iiblichen Preises. Als
nun ein Theil des Baukapitals beisammen war, liess die Gesellschaft mehrere Pline verfassen, wovon

13%
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jedoch keiner den gewiinschten Anforderungen entsprach; dieselbe wandte sich dann an den Oberbaurath
Theophil Ritter von Hansen und dieser unterstiitzte das humane Unternehmen wesentlich dadurch,

R T T T S e e e i T e, TR e I e
Fig. 84. Miethhaus in Berlin (Architekt J. Otzen).

dass er sowohl die Herstellung der Pline, wie anch die Ueberwachung der Bauausfiithrung unentgeltlich
iibernahm. Im October 1872 war das 42 Familien-Wohnungen enthaltende Gebiinde bereits bewohnt.

Die Grundpline des Erdgeschosses und I Stockwerkes von diesem ,Rudolfshof“ genannten
Hause (Zeitschr. des Oesterreichischen Ing.- wund Archit.-Vereins 1873, S. 209 und Bl 36—38) sind in
Fig. 2 und 3 wiedergegeben. Hiernach enthiilt das Haus nur eine einzige, zwischen zwei mit Glas ge-
deckten Hifen angelegte Treppe, um so den kleinen Bauplatz miglichst fiir Wohnriiume auszunutzen.
Durch die um die Hiofe angebrachten freitragenden Gallerien ist die Verbindung der Treppe mit den
vielen Wohnungen in sehr zweckmissiger und bequemer Weise hergestellt, withrend durch Anordnung
mehrerer Treppen der Bau erheblich vertheuert und viel Raum verloren worden wiire, Das Gebiiude
besteht aus dem Kellergeschoss, dem hochgelegenen Erdgeschoss und vier Stockwerken. In dem ge-
wiilbten Kellergeschoss von 3™ lichter Hohe ist fiir jede Familie ein besonderer Kellerraum abgetheilt,
der durch direktes Seitenlicht erhellt wird, was durch Anordnung der gekuppelten Fenster ermiglicht
wurde. Die lichte Hohe des Erdgeschosses betriigt 3,7, die des I Stockes 3™, und jeme der iibrigen
Stockwerke 3,2,
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Die d#ussere Putzbau-Architektur ist moglichst einfach in Renaissanceformen im Sinne der
Hansen'schen Schule durchgefiihrt. Ueber dem rusticirten Erdgeschosse sind die drei folgenden Stock-
werke glatt durchgefiihrt, mit rusticirten Ecklisenen; das obere, durch ein Gurtgesims von den iibrigen
Geschossen getrennte Stockwerk hat an den Fenstern kleine Pilaster, worauf der Architrav ruht, dann
folgt ein glatter Fries und hierauf das Hauptgesims mit Zahnschnitt und Consolen. Simmiliche mit
zierlichen Gewiinden versehenen Fenster sind gekuppelt und haben 1,6™ lichte Weite bei 2™ lichter
Hihe, im oberen Geschosse haben sie nur 1,7™ lichte Hohe. Das ganze Gebiiude hat bei der einfachen
Architektur doch eine schine Gesammtwirkung.

Ein gutes Seitenstiick zu diesem Hause ist das von der Baugesellschaft ,Otzen und Genossen*
zu Berlin ausgefiihrte Miethhaus, wovon die Grundrisse des Erdgeschosses und L Stockwerkes in Fig. 4
und 5 dargestellt sind (Rombery’s Zeitschr. fiir praktische Baukunst 1876, S. 132 wnd Bl. 15—18),
Diese nur aus 6 Mitgliedern bestehende Bangesellschaft erbaute im Norden von Berlin auf ihren,
zwischen dem Stadttheil Moabit und der Stadt Charlottenburg belegenen Grundstiicken vielgeschossige
Miethhiiuser mit Wohnungen zu 250 bis 600 Mark Jahresmiethe. Bei den ungeniigenden Mitteln der
Expansion Berlins, hielt die genannte Gesellschaft ein kasernenartig gehiiuftes Wohnen der unteren
Volksklassen dort fiir eine Nothwendigkeit; sie machte daher mannigfache Versuche, ihre Hiiuser der-
artig einzurichten, dass die Familien in menschenwiirdiger Weise darin wohnen konnten, dabei stellte
sie aber die Rentabilitiit der Hiuser und
die Bewerthung des Grund und Bodens in
den Vordergrund.

Das in Fig. 4 und 5 gegebene
Eckhaus dieser Gesellschaft ist von Prof.
J. Otzen erbaut und enthiilt in 6 Ge-
schossen 41 Familien-Wolnungen, wovon
34 Wohnungen aus 2 Zimmern, Kiiche und
Vorplatz bestehen. Jede einzelne Woh-
nung hat ihr villig getrenntes, durch eine
einzige Thiir abschliessbares Gebiet und
ist mit Wasserleitung in Zu- und Abfluss
versehen. Die Kiichen haben gute Kachel-
herde mit Zubehor, die Zimmer zweck-
miissige Kacheldfen; iiberhaupt ist die
Ausstattung der Wohnriinme recht solide,
denn es sind Doppelfenster angeordnet,
die Wiinde und Decken haben Leimfarben-
Anstriche, wiithrend alles Holzwerk eichen- e ST
holzartig gestrichen und lackirt ist. Eine Fig. 8.
bequeme Treppe und helle Haupteorridore :
vermitteln den Zugang zu den Wohnungen. Neben der Treppe befinden sich in jedem Geschoss zwei
Waterclosets zur gemeinschaftlichen Benutzung. Ohne das Treppenbaus und die unverschliessbaren
Corridore betriigt die gesammte bewohnte Grundfliche des Hauses ca. 222000™, somit durchschnittlich
fiir jede Wohnung ca. 55(0™, wozu noch ein abschliessbarer Bodenraum von 15C1™, oder im unterkellerten
Hofe ein Kellerraum von 6™ hinzukommt. Ferner ist ein grosser Trockenboden vorhanden und im
Souterrain sind zwei Waschkiichen eingerichtet. Ein Stallbau im Hofe enthiilt die gemeinschaftliche
Kehrichtgrube, sowie Aborte fiir das Souterrain.

Mit der Belegung des Hofes und der Trottoirs belaufen sich die Baukosten auf ca. 200 000 Mark,
demnach kostet jede Wohnung ohne Grund und Boden durchschnittlich ca. 4800 Mark, was bei der
soliden und comfortablen Aussstattung des Hauses nicht hoch erscheint. Fig, 84 giebt eine Ansicht
der Hauptfacade. Kostenersparniss halber ist die ifussere Ziegelverblendung nur in gewdhnlichen
Maschinensteinen, ohne Anwendung von Formsteinen ausgefihrt. Der Grundton der Flichen ist ein
tiefes Gelb, wiihrend der Sockel roth ist, ebenso bestehen die Fiillungen, Musterungen, Friese ete. aus
rothen Steinen, wodurch hiibsche Kontraste gebildet und die Facaden belebt werden. Einzelne Putz-
flichen sind gleich von den Maurern mit einfachen Sgraffito-Ornamenten geschmiickt. Das steile Dach
ist mit englischem Schiefer eingedeckt; das iiberstehende Hauptgesims aus Holz construirt und in Natur-
farbe belassen, jedoch mit einigen farbigen Decorationen verziert.

Ganz vortrefflich sind auch die in Fig. 6 und 7 dargestellten Grundrisse eingetheilt. Dieses
Projekt ist bei einer von der ,Architectural-Association” zu London ausgeschriebenen Concurrenz fiir
Wolnungen der Mittelklasse mit dem ersten Preise gekront; es ist von Architekt H. Avern entworfen
(The Building News 1875, Dec. S. 614). Der dreieckige Bauplatz konnte wohl kaum zweckmilssiger
eingetheilt werden. Um einen mit Glas eingedeckten Lichthof sind 3 Treppen angeordnet, deren mitt-
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lerer Raum von 0,92™ ><1,52™ Weite zum Aufziehen der Mobeln, Kohlen ete. eingerichtet ist. Den
Zugang zu dem Lichthofe vermitteln 2 Einfahrten und an der einen Einfahrt ist die Portier- oder
Hausmeister-Wohnung angeordnet. Fig. 85 giebt eine perspectivische Ansicht des fiinfgeschossigen
Hauses, welches in jedem Geschosse drei vollstindig separirte Wohnungen, also im Ganzen fiinfzehn
Miethwohnungen enthiilt. Jede Wohnung hat zwei Eingiinge, wovon der eine fiir den Wirthschafts-
verkehr in die Kiiche, der andere in ein Vorzimmer fiihrt, von wo aus slimmtliche Wohn- und Schlaf-
riiume besondere Zugiinge haben. Da nur je vier Familien eine Treppe gemeinschaftlich benutzen, in
jedem Geschoss aber nur eine Wohnung an jeder Treppe vorhanden ist, so haben die Familien mig-
lichst wenig Anlass, miteinander in Beriihrung zu kommen und in Streitigkeiten zu gerathen, was sonst
leicht in Miethkasernen vorzukommen pflegt. Das Aeussere des Gebiindes ist bei aller Einfachheit
recht ansprechend.

Blatt 28, In grossen Stidten ist das eingebaute Haus als Miethhaus vorherrschend;
solche Hiiuser empfangen nur von den Strassen und aus den Hifen ihr Licht. Grundstiicke die nur
mit einem einfachen Vorderhause bebaut werden, kommen seltener vor; um die Baustelle nach der
Tiefe auszunutzen, werden dem Vorderhause nach hinten Seitenfliigel angeschlossen, und zwar giebt
man einem Hause bis 15™ Frontbreite einen Seitenfliigel, bei grisserer Frontbreite zwei Seitenfliigel
oder einen Mittelfliigel. Sind die Baupliitze sehr tief, so wird hiufig noch ein Querhaus an die
Seitenfliigel angebaut, welches meistens parallel zu dem Vorderhause steht. Wenn mehrere schmale
Grundstiicke nebeneinander liegen, ergiebt sich vielfach dadurch eine Vergrisserung des Luftraumes im
Innern, dass die Seitenfliigel mit den Riicken gegeneinander gelegt und die Hife vereinigt werden;
dieser Vortheil wird namentlich in Wien durch Gruppenbauten planmiissig ausgenutzt.

In Fig 1 und 2 sind die Grundrisse des Erdgeschosses und der Stockwerke von einem Mieth-
hause dargestellt, welches Architekt Breckelbaum am Brookthorquai zn Hamburg erbaut hat (publicirt
in der Festschrift ,,Hamburg®, S. 155). Die vielgeschossigen Miethhiinser werden dort ,Etagenhiiuser
genannt. Der Grundriss bildet, als einfaches Vorderhaus, ein Rechteck mit zwei kurzen Fliigeln nach
der Strasse hin, zwischen denen im Erdgeschosse ein Perron angeordnet ist. Von der Durchfahrt aus
hat das Erdgeschoss und das Treppenhaus getrennte Eingiinge, auch ist das Treppenhaus von den
Etagenwohnungen ganz abgeschlossen. Das Haus besteht aus dem Souterrain, dem hochgelegenen Erd-
geschosse, drei Stockwerken und aus einem Dachgeschosse; jedes der unteren Geschosse enthiilt nur
eine grosse Miethwohnung, wobei zu dem Erdgeschosse noch ein Mezzanin iiber der Durchfahrt gehort.
Da bei diesem Hause kein Lichthof angeordnet ist, so konnte der mittlere Corridor nicht gut beleuchtet
werden, ebenso erhalten auch die Aborte und einige andere untergeordnete Riiume nur indirektes Licht.
Das Aeussere des Hauses ist in Ziegelrohbau in gothischen Formen durchgebildet. Von den beiden
Erkervorbauten endigt der rechtsseitige oben in einen Giebel, wiihrend der linksseitige mit einem
Walmdache eingedeckt ist; der erstere Vorbam hat im I. Stock noch einen vorspringenden Balkon. In
solcher Weise ist die durch Anwendung glasirter Ziegel farbig belebte Facade mannigfach gegliedert,
ohne Beeintrichtigung der harmonischen Gesammtwirkung.

In Fig. 3 und 4 sind die Grundrisse von einem kleineren Wiener Miethhause dargestellt, welches
aus dem Erdgeschosse und vier Stockwerken besteht. Im Erdgeschosse befinden sich nur Verkaufsliden
und Magazine, sowie eine kleine Hausmeisterwohnung. Der I. und IT. Stock ist fiir je eine grossere
Wohnung eingerichtet, withrend in den beiden folgenden Stockwerken je zwei Wohnungen abgetheilt
sind, wobei die Kiiche der zweiten Wohnung iiber der mittleren Axe nach dem Hofe zu liegt. Die
Scheidewiinde der Stockwerke ruhen auf eisernen Triigern. Die lichten Hohen der Geschosse sind
folgende: Erdgeschoss — 5,4m; 1. Stock — 3,7m; 1L Stock — 4,1™m; TII. Stock 4™ und IV. Stock —
3,4m  Ausser dem grisseren Eckhofe ist noch ein Lichthof angeordnet und zur Beleuchtung der Aborte
in den Stockwerken ein Lichtschacht angelegt. Die iussere Architektur zeigt Renaissanceformen.
Wiihrend die Strassenfront im Erdgeschosse fiinf Axen hat, sind in den Stockwerken nur vier Axen
mit gekuppelten Fenstern und verticaler Durchfiihrung der #ussersten Axen angeordnet. Die Pline
sind von dem Architekten J. Berg verfasst, die Ausfithrung besorgte die Allgemeine Baugesellschaff.

Das Wiener Miethhaus wird sehr treffend mit ,Zinshaus® bezeichnet, denn bei diesem wird die
hichste Ertragsfihigkeit in den Vordergrund gestellt. Bald nach Beginn der Wiener Stadterweiterung
strebte der zu Reichthum und politischer Bedeutung gelangte Mittelstand die neugewonnene Macht-
stellung auch in seinen Wohnhiiusern architektonisch zum Ausdrucke zu bringen, im Wetteifer mit den
stolzen Paliisten der Adelsgeschlechter. In solcher Weise zeigen die Wiener Zinshiiuser in der Facade
vorwiegend den palastartigen Charakter, und es war in den eigenthiimlichen, gewohnten Verhiiltnissen
Wiens, namentlich in dem hohen Preise der Bauplitze begriindet, dass das Einfamilienhaus fast gar
nicht zur Ausfihrung kam. Der bemittelte Wiener lebt nur im Winter in der Stadt, wiihrend er den
Sommer auf dem Lande verbringt und sich so einigen Ersatz schafft fiir das villenartige, von Griin und
Blumen umgebene Familienhaus, dessen sich andere moderne Stiidte in ihren neuangelegten Theilen erfreuen;
in neunester Zeit sind iibrigens auch in Wien solche Familienhiiuser vereinzelt zur Ausfiihrang gekommen,
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Gewdhnlich enthiilt das Erdgeschoss der Wiener Zinshiinser Verkaufsgewtlbe oder andere Ge-
schiiftslocalitiiten, Café’s, Restaurationen ete.. so dass dieser Theil dem offentlichen Verkehre angehirt.
Ein Mezzanin dient dann in vielen Fillen zur Unterbringung der Wohnriiume, Bureaus und Werkstiitten
fiir die Geschiiftsinhaber. Bei vorherrschend palastartigen Zinshiusern nimmt meistens die Wohnung

g. 86. Zinshaus}in Wien (Architekten Claus und Gross).

des Hausherrn die Hauptetage ein, welche in manchen Fillen durch eine besondere Prachttreppe zu-
glingig und architektonisch reich durchgebildet ist. In den oberen Stockwerken sind in mbglichst ge-
driingter Anordnung die Miethwohnungen abgetheilt, wobei vor Allem auf Raumersparniss Riicksicht ge-
nommen ist, weshalb Corridore seltener vorkommen, sondern die Riume im engeren Zusammenhange
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benutzt werden miissen. Sehr oft werden in den Hofen durch Glas geschlossene Giinge angehracht,
welche die Verbindung der Wohnung mit der Treppe vermitteln oder als Corridor dienen.

In Bezug auf die iussere Gestaltung erhoben sich auf den Wiener Stadterweiterungsgriinden
anfiinglich Zinshiiuser im nackten Casernenstyl, bis es spiiter den Architekten gelang, auch den Zins-
hausbau in die Hand zu bekommen. Die iiltere Architekturschule lebte noch in den Traditionen der
Romantik, doch musste diese bald das Feld riiumen, als die grossen Architekten der neuen Zeit in
Wien ihre Thiitigkeit begannen. Fiir den Charakter des Wiener Zinspalastes ist der von Hansen er-
baute Heinrichshof tonangebend geworden und der vorherrschende Styl des Wehnhausbaues beruht ent-
— = schieden auf classischer Grundlage. Neben
| R D e D der italienischen hat auch die franzisische

e - Renaissance Anwendung gefunden und die
Hauptvertreter der mittelalterlichen Archi-
tektur wenden sich in neuester Zeit fiir
den Privatban mit Vorliebe der deutschen
Renaissance zu.

In Fig. 5 und 6 sind die Grund-
risse des Erdgeschosses und I. Stockes von
Wiener Zinshiiusern dargestellt, welche in
den Jahren 1875—76 von den Architekten
Claus und Gross in der Schwindgasse er-
baut wurden (Férster’'s allgemeine Bauzeilung
1877, S. 88 wund Bl. 83—86). Da der
; ; . Bauplatz an der Strasse eine bedeutende
—————— - g Linge bei nur geringer Tiefe hatte, so ist
derselbe mit zwei ganz gleich eingetheilten
Hiiusern bebaut. Im Grundplan hat das
Vorderhaus zwei kurze Seitenfliigeln und
bei Vermeidung enger Lichthife ist die Ver-
bindung der Rilume eine recht zweckmiissige;
alle Riume werden durch direktes Seiten-
H—— licht erhellt. Die beiden Hiuser haben ein
Kellergeschoss, ein bewohnbares Souterrain
mit direkten Eingiingen von der Strasse,
ein Hochparterre, Mezzanin und drei Stock-
werke, so dass sieben Geschosse iibereinander
stehen. Jedes Haus enthiilt im Souterrain
zwei Wohnungen und Rilume fiir den Haus-
meister; im Erdgeschosse und Mezzanin
ebenfalls je zwei Miethwohnungen; im L
und II. Stock je eine Wohnung mit Erker,
und im ITL. Stock wieder zwei Wohnungen,
wovon die eine um den mittleren Raum
mit Balkon griisser ist, als die andere. Die
Treppe zum Dachboden ist im IIL. Stock
iiber den in Fig. 6 bezeichneten Corridor
angelegt. Die innere Ausstattung dieser
Hiiuser ist recht solide; alle Zimmer haben
Fliigelthiiren und Parquettboden, die Wiinde
i 3 _ - = gml Vestibul und Treppenhaus sind mit

v i ' _ Stuckmarmor bekleidet, die Treppen selbst
e aus hartem Kaiserstein hergestellt. Fig. 86
zeigt das System der sehr hiibschen Fa(,aden,
deren Sockel, Erker und Hauptgesims aus Sandstein bestehen, wiihrend die glatten Wandfiichen im L
und 1L Stock mit rithlichen Terracotta-Platten bekleidet und die iibrigen Theile mit hydranlischem
Mortel verputzt sind. Bei der grossen Hohenentfaltung von sechs Geschossen und der ziemlich be-
deutenden Lingenausdehnung wirkt die in moglichst grossen Ziigen sehr geschickt disponirte Facade
aussergewdhnlich giinstig.

In Berlin sind verhiiltnissmiissig schmale Grundstiicke von erheblicher Tiefe vorherrschend,
denn solche waren bereits in den iiltesten, von den Festungswerken umschlossenen Stadttheilen iiblich
und wurden auch von den spiiteren, meist unbemittelten Ansiedlern beibehalten, indem diese ihre Grund-

Fig. 87. Miethhaus in Berlin.
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stiicke nur mit kleinen Hiusern bebauten; als dann der Bebauungsplan fiir die nenen Stadttheile
aufgestellt wurde, gab man den Bauquartieren derselben einfach die in den iilteren Theilen iibliche
Grosse, ohne auf die giinstigste Form und Grisse der Grundstiicke Riicksicht zu nehmen. Auch in
Berlin dominirt das Miethhaus und seine Ertragfihigkeit wird in hohem Grade in Anspruch genommen.
Die Architekten haben dort auf die Gestaltung des Miethhauses friihzeitig viel Einfluss gewonnen
und bedeutende Verbesserungen desselben durchgefiihrt; es sind wohl in keiner andern Stadt so
mannigfaltige und eigenartige Losungen dieser Aufgabe versucht worden, wie in Berlin. Mehr als
vier Stockwerke iiber dem Erdgeschosse werden kaum ausgefiihrt; dabei ist das Minimum der lichten
Geschosshohe baupolizeilich auf 2,5™ festgesetzt, man geht aber selten unter 3™ herab, sondern ge-
wohnlich betriigt die lichte Hohe 3—3,75™. Mezzanine finden verhiiltnissmiissiz wenig Anwendung,
dagegen wird von dem in Paris iiblichen Auskunftsmittel, das als Mansarde construirte Dachgeschoss
noch zu Wohnungen auszubauen, hiiufig Gebrauch gemacht. Fiir die Hofe musste nach der bisherigen
baupolizeilichen Vorschrift ein Minimalmaass von 5,34™ nach jeder Abmessung festgehalten werden,
doch hat sich diese Hofgrosse fiir das wiinschenswerthe Erforderniss an Luft und Licht als un-
geniigend erwiesen.

In belebteren Berliner Stadttheilen werden die Vorderriiume des Souterrains entweder zu Ge-
schiiftslokalen niederen Ranges, oder zu Wohnungen ausgenutzt, so dass fiir die gemeinschaftliche Wasch-
kiiche und fiir die Vorrathskeller der Miethparteien nur wenig
Raum iibrig bleibt. Das Erdgeschoss enthiilt in der Vorder-
front an den Hauptstrassen fast durchweg Kaufliiden, wiihrend
in den Hinterriiumen vielfach Restaurations- oder andere
Geschiiftslokale eingerichtet sind. Die oberen Geschosse ent-
halten grisstentheils Wohnungen, wobei die grosseren im
Vorderhause, die kleinen in den Seitenfligeln untergebracht
werden, wenn die letzteren nicht ausschliesslich die zu den
grisseren  Wohnungen gehtrigen Wirthschafts- und Neben-
riimme enthalten. Fast allgemein ist es Gebrauch, jede
grissere Wohnung durch 2 Treppen zugiingig zu machen,
von denen die Haupttreppe gewdhnlich im Vorderhause an
der Durchfahrt liegt, welche bei Grundstiicken von mehr
als 31,4™ Tiefe baupolizeilich vorgeschrieben ist, die Neben-
oder Kiichentreppe befindet sich meist im hinteren Seiten-
fliigel. Da, wo der Seitenfligel an das Vorderhaus stosst,
wird ein grisseres Zimmer angelegt, welches sein Licht von
einem Fenster in der abgeschrigten Ecke erhilt. Von
diesem typisch gewordenen ,Berliner-Zimmer“ pflegt ein
schmaler Corridor an den Schlafzimmern vorbei, nach der
im Seitenfligel an der Nebentreppe angeordneten Kiiche
zu fiithren. Speise- und Midchenkammer werden gewdhnlich
iibereinander in Halbgeschossen untergebracht, wie in Fig. 14,
Blatt 21.

Von einem schmalen, sehr tiefen Berliner Geschiifts-
und Miethhause, welches ,Unter den Linden* No. 13 aus-
gefiihrt ist, sind die Grundrisse des Erdgeschosses und
II. Stockes in Fig. 7 und 8 wiedergegeben (Romberg’s Zeitschr. fiir prakt. Baukunst 1871, S. 151 und
Bl. 17—20). Um das Haus moglichst ertragsfilhig zu machen, enthilt das Vorderhaus in den beiden
unteren Geschossen Verkaufsliden und das Hinterhaus Riumlichkeiten fiir eine Restauration; beide
Geschosse stehen durch besondere Treppen miteinander in Verbindung. Das IL und IIL. Stockwerk ist
fiir sogenannte herrschaftliche Wohnungen eingerichtet, w}ihrend das. IV. Staclf:werk im Vorderhause
ein photographisches Atelier mit Copirraum ete. und im Seitenfliigel die zugehirige Wohnung enthiilt.
Hinter dem Hause ist noch ein 15™ tiefer Garten vorhanden. Wie die Facade Fig. 87 zeigt, bestehen
die beiden unteren Geschosse aus diinnen Eisenconstructionen, um die Schaufenstertffnungen miglichst
breit zu machen; hierauf ist das Mauerwerk der oberen Geschosse aufgebaut. Durch diese Construction
kann dem kiinstlerischen Bediirfnisse nur geringe Rechnung getragen werden, denn die Facade macht
immer den Eindruck, als ob sie auf Stelzfiissen stehe, mag man die oberen Stockwerke decoriren
wie man will. Fiir solche Verhiltnisse sind die zierlichen Formen der deutschen Renaissance am
meisten geeignet (vergl. S. 71).

Der Werth des Grundstiickes betriigt 180 000 Mark und die Baukosten beliefen sich ebenfalls
auf 180000 Mark, so dass die Gesammtkosten des Hauses 360000 Mark betrugen. Der Miethertrag
stellte sich folgendermaassen:

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 14

Fig. 85. Miethhaus in Briissel (Architekt Jaulet).
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fiir die Ladenriiume des Erdgeschosses . . . . . 10500 Mark

iy # foil Stdeken B s sl it i 500 ¢ g,

w » Restaurationsrinme in beiden Geschossen . . 6600

o iy - ehyung des TE Stodkes 4B ¢ Tilaiime s sl DAL
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Eine von Architekt Jaulet entworfene, von der franzosischen Baugesellschaft zu Briissel,
mit dem zweiten Preise der Boulevards-Konkurrenz ausgezeichnete Facade
ist in Fig. 88 dargestellt (Zeitschr. fiir bildende Kunst 1877, S. 20);
das Haus ist als Eckhaus am Boulevard-Central ausgefiihrt, es wiirde
aber als eingebauted Haus weit giinstiger wirken. Durch die freie,
originelle Behandlung der Renaissanceformen macht die Facade einen
giinstigen Eindruck.

Eine gelungene und originelle Facade ist die von dem Hause der
Belgischen Bank am Boulevard du Nord zu Briissel, welche Fig. 89 zeigt.
Was dem Hause an Grundfliche fehlte, musste durch bedeutende Hihen-
entwicklung ersetzt werden, wozu bei der Facadenbildung die Renaissance-
formen sich am besten eigneten; diese sind freilich stark mit Details im Styl
Louis XVI. gemischt, wie die kleinen Bliithenkelche in den Cannelirungen
der Pilaster, die Vasen und Consolen erkennen lassen. Dem im Erd-
geschosse dominirenden breiten Schaufenster des mittleren Vorsprunges
und den kleinen seitlichen Thiiren entsprechen im Entresol die Bogen-
offnung und die niedrigen Fenster. Beide sich fihnlich sehenden folgenden
Geschosse haben durchlaufende, dem Balkon folgende Gesimse mit Baluster-
briistungen. Oberhalb des von Atlanten getragenen oberen Balkons erheben
sich zwei korinthische Pilaster durch zwei Geschosse bis znm Hauptgesims.
Die Pfeiler der unteren Etage sind dorisch, dann folgen ionische und
oben korinthische. Der ganze mittlere Vorsprung wird zuniichst durch
einen Balkon abgeschlossen. Beim Giebel sind im unteren Theil die
Pilaster durch eine Art Lisenen mit Emblemen behangen vertreten, da-
zwischen drei Oeffnungen im Sinune Palladio’s; die Lisenen sind durch
Vasen bekrimt. Auf den iinsseren Seiten wird das fortgesetzte (resims
des Mittelmotivs von Veluten mit Thierképfen gestiitzt, dariiber ist ein
Kater und eine Katze aufgestellt. Zwischen den Vasen der Lisenen steht
auf Volutenwerk ein kleiner oberer Giebelbau mit Kartouchenornament,
dessen Gesims sich zu beiden Seiten iiber zwei freistehende Siulen hinaus
verlingert. Den Abschluss bilden endlich zwei Voluten, wvon hohem
Obelisk iiberragt. Durch die Theilung und Silhouette des Giebels, sowie
o m e e Ok den originellen obersten Illalkon. erhillt die Facade eine malerisch

g 89. (Architekt Beyaert). lebendige Form und trotz der Verschiedenheit des Styls entsteht keine

Disharmonie in dem Ganzen.

Das in der Postgasse zu Prag ausgefiihrte Zinshaus, wovon die Grundrisse des Erdgeschosses
und I. Stockes in Fig. 9 und 10 dargestellt sind, wurde von Architekt A. Wiehl erbaut (Mittheilungen
des Archit.- und Ing.-Vereins in Béhmen 1878, S. 63 wnd Bl. 12). Die Strassenfront des Hauses hat
nur 12,64™ Breite, bei einer dreimal so grossen Tiefe. Da auf dem anstossenden Nachbargrundstiicke
ebenfalls ein Wohnhaus erbaut wurde, so konnte man die Hofe nebeneinander anordnen, um so den
beiden Hiiusern mehr Licht und Luft zuzufiihren. Das Erdgeschoss enthiilt Verkaufsliden und eine
kleine Wohnung mit Werkstitten, jedes der drei Stockwerke zwei Miethwohnungen, wovon die grissere,
aus 4 Zimmern bestehende Wohnung nach der Strasse zu gelegt ist, withrend die kleinere, nur aus
3 Zimmern bestehende Wolnung in dem Seitenfliigel untergebracht wurde. In dem Raum unter der
Treppe befindet sich ein Pumpwerk, womit das Wasser aus der mit ungeniigendem Drucke arbeitenden
Wasserleitung in ein Reservoir auf den Dachboden gehoben wird, von wo aus die Kiichenhihne und
Waterclosets gespeist werden. Der Theil der Kiichen in den grisseren Wohnungen, der die Speise-
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kammer und das Bett des Dienstboten enthiilt, hat eine niedrigere Decke erhalten, so dass oberhalb
derselben noch Raum verblieb, um den Aborten von Aussen Licht und Luft zuzufithren. Die im floren-
tinischen Styl ausgebildete Facade des Hauses ist reich mit Sgraffitoschmuck versehen, wie die Dar-
stellung derselben, Fig. 90, zeigt. Das obere Stockwerk erschwert namentlich die Losung einer Facade,
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Fig. 90. Zinshaus in Prag (Architekt Anton Wiehl).

deshalb ist der IIL. Stock hier miglichst untergeordnet behandelt, und sind die halbrunden Fenster in
den Lunetten oder Kappen des Hauptgesimses angeordnet. :

Das hiibsche Lunettengesims ist aus Ziegeln in Cementmirtel nach Fig. 91 gegen ein
[-Eisen gewilbt, welches mittelst eiserner Anker an der Frontmauer befestigt ist. Der untere in
Sgraffito gemalte Kinderfries ist von Fr. Zenisek entworfen, in humoristischer Weise Scenen von

14*



Kindergruppen aus dem Prager Strassenleben darstellend. Die Medaillons des Frieses zwischen dem
II. und III. Stock stellen allegorisch die schonen Kiinste dar, sie sind von J. Myslbek entworfen;
zwischen den Medaillons ist der Fries in Sgraffito gemalt. Auch die rusticirten Wandflichen sind
in Sgraffito ansgefiihrt, weil der Architekt nicht Quadern thatsiichlich nachahmen, sondern nur eine
Reminiscenz steinerner Rustica geben wollte. Die Gesimse und anderen Profilirungen sind in
Mirtel ausgefiihrt.

Die zahlreichen Miethhiinser, welche der Architekt Carl Tietz in Wien erbaute, zeigen durch-
weg giinstige Raumdisposition, vortreffliche Construction und maassvolle Schinheit in ihrer dussern Er-
scheinung. Das Haus, wovon die Grundrisse des Erdgeschosses und I. Stockwerkes in Fig. 11 und 12
gegeben sind, liess dieser Architekt in dem Jahrem 1870—71 von der Allgemeinen Oesterreichischen
Baugesellschaft am Schottenring fiir sich ausfiihren. Das Haus besteht aus Souterrain, Erdgeschoss,
Mezzanin und drei Stockwerken. Von Fussboden zu Fussboden hat das Erdgeschoss 5,7™, das Halb-
geschoss 4™, der L Stock 5,1m, der II. Stock 4,6™ und der III. Stock 4,4™ Hohe. Nach Fig. 11 ent-
hiilt das Erdgeschoss Verkaufsliden mit zugehiorigen Comptoirs, eine kleine Wagenremise und ein kleines
Zimmer fiir den Kutscher. Im vorderen Theil des Souterrains sind Waarenlager eingerichtet, im mitt-
leren Theil Kellerriinme, withrend sich im rechten Seitenfliigel die Portierwohnung und im linken Fliigel
ein Stall fir 3 Pferde befindet, der mittelst Rampe vom Hofe aus zugiingig ist. Das Halbgeschoss und
der 1. Stock sind sodann fiir die Wohnung des Hausbesitzers bestimmt, wiihrend der II. und IIL. Stock
Miethwohnungen enthalten. Bemerkenswerth ist die eigenthiimliche Anlage der Treppe, die im Erd-
geschoss iiber der Souterraintreppe in dem Raum neben dem Vestibule antritt und dann im Halbgeschosse
nach dem wmittleren Raum oberhalb des Vestibules iibersetzt, wo sie als dreiarmige Treppe durch alle
iibrigen Geschosse weitergefiihrt ist.

Die innere und fiussere Architektur des Hanses zeigt feines Verstiindniss fiir Formenschimheit.
Durchfahrt und Vestibule sind mit Stuckmarmor, die Wiinde des Treppenhauses
gelb und roth mit stucco lustro bekleidet. Reizvolle Gemilde von Prof. Eisen-
menger zieren die beiden Treppenplafonds. Die Facade (Wiener Neubauten
Bd. I, Bl. 64) ist in der Hauptmasse in Putzbau hergestellt, die Ornamente in
Cementguss: nur die vier jonischen Siinlen des Portalbaues hestehen aus hartem
Sandstein und die vier schénen von F. Melnitzky modellirten Karyatiden des
Halbgeschosses sind in Breitenbrunner Stein ausgefiihrt. Leider sollte der Besitzer
gich nicht lange seines neuen Heims erfrenen, da er bald auf so ungliickliche
Weise von dem Schauplatze seiner reichen Thiitigkeit abberufen wurde.

Blatt 29. Fiir die Grundrissanordnungen der Miethhiiuser auf den

- durchweg sehr tiefen Berliner Bauplitzen haben sich nach und nach eigenartige,
Fig, 91. bestimmte Typen herausgebildet, wovon einige in Fig. 1—5 dargestellt sind.
Fig. 1 zeigt den Grundplan des I. Stockes von einem Miethhause mit einem
Seitenfliigel, welches von dem Baumeister Lauenburg in der Genthinerstrasse zu Berlin erbaut wurde.
Jedes Geschoss enthiilt eine grossere Vorderwohnung und im hintern Theil des Seitenfliigels eine kleine
Gartenwohnung, nur aus Zimmer, Kiiche und Abort bestehend. Die zu den kleinen Wohnungen fiihrende
Treppe dient zugleich als Kiichentreppe fiir die grisseren Wolnungen, wobei aber jedes Departement
von der Treppe aus einen besonderen Eingang hat. Wie in Berlin fast allgemein iiblich, ist auch hier
iiber dem Bade- und Miidchenzimmer ein Halbgeschoss angeordnet, mit einer kleinen Treppe neben dem
Aborte. Die Durchfahrt liegt in der iussersten Axe neben der Haupttreppe.

Fig. 2 ist der Grundriss des I. Stockes von dem Wohnhause des Regierungs- und Baurathes
W. Neumann, welches derselbe sich in den Jahren 1873—74 erbaute (Berlin und seine Bauten,
S. 468). Das Haus besteht aus dem Souterrain, Hochparterre und zwei Stockwerken, wovon der L. Stock
die Wohnung des Besitzers enthiilt, wiihrend jedes der iibrigen Geschosse fiir eine Miethwohnung ein-
gerichtet ist. Fiir die Kiichen ist eine kleine Wendeltreppe angelegt. Sehr geschickt ist der acht-
eckige Speisesaal angeordnet. Von den priichtiz ausgestatteten Riumen werden die Wolnriiume durch
Luftheizung, die Schlafriume durch Kachelifen erwiirmt. Die hiibsche Facade ist in hydraulischem
Kalk geputzt, nur die Balkons im II. Stock und die Hermen der beiden gekuppelten Fenster im I. Stock
bestehen aus Sandstein, Auch hier ist die Durchfahrt in der iiussersten Axe rechts von der Haupt-
treppe angeordnet.

Durch die Lage der Wirthschaftsriinme im Seitenfliigel ist es bei den Grundrissen Fig. 1 und 2
bedingt, dass das Dienstpersonal das in der Regel als Speisezimmer benutzte Eckzimmer, das sogenannte
wBerliner Zimmer“ passiren muss, um nach den Riumen des Vorderhauses zu gelangen. Man hat viel-
fach versucht, diesen Uebelstand zu vermeiden, ohne dass es gelungen wiire, eine Lisung zu finden, die
bei gleich guter Raumausnutzung nicht grossere Misslichkeiten im Gefolge hatte. Leicht construirte
offene oder verglaste Gallerien an der Aussenseite der Seitenfliigel sind zu diesem Zwecke mehrfach
als Auskunftsmittel gewiihlt; ein solcher Fall ist in Fig. 3 dargestellt. Diese Ginge haben aber wieder
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den Uebelstand, dass sie dem Dienstpersonal Einblick in die Zimmer gestatten, und dass sie, wenn sie
verglast sind, den Rinmen das direkte Licht nehmen.

. Fig. 3 ist der Grundriss des I. Stockwerkes von einem Hause in der Voss-Strasse zu Berlin,
in den Jahren 1873—74 von den Architekten Kayser und v. Grossheim erbaut. Das aus Souterrain,
Hochparterre und zwei Stockwerken bestehende Haus hat an dem Seitenfliigel noch ein Quergebiinde
erhalten und letzteres ist mit einem Zwischengeschosse versehen, um jeder Wohnung mehr Nebenriiume
zu verschaffen. In jedem Geschosse ist nur eine Wohnung vorhanden. Diese Wohnungen enthalten
sowohl an der Haupttreppe wie auch an der Kiichentreppe geriiumige Vorzimmer, welche durch eine
iussere (Gallerie mit einander verbunden sind. Mit Ausschluss eines einzigen haben siimmtliche Riimme
von den Vorzimmern aus separate Eingiinge. An das hintere Schlafzimmer schliesst sich ein offener
Balkon mit Wendeltreppe nach dem Hofe oder Garten. Die hiibsche Renaissance-Facade des Hauses
(Berlin und seine Bauten, S. 467) ist aus Cottaer Sandstein hergestellt und mit einem schinen Sgraf-
fitofries unter dem Hauptgesimse geschmiickt. Die Baukosten beliefen sich auf 660 Mark pro 100™ der
bebauten Grundfliiche.

Die Facaden der Berliner Miethhiiuser bringen in ihrer Gestaltung einen wesentlichen Theil
der architektonischen Thiitigkeit Berlins zum charakteristischen Ausdrucke; unter ihnen befinden sich
viele tiichtige und ansprechende Architekturen, wobei die Verwendung echter Materialien sich in neuerer
Zeit vielfach Eingang verschafft hat. Im Grade der Ausstattung halten die bessern Miethhaus-Facaden
Berlins etwa die Mitte zwischen den stolzen Wiener Ring-
strassen-Zinspaliisten und der schablonenhaften Niichternheit
Pariser Boulevard-Fronten. In Berlin liegen die Bauplitze zer-
strent, die Herstelling der Hiuser ist daher mehr vereinzelt
und die Ausfithrung derselben in den Hiinden sehr verschiedener
Architekten gelegen, wodurch Mannigfaltigkeit und Abwechselung
in den Facaden entstand. Auch ist die kiinstlerische Aunsstattung
der Facaden dort nicht auf einzelne bevorzugte Stadtgegenden
beschriinkt, sondern mehr auf dem gesammten Gebiete der Bau-
thiitigkeit, zur Geltung gekommen. Bei einer von Brandgiebeln
eingeschlossenen und in enge Axen getheilten Facade, mit vier
oder mehr fast gleichwerthigen Geschossen, lisst sich ein kiinst-
lerischer Organismus schwerlich erreichen, man muss hier schon
zufrieden sein, wenn die Facade in klaren gefiilligen Verhilt-
nissen gegliedert und in entsprechenden Stylformen einheitlich
durchgefiihrt ist. Ein schines Beispiel dieser Art giebt Fig. 92.
Diese Facade ist von den’ Architekten Friebus und Lange
fiir ein Miethhaus in der Mohrenstrasse zun Berlin entworfen
und die Architekturtheile sind in Sandstein ausgefiihrt, wiihrend
die glatten Wandfliichen der Stockwerke mit dunkelrothen Back-
steinen verblendet wurden. Der Fries ist buntfarbig gemalt.

Zur Belebung der Facaden waren frither Balkons sehr gebriiuch- v e

lich, wiihrend jetzt der zweckmiissigere Erker vorgezogen wird. P Voi- Mg - ey

In fast allen neueren Strassen Berlins werden Vorgiirten an-

geordnet, wobei die Anlage erkerartizer Vorbauten vom Kellergeschoss an gestattet ist und der Architekt
Gelegenheit erhiilt, die Facaden reicher zu entwickeln.

In Fig. 4 ist der Grundriss eines oberen Geschosses von einem mit zwei oder ,doppelten”
Seitenfliigeln versehenen Berliner Miethhause wiedergegeben, welche Anordnung erst von etwa 18m
Frontbreite an moglich wird. Der Baumeister A. Scholtz hat dieses aus Souterrain, Hochparterre und
drei Stockwerken bestehende Haus in den Jahren 1875—76 an der Weissenburger Strasse ausgefiihrt
(Baugewerﬁsze:timq 1879, S. 239). Das Vorderhaus mit anschliessendem linken Fliigel enthiilt in jeder
Etage eine aus b Zimmern und Nebenriumlichkeiten bestehende Wohnung. An diesen Fliigel schliesst
sich der Pferdestall an, mit Kutscherwohnung im oberen Geschosse, fiir die ein kleines Treppenthiirmchen
angelegt ist, welches im obern Theil zugleich als Taubenschlag benutzt wird. Die Wagenremise be-
findet sich unter dem Wohnzimmer neben dem Kutscherzimmer. Die rechte Hilfte jedes Geschosses
enthiilt im Vorderhause ebenfalls eine aus 4 Zimmern bestehende Wohnung, mit Kiiche, Bad und Abort
im Seitenfliigel; iiber den beiden letzteren Riumen liegt die Midchenkammer. Im hinteren Theil des
rechten Seitenfliigels ist noch eine kleine Gartenwohnung abgetheilt, aus Zimmer, Cabinet, Kiiche und
Abort bestehend: diese kann entweder fiir sich, oder auch im Zusammenhange mit der Vorderwohnung
vermiethet werden. Der Garten liegt 1,5™ hoher als das Niveau des Hofraumes, wodurch eine Treppe
im Hofe erforderlich wurde. Die Vordertreppe des Hauses ist in den oberen Geschossen oberhalb der
Durchfahrt angeordnet, die in der Mittellinie des Hauses liegt; im Erdgeschosse muss dann der untere
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Treppenarm seitlich von der Durchfahrt liegen und nach dem Podeste des Mittelraumes iibersetzen, da
man bei Anwendung einer hohen Plinthe geniigende Hohe fiir den Wagenverkehr unter dem Podeste
erhiilt. Die zierliche Facade des Hauses ist in Renaissance-Formen als Putzban ausgefiihrt und zeigt
in der Detailbehandlung Anklinge an franzésische Motive, Die beiden erkerartigen Vorbauten sind vom
Keller bis durch das IL. Stockwerk gefiihrt, wo sie als freie Altane fiir das III. Stockwerk endigen.
Als Dachdeckungsmaterial ist Schiefer angewendet, nur das Stallgebiiude wurde mit Holzcement ein-
gedeckt. Die Baukosten betrugen ca. 207 000 Mark.

Ein Berliner Miethhaus mit zwei Seitenfliigeln und einem hinteren Quergebiinde ist im Grund-
risse des I. Stockes in Fig. 5 dargestellt. Das vom Regierungs- und Baurathe Schwatlo entworfene
Haus zeichnet sich durch klar entwickelte Grundrisse aus; es hat bei der grossen Tiefe des Grand-
stiickes einen Vorgarten und einen hinteren Garten erhalten; es enthalt in jedem Geschosse nur zwei
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Fig. 93. Miethhaus in Berlin (Architekt Sehwatlo).

grosse, elegant ausgestattete Miethwohnungen, mit Balkons und Veranden an den Gartenseiten. Die
dreiarmige Haupttreppe ist derartig conmstruirt, dass die beiden unteren Arme nach einem fiir den Wagen-
verkehr in der Durchfahrt geniigend hoch gelegenen Podeste fithren, von wo aus der mittlere Arm bis
zur Stockwerkshihe weiter geht, In diesem Hause sind auch die Aborte so placirt, dass sie direktes
Licht erhalten, was sonst bei den Berliner Miethhiusern gewihnlich nicht der Fall ist. Die hinteren
Corridore kionnen nur mittelst Glasthiiren durch indirektes Licht erhellt werden. In Fig. 93 ist die
nach der Bellevue-Strasse hin gerichtete Hauptfacade des Hauses dargestellt (Monatshefte f. d. deutsche
Hochbawwesen 1875, Bl. 38), die reich gegliedert in Putzbau ausgefiihrt ist und schine Verhiiltnisse zeigt.

Nach Berliner Vorbildern sind auch die in Fig. 6 und 7 gezeichneten Grundrisse entwickelt,
welche die Eintheilung des Erdgeschosses und I. Stockes von dem Hause der Friinkel'schen Stiftung in
der Junkernstrasse zn Breslau darstellen. Das von dem Breslauer Architekten A. Grau erbaute
Friinkel'sche Stiftungshaus (Deutsche Bawzeitung 1871, S. 156) ist kein unter freien Verhiiltnissen ent-



worfener Neubau, sondern zum Theil aus dem Umbaun eines iilteren Gebiliudes entstanden. Nach einer
testamentarischen Klausel des Stifters muss das Kassen- und Sitzungszimmer der Stiftung fir alle Zeiten
auf derselben Stelle verbleiben und die umfangreichen Weinkellereien des Vorderhauses, sowie mehrere
Maunern mussten erhalten werden. Es war ferner Bedingung, im Erdgeschosse so disponirte, znsammen-
hiingende Geschiiftsriiume herzustellen, dass in jeder Etage zwei Miethwohnungen abgetheilt werden
konnten. Diese Umstiinde haben namentlich auf die Ausbildung der Facade Einfluss gehabt, die in
Fig. 94 dargestellt ist.

Zur Erzielung einer griosseren Rentabilitit war die Anlage eines IIL Stockwerkes sehr er-
wiinseht; nach der baupolizeilichen Bestimmung durfte aber das Hauptgesims nur 14,7™ iiber dem Niveau
der Strasse liegen, weshalb der Architekt sich veranlasst sah, ein ausgebautes Dachgeschoss anzuordnen,
welches sich mit drei Giebeln nach der Strasse offnet. Hierdurch wurde nicht allein die malerische
Wirkung des Bauwerkes erhiht, sondern es wurden auch die unschinen Brandmauern der hoher gefiihrten
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Fig. 4. Friinkel’sches Haus in Breslau (Architekt A. Grau).

dreistickigen Nachbarhiinser verdeckt. Fiir die Facade wurde aus dem Grunde eine Verbindung von
Ziegelrohbau und Putzban gewihlt, weil gute rothe Verblendsteine zur Verfiigung standen, ein voll-
stindiger Rohbau aus rothen Backsteinen aber wegen der verhiiltnissmiissig geringen Breite der Strasse
und der Beleuchtung der Facade von Norden eine ungiinstig diistere Wirkung gehabt hiitte. Die Pfeiler-
vorlagen, Fenstereinfassungen und Ecken wurden aus rothen Ziegeln, die Fensterbriistungen, Bogenfriese,
Consolen und das Maaswerk in-den spitzbogigen Blenden aus rothen und gelben Terracotten mit griinen
und braunen Glasuren hergestellt. Die Gesimse, die Siulen der gekuppelten Fenster und die Staffel-
abdeckungen bestehen aus Sandstein, die Sockelplatten und die Gewinde der Kellerfenster dagegen aus
schlesischem Granit. Alle Wasserschlige der aus Ziegeln gebildeten Fensterbriistungsgesimse sind griin
glasirt. Die iibrig bleibenden Flichen wurden mit einem hellen, in der Masse gefirbten Murtel geputat.
Simmtliches Rohbaumaterial mit den glasirten Terracotten wurde von der Thonwaarenfabrik A. Augustin
bei Lauban in vorziiglichster Austihrung geliefert und kostete ca. 6600 Mark. Das reich mit Rosetten
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und Rosenbliittern aus Eisenblech geschmiickte schmiedeeiserne Gitter der Terrasse zwischen den Giebeln
ist farbig behandelt und theilweise vergoldet; die vétzierten Wetterfahnen und die sichtbaren Anker
der Facade bestehen ebenfalls ans Schmiedeeisen. Zu den mit verzierten Wulsten geschmiickten Abfall-
rohren ist Zink verwendet, wiihrend die dariiber befindlichen Wasserkessel aus Blei bestehen und mit
getriebenen Blittern verziert sind.

Der innere Ausbau des Hauses ist stylgemiiss durchgefiihrt, und zwar die Durchfahrt ebenfalls
in Rohban mit Putzfliichen; dieselbe ist mit Fliesen auf Betonunterlage gepflastert und mit Kreunz-
gewdlben iiberspannt, wobei die Gurtbigen auf ornamentirten Steinconsolen ruhen. Der besseren Be-
leuchtung der Zimmer wegen sind die Hofmauern soweit geputzt, dass nur die Balkenlagen durch
gemusterte Friese in Ziegelrohban angedeutet werden; der Sockel und die bogenfirmige Auskragung des
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Fig. 95. Karlshof in Aachen (Architekt F. Sehmitz).
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obersten Gesimses ist aus gewohnlichen Backsteinen gemauert und ausgefugt. Die Miethwohnungen
gind mit allem Comfort ausgestattet; Wasser- und Gasleitung, Waterclosets, elektrische Klingeln ete.
fehlen nicht. Selbst die Oefen und die Tapeten sind nach besondern Zeichnungen des Architekten angefertigt.

Als Pendant zu der Facade des vorstehend erwiihnten Hauses. ist noch die sehr interessante
gothische Facade des Karlshofes zu Aachen in Fig. 95 dargestellt (Deutsche Bauzeitung 1869, S. 496),
dieselbe ist von Architekt F. Schniitz in Cbln entworfen.

In Deutschland verlangt man auch von guten Miethwohnungen, dass die Mehrzahl der Zimmer
einen selbstindigen Eingang von den Vorriiumen aus besitzt, dies wird in Norddeutschland nach den
angefiihrten Beispielen mit Vorliebe durch Anordnung von Corridoren angestrebt, wiihrend man in
Mittel- und Siiddeutschland die Riume einer Wohnung wm einen mittleren Vorplatz zu gruppiren sucht,
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wobei freilich hiinfiz die Corridore oder Vorplitze nur diirftiges sekundiires Licht erhalten. In Wien
und Budapest begniigt man sich damit, dass die Miethwohnung ein Vorzimmer hat, von welchem aus
die Kiiche, der Abort und mindestens ein Wohnzimmer direkt zugiingig sind; mehr als zwei Wohn-
zimmer stehen hier selten mit dem Vorzimmer in direkter Verbindung. Eine grosse Anzahl der Wiener
Miethwohnungen besteht nur aus Zimmer, Cabinet, Kiiche und Abort; in diesem Falle ist die Kiiche
der Eingangsraum und nur bei den besseren Wohnungen dieser Gattung sind Zimmer, Cabinet und
Abort von der Kiiche aus separirt zugiingig.

Das iiltere Wiener Zinshaus geniesst mit vollem Rechte eines sehr iiblen Rufes; die fusserste
Anhiinfung kleiner Wohnungen in einem Hause mit nur einer einzigen Treppe, enge unventilirte Hife,
von denen die Hinterzimmer nur spiirlich Luft und Licht erhalten, zumal die Kiiche und Nebenriume
meist noch auf sekundiire Beleuchtung von den Passagen her angewiesen sind, schlecht disponirte und
mangelhaft eingerichtete Aborte, die das ganze Haus verpesten, das sind die abschreckenden Merkmale
dieser Spekulationsbauten, wie sie von den Unternehmern schablonenmiissig errichtet worden sind und
leider moch heute errichtet werden. In dieser ungemiithlichen Beschaffenheit ihrer Wohnstitten ist
jedenfalls der Grund zu suchen, wesshalb die Wiener Bevilkerung fiir das Wirthshausleben so un-
gewohnliche Vorliebe zeigt. Nachdem es den Architekten gelungen ist, den grissten Theil der Privat-
Bauthiitigkeit fiir sich zu erobern, hat sich eine entschiedene Wendung zum Bessern und ein Fortschritt
nicht nur in der Schimnheit, sondern anch in der Zweckmiissigkeit des Zinshauses geltend gemacht, wo-
bei freilich noch Anklinge an die alte Tradition erhalten geblieben sind, deren Mingel nur in Folge
der allgemeinen Gewthnung an dieselben nicht empfunden werden.

Wenn man die Wohnzimmer, wie in Wien iiblich, einfach zu beiden Seiten der Mittelmauer
nebeneinander reiht und sich damit begniigt, dass zwei derselben mit dem Vorzimmer direkt in Ver-
bindung stehen, so gewinnt man dadurch an Raum, und fiir die Zwecke des gesellschaftlichen Verkehrs
hat eine solche Anordnung gewisse Vortheile; fiir das tiigliche Leben der Familie haben aber doch
deren einzelne Glieder zeitweise das Bediirfniss nach zwangloser Isolirung, was in Krankheitsfillen im
hochsten Grade der Fall ist, namentlich bei Epidemién. Deshalb kann es nur als eine niedere Stufe
der Entwicklung des Wohnhausgrundrisses betrachtet werden, wenn die Disposition nicht derartig ist,
dass die Mehrzahl der Zimmer direkte Zugiinge von den Vorriiumen aus haben.

In Fig. 8 und 9 sind die Grundrisse des Erdgeschosses und der Stockwerke von einem Zins-
hause in der Nibelungenstrasse zu Wien wiedergegeben, welches von Architekt Otto Thienemann
entworfen und ausgefilhrt wurde (Firster’s allgem. Bauzeitung 1874, S. 96 wnd Bl. 92—94). Das
Haus besteht aus Souterrain, Hochparterre und vier Stockwerken. Der grosse Hof ist bis zum Souter-
rain herabgefiihrt, um dieses hinreichend zu erhellen. Bei Entwickelung der Grundrisse war es Haupt-
bedingung, die Disposition so zu treffen, dass keine Wohnung mehr als 2—3 Wohnzimmer mit den er-
forderlichen Nebenriiumen enthalte, weil diese Wohnungen in Wien am meisten gesucht werden; er-
forderlichen Falls sollte jedoch die Moglichkeit vorhanden sein, je zwei Wohnungen ohne Schwierigkeit
zu einer grisseren zu vereinigen. In den Stockwerken sind daher die Kiichen der Vorderwohnungen
nur durch Glaswiinde abgetheilt, damit man bei Vereinigung einer Vorderwohnung mit einer Hof-
wohnung durch Entfernung dieser Glaswiinde leicht ein Schlaf- oder Kinderzimmer aus Kiiche und
Dienstbotenzimmer herstellen kann. Die in den Etagen gelegenen Vorderwohnungen sind so disponirt,
dass beide Wohnzimmer direkt vom Vorzimmer aus erreicht werden kimnnen, wihrend bei den iibrigen
Wohnungen nur je ein Wohnzimmer direkt zugiingig ist. Das in Renaissanceformen ausgebildete
Aecussere des Hauses ist in Putzbau hergestellt; ausgefiihrt ist das Haus von der allgemeinen Oesterr.
Baugesellschaft und die Baukosten beliefen sich auf ca. 390 fl. — 780 Mark pro 100™ der bebauten
Grundfliche.

Von einem Berliner Miethhause, welches einen Eckplatz an der Sigismund- und Matthii-Kirch-
strasse einnimmt, ist der Grundriss des I. Stockes in Fig. 10 dargestellt. Das von dem Baumeister
A. Scholtz in den Jahren 1875—77 erbaute Haus hat Vorgiirten an den beiden Strassen und der
Haupteingang befindet sich an der Schmalseite des Hauses, wiihrend die Einfahrt in der Lingenfront
an der Sigismundstrasse liegt, wo auch noch ein besonderer Souterraineingang in der Mittelaxe des
Risalites vorhanden ist, weil das Souterrain theilweise als Geschiftsraum vermiethet wird. In der
Hihe erreicht das Gebiiude die Strassenbreite, welche 22,6™ betriigt; es besteht ans dem Kellergeschosse,
dem Souterrain, Hochparterre, drei Stockwerken und einem Mansardgeschosse; letzteres an den Hofseiten
fiir zwei kleine Wohnungen eingerichtet. Der I Stock enthiilt die Wohnung des Hausbesitzers, wo-
gegen die iibrigen Geschosse, mit Ausnahme des Dachraumes, fiir je eine elegante Miethwohnung ein-
gerichtet sind. Die aus 2 Zimmern und Kiiche bestehende Portierwohnung liegt am Haupteingange im
Souterrain, daranstossend liegt die vom Hofe aus zugiingige Waschkiiche und unter der Haupttreppe ein
Stall fiir 2—3 Pferde. Als Remise dient der hintere Theil der Einfahrt, unter der Kiiche des I. Stockes.

Nach Fig. 10 sind die Wohnriiume recht zweckmiissig disponirt und grisstentheils von den
Vorriiumen aus direkt zugingig. Bei der geringen Breite des Bauplatzes musste der Hof auf die poli-
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zeilich vorgeschriebene Minimalbreite reducirt werden. Als Ersatz des Corridors ist eine offene Gallerie
angelegt, wodurch fiir die Dienerschaft eine Verbindung der Kiiche mit dem Vorzimmer des Vorder-
hauses hergestellt 'wird. Das letztere empfiingt sein Licht durch die Glasthiir vom Hofe her und wurde
mit hoher Holztiifelung und Camin als Wartezimmer decorirt. Der hintere Mittelcorridor, der den Zu-
gang zu den Schlafzimmern, den Closets und dem Badezimmer vermittelt, wird durch secundires Licht,
sowie durch direktes Licht von der Nebentreppe her erhellt. Von dem Podeste dieser Treppe gelangt
man in das iiber dem Badezimmer befindliche Dienerzimmer, withrend das iiber der Speisekammer liegende
Miidehenzimmer mittelst einer kleinen Treppe von der Kiiche aus zugiingig ist.

Die in Putzbaun ausgefiihrten Facaden (Baugewerkszeitung 1879, S. 448) zeigen Motive italienischer
Renaissance. Der erkerartige Vor-
bau an der schmalen Front ist vom
Souterrain bis znm ITL Stock empor-
gefiihrt, wo er als umgitterter
Altan endigt. Das ganze Bauwerk
hat angenehme Verhiiltnisse und
ansprechende Detailformen.

Fiir die Miethhiiuser in
Budapest ist im Allgemeinen der
in Fig. 11 dargestellte Grundriss
typisch. Je nach der Breite des
Bauplatzes erhiilt das Vorderhaus
einen oder zwei Seitenfliigel (Hof-
tracte) und bei sehr tiefen Bau-
plitzen anch oft ein Quergebiinde
(Quertract). Innere  Corridors
kommen wie in Wien so auch
hier nur in ganz vereinzelten Fiillen
zur Ausfiilhrung. Die Verbindung
der Haupt- und Nebentreppe mit
t  den Wohnungen wird grissten-
] theils durch freitragende Gallerien
| in den Hbofen vermittelt. Das
aus Souterrain, Erdgeschoss und
zwei Stockwerken bestehende Haus,
wovon Fig. 11 den Grundriss des
I. Stockwerkes giebt, enthiilt im
Erdgeschoss 2 Liiden mit Neben-
riilumen, 1 grosses Magazin, Comp-
toirriinme und zwei kleine Hof-
8 wohnungen. Im I. und IL Stock
befindet sich je eine grossere
Vorderwohnung, ferner eine Hof-
wohnung aus Zimmer, Cabinet und
Kiiche, sowie drei Wohnungen je
7 aus Zimmer und Kiiche bestehend.
Holzlagen und eine gemeinschaft-
liche Waschkiiche mit Rollkammer
liegen im Souterrain. Ungiinsti
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Fig. 96. Wohnhaus in Berlin (Architekt Friinkel). dunklen Riunme des Vorderhauses
und die kleinen Wohnungen an
dem hinteren engen Hofe. Die Haupttreppe und die von Consolen getragenen Gallerien in den Hifen
bestehen ans Graner-Marmor, withrend die freitragende vom Keller bis zum Dachboden fiihrende Neben-
treppe aus Sandstein conmstruirt ist. Die Decken des Erdgeschosses und I. Stockes sind zwischen
eisernen Trigern flach eingewdlbt und mit Kalkmirtel glatt verputzt, dagegen sind die Decken des
II. Stockwerkes mit sog. Dippelbdden belegt. Auf dem Dippelboden ist das Dachbodenpflaster aus
Ziegeln auf eine Hem starke trockne Sandschicht verlegt und mit Kalkmirtel fibergossen; unterhalb ist
der Dippelboden direkt berohrt und verputzt. Die Facade ist in kriiftigen Renaissanceformen durch-
gebildet und in Putzbau ausgefiihrt, nur der Sockel sowie die Balkonplatte besteht aus Graner-Marmor
und die Ornamente aus Terracotta.
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Blatt 30. Dieselbe Anordnung mit zwei Hofen zeigen die Grundrisse Fig. 1 und 2 von
einem Geschiifts- und Wolnhause, welches der Maurermeister Friinkel in den Jahren 1873—74 in
einer der vornehmsten Strassen Berlins erbaute (Baugewerkszeitung 1874, S. 774 und 1875 S. 4). Der
gehr theure Grund und Boden musste moglichst ausgenutzt werden, ohne dass den Riumen das nithige
Licht entzogen wurde. Das Erdgeschoss enthiilt die fiir ein grosseres Bankgeschiift erforderlichen
Riumlichkeiten und ausserdem eine Wagenremise, sowie Stallung fiir 2 Pferde; der Stalleingang liegt
an dem hinteren Hofe, nach dem man durch die Passage des Quergebiindes gelangt. Ueber der Remise
und dem Durchgange ist ein Entresol eingerichtet, welches die Kiiche, das Kutscherzimmer und die
Midchenkammer enthiilt. Die Stockwerke haben fiber dem Bade- und Schrankzimmer Entresols zur
Unterbringung der Miidchenkammern. Je eine herrschaftliche Wohnung nimmt den I. und TI. Stock ein.
Die in Fig. 96 dargestellte, mit reichem figiirlichen Schmuck ausgestattete Facade des Hauses ist recht
wirkungsvoll. Fiir ganz #hnliche Anforderungen ist auch das in Fig. 4, Blatt 22 dargestellte Haus
eingerichtet. y

Von einem Pariser Miethhause sind die Grundpliine des Erdgeschosses und I. Stockes in Fig. 3
und 4 gegeben. Dieses Haus ist von Architekt M. Bigle entworfen und von der Compagnie immobiliére
in der Rue de Marignan zu Paris erbaut (Revue générale de U Architecture 1870—71, S. 197 und Bl. 55).
Es sind mehrere #hnlich eingetheilte Hiiuser von 17,33™ Frontbreite
nebeneinander erbaut, wesshalb sowohl die grossen Hofe, wie anch
die engen Lichthife paarweise nebeneinander angeordnet und die be-
nachbarten Giebelmauern gemeinschaftlich benutzt werden konnten.
Ausser dem Erdgeschosse hat das Haus noch vier Stockwerke und
eine Mansarde. Das Erdgeschoss enthiilt nach der Strasse hin zwei
kleine Miethwohnungen, dann eine Wolnung fiir den Hausmeister
(concierge) und im Uebrigen Pferdestille, Remisen und Sattelkammern.
Zwei Haupttreppen und eine Nebentreppe vermitteln den Zugang zu
den Etagen, wovon jede zwei Wohnungen enthiilt, so dass in jedem
Geschoss nur eine Wohnung an einer Haupttreppe liegt, wiihrend die
Kiichentreppe fiir beide Wohnungen gemeinschaftlich benutzt wird.
Die kleinen Wohnriitume entsprechen den in Paris gestellten An-
forderungen; sie sind ziemlich giinstig disponirt und bei den grisseren
Wohnungen siimmtlich direkt vom Vorzimmer aus erreichbar. Zur
Beleuchtung der Nebenrfinme sind freilich vier enge Lichthofe er-
forderlich geworden, was ebensowenig giinstig ist, wie die unregel-
miissige Axentheilung der Fenster an der hinteren Hofseite. Die in
Kalkstein hergestellten Facaden sind im Style Louis XIIT. durch-
gebildet, die innere Architektur dagegen reich im Style Louis XVL
Von 750C0™ Grundfiiche des Bauplatzes sind 564,300™ bebaut und
die Baukosten betrugen 507 870 Fr., so dass 100™ der bebauten
Grundfliiche 900 Fr. -— 720 Mark kostete.

Das an der Ecke der Kolin- und Peregringasse zu Wien er-
baute Zinshaus, dessen Grundriss vom I. Stoek Fig. 5 zeigt, ist im
Jahre 1873 von den Architekten Claus und Gross ausgefiihrt F
(Forster's allgemeine Bauzeitung 1874, S. 43 und Bl. 42—44). Das K et ukﬁ:m’:}“n‘;]ﬁe:gi“
Erdgeschoss enthiilt ausschliesslich Verkaunfslocale unter denen sich
im Souterrain geriumige und helle Magazine befinden. Die Durchfahrt liegt in der punktirt an-
gedeuteten Axe und erweitert sich im riickwiirtigen Theile zu einem reich decorirten Vestibul, dessen
Gebiilk von vier Marmorsiiulen getragen wird. Von den vier iiber dem Erdgeschoss befindlichen Stock-
werken enthalten der I bis IIL. Stock je zwei fiir die in Wien gestellten Anforderungen sehr zweck-
miissig eingetheilte Wohnungen, wogegen der IV. Stock in drei kleinere Wohnungen abgetheilt ist.
Die Fag-ade_n gind in italienischer Renaissance sehr geschmackvoll durchgebildet, da dieser Styl fiir
Zinspaliste vortrefflich geeignet ist. Die Gesammtbaukosten beliefen sich auf 194 265 fl. und ohne
Hof betriigt die bebaute Grundfliche 54000", wonach sich die Baukosten pro 10J™ aunf 359 fl. -
718 Mark stellen.

Die in Renaissanceformen componirte hiihsche Facade eines Miethhauses zu Dresden ist in
Fig. 97 dargestellt. Das Haus wurde von den Architekten Hinel und Adam erbaut (Die Bauten von
Dresden, S. 408).

Bei den sehr tiefen Berliner Grundstiicken sind in neuerer Zeit mehrfache Versuche gemacht,
Miethhiinser mit einem nach hinten vorspringenden Mittelfliigel zn bauen, denn bei den Huusern mit
langen Seitenfligeln, die oft noch ein oder zwei Quergebiinde erhalten, werden die Hofe in sich ab-
geschlossen und besitzen dann keine geniigende Lufteirculation, weshalb diese Baunweise seine Misslich-
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keiten hat, indem die Mehrzahl der Miether an den ungesunden Hifen wohnen und schlafen muss.
Fig. 6 giebt den Grundriss des Erdgeschosses eines grisseren Miethhauses mit Anordnung eines Mittel-
fliigels, welches von dem Baumeister J. Paesler in der Kurfiirstenstrasse zu Berlin erbaut wurde
(Baugewerkszeitung 1874, S. 63 und 110). Der Haupteingang fiihrt in der Mitte der Front direkt zu
der Haupttreppe, wo auch ein besonderer Gang mnach der hinteren Nebentreppe angelegt ist. Die
Treppen und das daran liegende Badezimmer erhalten ihr Licht durch ein grosses Glasdach und sind
geniigend hell, dieses Oberlicht erhellt auch indirekt die anliegenden Corridore der einzelnen Wohnungen,
welche siimmtlich Zugang zur Haupt- und Nebentreppe haben, so dass kein Miether ndthig hat, durch
eine zugige Durchfahrt oder fiber den Hof nach seiner Wohnung zu gehen, wie dies bei langen Seiten-
fliigeln der Eall ist. Freilich wird die Anlage eines derartigen Mittelfliigels erst von etwa 19@ Front-
linge an ausfithrbar, dann ist aber immer nur eine Bebauung bis auf ca. 22™ Tiefe erforderlich, um
Wohnungen - von derselben Zimmerzahl und Grisse zu erzielen, wozu bei Seitenfliigeln iiber 30™ Tiefe
der Bebauung nothig sind. Ferner ist bei einer Grundstiicktiefe von ca. 357 ein geniigend grosser
Garten anzulegen, damit der grosste Theil der Zimmer statt nach dem Hofe, nach dem Garten hin
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Fig. 98. Miethhiiuser in der Beuthstrasse zu Berlin (Architckten Ende und BSeckmann).

liegt und die Zimmer konnen fast alle vom Corridor aus einzeln erreicht werden; auch fihrt der Weg
von der Kiiche nach den Vorderriumen durch kein Zimmer und er ist nur halb so lang wie bei
Seitenfliigeln.

In Fig. 6 gelangt man durch die Durchfahrt iiber den unterkellerten Hof nach der Remise
und dem Pferdestall; an dem Stallgange liegt eine Treppe zur Kutscherwohnung und links fiihrt ein
Weg unterhalb des Balkons in den Garten. Die Portierwohnung liegt im Souterrain zwischen Durch-
fahrt und Hausflur, so dass der Portier beide Eingiinge verschlossen halten und stets iiberwachen kann;
die iibrigen drei Kellerwohnungen werden vermiethet. Das Erdgeschoss enthiilt zwei Wohnungen, wo-
von die aus 6 Zimmern bestehende rechtsseitige Wohnung, Kiiche und Midchenkammer im 2,83™ hohen
Entresol iiber der Durchfahrt enthiilt; diese Kiiche ist von dem Speisezimmer und von der Durchfahrt
aus zugiingig. Die Wohnung links enthiilt 7 Zimmer mit einer Kiiche im Souterrain, wofiir eine be-
sondere Treppe hinter der Nebentreppe angelegt ist. Im I. Stock sind zwei Wohnungen mit je 7 Zim-
mern und 2,04™ hohen Entresols iiber den Nebenriumen angelegt. Der II und IIL Stock enthiilt je
4 Wohnungen, der IV. Stock dagegen 7 Wohnungen von je 2 Zimmern mit Zubehor. Zu jeder Wohnung
im Hause gehort ein Keller- und Bodenverschlag, ferner sind in dem mit Holzcement iiberdeckten Dach-
boden 2 Waschkiichen, 2 Trockenbiden und 1 Badezimmer zur gemeinschaftlichen Benutzung angelegt.
Dieses Haus mit Mittelfliigel soll sich wesentlich billiger stellen und sich vortheilhafter vermiethen
lassen als ein Haus mit Seitenfliigeln.

Sehr interessant ist die Ausbildung der Mittelfliigelanlage des grossartigen Gruppenbaues
von Wohn- und Geschiiftshiiusern, den die Konigl. Baumeister Ende und Bickmann in den Jahren
1871—72 in der Beuthstrasse zn Berlin fiir eine Actien-Gesellschaft ausfithrten (Deutsche Bauzeitung 1871,
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S. 124 und 132; auch Berlin und seine Bawten S.473). Damit diese Hiuser einen moglichst hohen Er-
trag gewithrten, sollten grosse Verkaufsliden mit Wohnungen und umfangreichen Fabrikrinmen vereinigt
werden. Wie in Fig. 7 und 8 dargestellt, betriigt die Tiefe des ganzen Grundstiickes 52,4™ und die
Strassenfront ist in sieben Grundstiicke von 23,55™ Breite getheilt; ein iibrig bleibendes Eckgrundstiick
an der Commandantenstrasse ist etwas kleiner. Diese Breite ermbglichte an der Strassenfront zwei
Wohnungen mit hinreichend grossen Zimmern, wobei die Abmessungen der Wohnzimmer zu einer Theilung
der Front in 10 Axen & 2,355 fiihrten. Zu jedem Vorderhause gehirt ein Hinterfligel und die zu-
gehirige Durchfahrt ist immer links vom Hause angeordnet, damit beim Verkaufe eines Hauses der
links gelegene Hof dem Kiiufer zur ausschliesslichen Benutzung zugetheilt wird, withrend dem Nachbar
nur die Lichtgerechtigkeit fiir seine im Hinterfligel befindlichen Fenster vorbehalten ist; nach der
Berliner Baupolizei-Ordnung darf nimlich der Abstand der Gebiiude von der Nachbargrenze auch unter
5,34™ betragen, wenn durch Vereinbarung festgestellt ist, dass der Abstand der gich gegeniiber stehenden
Gebiinde auf mindestens 5,34™ erhalten bleibt. Im vorderen Theile haben die Hofe 6,6™, hinten 9,42™ Breite.

Die Vorderhiiuser und der daranstossende erste Theil der Fligel enthalten im Erdgeschosse
Verkaufsliden und damit in Verbindung stehende Comptoirs, dariiber in drei Stockwerken je zwei
Wohnungen; die lichten Geschosshihen sind fiir das Erdgeschoss und erste Stockwerk je — 4.4m, fiir
. den IL Stock — 4,08 und fiir den IIL. Stock -— 3,77™. Im Hintergebinde sind die grossen Fabrik-
siile mit den anliegenden Comptoirs in sechs Geschossen und einem Dachgeschosse iibereinander gebaut.
Von Fussboden zu Fusshoden betriigt die durchschnittliche Hohe der Fabriksiile 3,61™.  Als Nutzlast ist fiir die
Berechnung der Deckencon-
struction 1000 Kilo pro 1™
angenommen. Die beiden
von jeder Siule nach den
Frontwiinden gestreckten ge-
walzten T-Triiger sind 42
hoch.- Die  gusseisernen
Siulen haben in den drei
unteren (Geschossen 21°m
Durchmesser, bei der colos-
salen Wandstiirke von 5°m;
in den folgenden Geschossen
haben sie  nacheinander
18,3em  15,7°m und 31,1em
Durchmesser, bei 4°™ Wand- _ .
stiirke. Den Frontwiinden £
von den Fabriksiilen gab Yorgartien . Yorgarten.
man von unten nach oben Jirasse  GLLLLI 0 5 R T
abnehmend die Wandstiirken
1,44m, 1,05m, 91 50m 78 Hem Fig. 99. Hiusergruppe in Augsburg (Architekt Leybold).
und in den beiden oberen
Geschossen 65,5°™ wobei die letzteren Abmessungen noch durch 26°™ starke Vorlagen verstirkt sind.
Jede Séiule hat auf dem Baugrunde die enorme Auflagerfliche von 4,90J™. Zur Liiftung der Fabrik-
giile sind in den Fensterpfeilern Ventilationsrihren angelegt, anch ist an einem Fensterpfeiler jedes
Fliigels ein Dampfschornstein aufgefiihrt, da auf den Hofen kleine Quergebiiude fiir die Dampfmaschinen
zum Fabrikbetriebe errichtet werden sollten.

Ausser der Haupttreppe fiir das Wohnhaus ist noch eine Kiichentreppe und eine besondere
Treppe zur Verbindung der Fabriksiile angelegt. Alle drei Treppen sind in der Mitte des Gebiindes
derartig placirt, dass sie durch ein gemeinschaftliches Glasdach erhellt -werden- kinnen; die Podeste
der Kiichentreppe miinden als freie Gallerien gegen den Lichthof, der sich zwischen der Haumpt- und
Kiichentreppe befindet. Die letztere, sowie die nur durch eine Mitteloffnung von oben erhellte Fabrik-
treppe sind vom Hofe her durch den Keller zugiingig, der hier iiber dem Terrain liegt, da letzteres
gegen den Hof hin abfillt. Im Wohnhause sind alle balkentragenden Mittelwiinde 11/, Stein stark,
wiihrend die grosstentheils auf eisernen Trigern rubenden Scheidewiinde 1/, Stein stark in Cement-
mirtel gemauert wurden. :

Von den einheitlich im Style der deuntschen Renaissance durchgefiihrten Facaden der Hiuser-
gruppe zeigt Fig. 98 den mittleren Theil, der,_ wie anch das Eckhaus, architektonisch reicher aus-
gebildet ist. Der Mittelbau bildet mit Hinzuziehung der Durchfahrt des Nebenhauses eine Gruppe,
deren Ecken vorn zwei nach dem halben Achteck ausgekragten Erkern flankirt werden, welche erst im
II. Stock beginnend, sich bis zum Hauptgesims erheben, wo sie durch verzierte Dachhauben abgeschlossen
sind; hierbei ist das Hauptgesims des Mittelhauses etwas hoher gelegt, als das der Nebenhiiuser. Ein
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Mittelerker iiber dem Hauseingange ist bis zum IIL Stock empor gefiibrt, wo er als freier Altan
endigt; ein hoher gefiihrter Ziergiebel bildet den Abschluss der Mitte. Wie der Mittelbau ist auch
das Eckhaus der ganzen Baugruppe durch einen Giebel und ein Erkerthiirmchen ausgezeichnet, wiithrend
die iibrigen Hiuser nur Balkone iiber den Hauseingfingen und Erker iiber den Durchfahrten erhalten
haben, wie in dem rechtsseitigen Theil von Fig. 98 dargestellt ist. Stimmtliche Facaden sind in Putz-
ban ausgefiihrt und die Diicher mit Schiefer gedeckt.

Der ,Gruppenbau®, bei dem man die zu einem Bauviertel gehirigen Hiuser nach einem ein-
heitlichen Plane anlegt und sie zu einem architektonischen Ganzen gestaltet, hat in neuerer Zeit in
sehr verschiedener Weise vielfach Anwendung gefunden. Man schafft dadurch rhythmisch gegliederte und
organisch abgeschlossene Baumassen, die viel zur monumentalen Grossartigkeit und Schonheit einer
Stadt beitragen. Die Situation einer von Baurath Leybold in Augsburg ausgefiihrten Hiusergruppe
ist in Fig.. 99 dargestellt. Hier sind nur zwei und drei Hiiuser aneinander gebaut, so dass die ein-
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Fig. 100, Hiusergruppe in Hannover (Architekt Ch, Hehl).

zelnen (ebiiude noch moglichst viel Luft und Licht erhalten; an einer Strasse sind den Hiusern kleine
Vorgiirten beigegeben und in den Hofen sind kleine Stallgebiinde errichtet. Das Aeussere der Gruppe
ist sehr schon durchgebildet (publicirt in Leybold’s Werken. Verl. von Wittwer in Stuttgart).

In Fig. 9 und 10 sind die Grundrisse einer Hiusergruppe wiedergegeben, die Architekt
Ch. Hehl in Hannover an der siidostlichen Ecke der Prinzenstrasse und des Georgsplatzes erbaute
(Zeitschr. des Archit.- wund Ing.-Vereins zu Hannover 1875, S. 17 wnd Bl. 611—613). Der theure
Bauplatz in bevorzugter Lage, wo nach eleganten Wohnungen viel Nachfrage war, fiilhrte zu dem Plane,
das Gebiinde in drei herrschaftliche Wohnhiiuser getrennt aufzufiihren und jedem Hause ein Giirtchen
resp. einen Hof beizugeben. Nach der in Fig. 100 dargestellten Facade ist das Aeussere der Gruppe
reich in gothischen Formen durchgefiihrt und die Hiiuser bestehen aus dem Souterrain, Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss, so dass das Souterrain die Wirthschafts- und Kellerriume, das Erd-
geschoss die Wohnriiume, der 1. Stock die Gesellschafts- und Schlafriiume und das Dachgeschoss noch
Fremdenzimmer ete. enthiilt. Die in der Mitte der Hiuser angeordneten Treppen werden durch Ober-
licht erhellt und die Treppenhiiuser wie auch die iibrigen inneren Einrichtungen sind bei reicher Ver-
wendung von Eichenholz und decorativen Malereien dem Aeusseren entsprechend ausgebildet. In ihrer
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Hauptmasse bestehen die Facaden aus gelber Backsteinverblendung mit rothen und weissen Sandstein-
Architekturtheilen, derartig, dass der Sockel, die Gesimse, sowie die Consolen und Siulenschiifte der
Erker und Balkons aus rothem Sandstein, die Fenster- und Thiireinfassungen, sowie die ornamentalen
Theile aus weissem Sandstein hergestellt sind. Durch die Zusammenstellung dieser drei Farben in
Verbindung mit dem dunkelblanen Dachschiefer, suchte der Architekt eine ruhige Farbenstimmung und
eine lebendige Wirkung zu erzielen.
Blatt 31. Eine
andere in gothischen Formen %
als Ziegelrohbau mit Putz-
fliichen reizvoll durchgebildete
Hiiusergruppe wurde im Jahre
1875 von dem Dresdner Bau-
meister G. L. Mockel®) in
der Romerstrasse zu Zwickan
erbaut  (publicirt in  dem
Seite 30 genannten Werke des .
Autors in vortrefflichen Licht- f # W0 60
druckbildern). In Fig. 101 bl e L Ther
ist die Situation dieser in ‘ % A
eeschlossener Reihe gebauten
Hiiusergruppe dargestellt, wo-
bei jedes Haus riickwiirts einen
Hof erhalten hat und zu einigen Hiusern noch ein hinter den Hufen liegendes Giirtchen gehort. Hinter
dem Mittelhause ist ein grisseres Werkstattgebiiude errichtet, auch sind in einigen Hofen kleine frei-
stehende Waschhiiuser aufgefiihrt. Von dem Theil der Gruppe, der rechts vonm der in Fig. 101 punk-
tirten Linie liegt, ist der Grundriss des I. Stockes in Fig. 1 dargestellt. Die geriumigeren Eckhiiuser,
im Erdgeschoss fiir ein Café oder Restaurant bestimmt, haben den Eingang an der abgestumpften Ecke,
sie haben iiber dem Erdgeschoss zwei Stockwerke und ein ausgebautes Dachgeschoss mit hohen Giebeln
iiber den beiden Risaliten und einem
Thiirmechen iiber dem Eck-Erker.
Ziwei Stockwerke hat auch das Haus
im Mittelrisalit der ganzen Gruppe
und das Endhaus rechts, wiihrend
die iibrigen nur ein Stockwerk und
ein ausgebautes Dachgeschoss haben.
Jedes Haus zeigt bei dieser Gruppe
eine selbstiindige Architektur und
Einklang zwischen der iussern Er-
scheinung und der innern Einrichtung,
das Einzelne fiigt sich aber willig
und harmonisch in den Rhythmus der
ganzen Baumasse ein. Malerisch be-
lebt wird die Gruppe namentlich
durch die hiibschen Giebelbauten, wo-
mit jedes einzelne Haus geschmiickt
ist. Diese Gruppe zeigt, dass man
auch bei schmalen Familienhiiusern 3 gp=— : _
mit miissigen Mitteln sehr wohl im- _ NS ah =
posante Baumassen erzielen kann. T1eiertel b = h 4
Von zwei aneinander gebau- Fig. 102. Zinshiuser in Wien (Architekt J, Koch). :
ten Wiener Vorstadtzinshiiusern sind '
die Grundrisse des Erdgeschosses und der beiden folgenden Geschosse in Fig. 2 und 3 gegeben (Bau-
gewerkszeitung 1875, S. 18). Drtrchwe.g legt man bei diesen 'Zinsh’.tusern Doppeltracte an, die je eine
Tiefe von 5—5,7™ erhalten und man ist darauf bedacht, moglichst viele ‘Wohnungen so anzulegen, dass
einzelne Zimmer oder Cabinete von den Miethern ungehindert in Aftermiethe vergeben werden kinnen,
denn die untern Volksklassen machen in Wien fiusserst geringe Anspriiche in Bezug aunf ihre Wohnung,
sie bewohnen oft nur die Kiiche und vermiethen alle iibrigen Riiume an Afterparteien. Auch die

Fig. 101. Hiusergruppe in Zwickau (Architekt G. L. Mickel).

AR
ililthb

*) Die aunf Seite 62, Fig. 46 dargestellte Hiilfte einer _anpelt'aca.da von einem Hause in der Kinigsstrasse zu Hannover ist eben-
falls von Mickel erfunden, wihrend die dazugehrigen Grundrisse von Architekt L. Heyer in Hannover entworfen sind. Das Gebinde
ist von €. Zeh irethiimlich unter sei Namen publicirt,
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Wohnungen der Hausmeister bestehen -in Fig. 2 nur je aus einer Kiiche. Im Erdgeschoss ist ein Café
und eine Restauration eingerichtet, wobei die Pissoirs in den beiden Lichthtfen untergebracht sind. Die
Vorzimmer und Kiichen erhalten in diesen Hiusern grisstentheils nur indirektes Licht. Fig. 102 giebt
die Hauptfacade dieser von Prof. J. Koch im
Jahre 1874 fiir die Wiener Creditbank im ITL. Bezirk
erbauten Hiiuser. In Wien erhalten die Vorstadt-
zinshiiuser gewdhnlich drei Stockwerke iiber dem
Erdgeschoss, da sich solche Hiiuser erfahrungsmiissig
am vortheilhaftesten verzinsen. Die Geschosse er-
halten 3—4m™ lichte Hohe, nur wenn ein Gast- oder
Kaffeehaus im Erdgeschosse eingerichtet ist, giebt
L man diesem Geschosse etwa 4,5™ Hohe. Im I. und
e II. Stock werden die Wohnriiume gut ausgestattet,
gie erhalten in der Regel Fliigelthiiren und Parquet-
fussbisden; im III. Stock begniigt man sich meistens
mit einfliigeligen Thiiren und Fussbdden aus weichem
Holze. Eine Wohnung im II. Stock, aus 2 Zimmern,
Vorzimmer, Kiiche und Abort bestehend, kostet gegen-
wiirtig in den Wiener Vorstiidten 320—350 fl. =
640—700 Mark Jahresmiethe.
Die Anwendung des Gruppenbaues fiir die

% - |0 i Wiener Zinshiiuser gehirt erst der neuen, nach Be-
4 ' K ; i ol ginn der Stadterweiterung eingetretenen Bauperiode
- an. Das erste und fiir die Gestaltung der Facaden
o 3 = = noch heute glanzvollste Beispiel dieser Art gab Ober-

baurath Prof. Theophilos v. Hansen in seinem
fiir den Ziegelfabrikanten Heinrich v. Drasche in
den Jahren 1861—63 erbauten Heinrichshofe,
der auf einer dem neuen Opernhause gegeniiber ge-
legenen Banustelle drei Zinshiiuser zu einem voll-
stindig freiliegenden palastartigen Gebiinde von
: j 95,46™ Liinge und 47,73™ Breite vereinigt (Forster’s
me allgemeine Bauzeitung 1866, Bl. 58—60 und 1867,

= Bl. 1. Auch ,,Wiener Neubauten Bd. 1, S. 20
: und Bl. 90—96). Der Architekt sollte aunf den
sechs Bauparcellen des Bauherrn eine gleiche Anzahl
Zinshiiuser erbauen, die miglichst viele Wohnungen
und im Erdgeschosse mannigfache Verkaufsliden
| enthielten. Zuniichst vereinigte der Architekt die
} gechs Parcellen zu drei und errichtete auf jeder
- Doppelparcelle ein Durehhaus mit Passage vom Opern-
ringe nach der Elisabethstrasse, wie dies die eine
Hiilfte des in Fig. 4 dargestellten Grundrisses zeigt.
Diese so entstandenen drei Hauptmassen sind zun
einem organisch gegliederten einheitlichen Ganzen
gestaltet, wobei ein erhohter Mittelbau und vier
thurmartige Eckrisalite einen bewegten Rhythmus

: = in die langgestreckten Massen bringen. Der am

et .1 ‘{_ s il T S R e e i ?};_ O]J&I‘lll‘i.ﬂi_-’.'ﬂ 0,63™ vorgpr‘ingenﬂe 25,6“‘ lange Mittel-

Fig. 103. Fagadensystem (Architekt Th. v. Hansen). bau hat fiinf Stockwerke; an diesen schliessen sich

die beiden vierstickigen Seitengebiiude, welche an

den Enden von Thiirmen flankirt werden, die, nach dem Facadensystem Fig. 103, wie der Mittelbau
fiinf Stockwerke haben.

Erdgeschoss und Mezzanin sind in Rustica ausgefiihrt und als Unt erban dqrch ein energisch
vorspringendes Gesims abgeschlossen; durch Vereinigung der iibereinander befindlichen hellfarbigen
Fenstergewiinde und durch einen gemeinschaftlichen rothen Grundton ist da@ der II. und III. Stock
zu einer Mittelpartie zusammengefasst, woriiber sich der IV. Stock, durch eine Pilasterstellung mit
dazwischen angebrachten Frescen auf Goldgrund als Fries behandelt, bekrionend erhebt. Diese Drei-
theilung beseitigt die sonst so monmotone Wirkung des Stockwerkbaues vollstiindig. Die schwebenden
allegorischen Figuren zur Fiilllang der Wandfliichen im IV. Stock und an den Aufbauten sind von
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K. Rahl al fresco gemalt. Simmtliche plastischen Architekturtheile dieses Bauwerkes bestehen aus
Terracotta und sind aus der Fabrik des Bauherrn hervorgegangen. Die Gruppenbildung die Hansen
beim Heinrichshofe vorgezeichnet hat, ist seitdem mannigfach variirt zur Anwendung gekommen.

Zu seiner eigentlichen Bliithe gelangte der Gruppenbau erst mit dem Auftreten der Bau-
gegellschaften, fiir deren Thitigkeit er sich besonders gliicklich eignete, denn deren Bestreben war
dahin gerichtet, grossere Baugrundcomplexe zu erwerben und einheitlich zu bebauen. Als Specialitiit
pllegte mamentlich die im Jahre 1869 gegriindete Allgemeine Oesterreichische Bangesellschaft die Er-
richtung derartiger Bauten. Fig. 104 giebt die Situation von zwei Zinshiiusergruppen, welche diese
Gesellschaft am Schottenring zu Wien erbaute; die aus acht Hiunsern bestehende Gruppe zwischen der
Neuthor- und Gonzagagasse ist von Th. v. Hansen, jene aus sechs Hiusern bestehende Gruppe zwischen
der Gonzagagasse und dem Franz Josephs-Quai von C. Tietz entworfen.

Bei der von Hansen erbauten Gruppe, mit vortrefflichem Grundriss (publicirt in der Zeitschr.
des Oesterr. Ing.- und Archit.-Vereins 1873, S. 30 und Bl. 1—6), hat der Bauplatz 102,38™ Liinge
und 46,43™ Breite, wobei die Risalite noch bis zu 1™ iiber die Fluchtlinien vorspringen. Von der
Stadterweiterung waren acht Hiuser fiir den Bauplatz bestimmt und das dem Architekten gestellte
Programm verlangte acht verschiedene, rentable Zinshiiuser mit gemeinschaftlicher Facade. Der Archi-
tekt theilte den Bauplatz mun so, dass vier Hiiuser gegen den Schottenring und vier ebensolche gegen
die Zelinkagasse gelegt wurden. Wie der Grundriss Fig. 5 zeigt, ordnete der Architekt dann die Hife
der vier mittleren Hiuser derartig an, dass diese gemeinschaftlich das Licht in simmtliche Hiinser ver-
theilen konnen, so entstand ein grosser quadratischer Mittelhof von 19™ Seite oder 360,5L1™ Grundfliiche.
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¥ig. 104. Hiusergruppen am Schottenring zu Wien (Architekten Th. v. Hansen und O, Tie tz).

In gleicher Weise sind auch die Hife der beiderseitigen Eckhiuser aneinander gelegt, die je 18™ ><
8,6™ Abmessung haben. Ausserdem sind bei den acht Hiusern noch 10 kleinere Lichthofe und zwei
Lichtschachte vorhanden. Die Einfahrten der einzelnen Hiuser sind paarweise in der Mitte der
Fronten angelegt und erweitern sich an der Hofseite zu dreischiffigen hallenartigen Treppenvestibulen;
bei dieser Anordnung dachte der Architekt an den miglichen Fall, dass die Hiiuser nicht immer einzeln,
sondern auch zwei nebeneinander an einen Kiinfer abgegeben werden kinnten und dann wiirde durch
den Blick in beide Einfahrten eine grosse Wirkung hervorgebracht werden; ein giinstiger Zufall fiigte
es, dass alle acht Hiuser an einen Besitzer, niimlich an die Commune Wien verkauft wurden. An
den Strassenfronten enthilt das Haus im Erdgeschosse durchweg Verkaufsliden, an den Hoffronten je
eine kleine Wohnung. In jeder Etage ist jedes Haus fiir eine grbssere Wohnung eingerichtet.

Fig. 105 zeigt die Hilfte von der Facade an der Neuthorgasse. Von hieraus bis zur Gonzaga-
gasse fillt das Terrain fast 2@, wodurch sich fir den Aufbau eine Schwierigkeit ergab, welche der
Architekt dadurch meisterhaft loste, dass er fir die beiden Hiiuser an der tiefsten Terrainstelle ein
vollstiindig ausgebautes Mezzanin anordnete und die Mezzaninfenster mit abnehmender Hohe auch im
Erdgeschoss der iibrigen Hiuser durchfiihrte; auf diese Weise wird den Inhabern der Verkaufsgewilbe
noch die Moglichkeit geboten, sich anf eigene Kosten beliebige Abtheilungen fiir Mezzanine anzulegen.
Durch diese Losung ist die Differenz in der Hohe des Erdgeschosses fiir den Anblick in Wirklichkeit
fast ganz unmerklich geworden. Eine andere Schwierigkeit ergab sich durch die Theilung des Bau-
platzes in acht Theile, denn dadurch musste in der Mitte der Fronten eine Trennung zweier Hiuser,
somit ein Pfeiler vorkommen. In sehr geschickter Weise wusste der Meister dies, durch Vorstellen
der von paarweis angeordneten Siulen getragenen Balkons vor die Mitten der Facaden, zu verdecken
und unmerklich zu machen.

L. Klasen, Grundriss-Vorbilder. 16
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Die beiden Seitenbauten haben, aunsser dem Mezzanin, drei Stockwerke erhalten, wiihrend die
mittleren vier Hiuser noch mm ein Stockwerk hiher gefithrt sind. Die schon hierdurch hergestellte
Gruppirung wurde noch durch die vier Eckpartien der mittleren Hiinser, die mit Kuppeln abschliessen,
mehr hervorgehoben. Um diese Gruppirung durchfiihren zu kinnen, musste der Architekt die mittleren
Hiiuser etwa 1™ in die Strassen vortreten lassen, weil sonst die Hauptgesimse der Seitenhiiuser vor ‘die
hithere Mittelpartie vorgesprungen wiiren; erst nach wvielen Schwierigkeiten wurden diese Risalite ge-
nehmigt. Von Fussboden zu
Fussboden hat das Souterrain
5m, das Erdgeschoss in den Ein-
fahrten 5,2—6,7™, das theilweise
Mezzanin 3,4™, der I. Stock 4,7™,
der II Stock 4,5™, der ITI. Stock
4,2m und der IV. Stock 4,0™ Hihe.

Die von C. Tietz ent-
worfene Baugruppe (Deutsche
Bauzeitung 1873, S. 341 und 350)
ist nach Fig. 104 in nur sechs
Hiiuser eingetheilt, obgleich sie
101,12 Liinge bei 46,43™ Tiefe
hat. Es sind hier ebenfalls drei
grosse Hife von 17,71™ Linge
bei 10,5™ resp. 9,5™ Breite an-
gelegt, wobei die Hife von je
zwei Hiiusern zusammenliegen.
Ausserdem sind noch zwilf gris-
sere Lichthife und vier kleinere
Lichtschachte vorhanden. Von
den in Fig. 104 mit 3 und 5 be-
zeichneten Parcellen sind die
Grundrisse in Fig. 6—9 dar-
gestellt. Von den Lichthofen
aus werden nur die Vorzimmer,
Passagen, Kiichen, Speisekam-
mern, Diensthotenzimmer und
Aborte erhellt, withrend die Wohn-
und Schlafzimmer an den Strassen-
fronten oder an den grossen
Hifen liegen. In architektonischer
Bezichung steht die Disposition
dieses Grundrisses erheblich hinter
der von der Hansen’schen Gruppe
zuriick, indem die Bebauung aunf
eine grissere Ausnutzung der
Grundfliiche berechnet ist; daher
sind auch die Passagen vielfach
in und neben den Lichthifen an-
geordnet.

Die gegen den Schotten-
ring gerichtete Hauptfacade der

Fig. 105. Facadensystem (Architckt Th, v. Hansen). Gruppe ist in Fig. 106 dargestellt,
wonach das Gebiinde iiber dem
Erdgeschoss noch vier gleichmiissig durchgefiihrte Stockwerke hat und fiber den mittleren Hiusern, so-
wie iiber den Eckbauten noch ein weiteres Stockwerk aufgefiihrt ist; dieses ist jedoch nicht mehr zu
Wohnungen, sondern zu Atelierriumen eingerichtet. Das Erdgeschoss enthiilt Verkaufsliden und die
Hausmeisterwohnungen. Jedes Stockwerk eines Hauses enthilt zwei Wohnungen, mit Ausnahme des
IV. Stockes der Eckhiiuser, welches fiir je drei Wohnungen eingerichtet ist. Die Geschosshihe von
Fussboden zu Fussboden betrigt fiir das Erdgeschoss 5,61™, fiir den I Stock 4,42™ fiir den II. Stock
4,66™, fir den III. Stock 4,36™, fiir den IV. Stock 4,03™ und fir den Dachaufbau 5,69m. In der
!Ia.uptgrnppirung des Bauwerkes hat der Heinrichshof als Vorbild gedient; die sehr elegante Gruppe
ist in Putzbau, der Erscheinung nach als einheitlicher Steinbau durchgefiihrt.
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Blatt 32. Ein ferneres interessantes Beispiel eines Gruppenbaues ist die Hiusergruppe der
Union-Baugesellschaft zu Wien, zwischen dem Reichsrathsplatz, der Auersperg-, Bartenstein- und Dobl-
hoffgasse gelegen. Die genannte Gesellschaft hatte mehrere bewiihrte Architekten eingeladen, Projekte
fiir diese Gruppe zu verfassen und hatte gleichzeitig in ihren eigenen Ateliers durch die Architekten
J. Hudetz und B. Freudenberg Pline entwerfen lassen. Von den lingere Zeit im Ingenieur- und
Architektenvereine ausgestellten Skizzen erwiesen sich die aus den eigenen Ateliers hervorgegangenen
als die relativ giinstigsten. Da indess die Parcellirungslinien gegen jedes der Projecte abweichend
entschieden wurden, so liess die Gesellschaft durch die obigen Architekten neue Pline verfassen. Um
sich mit den Zinshiiusern dieser Gruppe mehr dem Familienhause zu niihern, als dies sonst in Wien
iiblich ist, zerlegten die Architekten den trapezformigen Bauplatz in mbglichst viele kleine Parcellen.
Nach Fig. 1 wurde die Unregelmiissigkeit des Bauplatzes auf drei Hiiuser beschriinkt, withrend das
iibrig bleibende Stiick in fiinf rechteckige Parcellen getheilt ist. Mit Ausnahme des stumpfwinkligen
Eckhauses, welches einen eigenen fiir sich abgeschlossenen Hof erhalten hat, haben alle andern Hiiuser
gemeinschaftliche Hiofe. In Fig. 2 ist der Grundriss von den oberen Stockwerken der ganzen Gruppe
dargestellt und grosstentheils enthalten die Hiuser in jeder Etage je zwei Wohnungen, wobei die Zimmer
durch Corridbranlage von den Vorriumen aus nach Moglichkeit separirt zugiingig gemacht sind, welche
lobenswerthe Einrichtung bei Wiener Zinshiiusern iiusserst selten angetroffen wird. Die Hiluser bestehen
aus dem Souterrain, Erdgeschoss, Mezzanin und drei Stockwerken. Von Fussboden zu Fussboden haben
die Geschosse folgende Hihen: das Souterrain 3,6—4,0™, das Erdgeschoss 54—59™, das Mezzanin
43m, der L Stock 42w, der IL Stock 4,4™ und der IIL Stock 3,6™. Die Facaden dieser Gruppe

Fig. 106, Hiusergruppe am Schottenring (Architekt C. Tietz).

(Wiener Neubauten Bd. I, Blatt 48—55) zeigen eine freie Verbindung franzisischer und italienischer
Renaissance, das mittlere Haus an der Doblhoffzasse macht hiervon eine Ausnahme, denn dasselbe ist,
mit hohem Giebel versehen, in den Formen der deutschen Renaissance durchgebildet, weil diese lange,
an den Ecken mit thurmartigen Risaliten abschliessende Front ein Mittelstiick von betriichtlicher Hohe
erforderte. Der Sockel, das Hauptgesims, die Balkons und einzelne decorative Theile sind bei der
ganzen Gruppe in Haustein hergestellt. Erdgeschoss und Mezzanin wurden in Putzbau ausgefiihrt,
wiihrend die Wandflichen der folgenden Geschosse mit rothen Backsteinen verblendet sind. Die Felder
zwischen den Fenstern des IIL Stockes zeigen zierlichen Sgraffitoschmuck und die Balkons iiber dem
Hauptgesimse sind mit reichen vergoldeten Gittern aus Schmiedeeisen versehen.

Eine in Bezug auf idussere Schonheit hervorragende Hiusergruppe ist die Arcaden-Zinshaus-
gruppe am Paradeplatz zu Wien (Wochenschrift des Oesterreichischen Ing.- und Archit.- Vereins 1880,
S. 137). Die urspriinglich projectirten Grundrisse des einen Eckhauses dieser Gruppe sind bereits aunf
Qeite 69 erwiihnt und in Fig. 9—10 Blatt 19 dargestellt. Wie aus dem in Fig. 3 gegebenen Grund-
risse des Erdgeschosses zu ersehen ist, besteht die Gruppe aus sechs Parcellen, wovon jedoch bis jetzt
nur drei Hiuser ausgefiihrt sind, und zwar das linksseitige Eckhaus fiir J. v. Kuffner, der Mittelban
und das Eckhaus rechts auf Rechnung des Stadterweiterungsfonds. Von den beiden letzteren Hiimsern
hat Hofrath v. Winterhalder die Grundrisse entworfen, wiihrend Architekt Franz Neumann jun.
im Auftrage des Oberbaurathes Fr. Schmidt die kiinstlerische Ausbildung und die Ausfithrung der drei
Hiinser besorgte.

Das Haus Kuffner enthiilt im Erdgeschosse reich decorirte Kaffeehaus-Riumlichkeiten mit einem
grossen, durch zwei Greschossé durchgehenden Saal und einem kleineren vollstindig in Holz getiifelten
Billardsaal; der letztere steht mittelst einer eisernen Treppe mit zwei im Mezzanin gelegenen Spiel-

16%
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zimmern in Verbindung. Das andere, gegen das Rathhaus gelegene Eckhaus ist im Erdgeschosse fiir
Restaurationszwecke eingerichtet, wiihrend dasy Mittelhaus zwei Verkaufsgewdlbe enthilt. Die Stock-
werke des Kuffner'schen Hauses sind je fiir zwei Wohnungen eingetheilt, derartig, dass beide Wohnungen
nothigenfalls zu einer vereinigt werden kimnen. Auch das Mittelhaus enthilt in jeder Etage zwei
Wohnungen, ebenso das Eckhaus im I und IL Stock, dagegen sind hier im IIL und IV. Stock je drei
Wohnungen angeordnet.

Die Vestibule und Treppenhfiuser sind reich in Stuck-Architektur durchgefiihrt und bei An-
wendung von Oelfarbenanstrich entsprechend polychromirt. Im Hause Kuffner ist die Treppe mit einer
12°m breiten Zarge aus geschliffenem Mannersdorfer Stein versehen, wobei die Zargentheile durch Diibel
mit einander verbunden und ebenfalls mittelst Diibel in die Stufen eingezargt wurden. Am Antritt hat
die Treppe schmiedeeiserne Anfiinger, wiihrend im Uebrigen ihr Gelinder aus balusterartigen gusseisernen
Sprossen mit schmiedeeisernen Verbindungen hergestellt ist.

Das siimmtliche Mauerwerk dieses Hauses ist mit hydraulischem Mortel hergestellt. Alle Decken
der drei Hiiuser sind zwischen gewalzten eisernen Triigern gewtlbt, wobei die Traversen in ca. 1™ Ab-
stand liegen; bei dem Kuffner'schen Hause wurden die Triger und Gewilbe iiberrohrt und mit Stuck
iiberzogen, bei den anderen Hiiusern dagegen haben die Gewdlbe nur 21/;*m Pfeil erhalten und dann
sind die ganzen Decken bei Anwendung von gewohnhchem Weisskalk-Mirtelputz einfach in die Latte gezogen.

Fiir die Gallerien im Hofe, Fig. 5, ist ein eiserner Triiger von Mauer zu Mauer gelegt und
da.gegen eine Kappe eingewdlbt; auf den Triiger ist eine gemauerte Briistung mit einer Mittelstiitze
aufgebaut; die beiden arcadenartigen Bigen sind dann mit Glasfenstern geschlossen und die Zwickel-
felder dieser Bogen sind reich mit Sgraffito-Decoration geschmiickt. Die nach Fig. 5 eingetheilten
Etagenwohnungen sind mit allem Comfort ausgestattet.

Die Facaden sind in Weisskalk-Mirtelputz mit Ornamenten aus Portland-Cement hergestellt
und haben eine Fiirbung erhalten, die Kalkstein imitirt. Selbstverstiindlich stellen sich die Baukosten
bei diesen Arcadenhiiusern wesentlich hiher, als bei normalen Wiener Zinshiiusern. Die Eckhiiuser
haben je 662CJ™ bebaute Grundfliche und kosten pro 10CJ™ ca. 334 fl. — 668 Mark, wilhrend das
Mittelhaus sich auf ca. 280 fl. — 560 Mark pro 100= stellte. Der Reinertrag der Hiiuser betriigt ca. 47.

- Bei Losung seiner kiinstlerischen Aufgabe war dem Architekten die Parcellentheilung, die
Etagenzahl und ihre Hohen als feststehendes Programm gegeben. Durch die Parcellentheilung war
namentlich die Arcadendisposition wesentlich beschriinkf, sonst wiiren gleiche Arcaden-Oeffnungen mit
moglichst diinnen Pfeilern angeordnet worden. Die Arcaden-Pfeiler erhalten durchschnittlich eine
Belastung von 15 Kilogramm pro 1C1°%, sie sind daher in Portland-Cementmirtel gemauert.

Ihrer Bestimmung nach soll das Aeussere dieser Hiluser zwischen der iiberaus energisch silhouet-
tirten Facade des gegeniiber liegenden Rathhauses und den weiteren Anschlussbauten. die Vermittlung
bilden. Der Architekt musste daher bei mdglichst kriiftiger Silhouettirung eine Styltendenz zur An-
wendung bringen, deren Formen eine Verwandtschaft mit denen des gothischen Rathhauses aufweisen,
Die Motive der deutschen Renaissance entsprachen diesen Bedingungen am meisten und diese suchte
der Architekt durch das vergleichende Studium italienischer Kunst constructiv richtig durchzubilden,
mit. guten Verhiiltnissen und maassvollen Details. Der Aufbau ist vortrefflich gelungen.

Eine von der Allgemeinen Oesterreichischen Baugesellschaft in den Jahren 1874—76 erbaute
Zinshausgruppe, aus acht Hiusern bestehend, ist der ,Kirnthnerhof* zu Wien (Firster’s allgemeine
Bauzeitung 1877, S. 58 und Bl. 47—50). Zur Hilfte zeigt Fig. 6 den Grundriss des Erdgeschosses,
zur Hiilfte den der Stockwerke. Hiernach besitzt das Haus einen Liingendurchgang von der Kirnthner-
strasse gegen die Operngasse und einen Querdurchgang von der Maysedergasse gegen die Fiihrichgasse.
Die ganze Gruppe bedeckt eine Grundfliche ven 357700™, wovon 3057[J™ bebaut sind. Der grosse als
Bazar ausgebildete Hof hat 57,5m Linge und 8,9 Breite; in denselben miinden theils grissere, theils
kleinere Verkaufsgewtlbe mit zusammen 29 Oeffnungen. Dieser Hofrawm ist unterkellert und sind da-
selbst die Holzlagkeller fiir die Wohnparteien der acht Hiuser untergebracht. Die Gebiiude bestehen
aus dem Souterrain, dem Erdgeschoss mit Entresol und vier Stockwerken, wovon der I. Stock im
Aeussern als Mezzanin behandelt ist. Von Fussboden zu Fussboden hat das Erdgeschoss mit Entresol
in den Durchgiingen 7,5 bis 7,8™ Hohe, der I. Stock (Mezzanin) 4,2™, der II. Stock 4,4, der III. Stock
4,1™ und der IV. Stock 3,8™,

Die Baupline sind von Architekt Otto Thienemann verfasst; die in Putzban ausgefiihrten
Facaden, deren System in Fig. 107 dargestellt ist, zeigen elegante Renaissanceformen und schime Ver-
hiilltnisse. Von Atlanten getragene Balkons, iiber dem Mezzanin angeordnet, schmiicken die vier Eck-
risalite. Besonders schin ist der Bazar ausgebildet, dessen Pflaster aus Terrazzo-Mosaik besteht; er
ist iiber dem I. Stock (Mezzanin) mit einer (lasbedachung versehen, welche iiber der mittlern Partie
des Hofes eine eliptische Kuppel bildet, deren Scheitel 16,41™ vom Pflaster des Hofes absteht, wiihrend
die segmentformig hergestellten seitlichen Glasdiicher nur 13,9™ hoch sind. Die Wandfliichen zwischen
den Fenstern unterhalb der Glasdicher sind reich mit Malerei geschmiickt. Eine brillante Wirkung
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macht die Abendbeleuchtung des Bazars; zu diesem Zwecke sind an den Pfeilern des Erdgeschosses
zuniichst 40 Stiick einflammige Gasarme angebracht, ferner sind in der Hohe des Entresols 20 grosse
dreiflammige Laternen an architektonisch schin ausgestatteten eisernen Armen aufgehingt und am Fusse
der Oberlichtkuppel ist eine aus 660 Flammen bestehende Kranzbeleuchtung angeordnet, endlich befindet
sich noch im Scheitel der eliptischen Kuppel ein Sonnenbrenner mit 63 Flammen. Die Bestimmungen
der Beleuchtung dieses Bazars wurden fiir die Hinser grundbiicherlich festgestellt. Zum Anziinden der
Gasflammen des Sonnenbrenners und der Kranzbeleuchtung werden Ruhmkorff-Apparate benutzt, die sich
in den Vestibulen der Mittelhiiuser befinden. . ;

In Wien ist diese tffentliche Passage ,Kirnthnerhof* die erste ihrer Art, welche in so grossen
Dimensionen angelegt und architektonisch reich ausgestattet ist. Zur Durchfilhrung dieser Baugruppe
waren bedeutende Opfer erforderlich, denn das Ausmaass der Grundabtretung fir die Erweiterung der
Kirnthnerstrasse und fiir die neuerdffneten Strassen betrug 3336[0™, wiihrend die ganze Hiusergruppe
nur eine Grundfliche von 3577C1™ einnimmt.

In dihnlichem Sinne wie der ,Kirnthnerhof* zu Wien ist die Kaiser-Gallerie zu Berlin durch-
gefiihrt, die nach den Plinen und unter Leitung der Baumeister Kyllmann und Heyden in den
Jahren 1869—73 fiir Rechnung einer Actiengesellschaft erbaut wurde (Berlin und seine Bauten,
S. 814—317). Diese Passage fithrt von ,Unter den Linden® nach der Ecke der Behren- und Friedrichs-
strasse; sie ist die bedeutendste derartige Anlage Berlins und zugleich die einzige, welche einen wirk-
lich grossstidtischen Charakter triigt. Von den Linden geht sie in normaler Richtung bis ungefiihr zur
Mitte des Grundstiickes, wo sie sich zu einem achteckigen Centralraum von ca. 14™ Breite erweitert,
von hier aus ist sie unter einem Winkel von 45° nach der Ecke der Behren- und Friedrichstrasse ge-
fiihrt. Die Passage selbst hat 7,85™ lichte Breite und 16™ Hohe bis zum Scheitel des Glasdaches.
Zu beiden Seiten der Passage liegen Kaufliden, withrend an dem Centralraum ein reich ausgestattetes
Café eingerichtet ist. Das ganze Bauwerk ist iiberaus zierlich im Sinne der modernen franzosischen
Renaissance durchgebildet, da die genannten Architekten zu dieser kiinstlerischen Richtung besonders
hinneigen und sie in ausgepriigter Weise vertreten.

Ueber dem Erdgeschoss hat das Gebdude ein Mezzanin, zwei Stockwerke und ein Mansard-
Geschoss. Die Passage ist durch miichtige Portale mit den Strassen verbunden. An der gegen die
Behrenstrasse gelegenen Facade ist ein Mittelrisalit angeordnet und hieriiber, wie auch iiber dem Eckportal
der Passage ein Giebel aufgebaut, die Eckrisalite dagegen haben Erker, die iiber dem Mezzanin beginnen,
ein Geschoss iiber das Hauptgesims emporgefiihrt und durch verzierte Dachhauben abgeschlossen sind.

Die Innenarchitektur der Passage, sowie die Front ,Unter den Linden“ ist theilweise in Sand-
stein, vorwiegend aber in reichen Terracotten ausgefiihrt. Der an der letzteren Front im I. Stock ge-
legene Redoutensaal ist einer der reichsten und glinzendsten Siile Berlins. Geriihmt wird namentlich
die gute Ventilation dieser Passage, die ohne mechanische Einrichtungen nur durch das Glasdach er-
folgt; sie soll besonders dadurch begiinstigt werden, dass die Hauptaxe der Passage sich von Siiden
nach Norden erstreckt und das Siidportal dem Sonnenlichte ausgesetzt ist, das Nordportal aber im
Schatten liegt, so dass ein bestindiger Temperatur-Ausgleich von Siden nach Norden stattfindet, was
noch dadurch befordert wird, dass der Fussboden von Siiden nach Norden ansteigt. Die Grundrisse
dieses Gebiindes sind sehr geschickt entwickelt. Zu den Verkaufsliden an der Passage gehdren Lager-
riiume im Kellergeschoss, welehe durch Schienenwege mit den an der Behrenstrasse befindlichen Souter-
rain-Eingiingen in Verbindung stehen.

Endlich sei von den Wiener Hiinsergruppen noch die aus zwei Hiusern bestehende Gruppe er-
withnt, die der Wiener Bauverein in der Rothenthurmstrasse an der Ecke des Lugecks erbaute (Firster’s
allgemeine Bauzeitung 1878, S. 15 und Bl 23—25). Die bevorzugte Lage des Bauplatzes, auf dem
drei alte Gebiiude standen, im frequentesten Stadttheile, erforderte eine mdglichst grosse Ausnutzung
der theuren Grundfliiche, um ein entsprechendes Zinsertriigniss zu erzielen. Bei Eintheilung des Bau-
platzes in drei Parcellen wiirde die etwas spitzwinklige Eckparcelle fiir eine entsprechend vortheilhafte
Grundrissentwicklung zu klein ausgefallen sein. Es wurden daher zwei Hiiuser angeordnet und diese
erhielten einen gemeinschaftlichen grossen Hof von 14400™ Grundfliche; ausserdem hat das Eckhaus
aber noch vier Lichthife, das andere Haus drei solche erhalten. Obwohl der von Architekt Wilhelm
Frinkel entworfene Plan dieser Hiusergruppe fiir sich ein selbststindiges Ganzes bildet, so ist doch
der eventuelle Umbau des daneben stehenden Eckhauses der Kollnerhofgasse mit beriicksichtigt und erst
in diesem Falle wird durch Wiederholung der Risalitpartie die ganze Gruppe eine organisch abgeschlossene
Baumasse bilden.

In der Hohenentwicklung des Hauses sind, innerhalb der von der Bauordnung vorgeschriebenen
Grenze, iiber dem Erdgeschoss ein Mezzanin und vier Stockwerke angeordnet. Erdgeschoss, Mezzanin
und 1. Stock werden fiir Geschiiftszwecke benutzt und sind daher die Fenster dieser Geschosse als
grosse Auslagsspiegelfenster behandelt, indem die Frontmauern der fir Wohnzwecke dienenden oberen
Geschosse theilweise von schwachen gusseisernen Stiitzen getragen werden. An den Strassenfronten
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enthalten die Hiiuser ein hohes Souterrain-Geschoss, welches ebenfalls zu Geschiiftszwecken, Magazinen ete.
benutzt werden kann. Fiir die Hauskeller sind nach riickwiirts zwei Kellergeschosse iibereinander angelegt.

Die Geschosshihen betragen von Fussboden zu Fussboden fiir das Souterrain resp. fiir die beiden
iibereinander stehenden Kellergeschosse 5,8%, fiir das Erdgeschoss 4,6™, fiir das Mezzanin 3,2%, fiir den
L. Stock 4,0m, fiir den II. Stock 4,5™, fiir den III. Stock 4,3™ und fiir den IV. Stock 4,0™.

Das Eckhaus enthiilt in jedem der oberen Geschosse drei Wohnungen, deren Vorzimmer von
dem Treppenhause. einer in grossen Verhiiltnissen angelegten zweiarmigen Siulentreppe aus zugingig
sind. Das andere Haus hat eine freitragende dreiarmige Treppe und in jedem der oberen Geschosse
zwei Wolmungen. Hervorzuheben ist namentlich die zweckmissige Eintheilung der Wohnungen und die
durchweg giinstize Beleuchtung aller Riume in diesen Hiusern.

Sehr wirkungsvoll sind die Facaden dieser Gruppe disponirt, mit trefflich durchgebildeten Detail-
formen, deren Stylrichtung sich vorwiegend an die franzdsische Renaissance anlehnt. Die Eisencon-
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Fig. 107, Faqadensystem (Architekt Otto Thienemann).

struetion der unteren Geschosse ist nur zur Theilung der grossen Oeffnungen benutzt, so dass die
Fagaden keineswegs den Eindruck machen, als ob sie anf Stelzfiissen stiinden. Die ganze Baugruppe
macht einen sehr vortheilhaften Gesammteindruck.

Den Charakter monumentaler Grossartigkeit und Schonheit verdankt Wien in erster Linie den
Gruppenbauten. Diese geschlossenen Banmassen sind unter Aufbietung iHusserlicher, auf Effect berech-
neter Motive geschaffen, sie sind also nur Seheinarchitektur und lassen sich vor jener strengen archi-
tektonischen Auffassung, die von jedem Bauwerke volle Wahrheit oder reinen Einklang der iHussern
Erscheinung mit der durch seinen Zweck bedingten innern Gestaltung fordert, durchaus nicht recht-
fertigen. Indess liisst sich diese strenge Auffassung iiberhaupt nicht auf den Bau unserer gross-
stidtischen Miethkasernen anwenden, die nun einmal als nothwendiges Uebel mit unsern ganzen socialen
Verhiiltnissen zusammenhiingen und sich trotz aller Verdammungsurtheile nicht aus der Welt schaffen
lassen, denn anstatt die erschreckende Rohheit seines innern Wesens auch im Aeussern des Zinshaunses
zu zeigen, ist es doch gewiss besser, diesem ein von der Kunst veredeltes Gewand zu geben und weiter,
niichst der Erscheinung des einzelnen Hauses, auch die Gesammterscheinung der zu Gruppen vereinigten
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Hiiuser kiinstlerisch durchzubilden und zu veredeln. Der Gruppenbau hat bei theuren Grundstiicken
aber aunch schwer ins Gewicht fallende praktische Vorziige, indem sich bei einer symmetrischen Grund-
plan-Disposition die Hiofe der zu einer Gruppe gehirigen Hiuser vereinigen lassen, wodurch fiir die
Hinterzimmer mehr Luft und Licht gewonnen und gleichzeitig die Baustelle konomischer ausgenutzt
wird, als dies bei einzeln bebauten Grundstiicken miglich ist. Ein
hervorragendes Verdienst haben sich die Wiener Architekten durch
die Ausbildung des Gruppenbaues erworben, denn fiir die so theuren
Baupliitze dieser Stadt hat der Gruppenbau ganz besondere Vor-
theile und die Stadt hat dadurch ausserordentlich an Schinheit
gewonnen.

Von einem grisseren Miethhause in St. Petersburg ist die
Situation in Fig. 108 dargestellt. Der eigenthiimlich gestaltete
Bauplatz hat an der Strasse ca. 55™ Frontlinge und es kam der
soociété  Philantropique Imperiale”, die auf dem theuren Grund-
stiicke ein Miethhaus erbaunen wollte, darauf an, den Bauplatz mig-
lichst vortheilhaft auszunutzen. Um giinstige Projecte fiir diesen
Zweck zu erlangen, wurde von der genannten Gesellschaft eine .
offentliche Concurrenz mit drei Preisen ausgeschrieben. Das von R EL7 08 warae T e op e o
Architekt J. Ropet in zwei Varianten eingereichte Project erhielt e s y t
den ersten Preis (die preisgekrimten Projecte sind in der Zeitschrift Fig. 108. Situation.
sy Zodtschy” 1878, Bl. 33—36 ausfithrlich publicirt).

Nach der Sitnation Fig. 108 besteht die eine Variante des Ropet'schen Projectes ans einem
Vorderhause mit zwei hinteren Seitenfiiigeln, welche durch ein hinteres Quergebiiude miteinander ver-
bunden sind, ferner aus einem Eckgebiinde im Hofe und auns einem Stallgebiiude mit zwei Fliigelbauten
im hintersten Theil des Hofes. Das letz-
tere enthiilt riickwiirts drei Pferdestiille
fiir je 3 Pferde; in dem einen Fliigel
zwei Remisen und zwei Sattelkammern;
in dem andern Fliigel eine Remise, eine
Sattelkammer und drei Aborte fiir das
Stallpersonal. Die andere Variante weicht § or
in der Situation von der ersteren nur : e
dadurch ab, dass die beiden Seitenfliigel
des Hauptgebiiudes kiirzer gehalten sind
und in der ganzen Breite des Grund- =
stiickes ein 15™ tiefes Quergebinde an- g
gelegt ist, welches von der ersten Ecke
des Grundstiickes 6™ absteht, wihrend
zwischen den Fliigeln und dem Querge- : _
biinde 3™ Raum gelassen ist, der jedoch
in den oberen Stockwerken von Ver-
bindungsbauten theilweise in Anspruch
genommen wird.

Damit alle Hofe ventilirt werden
und die Luft in denselben nirgend stagniren
kann, sind die Hofe wmittelst offener
Durchfahrten miteinander in Verbindung
gesetzt, ebenso stehen die seitlichen Hife
mittelst Durchfahrten mit der Strasse in
Verbindung. heh

Enge Lichthife gind bei diesem : =
Hause gar nicht angelegt, dafiir sind G o 2, 1l O 5 € 20 0 114 B
aber auch fast alle Aborte dunkel. In . e
Fig. 109 ist die Hilfte der Strassen-

Facade dargestellt, wonach das Haus
au‘s?ser dem I%rdgescﬁoss noch vier Stockwerke hat. Auch das Gebiiude in der Ecke des Hofes hat dieselbe

Anzahl von Geschossen; es enthillt im Erdgeschosse drei Waschkiichen und eine kleine Wohnung, in
jedem Stockwerke aber drei Wohnungen, welche von einer gemeinschaftlichen Treppe aus zugiingig sind.

Das Vordergebiinde enthiilt an der Front, ausser den beiden Hauseingfingen, die in der dritten
Axe angeordnet sind, noch neun Verkaufsliden mit riickwirtigen Magazinen oder Comptoirs. Zwei be-

HNIE

Fig. 109. Miethhaus in St. Petersburg (Architekt J, Ropet).
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queme dreiarmige Treppen fiihren hier in die Stockwerke und an einer Treppe liegen in jedem Stock-
werk zwei Wohnungen, wovon jede aus Vorzimmer, Kiiche, Badezimmer, Abort und 4—5 Wohnzimmern
besteht; die Kiichen hierzm liegen in den Seitenfliigeln und sind von Nebentreppen aus zugiingig.

Die Hintergebiinde enthalten nur kleinere Wohnungen, aus Vorzimmer, Kiiche, Abort und
2—3 kleinen Wohnriiumen bestehend. In jedem Seitenfligel sind zwei Treppen angeordnet und an den
hinteren Treppen liegen in jedem Stockwerk 3—4 Wohnungen.

Die Einrichtung dieser Wohnungen unterscheidet sich von der in Wien idiblichen Anordnung
fast gar nicht, denn die Kiiche, Abort und Wohnzimmer gruppiren sich um ein kleines Vorzimmer;
nur ist in Wien bei kleinen Wohnungen die Kiiche der Eingangsraum, was bei diesem Petersburger
Miethhause nirgend der Fall ist, da auch die kleinsten Wohnungen ein kleines Vorzimmer haben, frei-
lich nur ein solches mit indirekter Beleuchtung; diese Anordnung ist aber doch jedenfalls vorzuziehen.

In Fig. 7—9 sind die Grundrisse eines Miethhauses dargestellt, welches von dem Eigenthiimer
des ,Herald“ an der Nassan-Street zu New-York erbaut wurde und nur als Geschiftshaus fiir Banken,
Versicherungen ete. dient (Deutsche Bauzeitung 1873, S. 108). Das Haus bseteht aus dem nur um
wenige Stufen gegen das Strassenniveau vertieften Souterrain (Basement), dem hochgelegenen Erdgeschoss
und fiinf Stockwerken; es enthiilt ausser der Hauswartwohnung im obersten Stockwerk keine weiteren
Wohnungen, sondern nur Geschiiftsriiume, da in New-York die Geschiiftsleute vielfach in Villen ausser-
halb der Stadt wohnen. Das Untergeschoss Fig. 7 ist von einem Lichtgraben umgeben und in jeden
der vier Geschiiftsriiume fiihrt ein Eingang direkt von der Nassau-Street. Zwei andere Zugiinge liegen
an der Durchfahrt, welche im riickwlirtizen Theil des Hauses die Fulton- mit der Ann-Street verbindet.
Wiihrend der Geschiiftszeit sind bestlindig zwei Aufziige in Thiitigkeit, die den Verkehr durch alle Ge-
schosse vermitteln, wodurch das Treppensteigen unnéthig wird. Das Erdgeschoss hat zwei Zugiinge an
der Hauptfront und zwei solche von der Durchfahrt aus. Die grossen Geschiiftsriiume (Offices) sind
20,42™ lang und 7,93 resp. 6,8™ breit; zu diesen gehirt ein Vorzimmer, ein Bureau von 5,95™ Breite
und 11,85™ Tiefe, sowie in den Stockwerken ein kleines Zwischencabinet, ferner eine Toilette mit
Water-Closets. Alle Riiume sind mit Wasser- und Gasleitung, mit Dampfheizaung und Ventilation, iiber-
haupt mit allem Comfort ausgestattet. Der Feuersicherheit wegen ist, mit Ausnahme der unentbehr-
lichsten Theile, in dem ganzen Hause kein Holz, sondern lediglich Mauerwerk und Eisen zur Ver-
wendung gekommen.

Der Werth des Grundstiickes und die Baukosten belaufen sich auf 1000000 Dollars, wonach
bei 810CJ™ bebauter Grundfliiche die Gesammtkosten pro 10C0™ sich zu 1234,5 Dollars oder zu ungefihr
5100 Mark berechnen.

Vermiethet wird:

Das Souterrain B S o e G e v e o 22000 Dol
RS IEEAERCRO & s Y . iRt O 0T D 0000 %
o ENOREIRREE & . L SR R . o 0000 &
i e P L el | H
" XL 9 e R A IR, | 21 o
b N P e i s R . e 10000
i & T R D d )

»
Summa 125 000 Dollars

somit liefert das Hauns 121/,% Brutto-Ertriigniss. Das Gebiiude bildet eigentlich eine Gruppe von zwei
Hiiusern, sie sind jedoeh nicht durch Brandmauern getrennt, wie dies bei uns erforderlich ist.
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