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Wstep

Przestrzen jest wspotczesnie waznym czynnikiem wzrostu i rozwoju spoteczno-go-
spodarczego. Sposob jej zagospodarowania czesto przesadza o konkurencyjnosci
miejsc i podmiotdw. W zwigzku z tym gospodarka przestrzenna na poczatku XXI
wieku odgrywa istotng role w rozwoju miast i regionow.

W niniejszej publikacji zostaty zaprezentowane rézne podejscia do gospodarki
przestrzennej w kontekscie jej wptywu na rozwoj wspotczesnych miast i regionow.
Zebrano w niej wyniki badan i przemyslen autorow zajmujacych sie aspektami go-
spodarki przestrzennej: ekonomicznymi, spolecznymi, politycznymi, prawnymi
oraz srodowiskowymi. Czytelnik znajdzie tu wiele informacji oraz studia przypad-
kéw dotyczace m.in.: rewitalizacji, odnowy i gentryfikacji obszarow zurbanizowa-
nych, budowy zielonej gospodarki i zielonej infrastruktury, wdrazania koncepcji
inteligentnych miast, relacji miasto-rzeka. Duzy nacisk ktadziony jest na zagospoda-
rowanie przestrzeni miejskich na konkretnych przyktadach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji handlowej. Autorzy poruszaja takze problematyke suburba-
nizacji i rozlewania si¢ miast oraz ich konsekwencji dla zagospodarowania prze-
strzennego, nawigzujac m.in. do mozliwosci wspdipracy miedzygminnej w tym za-
kresie. Kolejny watek to polityka transportowa oraz wptyw infrastruktury na rozwoj
lokalny. W publikacji znajdziemy tez wyniki badania nastawienia wtadz matych
miast do planowania strategicznego. Autorzy prezentujg rOwniez zagadnienia party-
cypacji spotecznej i jej roli w ksztattowaniu krajobrazu miejskiego, a takze opraco-
wania dotyczace: metodologii tworzenia terytorialnego foresightu strategicznego,
aspektu teoretycznego partnerstwa publiczno-prywatnego, koncepcji powstawania
regionalnych funduszy kapitalowych oraz mechanizmu zintegrowanych inwestycji
terytorialnych. Nie zabrakto artykulow traktujacych o polityce spojnosci i zmniej-
szaniu nierownosci spotecznych.

Redaktorzy majg nadzieje, ze publikacja, zawierajagca nawigzania do nowych
koncepcji naukowych oraz liczne studia przypadkéw, okaze si¢ interesujgca. Byc¢
moze bedzie ona inspiracja do dalszych badan oraz zacheci do dyskusji osoby zaj-
mujgce si¢ r6znymi aspektami gospodarki przestrzenne;j.

Alicja Zakrzewska-Pdolttorak, Piotr Hajduga, Malgorzata Rogowska
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Streszczenie: W ciggu ostatnich kilkunastu lat w gminach podmiejskich duzych miast zacho-
dza wielokierunkowe zmiany. Przeobrazenia przestrzeni dotycza struktury demograficznej,
zagospodarowania przestrzennego, w tym charakteru zabudowy, uzytkowania ziemi, wyposa-
zenia infrastrukturalnego. Procesy zachodzace na tych obszarach wynikajg z blisko$ci miasta.
Celem opracowania jest analiza zmian, jakie dokonuja si¢ na obszarach wiejskich w wyniku
procesu suburbanizacji. Przedmiotem opracowania s3 gminy nalezace do powiatu krakow-
skiego, bezposrednio przylegajace do granic miasta Krakowa. Artykut przedstawia rozpozna-
nie zjawiska na podstawie nastepujacych kryteridéw: zmian liczby ludnosci i jej struktury wie-
kowej, zmian w strukturze uzytkowania ziemi, budownictwa mieszkaniowego i infrastruktury
technicznej. W analizie uwzgledniono przekroj czasowy obejmujacy lata 2004-2013.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, gminy wiejskie, powiat krakowski.

Summary: The aim of the study is to analyze the changes taking place in rural areas as
a result of suburbanization process. The subject of this paper are rural municipalities of
Cracow, directly adjacent to the city limits of Cracow. The article presents the recognition of
the phenomenon on the basis of the following criteria: changes in population and its age
structure, changes in the structure of land use, housing and technical infrastructure. The period
of analyses covers the years 2004-2013.

Keywords: suburbanization, rural municipalities, district of Cracow.

1. Wstep

Na przetomie XX 1 XXI wieku obserwuje si¢ w Polsce dynamiczny rozwoj proce-
sow urbanizacyjnych. Zjawisko to jest widoczne szczegdlnie w jednostkach osadni-
czych stref podmiejskich duzych miast. Na obszarach zlokalizowanych w sgsiedz-
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twie miasta zachodzg zjawiska i procesy wynikajace z blisko$ci miasta. Zachodzace
przemiany przestrzeni sg wielokierunkowe, dotyczg struktur zardbwno spotecznych,
ekonomicznych, jak i przestrzennych.

Jednym z przejawoéw zmian jest systematyczny wzrost zaludnienia w gminach
bedacy wynikiem m.in. nasilajacego si¢ procesu suburbanizacji. Suburbanizacja
okreslana jest mianem rozlewania si¢ miast i polega na migracjach ludno$ci miast na
tereny podmiejskie i przestrzennej ekspansji terenéw zurbanizowanych. Proces ten
jest obserwowany jako urbanizacja strefy podmiejskiej oraz dekoncentracja ludnosci
1 dzialalno$ci gospodarczej w regionie miejskim [Lisowski, Grochowski 2007,
s. 224; Runge 2011, s. 56].

Celem opracowania jest zbadanie skali przeobrazen, jakie zachodza w wyniku
procesu suburbanizacji w wybranych gminach wiejskich powiatu krakowskiego.
W celu zobrazowania zmian przedstawiono podstawowe wskazniki bedace repre-
zentantami charakterystyk m.in. demograficznych, rynku pracy, ogétu gospodarki.
W badaniu brano pod uwagg dane dotyczace: zmian liczby ludnosci i jej struktury
wiekowej, zmian w strukturze uzytkowania ziemi, budownictwa mieszkaniowego
i infrastruktury technicznej. W analizie uwzglgdniono przekroj czasowy obejmujacy
lata 2004-2013.

2. Przemiany ludnosciowo-gospodarcze
w gminach wiejskich powiatu krakowskiego

Obszar analizy obejmuje 8 jednostek przestrzennych, sg to: Igotomia-Wawrzenczy-
ce, Kocmyrzéw-Luborzyca, Liszki, Michatowice, Mogilany, Wielka Wies, Zabie-
rzéw, Zielonki. W opracowaniu skupiono uwage na gminach wiejskich nalezacych
do powiatu krakowskiego, bezposrednio przylegajacych do granic miasta Krakowa.

Badane gminy charakteryzuja si¢ stalym wzrostem liczby ludnosci. Zmiany lud-
nos$ciowe w tychze gminach sg jednak zréznicowane przestrzennie. Biorac pod uwa-
g¢ potencjal ludnosciowy poszczegdlnych gmin, za lideréw zmian demograficznych
nalezy uznaé¢ gming Zielonki (wzrost liczby ludnosci w latach 2004-2013 wyniost
31%), a nastgpnie Michatowice (30%). Kolejne pozycje zajety gminy: Mogilany
(22%) 1 Wielka Wies (19%). Najnizszy wskaznik osiggneta gmina Igotomia-Waw-
rzenczyce (zaledwie 1%).

Z perspektywy rozwoju gminy duze znaczenie ma struktura wieku mieszkancow
gminy. Wielko$¢ odsetka os6b w wieku przedprodukcyjnym mozna uznaé za wskaz-
nik perspektyw rozwoju danego obszaru z punktu widzenia uwarunkowan demogra-
ficznych. Im wigkszy odsetek grupy przedprodukcyjnej, tym lepsze szanse rozwojo-
we. Najwyzszy udziat grupy w wieku przedprodukcyjnym w 2013 roku wystgpit
w gminach Zielonki i Mogilany. Analizujac strukturg¢ wiekowa, mozna stwierdzi¢,
ze wszystkie badane gminy charakteryzuja si¢ spadkiem udziatu ludnosci w wieku
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przedprodukcyjnym, przy czym najwigkszy spadek miat miejsce w gminie Igoto-
mia-Wawrzenczyce. W badanym ukladzie przestrzennym w 2013 r. najwyzsze
udzialy ludno$ci w wieku zdolnosci do pracy miaty gminy: Liszki, Wielka Wie$
i Kocmyrzow-Luborzyca. Analizujagc zmiany, mozna zauwazy¢ wystepujacy we
wszystkich gminach umiarkowany trend wzrostowy ludnosci tej grupy. Wyraznym
wzrostem charakteryzowala si¢ rowniez grupa ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym.
W 2013 roku wéréd gmin o najbardziej licznej grupie ludnosci w niniejszym prze-
dziale wickowym byta gmina Igotomia-Wawrzenczyce. Wsrod 8 badanych gmin
jedynie w 3 gminach mial miejsce spadek ludnosci w wieku 60 1 wiecej lat, tj.
w Michatowicach, Wielkiej Wsi i Zielonkach, pozostate gminy charakteryzowaty si¢
wiekszym udziatem osob starszych niz dzieci (tab. 1).

Zasadniczym wskaznikiem charakteryzujagcym sytuacj¢ spoteczng w gminach
jest gestos¢ zaludnienia. W gminach powiatu krakowskiego widoczna jest znaczna
rozpigtos$¢ tego wskaznika.

Tabela 1. Struktura wiekowa ludnosci w gminach powiatu krakowskiego w latach 2004 1 2013

Ludno$¢ w wieku (w %)
Wyszczegodlnienie przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukecyjnym

2004 2013 2004 2013 2004 2013
Igotomia-Wawrzenczyce 23,1 19,4 62,1 63,6 14,8 17,0
Kocmyrzow-Luborzyca 23,5 20,1 61,9 64,2 14,7 15,7
Liszki 24,4 21,0 62,5 64,7 13,0 14,3
Michatowice 23,7 21,9 61,6 63,9 14,7 14,2
Mogilany 25,0 22,3 62,7 63,5 12,3 14,3
Wielka Wies 23,0 21,0 61,8 64,0 15,2 15,0
ZabierzoOw 20,3 18,4 62,6 63,6 17,1 18,0
Zielonki 22,5 22,4 62,9 63,2 14,6 14,4

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie [Bank Danych Lokalnych].

Analizujac gestos¢ zaludnienia badanych obszaréw, zauwazono, ze wskaznik
ten byl najwyzszy w jednej z najdynamiczniej rozwijajacej si¢ gminie Zielonki
i wynosit 415 oso6b/km?. Rownie gesto zaludniong gming byly Mogilany, w ktorej
zanotowano znaczny wzrost wskaznika z 248 osob/km? w 2004 do 303 osoby/km?
w 2013 roku. Kolejne gminy wiejskie, tj. Zabierzow, Liszki i Wielka Wies, wyka-
zywaly si¢ warto$ciami nizszymi o ok. 50-80 mieszkancow/km?. W pozostatych
gminach wskaznik ten ksztaltowat si¢ ponizej 190 os6b/km?. Najmniej zageszczona
byta gmina Igotomia-Wawrzenczyce, liczaca kolejno 122 osoby/km? w 2004 r.
i 123 osoby /km? w 2013 r. (rys. 1). Najnizsze jest zaludnienie we wschodniej czgsci
powiatu, co wynika w duzej mierze ze stabszego rozwoju sieci osadniczej, nizsze-
go przyrostu naturalnego i rolniczego charakteru gmin. Nalezy zaznaczy¢, ze
w latach 2004-2013 na kazdym z badanych obszarow zaobserwowano wzrost tego
wskaznika.
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B powyzej 300 os./km>
B 200-300 os./km’
ponizej 190 os./km?

Rys. 1. Ggstos¢ zaludnienia w badanych gminach wiejskich powiatu krakowskiego w 2013 .

Zr6dto: opracowanie wilasne.

W latach 2004-2013 przyrost naturalny w badanych gminach wiejskich przyj-
mowat wartosci dodatnie, z wyjatkiem gminy Zabierzow. W ciagu 10 lat tylko w
dwodch gminach, tj. Michatowicach i Mogilanach, w kazdym roku przyrost naturalny
byt dodatni. W poczatkowym roku 2004 najwyzszym dodatnim przyrostem natural-
nym wyrézniaty si¢ dwie gminy, tj. Mogilany i Kocmyrzow-Luborzyca, natomiast
najwigkszy ujemny przyrost naturalny charakteryzowat gming Zabierzow. W 2013
roku ujemny przyrost naturalny notowaty wciaz gminy Zabierzéw oraz Igolomia-
-Wawrzenczyce (tab. 2).

Wazna sktadowa charakterystyki spotecznej jest poziom migracji, ktéra istotnie
wplywa na potencjat ludnosciowy. W latach 2004-2013 widoczny jest wzmozony

Tabela 2. Przyrost naturalny w gminach wiejskich powiatu krakowskiego w latach 2004-2013

Przyrost naturalny (w osobach)
Gminy
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2004-2013

Igotomia-

-Wawrzenczyce 6 -7 0 1] -10 30 7 10 | -18 -4 15
Kocmyrzow-

Luborzyca 29 91 -21 -4 12 13 5 6 28 13 72
Liszki -6 | 42 27 16 33 70 39 59 36 50 366
Michatowice 14 4 2 16 30 32| 20 12 12 3 145
Mogilany 38 13 29 57 57 55 35 59 54 61 458
Wielka Wies 14 7 -2 7 -6 12 30 11 31 2 106
Zabierzow -44 | 23 | -28 | -59 3 -3 S50 -41 ] -12 -3 -215
Zielonki 0] -20 4 15 7 12 75 50 76 | 49 268

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie [Bank Danych Lokalnych].
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ruch migracyjny w gminach powiatu krakowskiego. W ciggu 10 lat w badanych
jednostkach odnotowano dodatnie saldo migracji. Zmiany migracyjne na tych ob-
szarach sg glownie efektem wzmozonego naptywu ludnos$ci zwigzanego z szybkim
rozwojem budownictwa mieszkaniowego. Najwickszg przewage naplywu ludnosci
nad odptywem w przeliczeniu na 1000 ludno$ci zarowno w 2004, jak i w 2013 .
w obrebie badanych gmin odnotowano w Zielonkach, Michatowicach, Mogilanach
1 Wielkiej Wsi. Do gmin o nieco nizszym saldzie mieszkancow nalezaty: Zabierzow,
Kocmyrzow-Luborzyca. Jednostka administracyjng cechujaca si¢ najnizszym
wskaznikiem salda migracji w 2004 oraz 2013 r. byta gmina Igotomia-Wawrzenczy-
ce (tab. 3). Generalnie caty badany obszar w analizowanym okresie stawat si¢ coraz
bardziej atrakcyjnym miejscem dla migrantow, co odzwierciedlato si¢ we wzroscie
naptywu ludnosci, saldzie migracji oraz ogdlnej liczbie ludnosci zamieszkujacej ba-
dany teren.

Tabela 3. Wspotczynniki naptywu, odptywu i salda migracji ludnosci w badanych gminach wiejskich
powiatu krakowskiego w latach 2004 i 2013

Udziat naptywu

Naplyw .. . Odptyw Saldo migracji
, ludnotei/ 1000 | Mudnosci zmiast | ST 00 | Tadnosein1000
Gminy mieszkancow W naP fywie mieszkancow mieszkancow

ogblem
2004 | 2013 2004 2013 2004 | 2013 | 2004 | 2013
Igotomia-Wawrzenczyce 9,0 6,3 58,0 65,3 8,7 6,2 0,4 0,1
Kocmyrzow-Luborzyca 17,3 20,7 80,1 74,8 7,1 8,0 10,4 12,8
Liszki 15,6 | 13,1 66,1 70,5 5,1 6,3 10,7 6,8
Michatowice 27,6 | 26,6 88,9 80,3 11,3 8,1 16,4 18,7
Mogilany 25,1 | 25,9 83,8 83,3 7,1 9,1 18,1 17,0
Wielka Wies 23,5 | 25,7 80,1 86,5 7,5 7,1 16,1 18,7
Zabierzow 21,2 | 20,9 83,1 81,3 8,1 8,7 13,1 12,3
Zielonki 31,9 | 31,5 87,8 82,4 8,8 11,7 23,4 20,0

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie [Bank Danych Lokalnych].

W niniejszym opracowaniu poddano analizie rowniez kierunki migracji miasto-
wies. Analizujgc udzial naptywu ludno$ci z miast na tereny wiejskie, mozna zauwa-
zy¢, ze najbardziej popularnymi gminami wérod migrujacych z osrodkow miejskich
w 2013 r. byly Wielka Wie$, Mogilany, Zielonki, Zabierzéw i Michatowice, dokad
az powyzej 80% migrantoOw przeniosto si¢ z miasta. Najmniejszym odsetkiem lud-
no$ci naptywajacej z miast wykazywala sie Igotomia-Wawrzenczyce, gdzie wskaz-
nik ten wyniost 65% (rys. 2).

Kolejny wskaznik obrazuje, ktore gminy tracg mieszkancoéw z powodu odptywu
ludnos$ci. Odptyw ludno$ci z badanych gmin jest zdecydowanie mniejszy niz na-
ptyw. Wsrod gmin, w ktérych odnotowano w 2013 r. najwigkszy odptyw ludnosci w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow, znalazta si¢ gmina Zielonki, a nastgpnie Mogi-
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Rys. 2. Udzial naptywu ludno$ci z miast do gmin wiejskich powiatu krakowskiego w 2013 .

Zrbdto: opracowanie wilasne.

lany, Zabierzow, Michalowice i Kocmyrzow-Luborzyca. Kolejna gmina Wielka
Wies wykazywala si¢ réznica miedzy ludno$cia naptywajaca a odplywajaca na po-
ziomie 7 0s6b na 1000 mieszkancoéw (tab. 3).

Wsréd konsekwencji zwigkszajacej sig¢ koncentracji ludnoéci w gminach powia-
tu krakowskiego nalezy wymieni¢ wzrost zapotrzebowania na tereny osiedlowe.
Z kolei skutkiem rozwoju obszaréw mieszkaniowych sg zmiany w strukturze uzyt-
kowania ziemi obszaréw wiejskich znajdujacych si¢ w strefie wptywu duzego mia-
sta [Musiat-Malago 2015, s. 420]. Zmniejszanie si¢ arealu uzytkéw rolnych zwiaza-
ne jest przede wszystkim z procesem odrolniania gruntéw, co moze prowadzi¢ do
zaniku funkcji rolniczych. W zakresie zasobu uzytkéw rolnych mozna stwierdzi¢, ze
badane gminy dysponuja do$¢ znacznym ich areatem. Zdecydowana wigkszos¢ ba-
danych gmin wyroéznia sig¢ wysokimi udziatami uzytkow rolnych, siggajacymi nawet
powyzej 80% w ogdlnej powierzchni gmin. W 2013 roku najwyzszy odsetek uzyt-
kow rolnych miala gmina Igotomia-Wawrzenczyce. Nieco nizszymi warto§ciami,
ale nadal wysokimi, odznaczaty si¢ gminy: Kocmyrzow-Luborzyca, Michatowice,
Liszki, Zielonki i Wielka Wies (tab. 4).

Sposréd badanych gmin zdecydowanie najwickszy udzial terenow zabudowa-
nych i zurbanizowanych w 2013 r. odnotowano w gminie Zielonki (13,3%). Nalezy
rowniez zaznaczy¢, ze w Zielonkach powierzchnia terenow mieszkaniowych zajmo-
wata 58,4% powierzchni terendow zurbanizowanych gminy. Do stabo zurbanizowa-
nej przestrzennie — mimo iz potozona jest w bliskim sasiedztwie miasta — nalezy
gmina [gotomia-Wawrzenczyce. Ma to zwiazek z przewaga na jej obszarach tere-
néw rolniczych. Tereny zabudowane i zurbanizowane stanowia jedynie 3,5% po-
wierzchni ogoélnej gminy, w tym tereny mieszkaniowe zaledwie 4,1% terenow zabu-
dowanych (tab. 4, rys. 3).
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Tabela 4. Struktura uzytkow rolnych w gminach wiejskich powiatu krakowskiego w 2013 r. (w %)

Tereny zabudowane i zurbanizowane
Gminy Uzytlfl rolne , w tym
ogblem | ogotem | . komunikacyjne

mieszkaniowe | przemystowe .

— drogi
Igotomia-Wawrzenczyce 91,8 3,5 4.1 0,5 81,1
Kocmyrzow-Luborzyca 89,5 4,5 11,2 1,4 60,3
Liszki 84,3 6,0 9,9 2,8 59,4
Michatowice 85,1 8,3 50,5 1,4 35,8
Mogilany 74,7 7,6 22,7 0,9 62,7
Wielka Wies 81,8 5,8 17,9 3,6 54,3
Zabierzow 68,9 7,8 18,0 2,8 51,2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa
Powiatowego w Krakowie.

W powyzej 20 %
W 11-20
ponizej 10 %

Rys. 3. Tereny zabudowane i zurbanizowane mieszkaniowe w ogolnej powierzchni gmin
powiatu krakowskiego w 2013 .

Zrodlo: opracowanie wlasne.

W badanych gminach mozna zaobserwowaé¢ dynamiczny rozwéj budownictwa
mieszkaniowego. Zapotrzebowanie na mieszkania wiaze si¢ z kolei ze wzrostem po-
pytu na ziemig, co przyczynia si¢ do przekwalifikowania gruntéw rolnych na cele
mieszkaniowe [Musiat-Malago 2014, s. 138]. W latach 2004-2013 najwigksza po-
wierzchnig gruntéw rolnych przekwalifikowanych na dziatki budowlane odnotowano
w dwdch gminach wiejskich, tj. w Zielonkach (121,15) i Zabierzowie (115,28). Znacz-
na czg$¢ powierzchni gruntow wytaczonych z produkcji rolnej zostata przeznaczona w
tych gminach pod zabudowe mieszkaniowa, odpowiednio 105,86 i 86,87 ha. Wsrod
gmin, w ktorych powierzchnia gruntow wytaczonych z produke;ji rolniczej siggata od
41 do 80 ha, znalazly si¢ gminy Kocmyrzéw-Luborzyca, Mogilany, Michatowice,
Wielka Wies. Do ostatniej grupy jednostek — z odrolnieniem do 40 ha — zaliczono
gminy Igotomia-Wawrzenczyce i Liszki (odpowiednio 12,5 1 39,6 ha) (rys. 4).
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Rys. 4. Powierzchnia gruntdéw rolnych wytaczonych z produkcji rolniczej w gminach wiejskich
powiatu krakowskiego w latach 2004-2013 (w ha)

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie niepublikowanych danych Wydziatu Geodezji i Kartografii
Starostwa Powiatowego w Krakowie.

Najwigksza powierzchnig gruntéw rolnych wyltaczonych z produkcji rolniczej
pod tereny mieszkaniowe w stosunku do powierzchni gruntow wytaczonych z pro-
dukcji rolniczej posiadaly gminy Zabierzow (84,1 ha) i Zielonki (102,7 ha). W tych
gminach rowniez najwigksza powierzchnia gruntow wytaczonych z produkeji rolni-
czej zostata przeznaczona pod tereny komunikacyjne. Z kolei najmniej gruntow
przeznaczonych pod zabudowe zar6wno mieszkaniows, jak i komunikacyjna w cia-
gu 10 lat przeznaczono w gminie Liszki i [gotlomia-Wawrzenczyce (rys. 5).

B powyzej 80 ha
B 40-80 ha
B do40ha

Rys. 5. Powierzchnia gruntéw rolnych wylaczonych z produkceji rolniczej pod tereny mieszkaniowe
w gminach wiejskich powiatu krakowskiego w latach 2004-2013 (w ha)

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie niepublikowanych danych Wydziatu Geodezji i Kartografii
Starostwa Powiatowego w Krakowie.
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Poziom wzrostu liczby ludno$ci w wybranych gminach wiejskich powiatu kra-
kowskiego wiaze si¢ ze wzrostem liczby budynkow mieszkalnych wybudowanych
na tych terenach. W latach 2004-2013 ogdétem oddano do uzytku na terenach bada-
nych gmin 7725 mieszkan. Dynamika wzrostu liczby mieszkan w badanych gmi-
nach wiaze sig z roznymi przedziatami czasowymi. Najbardziej dynamiczny okres
rozwoju budownictwa przypada na lata 2008 i 2009, oddano woéwczas do uzytku
najwigcej mieszkan, odpowiednio 1283 i 1348. Od tego czasu obserwuje si¢ niewiel-
ka tendencj¢ spadkowa (spadek o 38%). W analizowanym okresie pod wzgledem
budownictwa mieszkaniowego na czoto wysuneta si¢ gmina Zielonki (2180 miesz-
kan oddanych do uzytku). Znaczng liczba mieszkan oddanych do uzytku wykazaty
si¢ rowniez gminy Zabierzow (1610), Mogilany (1090) i Michatowice (1042). Naj-
mniej mieszkan oddano do uzytku w gminie Igotomia-Wawrzenczyce (118) (rys. 6).

W powyzej 2000

B 1000-2000

W 500-999
ponizej 500

Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytku w wybranych gminach wiejskich powiatu krakowskiego
w latach 2004-2013

Zrodto: opracowanie wiasne.

Ceny gruntow budowlanych w gminach wiejskich wokot Krakowa ksztaltuja sig
pod wptywem wielu czynnikow, z ktorych najwazniejsze to: walory krajobrazowe,
turystyczno-rekreacyjne, korzystny mikroklimat, dobre potaczenia komunikacyjne
z centrum miasta, w tym planowana budowa odcinkéw obwodnicy Krakowa, za-
twierdzone plany zagospodarowania przestrzennego, dobra dostgpnos¢ do podsta-
wowych elementow infrastruktury technicznej oraz sasiedztwo juz istniejacej zabu-
dowy. Gminy, ktore maja peten zestaw takich cech, naleza do najbardziej popularnych
rejondow osiedlania si¢ mieszkancow Krakowa. W badanych gminach sytuacja na
rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych jest rozna. Gminy wiejskie powia-
tu krakowskiego cechuje wzrost cen jednostkowych nieruchomosci gruntowych
o0 przeznaczeniu mieszkaniowym. Niezmiennie od kilku lat w zbiorze najdrozszych
gmin znajduja si¢ Zielonki, Mogilany i Wielka Wie§. W 2013 roku w tychze gmi-
nach ceny gruntow pod zabudowe¢ mieszkaniowa i zagrodowa wynosity powyzej
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150 z/m?. Gminy Michatowice i Zabierzéw sa kolejnym waznym obszarem rynku
nieruchomosci na terenie powiatu krakowskiego, gdzie srednia cena ksztattowata si¢
na poziomie 100-150 z/m?. W pozostatych gminach ceny gruntow mieszkaniowych
wahaty si¢ w granicach od 40 do 100 zI/m2. Najtansze dzialki znajdowaly si¢
na terenie gminy Igotomia-Wawrzenczyce (rys. 7). Nalezy zaznaczy¢, ze rynek nie-
ruchomosci na terenie powiatu krakowskiego jest interesujaca alternatywa dla wyso-
kich cen mieszkan i gruntow w Krakowie.

W latach 2004-2013 mozna zauwazy¢ aprecjacj¢ cen we wszystkich analizowa-
nych gminach. Najwigkszy wzrost cen dziatek miat miejsce w gminach Liszki (pra-
wie 5-krotny wzrost), Wielka Wies (ponad 3-krotny wzrost) i Kocmyrzow -Luborzy-
ca (ponad 3-krotny wzrost). Najmniej wzrosty ceny dziatek w gminach Michatowice
i Zielonki (2-krotny wzrost), a takze w Zabierzowie i Mogilanach (3-krotny wzrost).
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze najnizszy wzrost cen dziatek wystapit w gminach,
w ktorych cena za 1 m2 byta najwyzsza.

m powyzej 150 z/m?>

B od 100 do 200 zt/m’

B od 50 do 99 zt/m>
ponizej 50 z/m?

Rys. 7. Srednie ceny gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa w gminach wiejskich
powiatu krakowskiego w 2013 1. (cena w zt/m?)

Zrodto: opracowanie wlasne.

Poszczegolne gminy powiatu krakowskiego cechuje réwniez wzrost liczby
transakcji gruntami o przeznaczeniu mieszkaniowym. Pod wzgledem liczby transak-
cji w 2013 r. zdecydowanym liderem byla gmina Zabierzéw, w dalszej kolejnosci
Zielonki. Najmniejsza liczba transakcji nieruchomo$ciami o przeznaczeniu miesz-
kaniowym dotyczyta gmin cechujacych si¢ agrarnym charakterem.

Wies podmiejska z tradycyjnej niegdys rolniczej przeksztatca si¢ w wielofunk-
cyjna. Jej mieszkancy znajduja zatrudnienie w nowo powstajacych przedsigbior-
stwach lokalizowanych na terenach tychze gmin. W celu zobrazowania przeobrazen,
jakie zachodzily w strukturze spoleczno-ekonomicznej w badanych gminach wiej-
skich, dokonano rowniez analizy zmian w liczebno$ci podmiotéw gospodarczych.
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W latach 2004-2013 w analizowanym obszarze odnotowano wyrazny wzrost liczby
podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON z 9487 do 23 963.
Swiadczy to o rozwoju przedsigbiorczosci na tych obszarach. Najwickszy, bo prawie
2-krotny wzrost liczby podmiotow gospodarczych odnotowano w gminie Michato-
wice. Wysoka dynamika zmian liczby podmiotow gospodarczych wyrdzniaty si¢
rowniez gminy: Zielonki (80%), Wielka Wie$ (68%) 1 Mogilany (66%). Najmniejszy
wzrost liczebny firm w poréwnaniu z pozostalymi gminami wystapit w 2 gminach
wiejskich, tj. Igotomia-Wawrzenczyce i Kocmyrzow-Luborzyca (odpowiednio 42
1 51%). Syntetycznym miernikiem rozwoju przedsigbiorczosci jest liczba podmio-
tow gospodarczych przypadajaca na 1000 mieszkancow. Wickszo$¢ badanych gmin
wyrozniala si¢ dos¢ wysokim poziomem badanego wskaznika (90-140 podmiotow
gospodarczych/1000 mieszkancéw). Najwigcej zarejestrowanych podmiotow w
przeliczeniu na 1000 ludnosci w 2013 r. byto w gminach Zielonki i Mogilany. Row-
nie wysokie wskazniki odnotowaly gminy Wielka Wies i Zabierzow (po 118). Jedy-
nie 2 gminy mie$cily si¢ w przedziale 68-81 podmiotow gospodarczych/1000 miesz-
kancow, tj. Kocmyrzow-Luborzyca i Igotlomia-Wawrzenczyce (rys. 8).

Za miernik natgzenia przedsiebiorczosci prywatnej mozna przyjac¢ liczbe osob
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w przeliczeniu na 1000 ludnos$ci. Z analizy
danych wynika, ze w 2013 r. wskaznik ten przyjmowat najwyzsze wartosci w dwoch
gminach: Zielonki i Mogilany, najnizsze natomiast w gminie [gotomia-Wawrzen-
czyce. W pozostatych gminach wskaznik ten ksztaltowat si¢ w przedziale od 69 do
93 osébna 1000 mieszkancéw (tab. 5). Wraz z rozwojem przedsigbiorczosci wzrasta
liczba zatrudnionych na danym obszarze.

W 2013 roku w gminie Zabierzéw pracowato 12,7 tys. osob, czyli ok. 80% lud-
nosci w wieku produkcyjnym. W stosunku do 2004 roku zatrudnienie w tej gminie

Tabela 5. Podmioty gospodarcze w gminach wiejskich powiatu krakowskiego w latach 2004 i 2013

Podmioty Osoby fizyczne .
Pracujacy/
gospodarcze prowadzace . , .
. . i Pracujacy 1000 Iudnosci
) zarejestrowane dziatalno$¢ oodlem w wieku
Gminy W systemie gospodarczg/ & rodukevinym
REGON 1000 ludnosci procukeyjny
2004 | 2013 | 2004 | 2013 | 2004 | 2013 | 2004 | 2013
Igotomia- Wawrzenczyce 370 527 39 53 292 577 62 117
Kocmyrzow- Luborzyca 782 1183 49 69 451 654 56 70
Liszki 1067 1648 59 34 880 | 2915 91 272
Michatowice 549 1056 62 92 394 749 85 121
Mogilany 1002 1665 76 102 1109 | 1638 | 164 195
Wielka Wie$ 774 1297 69 93 870 | 2866| 153 409
Zabierzow 1863 | 2964 65 90 | 4034 | 12701 | 293 798
Zielonki 1574 | 2829 83 113 1457 | 1863 | 150 146

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie [Bank Danych Lokalnych].
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Rys. 8. Podmioty gospodarcze na 1000 ludnos$ci gminach wiejskich powiatu krakowskiego

w latach 2004 1 2013

2004 M 2013

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie [Bank Danych Lokalnych].

wzrosto przeszto 2-krotnie. Najgorzej pod tym wzgledem wypadta gmina Igotomia-

-Wawrzenczyce.

Atrakcyjnos¢ i mozliwosci rozwoju danego obszaru, zarowno co do zabudowy
mieszkaniowej, jak i rozwoju przedsigbiorczo$ci zwigksza dostgpnos¢ do sieci kana-
lizacyjnej. Prymat w zakresie rozwoju sieci kanalizacyjnej w 2013 r. nalezal do gmin
Zielonki i Zabierzow, gdzie na 1 km? powierzchni gminy przypadato ponad 3 km

sieci kanalizacyjne;j.

Tabela 6. Dtugos$¢ sieci kanalizacyjnej i udziat jej uzytkownikow w badanych gminach wiejskich
powiatu krakowskiego w latach 2004 1 2013

s Lo Dhugosé¢ sieci % ludnosci
Dkuggsc CZYMIE] SICEL | o nall jnej/km? korzystajacej z sieci

i kanalizacyjnej (w km) analizacyney/k ystajacey z st

Gminy yine) powierzchni gminy kanalizacyjnej
2004 2013 2004 2013 2004 2013
Igotomia-Wawrzenczyce 1,5 0 0,02 0,00 1,8 1,6
Kocmyrzow-Luborzyca 0 33,2 0,00 0,41 0,0 12,0
Liszki 34,9 90,0 0,48 1,25 15,1 36,8
Michatowice 3,6 18,5 0,07 0,36 5,6 13,7
Mogilany 32,0 47,6 0,73 1,08 242 33,0
Wielka Wies 17,7 111,1 0,37 2,31 13,7 50,8
Zabierzo6w 137,9 3344 1,38 3,38 40,8 71,2
Zielonki 48,2 167,5 1,00 3,42 33,6 58,4

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie [Bank Danych Lokalnych].
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W 2013 roku 3 z 8 gmin charakteryzowato si¢ ponad 50-procentowym udzialem
uzytkownikow tej sieci. Najwyzszy udzial uzytkownikoéw omawianej sieci odnoto-
wano w gminie Zabierzow, z kolei najnizszy w gminie Igolomia-Wawrzenczyce
(tab. 6).

3. Zakonczenie

W ciggu ostatnich kilkunastu lat w gminach podmiejskich duzych miast zachodza
wielokierunkowe zmiany. Przeobrazenia przestrzeni dotycza struktury demograficz-
nej, zagospodarowania przestrzennego, w tym charakteru zabudowy, uzytkowania
ziemi, wyposazenia infrastrukturalnego.

Korzystne warunki $rodowiska wiejskiego, dobra dostepno$¢ komunikacyjna,
dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna, nizsze ceny gruntdw oraz mieszkan
w poréwnaniu z miastem sprzyjaja dynamice przemian. Gminy te s uznawane przez
mieszkancow Krakowa za konkurencyjne w stosunku do miasta i atrakcyjne do
zamieszkania. Staty wzrost zaludnienia w tych gminach $wiadczy o rosnacej atrak-
cyjnosci migracyjnej tego obszaru oraz o ozywionym procesie suburbanizacji. Prze-
prowadzone badania wykazujg jednak wyrazne ukierunkowanie przestrzenne tego
procesu. W powiecie krakowskim widoczna jest réznica migdzy wschodnimi a po-
zostalymi krancami tego obszaru. W gminach wiejskich badanego powiatu potozo-
nych na potudnie i pétnocny-zachod od Krakowa procesy suburbanizacji sa najbar-
dziej zaawansowane [Musial-Malago 2014, s. 143]. Najwigksza popularnosciag
cieszg si¢ gminy wiejskie Zielonki i Mogilany. Rownie intensywne procesy suburba-
nizacji mozna zaobserwowa¢ w gminach Zabierzow, Michatowice i Wielka Wies.
Podsumowujac, mozna stwierdzié¢, ze gminy wiejskie powiatu krakowskiego lezace
w bezposrednim sasiedztwie Krakowa znajduja si¢ w korzystnej sytuacji demogra-
ficznej i dynamicznie si¢ rozwijaja.
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