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Wstep

Przestrzen jest wspotczesnie waznym czynnikiem wzrostu i rozwoju spoteczno-go-
spodarczego. Sposob jej zagospodarowania czesto przesadza o konkurencyjnosci
miejsc i podmiotdw. W zwigzku z tym gospodarka przestrzenna na poczatku XXI
wieku odgrywa istotng role w rozwoju miast i regionow.

W niniejszej publikacji zostaty zaprezentowane rézne podejscia do gospodarki
przestrzennej w kontekscie jej wptywu na rozwoj wspotczesnych miast i regionow.
Zebrano w niej wyniki badan i przemyslen autorow zajmujacych sie aspektami go-
spodarki przestrzennej: ekonomicznymi, spolecznymi, politycznymi, prawnymi
oraz srodowiskowymi. Czytelnik znajdzie tu wiele informacji oraz studia przypad-
kéw dotyczace m.in.: rewitalizacji, odnowy i gentryfikacji obszarow zurbanizowa-
nych, budowy zielonej gospodarki i zielonej infrastruktury, wdrazania koncepcji
inteligentnych miast, relacji miasto-rzeka. Duzy nacisk ktadziony jest na zagospoda-
rowanie przestrzeni miejskich na konkretnych przyktadach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji handlowej. Autorzy poruszaja takze problematyke suburba-
nizacji i rozlewania si¢ miast oraz ich konsekwencji dla zagospodarowania prze-
strzennego, nawigzujac m.in. do mozliwosci wspdipracy miedzygminnej w tym za-
kresie. Kolejny watek to polityka transportowa oraz wptyw infrastruktury na rozwoj
lokalny. W publikacji znajdziemy tez wyniki badania nastawienia wtadz matych
miast do planowania strategicznego. Autorzy prezentujg rOwniez zagadnienia party-
cypacji spotecznej i jej roli w ksztattowaniu krajobrazu miejskiego, a takze opraco-
wania dotyczace: metodologii tworzenia terytorialnego foresightu strategicznego,
aspektu teoretycznego partnerstwa publiczno-prywatnego, koncepcji powstawania
regionalnych funduszy kapitalowych oraz mechanizmu zintegrowanych inwestycji
terytorialnych. Nie zabrakto artykulow traktujacych o polityce spojnosci i zmniej-
szaniu nierownosci spotecznych.

Redaktorzy majg nadzieje, ze publikacja, zawierajagca nawigzania do nowych
koncepcji naukowych oraz liczne studia przypadkéw, okaze si¢ interesujgca. Byc¢
moze bedzie ona inspiracja do dalszych badan oraz zacheci do dyskusji osoby zaj-
mujgce si¢ r6znymi aspektami gospodarki przestrzenne;j.

Alicja Zakrzewska-Pdolttorak, Piotr Hajduga, Malgorzata Rogowska
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SPOLECZNE SKUTKI GENTRYFIKACJI -
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POZNANSKIEGO OSIEDLA JEZYCE

SOCIAL CONSEQUENCES OF GENTRYFICATION —
CASE STUDY OF POZNAN SETTLEMENT JEZYCE
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Streszczenie: Gentryfikacja towarzyszaca zwykle procesowi fizycznej odnowy centrow
miast w teorii jest tozsama z uszlachetnieniem zdegradowanych spotecznie obszarow.
W praktyce jednak moze ona potggowac problemy spoteczne, a nawet przyczynia¢ si¢ do
pojawiania probleméw przestrzennych. Przyktady negatywnych skutkéw wywotanych gen-
tryfikacjg sa dobrze widoczne w przestrzeni poznanskiego osiedla administracyjnego Jezyce,
ktére po niemal dziesigciu latach od rozpoczgcia procesu odnowy nadal mozna okresla¢ mia-
nem obszaru kryzysowego.

Stowa kluczowe: gentryfikacja, degradacja przestrzenna, degradacja spoteczna.

Summary: Gentrification usually accompanies the process of natural regeneration of city
centers. In theory it is synonymous with ennobling socially degraded areas, but in practice, it
can cause social problems and even leads to spatial problems. The examples of the negative
effects caused by gentrification are visible in Jezyce, the administrative settlement of Poznan,
which after almost ten years since the renewal process started, can still be called a crisis area.

Keywords: gentryfication, spacial degradation, social degradation.

1. Wstep

Gentryfikacja towarzyszaca zwykle procesowi fizycznej odnowy centrow miast jest
tozsama z uszlachetnieniem zdegradowanych spotecznie przestrzeni przez wprowa-
dzenie do nich przedstawicieli klasy $redniej wraz z ich normami, warto$ciami
1 obyczajami, ktore powinny zosta¢ przyswojone przez lokalne zbiorowosci.
W praktyce jednak okazuje si¢, ze nickontrolowany naptyw middle class moze takze
poglebi¢ zastany kryzys spoleczny.
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Przedstawiona praca jest studium przypadku nieudanej odnowy Jezyc — poznan-
skiego osiedla administracyjnego, ktore uznano za obszar kryzysowy i wpisano do
programu rewitalizacji w 2006 roku. Pomimo fizycznej odnowy reprezentacyjnej
czesci osiedla nie nastapit tutaj oczekiwany proces gentryfikacji. Ten jednak gwat-
townie i bezustannie postepuje w sasiadujacej przestrzeni. Proces ten jest tez niekon-
trolowany przez miasto, ktore, zatwierdzajac proponowane zmiany przestrzenne,
dato wolng reke deweloperom wznoszacym liczne zamknigte osiedla mieszkaniowe
na pofabrycznych nieuzytkach znajdujacych si¢ na terenie Jezyc. Taka gentryfikacja
nie wnosi nic pozytywnego w obszar XIX-wiecznego osiedla, a przyczynia si¢ tylko
do jego postepujacej spotecznej i przestrzennej degradacii.

2. Historia i wyglad zabytkowego osiedla

Dzisiejsze administracyjne osiedle Jezyce, bedace z poczatku gming wiejska, wceie-
lono do Poznania w 1900 roku. Miato to zwigzek z planami rozbudowy i rozwoju
miasta, a takze z wyburzeniem murow fortecznych. Poznan pozostajacy w tym cza-
sie pod zaborem pruskim do 1900 r. spetniat funkcj¢ miasta twierdzy, stanowigc
istotny punkt dla obrony Berlina. Z tego tez wzgledu pierwsze wigksze budynki
budowane byly wedle taniej technologii szachulcowej, co wynikalo z obostrzen for-
tecznych dotyczacych podmiejskiej zabudowy. Typowe za$§ murowane budynki
miejskie (o niskim standardzie) powstawaly na Jezycach z dala od pasa umocnien,
czyli w poludniowo-zachodniej czesci dzielnicy, wzdtuz nowo wytyczonych ulic:
Wawrzyniaka, Szamarzewskiego i Staszica (wchodzacych w sktad opisanego dalej
tzw. trojkata bermudzkiego Jezyc) oraz wzdtuz zachodniej czesci ul. Dabrowskiego
(dzisiaj gtéwnej arterii osiedla).

Cala tez okoliczna potudniowo-zachodnia przestrzen wkrétce bardzo szybko
ulegta urbanizacji. Bogaci gospodarze jezyccy chetnie wyprzedawali tutaj cale par-
cele swej ziemi, tak ze ,,nim nastgpito administracyjne wlaczenie przedmies¢ w ob-
reb miasta, na Jezycach procesy urbanizacyjne posungty sie do tego stopnia, ze wy-
fonita si¢ tutaj miejska tkanka ulic, przy ktorych powstawata wielkomiejska
zabudowa ztozona z kamienic, kosciotow, szkot, szpitali i koszar. Nowe elementy w
przestrzeni Jezyc skoncentrowaty si¢ glownie na potudnie od osi wyznaczonej przez
ulicge Dabrowskiego, stanowigc cezurg migdzy struktura wiejska, zesrodkowang wo-
kot ul. Koscielnej, a nowa przestrzenig miejska, tworzaca si¢ na poludniowy zachod
od Rynku Jezyckiego i ul. Kraszewskiego” [Le$niewska 2000, s. 89].

Stabo za$ ciggle w tym czasie zagospodarowana szachulcowa cze$¢ wschodnia,
przylegajaca niegdy$ do murdéw miejskich, wkrétce miata sig staé przestrzenig reali-
zacji pomystow niemieckich planistow. Stworzono tu najbardziej reprezentacyjng
mieszkalng cze$¢ Poznania, budowang w 6wczes$nie obowigzujacym stylu — baroku
Wilhelmowskim. Decyzja o budowie luksusowego XX-wiecznego osiedla w tym
miejscu wynikata z faktu, ze po wyburzeniu muru miejskiego obszar ten przylegat
do symbolicznego wejscia do miasta sktadajacego si¢ z Zamku Cesarskiego i innych
budynkow stanowiacych pruskie osrodki administracyjno-kulturowe.
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Wzniesiono tu okazate kamienice, lecz ,,z obawy przed monotonig dlugich prze-
strzeni dopuszczono ozywienie budynkow wykuszami, balkonami, loggiami itp.,
regulujac zakres ich glebokosci wobec linii zabudowy. Znaczacym wzbogaceniem
ulic staty si¢ przedogrodki [...] Traktowane [...] jako cze$¢ prywatnej posesji, podle-
galy jednak przepisom dotyczacym glebokosci, ogrodzenia czy schodow, co miato
ujednolici¢ ich formy i korzystnie wptywac na estetyke ulicy” [Grzeszczuk-Brendel
2012, s. 146]. ,,Wsrod horyzontalnych paséw okien i gzymsow wysuwac si¢ zaczety
ku gorze sterczace w niebo szczyty i wieze. Zmienily si¢ niemal wszystkie skrzyzo-
wania ulic. Sciety naroznik domu naroznego, wyjatkowy w okresie wczesniejszym,
teraz stal si¢ regulg [...]” [Skuratowicz 1991, s. 64].

Nowa, wschodnia cze$¢ Jezyc przeznaczona zostata dla rentieréw, wyzszych
urzednikow 1 inteligentow. Stworzono dla nich wygodne mieszkania w bardzo oka-
zatych, glownie czterokondygnacyjnych kamienicach. Ponadto w bezposrednim
»|...] poblizu oficjalnych gmachow miaty si¢ znalez¢ bogate, wolno stojace wille,
wspottworzac najbardziej reprezentacyjng cze$¢ miasta [...]” [Grzeszczuk-Brendel
2012, s. 133], czyli wspomniang symboliczng bram¢ Poznania.

W pierwszym pasie osiedla, biegnacym wzdtuz ul. Mickiewicza, wydzielono
wigc przestrzen dla kamienic willowych i willi miejskich. Migdzy tymi willami, w
obrgbie potnocno-wschodniej czeséci Jezyc (ulic Krasinskiego i Zacisze), powstaty
najcickawsze (spotdzielcze) wille przeznaczone dla pruskich urzednikoéw. ,,Bryty
domkéw nakrywaja zréznicowane w formach potacie dachowe, a sylwetki willi ozy-
wiajg liczne wystawki, smukte kominy, wykusze, uskoki, loggie, balkony i ganki.
Elewacje poszczegdlnych domow sg zindywidualizowane, aczkolwiek detal o sece-
syjnej proweniencji stosowany jest sporadycznie” [Lesniewska 2000, s. 95].

Zdecydowanie wiecej elementow secesyjnych ma kompleks spotdzielczych,
urzedniczych kamienic wzniesiony przy dzisiejszej ul. Roosevelta (stycznie do opi-
sanego osiedla willowego). Elewacja tych budynkow, opracowana w niezwykle sta-
ranny sposob, byta zgodna z nowym pradem artystycznym odbiegajagcym od form
historycznych. Architektura tego typu obecna byta w Berlinie juz od 1900 roku.
W Poznaniu jednak wedtug tego nowego trendu zaprojektowano tylko sze$¢ budyn-
kéw, prym widdt tu bowiem wczesniej opisany ,,zimny barok Wilhelmowski”, we-
dtug ktérego budowano, ale i przebudowywano kamienice, 1 ktory miat za zadanie
przeksztatcenie Poznania z miasta polskiego w miasto typowo pruskie.

Po I wojnie $wiatowej prébowano odmieni¢ ten pruski charakter miasta. Na
Jezycach wzniesiono m.in. wille nawiazujace do tradycyjnych polskich dworkow,
a takze modernistyczne kamienice, ktore wyraznie kontrastowaty z niemieckim bu-
downictwem. Postepujacy proces zabudowy i rozwoju Jezyc zostal przerwany przez
IT wojne $wiatowa. Zaraz po niej, w wyniku zniszczen, pojawit si¢ tez problem nie-
doboru mieszkan dla ludno$ci Poznania oraz innych miast. Rozwigzaniem miata si¢
sta¢ ustawa kwaterunkowa z 1945 r., w jej wyniku na teren Jezyc wprowadzono
nowych mieszkancow. Wigzalo sie to z podzialami mieszkan i wzmozong ich eks-
ploatacjg. Co wigcej, w wyniku ogoélnego zaniedbania kamienic, pozbawionych po
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wojnie opieki prawowitych wiascicieli, budynki te bytly dewastowane i ulegaty
ruinie.

Faktyczne problemy spoleczne pojawily si¢ jednak pdzniej, bo w latach dzie-
wiecdziesiatych, kiedy to zmiana ustrojowa i przeksztalcenie gospodarki centralnie
planowanej w kapitalistyczna ujawnity wielkie, utajone bezrobocie. Zwolnieni
z pracy Jezyczanie, czgsto nie potrafigc odnalez¢ si¢ na otwartym rynku pracy, popa-
dali w chroniczng biedg, ktorej zwykle towarzyszyly inne problemy, takie jak alko-
holizm czy przestgpczos¢. Nagromadzenie zjawisk problemowych stato si¢ po roku
1990 tak duze, ze Jezyce postrzegano jako jedng z najbardziej zdegradowanych spo-
tecznie przestrzeni Poznania.

Rozwigzaniem problemu miata si¢ sta¢ rewitalizacja osiedla, ktora zatwierdzono
w 2006 roku. Miata ona doprowadzi¢ do odnowy przestrzennej i spotecznej repre-
zentacyjnej czgsci osiedla. Jednak po prawie 10 latach odnowy okazuje sie, ze pogte-
bia ona jedynie istniejacy tutaj kryzys spoteczny.

3. Uwagi o badaniu i metody badawcze

Przedstawione ponizej wyniki badan sg rezultatem zwiadu badawczego opartego na
obserwacji i wywiadach swobodnych/eksperckich z mieszkancami zaangazowany-
mi w sprawy osiedla, ksiedzem miejscowej parafii, cztonkinia ,,Caritasu” i przedsta-
wicielkg rady osiedla.

Sam za$ zwiad badawczy mozna tez scharakteryzowac jako wstepny kontakt
socjologa z interesujacym go zagadnieniem, stuzacy sprecyzowaniu problemu ba-
dawczego. Ostatecznie ma to umozliwi¢ przeprowadzenie w przysztosci glebszej
analizy przestrzeni lub zjawiska, ktore do tej pory nie byto zauwazane lub opisane.
Taki tez byt pierwotny cel prezentowanych badan. Niemniej jednak uzyskane w ten
sposob informacje zawarte zostaly juz w niniejszym artykule, wydaja si¢ one bo-
wiem interesujace i mogg postuzy¢ naswietleniu niektorych ubocznych skutkow
gentryfikacji Jezyc.

4. Wyniki przeprowadzonej analizy

4.1. Wspolczesna reprezentacyjna przestrzen osiedla Jezyce —
czyli jak wyglada rewitalizacja bez gentryfikacji

Jak wskazali respondenci, odnowa przestrzeni publicznych reprezentacyjnych
czesci osiedla prowadzona przez miasto zachecita okolicznych kamienicznikow
do podniesienia czynszow. Spowodowato to masowy odptyw osiadtej tu ludnosci,
ktorej nie sta¢ juz byto na uiszczenie wygorowanych optat. Wiasciciele kamienic
zaktadali, Zze puste mieszkania o wysokim czynszu przyciagng zamoznych przedsta-
wicieli klasy $redniej, ktorzy (teoretycznie) zainteresowani duzymi, wygodnymi
mieszkaniami usytuowanymi w okazalych budynkach w tadnej, centralnej okolicy,
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powinni niezwtocznie si¢ tu sprowadzi¢. Jednak wbrew przewidywaniom wtascicie-
li masowy odptyw mieszkancow nie zostat w stopniu dostatecznym uzupetniony
przez gentryfikacje, ktora nastgpita w przestrzeni przylegtej do tej docelowo objetej
programem odnowy.

Powodoéw tego stanu rzeczy, zdaniem okolicznych mieszkancow, nalezy si¢ do-
szukiwa¢ w stanie technicznym budynkow, z ktorych wigkszo$¢ zostata tylko pobiez-
nie wyremontowana ze wzgledu na ograniczenia finansowe wtascicieli. Pigkne, grun-
townie odnowione fasady i drewniane wylakierowane klatki schodowe skrywaja
zwykle zaniedbane tyly domoéw i szare, zdewastowane podworka, a przede wszyst-
kim niedocieplone mieszkania z przestarzatg i wadliwg kanalizacja, starg instalacja
elektryczng i gazowa. Przez to tez stan kamienic i lokali (nieadekwatny do wysokosci
czynszOow) nie odpowiada osobom, ktore potencjalnie sta¢ by byto na ich wynajem.

Istotng kwestig wydaje si¢ wielko$¢ mieszkan. Wspodtczesne gospodarstwa do-
mowe sg glownie jedno- i dwuosobowe (zob. [Sytuacja materialno-bytowa...]). Ma-
leje wiec popyt na wielkometrazowe lokale zajmowane, w latach $wietnosci osiedla,
przez wielopokoleniowe rodziny. Pewnym rozwiazaniem tej sytuacji jest dzielenie
duzych mieszkan na mniejsze, lecz zwykle wigze si¢ to z wielkimi naktadami finan-
sowymi i dlatego postepuja tak tylko nieliczni wiasciciele.

Istotnym problemem obszaréw rewitalizowanych skutecznie odstraszajacym
nowych mieszkancow sa takze ptatne strefy parkowania zlokalizowane w obrebie
catego administracyjnego osiedla Jezyce. W teorii miaty one ograniczy¢ ruch samo-
chodowy w obszarze XIX- i XX-wiecznej zabudowy, jednak zdaniem respondentéw
— mieszkancow w praktyce jedynie utrudnity egzystencj¢ samym Jezyczanom po-
siadajacym samochody, natomiast nat¢zenie ruchu kotowego pozostato bez zmian,
a w przestrzeni ul. Dabrowskiego wregcz zwielokrotnito si¢ w ostatnich latach (co
zostanie opisane w dalszej czgsci pracy).

W efekcie dominacji czynnikéw wypychajacych nad przyciggajacymi w obsza-
rze reprezentacyjnej mieszkalnej zabudowy wiele lokali mieszkalnych czy nawet
catych kamienic stoi obecnie pustych i niszczeje. Puste mieszkania zamieniane sg na
biura, gabinety lekarskie czy tez kancelarie prawne, co jednak nie wptywa na ozy-
wienie okolicy, szczegdlnie w godzinach popotudniowych i wieczornych.

Duza czg$¢ takze z tych bardziej zniszczonych lokali, np. wskutek zagrzybienia
czy wczesniejszych dewastacji, po niewielkich ,,zabiegach kosmetycznych” jest wy-
najmowana grupom studentow. Tego typu kwater przeznaczonych na mieszkania
studenckie jest w obszarze calych Jezyc coraz wigcej, tak samo jak i studentow,
ktorzy chetnie zajmuja nawet te bardziej zaniedbane kamienice. Wspodtczesne moz-
liwosci finansowe mtodych ludzi powoduja, ze na Jezycach realne jest ,,[...] niebez-
pieczenstwo wypychania z rynku mieszkaniowego innych grup spotecznych” [Mu-
rzyn-Kupisz, Szmytkowska 2012, s. 215], Studenci jednak nie integrujg si¢ z
otoczeniem 1 po zakonczeniu edukacji opuszczajg osiedle. Problemem jest tez za-
chowanie mlodych ludzi, ktére (z punktu widzenia respondentow) jest czesto bar-
dziej ucigzliwe od wszystkich innych patologii wystgpujacych tu wczesniej, a do
ktérych mieszkancy zdazyli si¢ juz niemal przyzwyczaic.
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4.2. Problemy spoleczne osiedla

Liczba tych najbardziej typowych dla obszarow zdegradowanych zachowan dewia-
cyjnych, zdaniem respondentow, systematycznie maleje na Jezycach. Jednak z ich
wypowiedzi wynika, ze jest to nie tyle zastuga programu rewitalizacyjnego, ile na-
turalne zjawisko pojawiajace si¢ takze w innych wspotczesnych osiedlach admini-
stracyjnych przyltaczonych do Poznania w 1900 r. (Wilda i Lazarz). Spadek zacho-
wan patologicznych wynika glownie z tego, ze przez ostatnie ¢wieréwiecze, na
skutek przejmowania upanstwowionych wczesniej kamienic przez spadkobiercow
prawowitych wtascicieli, wielu trudnych lokatoréw wykwaterowano z powodu nie-
pltacenia czynszow.

Ponadto obecnie w utrzymaniu porzadku na ulicach pomaga tez stata rozbudowa
sieci monitoringu miejskiego. Kamerami w ostatnich latach nasycona zostata m.in.
cata potudniowa cze¢$¢ osiedla Jezyce, przede wszystkim przestrzen szczegolnie pro-
blematyczna, nalezgca do wspomnianego wczesniej ,,trojkata bermudzkiego Jezyc”
(rozciagajacego sie pomigdzy ulicami: Polng, Wawrzyniaka i Szamarzewskiego, ra-
zem z ul. Staszica).

Jednak w opinii respondentéw osoby problemowe (przynajmniej z tej przestrze-
ni) nie zniknety, lecz przeniosly si¢ w rejony, w ktorych nie ma kamer — wskazuja oni
przede wszystkim na podworza kamienic. Cze$¢ tych podworzy w rejonie najstarszej
zabudowy murowanej stata si¢ szczeg6lnie problematyczna dla policji, poniewaz
oprocz typowych zachowan dewiacyjnych dochodzi tam takze do znacznie powaz-
niejszych przestepstw, takich jak narkotykowe, a nawet pobicia. Sami za$ mieszkancy
tych kamienic, przyzwyczajeni od pokolen do zycia w specyficznych okolicach, do
ktorych odnowa nie dotarta i w ktérych zachodzi zdecydowanie najmniejsza wymiana
mieszkancow, nie zwracajg przesadnej uwagi na wystepujace tu zdarzenia o charak-
terze przestgpczym i nie oceniajg tej przestrzeni jednoznacznie Zle.

Warto tez wspomnie¢, ze szerokie przestrzenie wskazane przez respondentow
jako dominujace pod wzgledem patologii spotecznych (przede wszystkim ,,trojkat
bermudzki Jezyc”) pokrywaja si¢ z obszarami wskazanymi przez cztonkinig ,,Cari-
tasu” jako miejsca o najwickszej liczbie beneficjentow korzystajacych ze swiadczen
pomocowych tej instytucji. Ponadto interesujacym zjawiskiem na Jezycach (wedtug
dokumentacji,,Caritasu”) jest stale rosnaca liczba 0sob skrajnie ubogich. Dotyczy to
zasadniczo wszystkich rejonow XIX- i XX-wiecznej zabudowy, zar6wno tych wy-
ludnionych na skutek rewitalizacji, jak i tych nieobjetych programem odnowy.

Przestrzenie, w ktorych zamieszkuje duzy odsetek osob ubogich, wedle danych
parafialnych, to takze obszary cechujace si¢ $rednio najnizszym wyksztatceniem
mieszkancow (mozna wigc postawi¢ hipotezg, ze to wlasnie poziom wyksztalcenia
populacji jest podstawa utraty pracy i ubozenia mieszkancow osiedla). W rejonie
osiedla wiec sg ciggle widoczne skutki bezrobocia, a takze biedy (alkoholizm, prze-
stepczos¢) i to pomimo postepujacej eksmisji zadtuzonych/trudnych lokatorow,
przez co przestrzen Jezyc dalej spetnia kryteria definicyjne obszaru kryzysowego.
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4.3. Gentryfikacja jako ,,budowa” nowych Jezyc

Niewatpliwie ten kryzys zabytkowej czg¢$ci osiedla zostal przypieczetowany przez
rozbudowe poocno-zachodniej czgséci Jezye, gdzie pomigdzy ulicami: Dabrow-
skiego, Koscielna, $w. Wawrzynca i Janickiego na terenach pofabrycznych' znajduja
si¢ liczne nowoczesne, zamknigte kompleksy mieszkaniowe z miejscami parkingo-
wymi. Osiedla te sg tez zdaniem respondentéw istotng przyczyna, dla ktorej gentry-
fikacja w zasadzie nie objela programowo zrewitalizowanych przestrzeni.

Wydaje sig, ze teraz uwaga decydentow miejskich skupia si¢ wtasnie na tej no-
wej przestrzeni, dla ktérej podejmuje si¢ kolejne inwestycje 1 zatwierdza kolejne
plany zabudowy i przebudowy przestrzeni, i to kosztem zabytkowej czgsci admini-
stracyjnego osiedla (co opisane zostato w dalszej czesci artykutu). Natomiast zabyt-
kowa czes¢ Jezyc wraz z jej mieszkancami i nierozwigzanymi problemami spotecz-
nymi i urbanistycznymi pozostawiono ,,na drugim planie”.

Liczba powstajacych w potnocno-wschodniej czesci Jezyc kompleksdOw miesz-
kaniowych powoduje, ze mozna juz mowi¢ o rozrastajacych si¢ ,,Nowych Jezycach”,
ktore staty si¢ domem dla kilku tysiecy nowych mieszkancoéw i niebawem stang sig¢
nim dla kolejnych. Gentryfikacja tej przestrzeni nie przynosi jednak zadnych pozy-
tywnych skutkow spotecznych dla catych Jezyc. Nowi mieszkancy chronionych
obiektow jako gated communitis skutecznie izoluja si¢ od mieszkancdéw najstarszych
przestrzeni osiedla, zdaniem dziataczy spotecznych nie biorg tez udziatu w zadnych
inicjatywach oddolnych, nie korzystajg z tutejszych miejsc rekreacyjnych, obiektow
uslugowo-handlowych itp. — po prostu sa nieobecni w starej przestrzeni administra-
cyjnego osiedla.

Sama za$ ul. Dabrowskiego (glowna arteria Jezyc) petni obecnie, jak si¢ wydaje,
takze funkcje¢ fizycznej i mentalnej granicy pomigdzy obszarem starej i nowej czesci
administracyjnego osiedla, ,,nieprzekraczalng” dla nowych mieszkancéw, ktérzy nie
chca egzystowa¢ w nadal zdegradowanej spotecznie przestrzeni, i rOwnoczesnie
,hnieprzekraczalng” dla reszty osob, ktore nie moga wchodzi¢ na teren wydzielo-
nych, zamknigtych kompleksow mieszkaniowych klasy $redniej.

Ekskluzja ,,Nowych Jezyc” od otoczenia widoczna jest choé¢by pod wzgledem
architektury. Jakkolwiek niektore, pierwsze budynki powstale w tym rejonie (przy
ul. Koscielnej) nawiazuja wizualnie jeszcze do ,,Starych Jezyc”, to nowsze aparta-
mentowce zupetnie nie komponuja si¢ z XIX-wieczng 1 XX-wieczng zabudowa.

W zwiazku z wystapieniami mieszkancéw protestujacych przeciw planom stwo-
rzenia budynkéw dominujacych w przestrzeni administracyjnego osiedla projektan-
ci postanowili obnizy¢ wysokos¢ wigckszosci budynkéw do 5, 6 pigter. ,,Wyzsze do
ok. 9 kondygnacji beda tylko budynki w glebi terenu od strony wschodniej [...]

' Chodzi tu o sprzedane tereny fabryki obrabiarek specjalnych ,,Wiepofamy” znajdujacej si¢
w obrebie osiedla.
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wiadomo jednak, ze dwa lata temu wydano juz warunki zabudowy dla czgsci terenu
[...] (gdzie infrastruktura ma si¢gac) do 11 kondygnacji [...] (i) tego juz nie da sig
zmieni¢ [...]” [Koziotek 2013]. Powodem sprzeciwu wobec wysokich budynkow z
9 kondygnacjami i duza liczba mieszkan jest zattoczona ul. Dabrowskiego, ktora jest
tez jedyna drogg dojazdu do opisanych wyzej zamknigtych osiedli. Wzmozony ruch
samochodowy za$ nie wplywa pozytywnie ani na jako$¢ zycia miejscowej ludnosci,
generujac hatas, ani tez na techniczny stan okolicznej starej zabudowy.

Ostatecznie protesty mieszkancow Jezyc nie zaowocowaly wigc zmianami w
koncepcji zabudowy terenow pofabrycznych. A sam problem zattoczenia ul. Da-
browskiego ma zosta¢ wkrétce rozwiagzany. ,,Do 2016 roku na ul. Dgbrowskiego,
pomiedzy skrzyzowaniem z ul. Roosevelta a Rynkiem Jezyckim, powstanie deptak
— w sumie bedzie to pas przeznaczony tylko dla ruchu pieszego, rowerowego i tram-
wajow [...]” [Idczak 2014]. Koncepcja deptaku nie wydaje si¢ jednak dobrym roz-
wigzaniem, jest bowiem sprzeczna z dziataniami rewitalizacyjnymi, gdyz tysiace
zmotoryzowanych mieszkancow ,,starych” i,,nowych” Jezyc beda si¢ teraz codzien-
nie przemieszcza¢ do centrum poprzecznymi ulicami, w obrebie ktorych (przypo-
mnijmy) w ramach odnowy osiedla probowano ograniczy¢ ruch kotowy, tworzac
strefy parkowania.

5. Podsumowanie

Podsumowujac powyzsze rozwazania, nalezy jeszcze raz podkreslic, ze zgentryfiko-
wane Jezyce dalej sa obszarem kryzysowym pod wzgledem zaréwno spotecznym,
jak i infrastrukturalnym. Obecna sytuacja wydaje si¢ beznadziejna, skutki bowiem
ztych decyzji (zgody na niekontrolowang rozbudowe ,,Nowych Jezyc”) sg nicodwra-
calne. Przez to tez ,,Stare Jezyce” zmuszone sa konkurowa¢ z ich nowym cztonem,
ktoéry uosabia zamknigta, zgentryfikowang wyspe luksusu wsrod reszty gtéwnie nie-
dostatecznie odnowionych lub wrecz niszczejacych budynkow. Efekt odnowy admi-
nistracyjnego osiedla Jezyce pozostawia wigc wiele do zyczenia i jest Swiadectwem
braku gruntownych przemyslen po stronie decydentow oraz ich niekonsekwencji
w dziataniu.
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