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Streszczenie: Celem niniejszego opracowania jest analiza wyzwan srodowiskowych, regulacji praw-
nych oraz potencjalnych kierunkdw rozwoju zrownowazonego budownictwa. Zastosowana metoda
badawcza to analiza danych zastanych. W odpowiedzi na wyzwania srodowiskowe takie jak emisja CO,,
zuzycie wody, produkcja odpadow i zmiany klimatu, kluczowe kierunki rozwoju obejmujg implementa-
cje odnawialnych Zrédet energii, optymalizacje gospodarki odpadami, zwiekszenie efektywnosci wyko-
rzystania wody, a takze redukcje emisji CO,. Autorka bada rosngce znaczenie rynku budynkéw zréwno-
wazonych w Polsce, ktéry zyskuje na znaczeniu wsréd deweloperdw i inwestorow realizujgcych
projekty o wysokich walorach ekologicznych. W rezultacie wzrasta liczba budynkéw certyfikowanych
wedtug miedzynarodowych standardodw, takich jak m.in. BREEAM, LEED czy DGNB. Certyfikacja umoz-
liwia tworzenie bardziej ekologicznych, energooszczednych i komfortowych budynkdw, wspierajgcych
ochrone srodowiska i poprawiajgcych jakos¢ zycia uzytkownikdw.

Stowa kluczowe: zrdwnowazony rozwoj, zréwnowazone budownictwo, wyzwania srodowiskowe

1. Wstep

Zréwnowazony rozwdj stanowi przedmiot intensywnych badan naukowych. Jego
pojecie zostato zdefiniowane na wiele sposobdw, lecz najczesciej odnosi sie do po-
trzeby zapewnienia trwatego wzrostu gospodarczego ludzkosci, opartego na zaso-
bach kapitatowych, ktére nie ulegajg zmniejszeniu (Wisniewska, 2011). Koncepcja
zrébwnowazonego rozwoju polega na takim zarzadzaniu zasobami naturalnymi, ktére
bierze pod uwage ich ograniczong dostepnosé i zapewnia ich wykorzystanie w spo-
séb zgodny z dtugoterminowymi potrzebami spotecznymi i ekonomicznymi (Rosz-
kowska i in., 2014). Wzrost swiadomosci ekologicznej, wspierany nowatorskimi me-
todami redukcji degradacji ekosysteméw, przyczynit sie do powstania koncepcji
budownictwa zréwnowazonego i zielonej architektury. Koncepcje te ktadg szczegél-
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ny nacisk na projektowanie i budowe zgodng z naturalnym srodowiskiem. Rozwaj
tych idei jest mozliwy dzieki implementacji nowoczesnych ekoinnowacji w obszarze
budownictwa i urbanistyki (Lewandowska, 2015). Budownictwo jest integralnym
elementem gospodarki, Srodowiska i spoteczenstwa. Proces ten rozpoczyna sie od
produkcji materiatéw budowlanych. Nastepnie kazda konstrukcja wymaga odpo-
wiedniego utrzymania oraz czestych napraw lub modernizacji. W koncu przychodzi
moment, kiedy budynek zostaje rozebrany, a wykorzystane materiaty sg zwracane
naturze lub poddawane recyklingowi. Tak przedstawia sie cykl zycia materiatéw
w budownictwie (Karbowski, 2010). W dzisiejszych czasach, kiedy troska o srodowi-
sko naturalne staje sie coraz bardziej naglagcym wyzwaniem, zréwnowazone budow-
nictwo staje sie istotnym filarem zréwnowazonego rozwoju spotecznego i ekologicz-
nego. Nowoczesne podejscie do projektowania i konstruowania budynkdéw nie tylko
skupia sie na zaspokojeniu potrzeb obecnego pokolenia, ale takze dba o zachowa-
nie réwnowagi ekologicznej dla przysztych pokolen. Wykorzystanie proekologicz-
nych technologii oraz innowacyjnych rozwigzan staje sie nieodzowne w kontekscie
zmniejszenia emisji gazow cieplarnianych i ograniczenia negatywnego wptywu
budynkéw na srodowisko. Przejscie od tradycyjnych, czesto szkodliwych dla natury
materiatéw budowlanych do ekologicznych alternatyw, takich jak ogniwa fotowolta-
iczne czy pompy ciepta, staje sie coraz bardziej powszechne. Zatozenia budow-
nictwa zréwnowazonego wymagajg holistycznego podejscia, uwzgledniajacego
wszystkie etapy zycia budynku — od projektowania, przez budowe, az po uzytko-
wanie i utrzymanie. Chodzi tu przede wszystkim o minimalizacje negatywnego
wptywu budynkéw na srodowisko naturalne, przy jednoczesnym poprawianiu efek-
tywnosci energetycznej oraz zapewnianiu zdrowych warunkdéw zycia dla uzytkowni-
koéw (Sitek, 2024).

Celem niniejszego artykutu jest szczegétowe omdwienie wyzwan $Srodowisko-
wych oraz regulacji prawnych stymulujgcych upowszechnianie zrbwnowazonego bu-
downictwa, a takze wskazanie mozliwych kierunkdw rozwoju w tym zakresie. W ba-
daniu wykorzystywana jest metoda badawcza oparta na analizie danych zastanych.

2. Srodowiskowe wyzwania wspétczesnego budownictwa
w kontekscie zrwnowazonego rozwoju

W ostatnich latach mozna zaobserwowaé dynamiczny wzrost swiadomosci dotycza-
cej zrwnowazonego budownictwa. Ten trend wynika z coraz lepszego zrozumienia
wptywu dziatan budowlanych na srodowisko naturalne oraz z rosngcej potrzeby po-
dejmowania odpowiedzialnych dziatan w celu ochrony naszej planety. Zréwnowa-
zone budownictwo staje sie waznym zagadnieniem zarédwno dla branzy budowla-
nej, jak i dla spoteczenistwa jako catosci, poniewaz ktadzie nacisk na minimalizacje
negatywnego wptywu na srodowisko, jednoczesnie zapewniajgc wysoka jakos¢ zy-
cia dla obecnych i przysztych pokolen. Obecnie mozna zauwazy¢ wzrost Swiatowej
populacji oraz postepujacg urbanizacje. Wedtug raportu Global Policy Principles for
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Sustainable Built Environment, opublikowanego w 2023 r. przez World Green Buil-
ding Council, w latach 2021-2030 przewidywane jest zwiekszenie zabudowanej po-
wierzchni o 20% (World Green Building Council [WGBC], 2023).

Sektor budownictwa odpowiada za 38% emisji CO, na Swiecie, w tym 28% glo-
balnych emisji CO, pochodzi ze zuzycia energii przez budynki (slad weglowy opera-
cyjny), a pozostate 10% z dziatalnosci dotyczacej wydobycia surowcéw, produkc;ji
i transportu materiatow, procesu budowy czy rozbiérki budynkéw (Slad weglowy
wbudowany). Transformacja branzy budowlanej jest kluczowa, majgc na uwadze cel
osiggniecia neutralnosci klimatycznej. Wedtug zatozen Unii Europejskiej (tzw. po-
rozumienie paryskie) unijne emisje do 2030 r. majg by¢ ograniczone co najmniej
0 55%, natomiast do 2050 r. Europa ma osiggnac¢ zerowa emisje gazéw cieplarnia-
nych (EEA, 2023).

W Polsce nie ma obowigzku raportowania sladu weglowego, ale coraz wiecej
przedsiebiorcéw dostrzega jego znaczenie. W rezultacie firmy decydujg sie na prze-
prowadzanie analizy $ladu weglowego i podejmujg konkretne dziatania w celu ogra-
niczenia emisji CO,. Warto mie¢ na uwadze, ze niebawem taki obowigzek zostanie
wprowadzony rozporzgdzeniem CBAM stanowigcym wazny element Europejskiego
Zielonego tadu, czyli kompleksowego zestawu dziatan politycznych opracowanych
przez Komisje Europejska, ktorych gtéwnym celem jest zapewnienie, ze Europa
osiggnie neutralnos¢ klimatyczng do 2050 r. Ponadto w dokumencie tym zawarte sg
zapisy, ktére wymuszajg na wszystkich witascicielach budynkdw o powierzchni prze-
kraczajgcej 2000 m? koniecznos¢ obliczenia i udokumentowania $ladu weglowego
od 2027 r. Od 2030 r. za$ ten obowigzek obejmie kazdy budynek, bez wzgledu na
jego powierzchnie (Komisja Europejska, 2020).

Procesy zwigzane z budownictwem zuzywajg az 33% zasobéw wody na Swiecie.
Dlatego niezwykle istotne jest rozwijanie trendu dotyczgcego cyrkularnosci. Wy-
tyczne World Green Building Council wskazujg na konieczno$¢ zmniejszenia ilosci
odpaddéw w procesie budowlanym poprzez ograniczenie zuzycia surowcéw oraz
bardziej efektywne wykorzystanie materiatéw i zasobdw, opierajgc sie na zasadzie
,0dzyskiwania, naprawiania, przetwarzania i odnawiania”. Budownictwo cyrkularne
jest narzedziem tagodzenia negatywnego wptywu na ekosystemy. Dzieki redukcji
ilosci generowanych odpaddéw oraz ograniczeniu wykorzystania takich surowcéw,
jak drewno, beton czy stal, mozna zmniejszy¢ presje na zasoby naturalne. Ponadto
budownictwo cyrkularne przynosi korzysci ekonomiczne, ktére mogg mieé pozy-
tywny wptyw na gospodarke. Dtugofalowe korzysci finansowe wynikajgce z efek-
tywnego wykorzystania zasobdéw i materiatdw mogg prowadzi¢ do zmniejszenia
kosztéw zaréwno budowy, jak i eksploatacji budynkéw (Sitek, 2024).

Wykorzystanie wody w procesach budowlanych stanowi az 33% $wiatowego zu-
zycia. Jest to szczegdlnie wymagajgce w kontekscie zrownowazonej gospodarki
wodnej. Dodatkowo branza budowlana generuje ok. 35% odpaddw na Swiecie, co
przyczynia sie do zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby. Wyroby budowlane, takie
jak okna, drzwi i materiaty izolacyjne, majg duzy wptyw na zuzycie energii. Procesy



14 Ewelina Bezegtow

produkcyjne materiatéw budowlanych generujg odpady technologiczne, odpady
state oraz emitujg szkodliwe substancje gazowe do Srodowiska. Poza tym inwestycje
budowlane oraz dziatalnos¢ zwigzana z produkcja materiatéw budowlanych prowa-
dza do znacznej utraty réznorodnosci biologicznej (Rokicka i Wozniak, 2016). Zmia-
ny klimatyczne stanowig wyzwanie o charakterze globalnym, wymagajg podej-
mowania wspdlnych i zdecydowanych dziatan zaréwno instytucji publicznych, jak
i prywatnych firm oraz spotecznosci lokalnych. Modernizacja tradycyjnych metod
budowlanych w kierunku ekologicznych praktyk moze by¢ silnym impulsem dla
zmian wspierajacych ksztattowanie bardziej zréwnowazonej przysztosci.

3. Regulacje prawne a zrownowazone budownictwo

Nowelizacja dyrektywy Energy Performance of Buildings (Dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2018/844 z dnia 30 maja 2018...) stanowi, ze od poczatku
2030 r. nowo powstajgce budynki w Unii Europejskiej bedg musiaty spetnia¢ wyma-
gania budynku zeroemisyjnego. Oznacza to koniecznos¢ zuzywania przez nie mini-
malnej ilosci energii, charakteryzowanie sie wysokg efektywnoscig energetyczng,
nie emitowanie CO,, a takze korzystanie z odnawialnych Zrédet energii. Dodatkowo
wprowadzone zostang minimalne standardy efektywnosci energetycznej (MEPS),
ktére okreslajg minimalny poziom wydajnosci energetycznej dla nowych lub moder-
nizowanych budynkéw. Majg one na celu stopniowe wycofywanie z rynku najmniej
wydajnych budynkéw oraz promowanie innowacyjnych technologii i rozwigzan bu-
dowlanych, prowadzacych do oszczednosci energii i redukcji emisji CO,. W tym kon-
tekscie wazng role odgrywajg instalacje niskotemperaturowe, takie jak systemy
ogrzewania podtogowego czy sciennego oparte na pompach ciepta, ktére pracuja
z nizszg temperaturg wody grzewczej niz tradycyjne, co prowadzi do wiekszej wydaj-
nosci energetycznej i lepszego wykorzystania energii odnawialnej.

Panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej majg obowigzek stworzenia krajowych
planéw renowacji budynkow. Majg one by¢ aktualizowane co 5 lat celem przeksztat-
cenia istniejacych zasobéw budowlanych w budynki o zerowej emisji CO, do 2050 r.
Pierwsze wersje tych plandw muszg by¢ gotowe do 2025 r., a ostateczne do 2026 r.
Powinny one zawieraé takie elementy, jak: przeglady krajowych zasobéw budyn-
kéw, konkretne dziatania na rzecz redukcji emisji CO, oraz okreslenie potrzeb inwe-
stycyjnych i polityk zwigzanych z ogrzewaniem i chtodzeniem. Ministerstwo Rozwo-
ju i Technologii ma zamiar szybko zaktualizowa¢ strategie renowacji budynkoéw, co
bedzie waznym krokiem w przyspieszeniu procesu dekarbonizacji sektora budowla-
nego w Polsce (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002...).

Wiele zapiséw dyrektywy Energy Performance of Buildings wspiera rozwdj
i upowszechnienie technologii pomp ciepta. Ich wysoka efektywnos¢ energetyczna
idealnie wpisuje sie w trendy nowoczesnego budownictwa. Kombinacja pomp cie-
pta z fotowoltaikg i magazynem energii moze nie tylko zwiekszy¢ wygode uzytkow-
nikdw, ale takze przynies¢ korzysci dla systemu elektroenergetycznego. Dziatajgc na
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zasadzie zasilania elektrycznego, mogg odpowiednio reagowac na nadmiar lub brak
energii w systemie, dostarczajac tanie i czyste zrédto energii w czasach wysokiej
produkcji z OZE (Clean Energy Technology Observatory, 2022).

Warto podkresli¢, ze 28 kwietnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkdw, ktéra natozyta na wtascicieli lub zarzad-
cow budynkéw obowigzek opracowania swiadectwa charakterystyki energetycznej
(Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022...). Dokument ten ma na celu okreslenie catko-
witego zapotrzebowania na energie danego budynku, w tym zuzycie energii na
ogrzewanie, wentylacje, klimatyzacje oraz ciepta wode. Swiadectwo jest wazne
przez 10 lat od daty jego sporzgdzenia. Gtdwnym celem jest ocena poziomu zuzycia
energii przez budynek, co jest zwigzane z dziataniami majacymi na celu ochrone
Srodowiska naturalnego oraz ludzkosci przed negatywnymi skutkami zmian klima-
tycznych.

Co ciekawe, w 2023 r. planowano wprowadzi¢ nowe przepisy dotyczace groma-
dzenia i usuwania odpaddéw z budowy i rozbidrki. Naktadatyby one obowigzek sor-
towania odpadéw budowlanych przez osoby, ktére je generujg na placach budowy.
Jednak w ostatniej chwili weszta w zycie ustawa o szczegdlnej ochronie niektérych
odbiorcéw paliw gazowych w 2023 r. oraz w 2024 r. w zwigzku z sytuacjg na rynku
gazu (Ustawa z dnia 15 grudnia 2022...). Ta ustawa, ktéra wydawata sie niezwigzana
z odpadami, spowodowata opdznienie trudnych zmian. W rezultacie nowe przepisy
przesunety termin wprowadzenia obowigzku selektywnego zbierania odpadéw bu-
dowlanych. Teraz nowy obowigzek segregacji odpadéw budowlanych zacznie obo-
wigzywac dopiero od 2025 r. Odpady z budowy i rozbiérki bedg zbierane i usuwane
w sposdb selektywny, z podziatem na co najmniej 6 kategorii: drewno, metale, szkto,
tworzywa sztuczne, gips oraz odpady mineralne (takie jak beton, cegty, ptytki i ma-
teriaty ceramiczne oraz kamienie). To nowe zobowigzanie wynika posrednio z art.
101a ustawy o odpadach (Ustawa z dnia 14 grudnia 2012...).

4. Kierunki rozwoju zrownowazonego budownictwa

W 2024 r. branza budowlana staje w obliczu nowych wyzwan i mozliwosci, wynika-
jacych z dynamicznie rozwijajacych sie trendéw w tym sektorze. Obecnie ktadzie sie
wiekszy nacisk na zrownowazony rozwaéj, efektywnosé energetyczng oraz ogranicze-
nie emisji CO,. Wdrozenie nowatorskich rozwigzan technologicznych, takich jak pre-
fabrykacja czy integracja systemow opartych na energii odnawialnej, odmienia do-
tychczasowq branze budowlang. Ten postep uwzglednia zaréwno materiaty, takie
jak beton ekologiczny czy zaawansowane strategie izolacyjne, jak i usprawnienia
w procesach budowlanych.

W konteks$cie zréwnowazonego budownictwa mozna wskaza¢ kilka istotnych
kierunkéw rozwoju: ograniczenie emisji CO,, odnawialne Zrédta energii, gospodarka
odpadami, oszczednos¢ wody.
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4.1. Ograniczenie emisji CO,

Choc obliczanie i monitorowanie sladu weglowego nie sg jeszcze wymogami prawny-
mi w Polsce, coraz wiecej przedsiebiorstw decyduje sie na takg analize i podejmuje
dziatania majace na celu redukcje emisji CO,. Budynki stanowig centralny punkt dzia-
tan majgcych na celu osiggniecie zerowej emisji gazéw cieplarnianych do 2050 r.
Nowoczesne rozwigzania zmniejszajgce emisje gazow cieplarnianych w budynkach
sg kluczowe, lecz produkcja, transport i utylizacja nowych materiatdw moga zwiek-
szy¢ ogodlny slad weglowy. Wykorzystanie materiatéw, ktdre pochtaniajg wegiel sro-
dowiskowy podczas produkcji, moze jednak zmniejszy¢ ten wptyw. Na przyktad nie-
ktére bioplastiki stosowane do produkcji wyktadzin, izolacji czy mebli absorbujg
CO,. Przy wyborze nowych materiatéw nalezy uwzglednié¢ caty cykl ich zycia, w tym
sposob utylizacji, aby oceni¢ wptyw na emisje CO,. Produkty cradle-to-cradle, ktore
mozna ponownie przetwarzac po zakoriczeniu uzytkowania, mogg zmniejszyc koszty
emisji CO, w projektach modernizacji budynkéw i promowac¢ zréwnowazone prak-
tyki utylizacyjne, takie jak ponowne wykorzystanie lub recykling starych materiatéw
(Atlas Poland, 2024).

4.2. Odnawialne zrédta energii

W miare stopniowego wycofywania sie z ogrzewania weglowego oraz intensyfikacji
programdéw modernizacji energetycznej budynkdw, rosnie zainteresowanie alterna-
tywnymi zrédtami energii. Najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie panele fotowol-
taiczne, charakteryzujace sie fatwoscig montazu i brakiem koniecznosci zagospodaro-
wania duzej przestrzeni w poréwnaniu z turbinami wiatrowymi czy elektrowniami
wodnymi. Dzieki temu stajg sie powszechnie dostepnym ekologicznym Zzrédtem
energii w niemal kazdym regionie Polski. R6znorodne dofinansowania instalacji pa-
neli fotowoltaicznych skracajg czas zwrotu z inwestycji. W poréwnaniu z tradycyjny-
mi zrodtami energii, fotowoltaika ma niewielki wptyw na srodowisko, co stanowi
wazny aspekt dbatosci o ekologie. Energia stoneczna, uzyskiwana przez panele foto-
woltaiczne, stanowi zupetnie odnawialne i ekologiczne zrédto energii, nie generujgc
emisji szkodliwych substancji. Co wiecej, w przypadku uszkodzenia, panele moga
by¢ poddane procesowi recyklingu. Wartg uwagi technologig jest kolektor stonecz-
ny. Jego zadaniem jest wykorzystywanie energii sfonecznej do ogrzewania wody.
Sktada sie z absorbera, ktory przyciagga ciepto stoneczne, oraz zabezpieczajgcej obu-
dowy, ktéra zapobiega ucieczce ciepta. Dodatkowo wyposazony jest w szybe solarng
umozliwiajgcg efektywny przeptyw promieni stonecznych do absorbera oraz w sys-
tem rur, ktore odprowadzajg ciepto w kierunku wody przeznaczonej do podgrzania.
Kolejnym zrédtem odnawialnej energii jest pompa ciepta, ktéra pobiera energie
cieplng z powietrza lub z gruntu, aby ogrzewaé dom. Szczegdlnie atrakcyjne staje sie
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jej potgczenie z panelami fotowoltaicznymi, co umozliwia zasilanie urzgdzenia ener-
gig elektryczng wyprodukowang przez domowg instalacje (Sowa, 2017). Zielona
energia jest nie tylko przysztoscia, lecz takze koniecznoscia. Dzieki nowoczesnym
osiggnieciom technicznym mozemy chroni¢ srodowisko naturalne i jednoczesnie
obniza¢ koszty energii dla konsumentow.

4.3. Gospodarka odpadami

Istnieje powazny problem z brakiem selektywnego zbierania odpadéw budowla-
nych u samego zrédta. Kiedy odpady budowlane trafiajg do instalacji komunalnych,
zazwyczaj sg zmieszane — zawierajg gruz, materiaty izolacyjne, okna, ptyty gipsowo-
-kartonowe. Idealnym rozwigzaniem bytoby dostarczanie odpaddw z podziatem na
podstawowe frakcje. Odpady budowlane stanowig obecnie jeden z powazniejszych
problemoéw ekologicznych. Wzrost ilosci odpadéw jest szczegdlnie widoczny w du-
zych miastach na catym Swiecie, gdzie sektor budowlany stale sie rozwija i generuje
duze ilosci odpaddéw podczas realizacji nowych inwestycji, renowacji i likwidacji ist-
niejgcych konstrukcji. Kluczowe w tych warunkach wydaje sie wdrazanie zatozen
gospodarki cyrkularnej, zgodnie z ktérymi juz na etapie budowy nowych budynkéw
nalezy stosowac technologie i metody umozliwiajgce ich pézniejszy demontaz za-
miast wyburzenia. Ten proces umozliwia sortowanie materiatow rozbiérkowych, co
pozwala na ponowne wykorzystanie nawet 60-90% z nich. Przyktadowo, gruz beto-
nowy po odpowiedniej obrébce moze postuzy¢ jako surowiec do produkcji nowego
betonu. Cho¢ praktyka ta jest powszechna w wielu krajach, w Polsce niestety jeszcze
nie jest dobrze rozwinieta (Atlas Poland, 2024).

4.4. Oszczednos¢ wody

W tradycyjnym budownictwie zuzywa sie duze ilosci wody. Wykorzystywana jest do
przygotowania betonu, zapraw murarskich i tynkow. Warto rozwazy¢ alternatywne
techniki budowlane, ktére wymagajg mniejszego zuzycia wody. Mogg to by¢ np.
konstrukcje stalowe, drewniane szkieletowe czy hybrydowe (zelbetowo-stalowe).
W obecnych projektach terendw zabudowanych oraz poszczegdlnych ich obiektow
priorytetem jest tworzenie systemoéw retencji wéd deszczowych, aby zapobiec nad-
miernemu sptywowi wdd opadowych. W projektowaniu obszaréw miejskich coraz
czesciej wykorzystuje sie koncepcje ,,miasta gabki”, ktéra obejmuje réznorodne roz-
wigzania architektoniczne oraz instalacyjne stuzgce efektywnemu gromadzeniu
wody deszczowej oraz jej dalszemu wykorzystaniu. W Polsce, gdzie zasoby wody
pitnej sg jednymi z najmniejszych w Europie na mieszkanca, zrbwnowazone gospo-
darowanie wodg jest kluczowym wyzwaniem. Szczegélnie w duzych projektach bu-
dowlanych warto stosowac¢ zaawansowane metody, takie jak recykling ,szarej
wody” czy gromadzenie deszczowki, aby oszczedzac cenne zasoby wody. Przyktado-
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wo, dzieki specjalnym instalacjom, woda deszczowa zbierana jest z dachdow i przesy-
tana do podziemnych zbiornikdw. Po oczyszczeniu trafia do obiektu, gdzie jest wyko-
rzystywana do sptukiwania toalet (Kaliszuk-Wietecka, 2017).

Wspotczesnie dazenie do zrownowazonego rozwoju budownictwa stato sie
priorytetem na skale globalng. Wielka réznorodnos$¢ pomystéw i innowaciji, ktére sg
dostepne lub nadal sie rozwijajg, pokazuje, ze istnieje wiele drég prowadzacych do
poprawy stanu srodowiska.

5. Rynek budynkéw zrownowazonych w Polsce

Wzrost zainteresowania inwestoréw kwestiami Srodowiskowymi oraz wprowadze-
nie wymogu raportowania ESG spowodowato zwiekszenie zapotrzebowania na nie-
ruchomosci spetniajgce kryteria certyfikacji zrownowazonego rozwoju. Posiadanie
certyfikatu Srodowiskowego dla budynku stanowi konkretne potwierdzenie, ze
spetnia on ustalone standardy zrdwnowazonego budownictwa. To nie tylko oznaka
zgodnosci z wyznaczonymi kryteriami ekologicznymi, lecz takze dowdd na zaangazo-
wanie w dbatos¢ o Srodowisko oraz troske o jego przysztosc. Uzyskanie tego rodzaju
certyfikatu potwierdza, ze obiekt zostat zaprojektowany i zrealizowany z uwzgled-
nieniem najnowszych innowacji technologicznych oraz praktyk sprzyjajacych zréow-
nowazonemu rozwojowi.

Certyfikat BREEAM stanowi jeden z najdynamiczniej rozwijajgcych sie w Polsce,
choé moze wprowadzac pewne trudnosci ze wzgledu na swojg ztozonos¢. Budynki
mogg by¢ objete réznymi rodzajami certyfikatéw BREEAM, ktére uwzgledniajg za-
réwno nowo budowane obiekty, jak i te juz istniejgce. Liczba budynkdéw i powierzch-
ni objetych certyfikacja BREEAM stale rosnie. Certyfikaty te czesto sg wysoko oce-
niane, co potwierdza ich zgodnos¢ z wysokimi standardami zréwnowazonego
budownictwa.

LEED, stworzony przez amerykanski Green Building Council, to globalny system
oceny budynkow. Obiekty, ktére otrzymujg certyfikat LEED, sg bardziej energoosz-
czedne, tansze w eksploatacji, zapewniajg lepsze warunki dla uzytkownikow i majg
mniejszy wptyw na Srodowisko. Ten holistyczny system oceny uwzglednia wiele
aspektoéw inwestycji, aby stworzy¢ najlepsze mozliwe budynki, korzystne zaréwno
dla inwestoroéw, jak i uzytkownikéw. LEED ma kluczowe znaczenie w realizacji celow
zrbwnowazonego rozwoju oraz w walce ze zmianami klimatu.

ZIELONY DOM to pierwsza w Polsce certyfikacja, ktéra uwzglednia wiele réznych
kryteriéw dotyczgcych budownictwa mieszkaniowego. Opracowana przez Polskie
Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego we wspétpracy z ekspertami, ma na
celu promowanie zréwnowazonych inwestycji deweloperskich. Budynek otrzymujacy
ten certyfikat spetnia surowe standardy dotyczgce efektywnosci energetycznej, mi-
nimalizacji zuzycia zasobéw naturalnych oraz dbatosci o Srodowisko. Moze by¢ przy-
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znany na trzech poziomach — Standard, Premium oraz Prestige, w zaleznosci od
stopnia spetnienia okreslonych kryteriow, takich jak izolacja termiczna, zuzycie
energii czy jako$¢ powietrza wewnatrz budynku.

WELL, wprowadzony przez firme Delos w 2014 r., to system oceny budynkdéw
pod katem zdrowia i komfortu uzytkownikéw. Oprécz oceny budynkéw jako catosci,
mozna réwniez certyfikowaé wydzielone powierzchnie biurowe. Wersja WELL v2,
ulepszona w 2018 r., bada wiecej obszaréw niz wersja poprzednia, obejmujac do-
datkowe kategorie, takie jak dzwiek, materiaty, spoteczno$é i innowacje. W zalezno-
$ci od liczby punktow uzyskanych w poszczegdlnych kategoriach, certyfikat WELL v2
moze miec cztery poziomy: Brgzowy, Srebrny, Ztoty i Platynowy. Konieczne jest prze-
prowadzenie ponownej oceny co 3 lata.

DGNB, popularny system certyfikacji budynkéw gtdwnie na rynku niemieckim,
zostat opracowany przez Niemieckie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego.
Zyskuje on takze zainteresowanie inwestorow w innych krajach, w tym w Polsce,
cho¢ na rodzimym rynku jest jeszcze mato znany. DGNB stawia sobie za cel promo-
wanie zrownowazonego budownictwa juz na etapie projektowania. Najwiekszg licz-
be projektdw znajduje sie w Niemczech, ale takze Austria aktywnie rozwija sie w tej
certyfikacji.

GBS jest systemem certyfikacji budynkow, ktéry ocenia rozwigzania projektowe,
takie jak zapewnienie komfortu uzytkownikowi, racjonalne zuzycie energii oraz
utrzymanie przyjaznych warunkéw srodowiska w trakcie eksploatacji. Certyfikat
GBS jest dedykowany budynkom komercyjnym i mozna sie o niego ubiegac zaréwno
dla nowo projektowanych budynkdw, jak i dla tych poddanych modernizacji. Dodat-
kowo, po co najmniej 12 miesigcach od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, moz-
na starac sie o uzyskanie certyfikatu GBSA, potwierdzajgcego osiggniecie zatozo-
nych efektéw podczas eksploatacji budynku.

Proces certyfikacji HQE jest zarzadzany przez DEKRA we wspodtpracy z operato-
rem Cerway. Certyfikat potwierdza, ze budynek jest bezpieczny, komfortowy, efek-
tywny energetycznie i przyjazny dla srodowiska. System HQE koncentruje sie na
dwadch gtéwnych obszarach: zarzadzaniu srodowiskiem i ocenie oddziatywania bu-
dynku na srodowisko. Jest on dostepny dla réznych typéw budynkdéw, zaréwno no-
wych, jak i istniejgcych. Gtéwne zalety certyfikacji HQE obejmujg zwrdcenie uwagi
na zdrowie i komfort uzytkownikéw oraz efektywnos¢ energetyczng. Od 2016 r.
DEKRA jest odpowiedzialna za certyfikacje budynkéw zréwnowazonych w Polsce.

Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego opublikowato raport Zrow-
nowazone certyfikowane budynki 2024 (PLGBC, 2024). Przedstawiono w nim analize
rocznych zmian na polskim rynku budynkéw zréwnowazonych, ktére uzyskaty certy-
fikaty w réznych systemach oceny, takich jak BREEAM, DGNB, GBS, HQE, LEED, WELL
i ZIELONY DOM (rys. 1). Organizacja ta prowadzi baze danych z certyfikowanymi bu-
dynkami, a raport ten jest analizg najnowszych zmian w sektorze budownictwa eko-
logicznego w Polsce.
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Rysunek 1. Analiza certyfikowanych budynkéw w Polsce marzec 2023 - marzec 2024

Zrédto: opracowanie na podstawie (PLGBC, 2024).

W tym zestawieniu uwzgledniono budynki, ktére zostaty zaprojektowane, wy-
budowane lub istniaty przed uzyskaniem certyfikacji. Dodatkowo brano pod uwage
budynki, ktére otrzymaty precertyfikaty, ale nie uwzgledniano tych, ktére jedynie
zarejestrowano w systemach. Obserwuje sie spowolnienie aktywnosci na rynku bu-
dowlanym w praktycznie wszystkich sektorach, co bezposrednio wptywa na rynek
certyfikacji w Polsce. W poprzednim analizowanym okresie powierzchnia objeta cer-
tyfikacjg wzrosta o ponad 7,7 min m?, natomiast obecnie wzrosta tylko 0 2,1 min m2,
Jednakze w przeciwienstwie do poprzedniego roku, zwiekszyta sie liczba certyfiko-
wanych budynkéw. Zauwazalny jest wiec trend certyfikowania obiektéw o znacznie
mniejszych powierzchniach (PLGBC, 2024).

6. Zakonczenie

Zrownowazone budownictwo staje sie nieodtgcznym elementem wspdtczesnego
spoteczenstwa, dgzgcego do harmonijnego rozwoju spotecznego, ekologicznego
i ekonomicznego. W obliczu rosngcej swiadomosci dotyczgcej wptywu dziatalnosci
budowlanej na srodowisko naturalne, innowacyjne podejscia i technologie stajg sie
kluczowymi narzedziami w minimalizacji negatywnego oddziatywania na planete.
Wdrazanie praktyk zrownowazonego budownictwa wymaga zaangazowania zarow-
no instytucji publicznych, jak i prywatnych firm oraz spotecznosci lokalnych. Poprzez
regulacje prawne, innowacyjne rozwigzania technologiczne i swiadome podejmo-
wanie decyzji, budujemy fundament dla bardziej zréwnowazonej przysztosci dla
obecnych i przysztych pokolen.
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Celem niniejszego artykutu jest ukazanie rosngcego znaczenia zréwnowazonego
budownictwa w kontekscie wspodtczesnych wyzwan ekologicznych oraz przedsta-
wienie kluczowych strategii i narzedzi, ktére pozwalajg na minimalizacje negatyw-
nego wptywu na srodowisko. W artykule analizowane s3 takze bariery i ogranicze-
nia w implementacji praktyk zréwnowazonego budownictwa oraz identyfikowane
sg obszary wymagajace dalszych badan czy innowacji.

Rosngca swiadomos¢ ekologiczna inwestoréw i coraz wieksze wymagania doty-
czace raportowania zgodnie z kryteriami ESG przyczyniajg sie do wzrostu zapotrze-
bowania na nieruchomosci spetniajgce standardy certyfikacji. Obserwuje sie rosng-
ce zainteresowanie obiektami, ktdre uzyskaty certyfikaty z kilku réznych systeméw
jednoczesnie, np. LEED oraz WELL. Posiadanie certyfikatu srodowiskowego dla
obiektu stanowi konkretny dowdd na zgodnosc¢ z okreslonymi standardami zréwno-
wazonego budownictwa. Rok 2024 to kolejny krok w rozwoju certyfikacji budynkodw,
gdzie priorytetem staje sie nie tylko intensyfikacja dziatan, lecz takze dazenie do
osiggniecia najwyzszych mozliwych standardéw jakosci.

Mimo licznych korzysci, zrbwnowazone budownictwo napotyka kilka istotnych
ograniczen. Wsrdd gtéwnych barier mozna wymieni¢ wysokie koszty poczgtkowe
zwigzane z wdrazaniem ekologicznych rozwigzan, brak wystarczajgcej wiedzy i do-
Swiadczenia wsrdéd wykonawcow oraz problemy zwigzane z integracjg nowocze-
snych technologii z istniejgcymi strukturami. Ponadto istnieje potrzeba rozwijania
bardziej spojnych i globalnych standarddw certyfikacji, ktdre umozliwig tatwiejsze
poréwnywanie i ocene réznych projektéw.

Kierunki przysztych badan powinny obejmowac tworzenie bardziej efektywnych
oraz optacalnych technologii zréwnowazonego budownictwa, badania nad wpty-
wem certyfikowanych budynkéw na zdrowie i samopoczucie ich uzytkownikow,
a takze analize dtugoterminowych korzysci ekonomicznych zwigzanych z inwesto-
waniem w ekologiczne nieruchomosci. Nie da sie tez ukry¢, ze potrzebne sg réwniez
badania w zakresie tworzenia lepszych narzedzi i metod oceny, ktére pozwolg na
precyzyjniejsze mierzenie i raportowanie efektéw zréwnowazonego budownictwa.

Podsumowujgc, mozna stwierdzi¢, ze zrwnowazone budownictwo stanowi klu-
czowy element odpowiedzialnego rozwoju spotecznego i ochrony srodowiska. Ko-
nieczne jest nie tylko podkreslanie jego znaczenia, lecz takze konsekwentne wdraza-
nie zréwnowazonych praktyk budowlanych, aby skutecznie przeciwdziata¢ zmianom
klimatycznym i zapewnié lepszg jakos¢ zycia dla obecnych i przysztych pokolen.
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Sustainable Construction — Environmental Challenges, Regulations, Development
Directions

Abstract: The objective of this study is to describe the environmental challenges and regulations
stimulating the spread of sustainable construction, as well as to point out its possible directions. The re-
search method used is an analysis of foundational data. In response to environmental challenges such as
CO, emissions, water resource consumption, waste production and climate change, key developments
include implementing renewable energy sources, waste management, water conservation and carbon
reduction. The paper presents an analysis of the sustainable building market in Poland. This market is
growing rapidly, gaining importance among developers and investors, who are increasingly implement-
ing projects that meet high environmental standards. As a result, the number of buildings certified ac-
cording to international standards, such as BREEAM, LEED or DGNB, among others, is increasing. Certifi-
cation is becoming a tool for the realization of greener, more energy-efficient and more comfortable
buildings that support environmental protection and improve the quality of life of users.

Keywords: sustainability, sustainable construction, environmental challenges
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