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1. Kontekst teoretyczny

Termin ,,maszyna wzrostu” pojawit si¢ w ramach tzw. kalifornijskiej szkoty geo-
grafii spolecznej miast. Zaproponowany zostal w latach osiemdziesiatych XX w.
przez J. Logana i H. Molotcha. Oznacza sytuacj¢, w ktorej rozwdj przestrzeni miast
stymulowany jest przez dziatalnos¢ deweloperow osiedli mieszkaniowych. Dewe-
loperzy ci, zainteresowani nabywaniem coraz to nowszych terenéw pod zabudowg,
staraja si¢ wciaga¢ do wspotpracy organy wladzy lokalnej. Interesy deweloperow
oczekujacych maksymalizacji zysku pokrywaja si¢ bowiem z interesami wladz, po-
szukujacych z kolei mozliwos$ci rozszerzenia bazy podatkowej zwiazanej przede
wszystkim z podatkiem od wlasnosci. Powstaje zatem ,,bledne kolo”, skutkujace
— w imig wzrostu korzysci firm deweloperskich i wladz lokalnych — lawinowym
narastaniem zagospodarowania przestrzennego w obszarach ekspansji miast [Majer
1997, s. 30-31].

Szkota kalifornijska, a wraz z nig koncepcja ,,maszyny wzrostu” dotycza jednak
miast o zupelniej innej specyfice niz miasta polskie. ,,Poligonem doswiadczalnym”
badan byly w tym przypadku wielkie miasta Standw Zjednoczonych, przede wszyst-
kim za$ Los Angeles, natomiast przedmiotem badan — miedzy innymi zjawisko dys-
persji tkanki miejskiej, jako jeden z glownych czynnikow przeksztatcajacych struk-
ture¢ przestrzeni miast [Wectawowicz 2003, s. 52]. Zjawiska rozlewania si¢ miast
oraz wystepujacego jednocze$nie narastania nierownosci spotecznych w przestrze-
ni miejskiej obserwowane byly jako typowe dla wielkich postindustrialnych miast
amerykanskich, funkcjonujacych od wielu dziesig¢cioleci w warunkach rozwinigtej
gospodarki rynkowej [Kotus 2005, s. 16-17].

Powstaje zatem pytanie, czy zjawisko ,,maszyny wzrostu” mozna zaobserwowac
takze w warunkach miast polskich? Wstepnie mozna postawi¢ hipotezg, ze w sa-
siedztwie polskich miast wystepuja obszary szczegolnie intensywnego rozwoju za-
gospodarowania przestrzennego, gdzie zjawisko to by¢ moze zachodzi. Watpliwos$ci
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jednak budzi fakt, ze polskie miasta r6znia si¢ wszak pod wieloma wzgledami od
wielkich miast USA. Zasadnicza roznica jest oczywiscie wielokrotnie mniejsza ska-
la demograficzna i przestrzenna, a ponadto samo potozenie w panstwie o znacznie
nizszym poziomie rozwoju spoteczno-ekonomicznego, ktore przez kilkadziesiat lat
funkcjonowato w ramach gospodarki komunistycznej. Wreszcie niewatpliwa ce-
cha miast Polski, odrézniajaca je od osrodkow poinocnoamerykanskich, jest fakt,
ze — jak na razie — zagospodarowanie nowych terenow mieszkaniowych nie naste-
puje w dominujacym stopniu poprzez zorganizowana dziatalnos¢ deweloperska.
Przedsigbiorstwa skupujace grunty budowlane po to, by je nastgpnie zabudowaé
i sprzedac, tworza jak dotad jedynie niewielka cze$¢ nowo powstajacej zabudowy
mieszkaniowej. Ich dziatalno$¢ skupia si¢ przy tym na zabudowie wielorodzinne;.
Zabudowa jednorodzinna, stanowiaca coraz wigksza czg$¢ nowo powstajacych ob-
szaro6w mieszkalnictwa, powstaje wciaz przede wszystkim w efekcie samodzielnego
wysitku inwestycyjnego swoich pozniejszych uzytkownikow. Nie wystepuje zatem
w Polsce czynnik, ktory generuje zjawisko ,,maszyny wzrostu” w warunkach pot-
nocnoamerykanskich.

Jednoczes$nie w polskich miastach od blisko 20 lat zachodza procesy rozwoju
przestrzennego witasciwe panstwom stojacym na wysokim poziomie rozwoju spo-
teczno-ekonomicznego. Najbardziej zauwazalnym z tych procesow jest oczywiscie
suburbanizacja, oznaczajaca ekspansj¢ tkanki miejskiej na dotychczas niezagospo-
darowane obszary podmiejskie. Czynnikiem generujacym ten proces jest przede
wszystkim wzrost dochodow niektorych mieszkancow miast, ktorzy w efekcie
poszukuja terendw zapewniajacych lepsze warunki zamieszkania, a jednocze$nie
tanszych niz grunty potozone blizej centrum miasta [Stodczyk 2001, s. 43]. Para-
doksalnie przy tym — tempo i skala suburbanizacji sa znaczne wtasnie z powodu
wieloletniego funkcjonowania miast w ramach scentralizowanej, zarzadzanej admi-
nistracyjnie gospodarki komunistycznej, nie uwzglgdniajacej m.in. praw wlasnoscio-
wych. Nieuregulowane stosunki wtasno$ciowe wielu terenow miejskich sa bowiem
jednym z czynnikow podnoszacych ich ceny, a zatem obnizajacych ich dostepnosé¢
dla wigkszosci indywidualnych inwestorow [Markowski 1999, s. 139]. Ponadto
polityka egalitaryzmu prowadzona przez kilka dziesigcioleci przez wtadze komu-
nistyczne spowodowala powstanie w miastach skupisk ludnosci o bardzo wymie-
szanej, przypadkowej strukturze. Na og6t dziato si¢ to niezaleznie, a nawet wbrew
preferencjom wielu mieszkancow osiedlanych w wielkich ,,spotdzielczych” blokach
[Wectawowicz 2002, s. 71]. Fakt ten stal si¢ dodatkowym bodzcem przeksztatcen
strukturalnych przestrzeni miejskiej. W miarg bowiem wzrostu zréznicowania struk-
tury spotecznej osoby o wyzszych dochodach zaczely dazy¢ do odizolowania si¢
przestrzennie od ubozszych sasiadow, koncentrujac si¢ w wyodrebnionych enkla-
wach wysokiego standardu mieszkaniowego [We¢ctawowicz 2002, s. 73].
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2. Charakterystyka obszaru badan

Jako obszar badan majacy shuzy¢ weryfikacji postawionej na wstgpie hipote-
zy wybrano gming wiejska Glusk, lezaca przy potudniowo-wschodniej granicy
Lublina, wojewddzkiego miasta z ok. 350 tys. mieszkancow. Ta niewielka gmina
(o powierzchni zaledwie 64,0 km?) jest jednym z glownych obszaréow suburbani-
zacji generowanej przez Lublin. Lezy bowiem przy waznej drodze wojewodzkiej
nr 835, wybiegajacej z Lublina w kierunku Bitgoraja i stanowiacej jednoczesnie
0$ komunikacyjna gminy. Ponadto potnocna granice gminy stanowi droga krajo-
wa nr 17, obstugujaca ruch z kierunku Warszawy i Lublina do Chetma, Zamoscia
i granicy wschodniej. Po pétnocnej stronie tej drogi lezy drugie sasiadujace z gmina
Glusk miasto, jakim jest liczacy ok. 40 tys. mieszkancow Swidnik. Gmina jest przy
tym do$¢ oddalona od dzielnicy przemystowej i innych niekorzystnych dla miesz-
kalnictwa dzielnic obydwu sasiednich miast. Za to od strony zachodniej sasiaduje
z obszarem gminy (lezacy w granicach Lublina) spory kompleks lesny Dabrowa.
Wzdhiz potudniowego skraju Dabrowy potozona jest zachodnia, pasmowo rozcia-
gnigta czg$¢ gminy.

Kierunek potudniowo-wschodni, na ktérym wobec Lublina lezy gmina Gtusk,
od dawna byt jednym z gléwnych korytarzy ekspansji przestrzennej miasta. Powo-
dowalo to narastajaca od co najmniej ¢wier¢wiecza integracj¢ zwlaszcza péinocno-
zachodnich czg$ci obszaru gminy z wewnetrzng struktura tkanki miejskiej Lublina.
W efekcie w 1987 1. czgs¢ 6wcezesnej gminy Glusk, razem z miejscowoscia Glusk,
w ktorej do tej pory miesci si¢ siedziba Urzedu Gminy, zostata wiaczona w granice
administracyjne miasta.

Zainteresowanie osiedlaniem si¢ na tym obszarze, niezaleznie od kontekstu ko-
munikacyjnego, wynika takze z dobrych warunkéw fizjograficznych. Wigkszos¢ ob-
szaru gminy lezy w granicach dwoch mezoregionow Wyzyny Lubelskiej: Plaskowy-
zu Swidnickiego i Wyniostosci Gietczewskiej [Kondracki 1998, s. 280]. Jest to teren
0 na ogdt niewielkim urzezbieniu, z gleboko zalegajacymi wodami gruntowymi.
Odroéznia to korzystnie gming Gtusk od terenow lezacych na pétnoc i zachod od Lu-
blina. Co prawda pewna bariera rozwoju osadnictwa sa tutaj dobre gleby, bo znacz-
nie wigcej niz potowa uzytkoéw rolnych lezy na glebach klas bonitacyjnych od I do
I [Katalog gmin... 1994, s. 148], ale gleby rownie dobre wystepuja takze w innych
gminach podmiejskich Lublina. Lasy, zajmujace tylko ok. 7,5% powierzchni gminy
Glusk, nie stanowig istotnej bariery rozwojowej. Oprocz sasiadujacej z gming, lecz
potozonej w granicach Lublina Dabrowy gmina ma jedynie 2 niewielkie kompleksy
lesne, lezace w potudniowej czgsci jej obszaru.

Atrakcyjno$¢ osadnicza obszaru gminy zwigksza wzglednie niska cena dzialek
budowlanych. To wtasnie przede wszystkim cena gruntéw budowlanych jest, obok
ich lokalizacji, czynnikiem pobudzajacym zainteresowanie potencjalnych inwe-
storow. Na potrzeby niniejszej analizy losowo wybrano po 20 dziatek potozonych
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w gminie Glusk, innej podlubelskiej gminie Konopnica oraz w granicach samego

miasta. Dzialki te spetnialy jednakowe kryteria lokalizacyjne:

— potozenie w sasiedztwie drog publicznych,

— przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinna,

— posiadanie prawie kompletnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna (z wyjat-
kiem sieci kanalizacyjnej).

Dziatki o powyzszych cechach sa najczesciej oferowanymi dziatkami budowla-
nymi na rynku nieruchomosci Lublina i okolic. W gminie Gtusk 1 m? dziatki tego
typu oferowany byt w I potowie 2008 r. w cenie od 34 do 126 zl, przy czym cena
wigkszosci dziatek mieScita si¢ w przedziale od 50 do 100 zt za 1 m?. Ceny te sa za-
uwazalnie nizsze od cen dziatek o podobnych parametrach lokalizacyjnych, lezacych
na obszarze innej podmiejskiej gminy — Konopnica, uwazanej za lepiej polozona
i nieco bardziej ,,prestizowa”. W gminie tej zadana cena 1 m? wynosita w analogicz-
nym okresie od 70 do 180 zt. Wigkszo$¢ dziatek plasowala sig przy tym w przedziale
od 100 do 150 zt za 1 m?. Jeszcze wyzsze byly ceny gruntéw budowlanych na obsza-
rze samego miasta Lublina. Cena 1 m? mie$cita si¢ w przypadku gruntéw miejskich
od 130 do az 930 zt, przy czym wigkszo$¢ ofert zawierata ceng w granicach od 200
do 300 zt [www.anma.com.pl; www.agg.lublin.pl].

Ceny nieruchomosci w gminie Glusk, mimo zZe sa zauwazalnie nizsze niz ceny
potencjalnie alternatywnych dziatek budowlanych, sa jednocze$nie wielokrotnie
wyzsze od ceny gruntow rolnych. W poczatkach roku 2008 cena 1 hektara gruntow
ornych na obszarze gminy wahata si¢ w przedziale od 20 do 30 tys. zI za hektar. Byla
zatem kilkudziesigciokrotnie nizsza od ceny gruntdéw budowlanych.

3. Mechanizmy zagospodarowania przestrzennego

Usytuowanie gminy Glusk w sasiedztwie Lublina, a takze korzystne ceny
dziatek potozonych w tej gminie i przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powoduja juz co naj-
mniej od konca lat osiemdziesiatych zjawisko suburbanizacji. Dziatki budowlane
lezace w granicach gminy sa wykupywane przez mieszkancow sasiedniego Lublina,
ktorzy wznosza tutaj swoje domy. Proces ten osiagnal wigksza skale w poczatkach
lat dziewigédziesiatych. Pozniej — w efekcie kryzysu ekonomicznego — nastapito
zmniejszenie zainteresowania budowaniem tutaj domoéw. Lecz w ostatnich kilku
latach tempo zagospodarowania przestrzeni gminy nie tylko znow si¢ nasilito, ale
osiagneto poziom nie rejestrowany przedtem. W roku 2004 oddano w gminie do
uzytku 80 mieszkan, w roku 2005 — 55 mieszkan, natomiast w 2006 — 74 mieszkania.
Na rys. 1 zilustrowano zmiany liczby mieszkan oddawanych do uzytku, poczawszy
od roku 1995:
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Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytku w gminie Gtusk w latach 1995-2006

Zrodto: Bank Danych Regionalnych [www.stat.gov.pl].

Nalezy przyjac, ze dane z rys. 1 nie w petni obrazuja skalg ruchu budowlanego
na obszarze gminy. Jest bowiem czgsta praktyka, ze zamieszkiwane sa takze domy,
ktore nie zostaly formalnie oddane do uzytku. Zjawisko to wynika z checi uniknigcia
ptacenia przez mieszkancéw podatku od nieruchomosci. Zatem faktyczna intensyw-
no$¢ procesu powstawania nowych domow w gminie Glusk jest jeszcze wigksza.

Tak wielkie zainteresowanie ze strony potencjalnych nabywcow dzialek bu-
dowlanych powoduje odpowiednie reakcje wtascicieli nieruchomosci. Polegaja one
przede wszystkim na presji wywieranej przez wiascicieli na wladze gminy co do
zmiany przeznaczenia gruntdw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego gminy. Wedhig danych Urzedu Gminy w ostatnich latach przecigtna liczba
wnioskow o zmiang planu miejscowego wynosita ok. 150. Samorzad gminny dos¢
czesto dokonuje zmian w planie miejscowym. Obowiazujacy obecnie plan, pocho-
dzacy z roku 2000, byl od chwili swojego powstania zmieniany 9 razy przez Radg
Gminy. Kazda z tych zmian polegata przy tym najczg¢$ciej na wprowadzeniu kilku-
dziesigciu odrebnych, punktowych zmian funkcji terenéw. Oczywiscie zazwyczaj
byta to zmiana funkcji rolniczej na funkcj¢ zwiazana z zabudowa mieszkaniowa.
Obecnie takze trwaja prace nad kilkoma kolejnymi zmianami w obowiazujacym pla-
nie miejscowym.

Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy, oprocz tworzenia moz-
liwos$ci osiagania korzysci finansowych przez mieszkancow gminy, przynosza ko-
rzys$ci takze samemu samorzadowi lokalnemu. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.), gmina ma prawo partycypowac¢ we wzroscie ceny nierucho-
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mosci bedacym efektem sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Partycypacja
ta ma miejsce, jesli wlasciciel nieruchomosci zbywa ja w terminie nie dtuzszym niz
5 lat od dnia wejscia w zycie takiego planu. W gminie Glusk udzial gminy ustalony
zostal (w planie miejscowym z 2000 r. i w jego kolejnych zmianach) na 15% wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci. Udziat optaty planistycznej jest wigc okreslony na po-
ziomie potowy maksymalnego udziatu dopuszczanego przez ustawg. Optlata ta jest,
wedtug o$wiadczen Urzedu Gminy, konsekwentnie egzekwowana od osob sprzeda-
jacych dziatki budowlane. Znamienny jest przy tym sam fakt, ze wlasciciele dziatek
uzyskujacych przeznaczenie budowlane w efekcie zmiany planu miejscowego nie
czekaja ze zbyciem tych dziatek przez 5 lat. Swiadczy to zaréwno o silnej presji in-
westorow, jak i o znacznej atrakcyjnosci cen oferowanych przez nich wtascicielom.

Optata planistyczna nie byta gtdéwnym sktadnikiem korzysci czerpanych przez
samorzad gminny z powstawania nowych terenéw budowlanych. Kluczowym po-
zytkiem jest bowiem wzrost dochodéw podatkowych. W ciagu badanego okresu
zauwazalna byta pod tym wzgledem bardzo wyrazna tendencja wzrostowa. W roku
1995 budzet gminy uzyskat z podatku od nieruchomosci kwote 133,5 tys. zt, nato-
miast w roku 2006 kwota ta wynosita juz 1 293,8 tys. zt — byta wigc ponad 9,5-krot-
nie wyzsza. Zmiany wielko$ci dochodow budzetu gminy Ghusk z podatku od nieru-
chomosci zilustrowano na rys. 2.
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Rys. 2. Dochody z podatku od nieruchomosci w gminie Gtusk

Zrodto: Bank Danych Regionalnych [www.stat.gov.pl].

Dynamiczny wzrost wykazywaty takze inne elementy bazy podatkowej samo-
rzadu gminnego. Wynikato to zwlaszcza ze stalego naplywu nowych mieszkancow.
Saldo migracji — co jest nietypowe dla wiejskich obszaréw Lubelszczyzny — byto
w catym badanym okresie dodatnie. Spowodowato to m.in. zwigkszenie dochodow
gminy Gtlusk z udziatu w podatku od os6b fizycznych (PIT). Kwota otrzymana
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z tego tytutu przez gming wzrosta prawie 3,5-krotnie — z 523,4 tys. w roku 1995 do
1769,1 tys. w roku 2006.

Korzysci osiagane w rozny sposob przez inwestorow, wilascicieli gruntdw oraz
budzet gminny odbijaja sig¢ bardzo wyraziicie na zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ghusk. Najwczesniej proces suburbanizacji pojawil sig, a zatem i najwigksze
zmiany przestrzenne spowodowat na terenach najblizszych i najlepiej powiazanych
komunikacyjnie z Lublinem, a w pewnym stopniu takze ze Swidnikiem. Stad tez
najintensywniej zagospodarowane sa miejscowosci sasiadujace z wylotem drogi
z Lublina w kierunku Bilgoraja — Cmiléw i Metow. Rownie gesta zabudowa istnieje
w potozonej wzdtuz drogi Lublin — Piaski miejscowosci Kalinowka. W ostatnich
natomiast latach tempa nabral proces zagospodarowywania sasiadujacego bezpo-
srednio z Lublinem Dominowa oraz wysunigtych na zachdd, przylegajacych do lasu
Dabrowa Prawiednik.

Mechanizmy rozwoju przestrzennego sa bezposrednim efektem dominacji pry-
watnych interesow wlascicieli nieruchomosci 1 wynikajacej stad presji na samorzad
gminny. Wielokrotne dorazne, dotyczace rozproszonych na obszarze gminy konkret-
nych nieruchomosci, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powoduja, ze zagospodarowanie narasta w sposdb niespojny i nieuporzadkowany.
Efektem jest zauwazalny chaos i rozproszenie nowo powstajacej zabudowy. Prze-
strzenny ksztalt terendéw wyznaczanych przez kolejne zmiany w planie miejscowym
dostosowany jest do podzialow wiasnosciowych, wynika bowiem przede wszystkim
z wnioskoéw wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci [Kottys 2007, s. 68].

Tego typu mechanizmy ekspansji przestrzennej musiaty spowodowac szereg ne-
gatywnych skutkow. Podstawowym z nich jest oczywiscie nadmierna ekspansja za-
budowy w tereny dotychczas otwarte, a w efekcie — nieracjonalne, ekstensywne wy-
korzystanie przestrzeni. W obszarach podmiejskich, gdzie podaz wolnych terenow
naturalnie si¢ zmniejsza, zjawisko to jest szczegdlnie niekorzystne. Ogranicza przy
tym mozliwosci przyszitego uporzadkowania procesu zagospodarowywania prze-
strzeni, zwlaszcza racjonalnego uksztalttowania obszaré6w mieszkalnictwa i lokal-
nych drog. Ponadto postepujacy chaos zabudowy bedzie skutkowal podniesieniem
kosztow uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej. W gminie Gtusk, ktora
nie posiada jeszcze sieci kanalizacyjnej, finansowe skutki rozproszenia zabudowy
moga w przysztosci przewyzszy¢ dotychczasowe korzys$ci wyptywajace z lawino-
wego narastania zagospodarowania przestrzennego.

4, Wnioski

Przedstawione obserwacje pozwalaja potwierdzi¢ przyjeta wstepnie hipoteze
badawcza. Obszary potozone w sasiedztwie wigkszych polskich miast sa miejscem,
gdzie zjawisko ,,maszyny wzrostu” jest zauwazalne. Mechanizmy tego zjawiska sa
jednak odmienne niz w wielkich miastach Stanéw Zjednoczonych. Gtowne cechy
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charakterystyczne dla polskiej ,,wersji” zaprezentowanego w niniejszym artykule
zjawiska mozna okresli¢ nastgpujaco:

1) w warunkach polskich nie wystepuje gtdéwny aktor pobudzajacy suburbani-
zacje w USA, jakim sa firmy deweloperskie; okazuje si¢ jednak, ze brak tych firm,
pemiacych funkcje¢ posrednika migdzy wtascicielami nieruchomosci a przysztymi
mieszkancami domow powstajacych pod miastem, nie ma istotnego znaczenia dla
zaistnienia zjawiska ,,maszyny wzrostu”;

2) kluczowym czynnikiem sprzyjajacym powstaniu tego zjawiska jest bowiem
zbiezno$¢ intereséw dotychczasowych wiascicieli dziatek budowlanych, 0osob chea-
cych zbudowa¢ domy pod miastem oraz samorzadu gminnego;

3) brak koordynujacego i ,,moderujacego” czynnika, jakim sa w warunkach
amerykanskich deweloperzy, powoduje specyficzne zasady narastania nowej tkanki
zagospodarowania przestrzennego — przede wszystkim nadmierne rozproszenie no-
wej zabudowy i wynikajaca stad niepotrzebna presje osadnictwa na tereny otwarte;

4) postgpujace rozproszenie zabudowy musi takze skutkowa¢ wzrostem kosz-
tow budowy 1 utrzymania przez gming odpowiedniej infrastruktury technicznej;
oznaczac to moze, ze korzysci uzyskane przez samorzad gminny w efekcie ,,maszy-
ny wzrostu” okaza si¢ jedynie przejsciowe.

Literatura

Katalog gmin wojewddztwa lubelskiego, Norbertinum, Lublin 1994,

Kotty$ R., Zmiany zagospodarowania przestrzennego jako przejaw suburbanizacji w podlubelskiej
gminie Glusk, Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej, Lublin 2007 (maszynopis).

Kondracki J., Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa 1998.

Kotus J., Spoleczne dylematy w przestrzeni miejskiej, Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2005.

Majer A., Duze miasta Ameryki. ,,Kryzys” i polityka odnowy, Wydawnictwo Uniwersytetu L.odzkiego,
1.6dz 1997.

Markowski T., Zarzqdzanie rozwojem miast, PWN, Warszawa 1999.

Stodczyk J., Przestrzen miasta i jej przeobrazenia, Wydawnictwo Uniwersytetu Opolskiego, Opole
2001.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU nr 80, poz. 717,
z pdzn. zm.).

Wectawowicz G., Przestrzen i spoleczenstwo wspotczesnej Polski. Studium z geografii spoteczno-
-gospodarczej, PWN, Warszawa 2002.

Wectawowicz G., Geografia spoleczna miast. Zroznicowanie spoteczno-przestrzenne, PWN, Warsza-
wa 2003.

www.anma.com.pl.

www.agg.lublin.pl.

www.stat.gov.pl.



,,Maszyna wzrostu” w rozwoju przestrzennym podlubelskiej gminy Glusk 365

“GROWTH MACHINE” IN THE SPATIAL DEVELOPMENT
OF GLUSK COMMUNE NEAR LUBLIN

Summary

The “Growth Machine” is the mutual support of various entities’ interests, stimulating suburbani-
zation. The example of it is the Glusk commune situated near Lublin, which thanks to relatively low
prices of building plots is built on with houses by the current inhabitants of the town, who look for bet-
ter housing conditions. This is in accordance with the interest of the owners of plots, the prices of which
increase several times after they have been allotted for building purposes. The commune authorities
will facilitate this process, because they expect an increase of income from the real estate tax. As a con-
sequence, the area of the commune is being intensively developed. In some parts of it, non-urbanized
land has disappeared, but the interest in the commune is still growing.
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