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Streszczenie: Procesy suburbanizacji zachodza w sposob coraz bardziej intensywny wokot
polskich aglomeracji. Skala i dynamika tego zjawiska zmuszaja do wnikliwej jego obserwa-
cji, gdyz niesie ono ze soba wiele negatywnych skutkéw. Powiat zgierski graniczacy z Lodzia,
potaczony z nia waznymi trasami krajowymi oraz cechujacy sig atrakcyjnym srodowiskiem
przyrodniczym, jest w szczegdlny sposob narazony na negatywne skutki procesu zywiotowe-
go ,rozlewania si¢” miast. W celu zbadania skali tego procesu dokonano analizy wielko$ci
i kierunkéw migracji, wielko$ci powierzchni gruntow rolnych wytaczonych z produke;ji rol-
nej z uwzglednieniem celu wylaczenia oraz liczby pozwolen na budowg.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, gminy, £Lodz.

1. Wstep

Miasta rozwijaly sig ,,od zawsze”. Zwigkszaly zajmowana powierzchni¢ i liczbe
mieszkancow, tworzac charakterystyczna dla siebie przestrzen, ktora cechuje sie
wysoka intensywno$cia zabudowy, rozbudowana infrastruktura spoteczna i tech-
niczng, znacznym przeksztatceniem srodowiska naturalnego. Jednak do XX wieku
tempo ich rozwoju, a zwlaszcza ekspansji na tereny podmiejskie, okreslanej mia-
nem suburbanizacji, bylo nieporownywalnie mniejsze niz w ciagu ostatnich 60 lat.
Proces ten ze szczego6lnie silnym natezeniem wystapit po II wojnie Swiatowej wraz
z rozwojem transportu samochodowego, tras komunikacyjnych, poprawa zamoz-
no$ci mieszkancow, zmianami w przemysle (tendencje do lokalizowania zaktadow
w poblizu lotnisk, obwodnic czy wprowadzenie produkcji tasmowej) oraz budowa
centrow handlowych.

Pojecie suburbanizacji pojawia si¢ w trzech zasadniczych kontekstach prze-
strzennych':

a) wewnatrz granic administracyjnych miasta centralnego (tzw. suburbanizacja
wewngtrzna, na wolnych jeszcze terenach miasta rdzeniowego do zainwestowania);

L A. Lisowski, M. Grochowski, Procesy suburbanizacji, uwarunkowania, formy i konsekwencje,
[W:] Ekspertyzy do koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2008-2033, t. I, Ministerstwo
Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2008, s. 224.
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b) poza granicami miasta centralnego w obrebie tzw. strefy podmiejskiej blizszej
(urban fringe, suburban zone, strefa przedmiejska) cechujacej sie wzgledna ciaglo-
$cia przestrzenng zainwestowania;

¢) poza strefa podmiejska blizsza, w obre¢bie strefy podmiejskiej dalszej (region
miejski, urban-rural fringe, strefa przedmiejska), z przewaga ekstensywnych form
uzytkowania ziemi i krajobrazowo przypominajacej wies.

Proces ten z natury swojej jest zywiolowy i szkodliwy, jego koszty za§ mozna
rozpatrywac w sferze przestrzennej, ekonomicznej i spoteczne;j.

W sferze przestrzennej nastepuje degradacja cennych terenow otwartych, tere-
néw rolnych, przyrody oraz zasoboéw naturalnych, kulturowych, krajobrazowych
i rekreacyjnych. Przejawem tego moze by¢ konieczno$¢ przeznaczenia coraz to
nowszych terendw pod drogi i infrastruktur¢ komunikacyjna, co wiaze si¢ z narasta-
jacymi uciazliwo$ciami i odczuwalnym zanieczyszczeniem oraz niszczeniem $rodo-
wiska kulturowego i przyrodniczego.

W aspekcie gospodarczym nastgpuje degradacja miast centralnych, wyludniaja
si¢, zamieraja ich centra oraz nastgpuje spadek dochodow z tytutu ptaconych podat-
koéw. Nastepuje wzrost wydatkow gospodarstw domowych na dojazd z domu do pra-
cy przez dhuzsze odleglosci, kosztow ponoszonych przez przedsigbiorstwa potozone
na peryferiach w zwiazku z niewydolnoscia systemow transportowych, pojawiaja
si¢ tez dodatkowe koszty rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
zwiazanych z nimi ushug, w catej aglomeracji.

W sferze spotecznej proces ten prowadzi do polaryzacji spoleczenstwa, braku
relacji sasiedzkich oraz konfliktow migdzy ludnos$cia autochtoniczna a naplywowa.
Konsekwencja suburbanizacji sa tez: korki uliczne, wydtuzenie dojazdow, ktore
ogranicza czas poswigcany na pracg i zycie rodzinne oraz pogorszenie czystosci
powietrza i wody.

Rozprzestrzenianie si¢ miasta degraduje $srodmiejski handel przez ,,wypchnig-
cie” sklepikarzy z lokalnych sklepow i restauracji do wielkich regionalnych super-
marketow, zwigksza si¢ bezrobocie i przyczynia sig¢ do koncentracji ubostwa w cen-
tralnych czg$ciach miasta, obniza warto$¢ nieruchomosci i mozliwo$ci inwestycyjne
oraz odziera miasta z ich cech (krajobraz zdominowaly porzucone fabryki, zabite
deskami otwory kamienic i opustoszate sklepy)*.

2. Suburbanizacja w gminach powiatu zgierskiego

W celu zbadania skali 1 kierunkdéw procesow suburbanizacji w powiecie zgierskim
poddano analizie dane z okresu ostatnich 10 lat, tj. od roku 1999 do 2008. Skupiono
si¢ przede wszystkim na nastepujacych zjawiskach:

2 Urban sprawl in Europe. The ignored challenge, EEA Report, no. 10, Copenhagen 2006, s. 36.

3 K. Kamieniecki, Rozprzestrzenianie si¢ miast — wspolczesny problem niezaleznie od kontroli
zjawiska, [w:] K. Kamieniecki (red.), Raport. Miasto za miastem, nr 3, Instytut Rozwoju na rzecz Eko-
rozwoju, Warszawa, sierpien 2002.
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— wielkos¢ i kierunki migracji w gminach (bez migracji zagranicznych),

— powierzchnia gruntéw rolnych wytaczonych z produkcji rolniczej wraz z analiza
celu wylaczenia,

— liczba pozwolen na budowg.

Analizujac zebrane dane, nie uwzgledniono Lodzi z wyjatkiem wielkosci i kie-
runkow migracji, gdyz procesy suburbanizacji — z definicji — odbywaja si¢ wokot
miasta centralnego.

Powiat zgierski zajmuje powierzchnig¢ 855 km? zamieszkuje go 161 tys. osob.
Siedziba wladz powiatu jest miasto Zgierz, liczace 58 tys. mieszkancow.

Saldo migracji obliczono, uwzgledniajac wielko§¢ ruchu migracyjnego do licz-
by mieszkancow na koniec analizowanego okresu. Analizujac saldo migracji na
1000 mieszkancoéw dla gmin powiatu, obserwujemy najwicksza skale tego zjawiska
w miejscowosciach wiejskich Aleksandrow t.odzki: 267,3%o, Zgierz: 147,5%o 1 Stry-
kow: 77,8%o (tab. 1, rys. 1).

Do jednostek o dodatnim, lecz juz wyraznie mniejszym saldzie, siggajacym od
31 do 60%o, naleza miasto Aleksandrow £.6dzki (49,8%o0) 1 gmina Ozorkow (41,5%o),
do gmin za$ o bardzo matym dodatnim saldzie migracji, siggajacym od 0,1 do 30%o,
zaliczono miasto Zgierz, Strykow i Gtowno.

Do gmin o saldzie ujemnym, si¢gajacym od 0 do —30%o, naleza miasto Ozorkéw
(=5,3%o0), £.6dZ (—15,9%0) 1 gmina wiejska Gtowno (-26,4%o). Do jednostek o naj-
wigkszym saldzie ujemnym zalicza si¢ Parzeczew (—126,1%o).

Tabela 1. Wiclko$¢ salda migracji na 1000 mieszkancow
w gminach powiatu zgierskiego i Lodzi w latach 1999-2008

Saldo migracji
Jednostka terytorialna na 1000 mieszkancow

(W %o0)
Gmina Aleksandrow L.odzki 267,3
Gmina Zgierz 149,5
Gmina Strykéw 77,8
Miasto Aleksandréw Lodzki 49,9
Gmina Ozorkéw 41,5
Miasto Zgierz 21,1
Miasto Strykow 14,7
Miasto Glowno 1,1
Miasto Ozorkow 53
Miasto Lodz -15,9
Gmina Glowno -26,4
Gmina Parzgczew -126,1

Zrédto: Bank Danych Regionalnych — GUS.
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Rys. 1. Saldo migracji gmin powiatu zgierskiego i Lodzi w latach 1999-2008

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS.

Rys. 2. Kierunki migracji w gminach powiatu zgierskiego i Lodzi w latach 1999-2008

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS.
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Badajac procesy migracyjne, poddano analizie rowniez kierunki migracji
(rys. 2). Uwzgledniajac zarowno naptyw, jak i odptyw mieszkancoéw oraz kierun-
ki: miasto — wies$, podzielono gminy na cztery kategorie. Pierwsza stanowily te,
w ktorych rejestrowano naplyw zaréwno z miast, jak i wsi. W grupie tej znalazty
si¢ miasto i gmina Strykéw, gmina Zgierz oraz gmina Aleksandrow. Sa to gtownie
gminy wiejskie graniczace bezposrednio z Lodzia. Sytuacj¢ taka mozna wyttuma-
czy¢ naptywem mieszkancow t.odzi oraz otaczajacych miast w celu zamieszkania
z dala od miasta.

Druga kategori¢ stanowity gminy o naptywie ludnosci z miast i odplywie na
wies. Stanowity ja gléwnie miasta graniczace z miastem centralnym (Zgierz, Alek-
sandréw L.odzki) oraz gmina Ozorkdéw. W przypadku miast ma miejsce naptyw lud-
nos$ci z Lodzi oraz przenoszenie si¢ mieszkancoéw na tereny wiejskie. Wyjasnienie
przypadku gminy Ozorkéw wymaga doktadniejszych badan.

Trzecig kategorig stanowity gminy charakteryzujace si¢ odptywem ludnosci do
miast 1 naptywem z terenéw wiejskich. Byty to miasta Ozorkow i Gtowno. Z duzym
prawdopodobienstwem mozna stwierdzi¢, ze gminy te traca mieszkancow na rzecz
innych miast, tj. Ozorkéw na rzecz Zgierza, Aleksandrowa i Lodzi, a Glowno na
rzecz Lodzi i Strykowa.

Ostatnig, bgdaca w najgorszej sytuacji demograficznej kategoria gmin sg te, kto-
re traca mieszkancow w wyniku odptywu zaréwno do miast, jak i na wies. Naleza do
niej £.6dz, Parzeczew oraz gmina wiejska Glowno.

Skutkiem migracji byt duzy popyt na grunty nadajace si¢ pod zabudowe,
co zaowocowato duza liczba wnioskow o wylaczenie gruntéw rolnych z produk-
cji rolniczej. Aby zbada¢ wielkos$¢ zjawiska, przeanalizowano sprawozdania RRW-
11, w ktorych zawarte sa informacje na temat wielkosci i celu odrolnienia grun-
tow rolnych we wszystkich gminach powiatu zgierskiego w analizowanym okresie
(tab. 2).

Analizujac powierzchnig gruntow rolnych wytaczonych z produkcji ogoétem,
mozna wyrdznic cztery kategorie gmin. Do pierwszej zaliczono te, w ktorych po-
wierzchnia gruntow wylaczonych z produkeji rolniczej siggata od 70 do 175 ha.
Nalezaty do niej miasta i gminy Strykow, Aleksandrow L.odzki oraz gmina Zgierz
(rys. 3). W kolejnej kategorii od 32,1 do 70 ha znalazto si¢ miasto Zgierz.

W trzeciej kategorii znalazly si¢ jednostki, w ktérych odrolniona powierzchnia
wabhata si¢ od 11,1 do 32 ha. Byty to gtéwnie gminy Ozorkéw i Parzgczew potozone
w potnocno-zachodniej czg$ci powiatu i niegraniczace z Lodzia.

Do ostatniej grupy — o najmniejszej powierzchni (do 11 ha) odrolnionych gruntow
— naleza gminy polozone w pétnocno-wschodniej czgsci powiatu, tj. miasto i gmina
Glowno oraz w poinocno-zachodniej (Ozorkow).

Analizujac powierzchnig¢ gruntéw rolnych wytaczonych z produkcji pod tere-
ny mieszkaniowe, zauwazamy najwigksza skalg tego procesu w miescie i gminie
Aleksandrow Lodzki, gdzie powierzchnia ta wyniosta 88,8 ha, oraz gminie wiejskiej
Zgierz (71 ha).
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Tabela. 2. Grunty rolne wylaczone z produkec;ji rolniczej w gminach powiatu zgierskiego
w latach 1999-2008

Powierzchnia gruntéw rolnych wytaczonych z produkcji rolniczej w ha
Jednostka terytorialna . pod tereny pod tereny pod tereny
ogdlem przemystowe komunikacyjne osiedlowe
Powiat zgierski 495,34 51,71 2,92 256,1
Miasto Zgierz 46,63 6,98 1,72 334
Gmina Zgierz 92,9 3,29 1,08 70,7
Miasto i Gmina
Aleksandrow Lodzki 116,11 7,21 1,74 88,77
Miasto i gmina Strykow 174,88 20,25 0 26,42
Miasto Gtowno 3,34 0,53 0,1 2,71
Gmina Glowno 4,56 0 0 1,16
Miasto Ozorkéw 10,51 2,43 0 7,11
Gmina Ozorkéw 22,84 9,3 0 10,35
Parzeczew 23,48 0 0 15,47

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Zgierzu oraz Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Lodzkiego.

Rys. 3. Grunty rolne wylaczone z produkcji rolniczej w latach 1999-2008
w gminach powiatu zgierskiego

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego Zgierzu oraz Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa ELodzkiego.
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Nieco mniejsze natg¢zenie tego procesu obserwujemy w kolejnej kategorii gmin
obejmujacej przedziat od 22,1 ha do 39,9 ha. Naleza do niej miasto i gmina Strykow
oraz miasto Zgierz.

Do trzeciej grupy gmin zaliczono miejscowosci wiejskie: Ozorkéw (10,3 ha)
i Parzeczew (15,5 ha). Polozone sa one w poétnocno-zachodniej czgéci powiatu.

Do jednostek o najmniejszej powierzchni gruntow rolnych wylaczonych z pro-
dukcji pod tereny mieszkaniowe naleza przede wszystkim gminy skoncentrowane
w potnocno-wschodniej czg$ci powiatu (miasto i gmina Gtowno) oraz miasto Ozor-
kéw lezace w jego poinocno-zachodniej czgsci.

Podobna — cho¢ o duzo mniejszej skali zjawiska — sytuacj¢ obserwujemy w przy-
padku analizy terendw odrolnionych pod tereny przemystowe (rys. 5). Do gmin,
w ktorych przeznaczono najwigksza powierzchnig terenu na ten cel, nalezg miasto
i gmina Strykéw (20,2 ha).

Kolejna grupe stanowia gminy, w ktorych powierzchnia ta wahata si¢ od 3,6 do
9,5 ha. Sa to miasto Zgierz, miasto i gmina Aleksandréw L.odzki oraz gmina Ozorkow.

Rys. 4. Grunty rolne wytaczone z produkcji rolniczej pod osiedla mieszkaniowe w gminach
powiatu zgierskiego w latach 1999-2008

7Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego Zgierzu oraz Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Lodzkiego.

Trzecia, ostatnia grupe, gdzie w ogole zaobserwowano ten proces, stanowily
gminy, w ktorych wielko$¢ wytaczen zamykata si¢ w przedziale od 0,2 ha do 3,5 ha.
W przedziale tym znalazly si¢ gmina wiejska Zgierz oraz miasto Ozorkow i Gtowno.
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W pozostalych miejscowosciach nalezacych do powiatu, tj. w Parzeczewie
i gminie wiejskiej Gtowno, proces ten nie wystgpowal.

Rys. 5. Grunty rolne wyltaczone z produkcji rolniczej pod tereny przemystowe w latach 1999-2008

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego Zgierzu oraz Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Lodzkiego.

Podsumowujac powyzsza analizg, nalezy stwierdzi¢, iz — zgodnie z oczekiwa-
niami — najwigksza skala tego procesu nastepuje w miastach i gminach graniczacych
z Lodzia. Szczegolnie wyrdzniaja si¢ miasta i gminy Aleksandrow Lodzki, Strykow,
Zgierz. Trzeba jednak pamigta¢, ze mamy do czynienia jedynie z decyzjami o odrol-
nieniu, co nie oznacza ze grunty te zostaty zabudowane. Informacje te moéwia nam
o podazy gruntow do zabudowy.

Ostatnim elementem, ktéry zostal poddany analizie, jest liczba pozwolen na bu-
dowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w gminach powiatu zgierskiego
(tab. 3).

W okresie badanych 10 lat do gmin o najwigkszej liczbie wydanych pozwolen
naleza miejscowos$ci wiejskie Zgierz, Aleksandrow £odzki i miasto Zgierz.

Kolejna grupa gmin obejmuje przedzial od 411 (gmina wiejska Ozorkow) po-
zwolen do 615 (miasto Aleksandréow L.odzki). Nalezy do niej takze gmina wiejska
Strykow. Do trzeciej grupy gmin zakwalifikowano Parz¢czew oraz miasta Ozor-
koéw 1 Glowno. Najmniej pozwolen wydano w miescie Strykowie i gminie wiejskiej
Gtowno (rys. 6).
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Tabela. 3. Pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w gminach powiatu zgierskiego w latach 1999-2008

Jednostka terytorialna Pozwolenia na budowg
Powiat zgierski 5842
Miasto Aleksandrow Lodzki 615
Miasto Glowno 262
Miasto Ozorkow 255
Miasto Strykow 66
Miasto Zgierz 880
Gmina Aleksandrow Lodzki 1211
Gmina Glowno 109
Gmina Ozorkow 411
Gmina Strykow 546
Gmina Zgierz 1231
Gmina Parzgczew 256

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie materiatow Starostwa Powiatowego
w Zgierzu oraz urz¢déw miast i gmin.

Rys. 6. Pozwolenia na budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w gminach
powiatu zgierskiego w latach 1999-2008

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie materialow Starostwa Powiatowego w Zgierzu oraz urzedow
miast i gmin.
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3. Podsumowanie

Uzyskane informacje potwierdzaja, ze najbardziej intensywne procesy suburbaniza-
cji obserwuje si¢ w miescie i gminie Aleksandrow, Zgierz oraz w gminie Strykow.
Sa to gminy polozone przy granicy z Lodzia, polaczone z miastem centralnym aglo-
meracji drogami krajowymi, o duzym dodatnim saldzie migracji z miast. W wyniku
naptywu nowych mieszkancoéw uaktywnita si¢ duza podaz terendw nadajacych sig
do zabudowy. Gminy te charakteryzuja si¢ bardzo duzymi powierzchniami gruntow
rolnych, ktore zostaty wytaczone z produkcji rolnej. Szczegolnie wyraznie widac to
przy analizie gruntow rolnych wytaczonych pod osiedla mieszkaniowe, gdzie wspo-
mniane wyzej gminy ponownie zajmuja czotowe lokaty.

Dodatkowym czynnikiem wplywajacym na taki, a nie inny obraz tego procesu
jest fakt, ze gminy te znajduja si¢ na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrod-
niczym. Wystepuja tam obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty przyrody i parki
krajobrazowe

Na terenie pozostalych gmin powiatu procesy suburbanizacji sa stabsze przede
wszystkim ze wzgledu na stabe skomunikowanie z F.odzia (miejscowosci wiej-
skie Parzgczew i Gtowno) i nieatrakcyjne warunki zamieszkania (miasto Ozorkow
i Glowno).
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THE PROCESS OF SUBURBANISATION
OF LODZ SUBURBIA AREAS ON THE EXAMPLE
OF THE COMMUNITIES OF ZGIERZ POVIAT

Summary: The processes of suburbanization are taking place more and more intensively
around Polish agglomerations. The dynamics and range of this phenomenon force close ob-
servation of the processes, as they cause a lot of negative consequences. The poviat of Zgierz,
bordering with £6dz and connected with it with important railroads and featuring attractive
natural environment, is especially threatened with the negative results of the process of urban
sprawl. To research the range of this process, there have been analyzed the size and directions
of migrations, the amount of agricultural land excluded from farming with regard to the aim
of exclusion and the number of permits issued for building.
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