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Streszczenie: Procesy suburbanizacji wokét polskich aglomeracji zachodza w sposéb coraz
bardziej intensywny. Skala i dynamika tego zjawiska zmuszaja do wnikliwej jego obserwacji,
gdyz niesie ono z soba wiele negatywnych skutkéw. Powiat pabianicki graniczacy z L.odzia,
potaczony z nia waznymi trasami krajowymi oraz cechujacy sig atrakcyjnym srodowiskiem
przyrodniczym, jest w szczeg6lny sposéb narazony na negatywne skutki procesu zywioto-
wego rozlewania sie miast. W celu zbadania skali tego procesu dokonano analizy wielkosci
migracji, zmiany wielkosci powierzchni gruntéw zajetych pod uzytki rolne, uzytki lesne, te-
reny mieszkaniowe oraz tereny przemystowe oraz liczbe pozwolen na budowe w gminach
powiatu.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, miasto, demografia, przestrzen.

1. Wstep

Miasta rozrastaty sie ,,0d zawsze”. Jesli tylko nie nastapit ich regres wyniku zmian
gospodarczych badz politycznych, zwickszaly zajmowana powierzchnie i liczbe
mieszkancOw, tworzac charakterystyczna dla siebie przestrzen, ktéra cechuje si¢ wy-
soka intensywnoscia zabudowy, rozbudowana infrastruktura spoteczna i techniczna
oraz znacznym przeksztatceniem srodowiska naturalnego. Proces ten nosi nazwe
urbanizacji. Jednak od XX w. tempo ich rozwoju, a zwlaszcza ekspansji na tereny
podmiejskie okreslanej mianem suburbanizacji, byto nieporéwnywalnie wieksze niz
we wczesniejszych wiekach.

Pojecie suburbanizacji pojawia sie w trzech zasadniczych kontekstach prze-
strzennych [Lisowski, Grochowski 2008, s. 224]:

a) wewnatrz granic administracyjnych miasta centralnego (tzw. suburbanizacja
wewnetrzna, na wolnych jeszcze terenach miasta rdzeniowego do zainwestowania;

b) poza granicami miasta centralnego w obrebie tzw. strefy podmiejskiej bliz-
szej (urban fringe, suburban zone, strefa przedmiejska) cechujacej si¢ wzgledna ciag-
toscia przestrzenna zainwestowania;



222 Cezary Brzezinski

c) poza strefa podmiejska blizsza, w obrebie strefy podmiejskiej dalszej (re-
gion miejski, urban-rural fringe, strefa przedmiejska), z przewaga ekstensywnych
form uzytkowania ziemi i krajobrazowo przypominajacej wies.

Proces ten, z natury zywiotowy, potrafi by¢ wysoce szkodliwy, a jego koszty
mozna rozpatrywac¢ w sferze przestrzennej, ekonomicznej i spotecznej.

W sferze przestrzennej nastepuje degradacja cennych terenéw otwartych, tere-
néw rolnych, przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych i rekreacyjnych. Prze-
jawem tego moze by¢ koniecznos¢ przeznaczania coraz to nowych terenéw pod
drogi i infrastrukture komunikacyjna, co wiaze sie z narastajacymi uciazliwoscia-
mi i odczuwalnym zanieczyszczeniem oraz niszczeniem srodowiska kulturowego
i przyrodniczego.

W aspekcie gospodarczym zachodzi degradacja miast centralnych, wyludniaja
sie i zamieraja ich centra oraz nastepuje spadek dochodoéw z tytutu ptaconych podat-
kow. Nastepuje wzrost wydatkdw gospodarstw domowych na zwigkszajace sie do-
jazdy do pracy, w zwiazku z niewydolnos$cia systemOw transportowych rosna koszty
ponoszone przez przedsiebiorstwa potozone na peryferiach, a takze pojawiaja sie
dodatkowe koszty rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej oraz zwiaza-
nych z nimi ustug [Urban sprawl... 2006, s. 36].

W sferze spotecznej proces ten prowadzi do polaryzacji spoteczenstwa, braku re-
lacji sasiedzkich oraz konfliktow pomigdzy ludnoscia autochtoniczna a naptywowsa.
Dodatkowo K. Kamieniecki dodaje jako konsekwencj¢ suburbanizacji:

» Kkorki uliczne,
» wydtuzenie dojazdéw, ktére ogranicza czas poswiecany na prace i zycie rodzinne,
* pogorszenie czystosci powietrza i wody.

Zauwaza, ze rozprzestrzenianie si¢ miasta degraduje srodmiejski handel przez
wypchniecie sklepikarzy z lokalnych sklepow i restauracji do wielkich regional-
nych supermarketow, powoduje zwigkszanie si¢ bezrobocia i przyczynia sig do kon-
centracji ubGstwa w centralnych czesciach miasta, obniza wartos¢ nieruchomosci
i mozliwosci inwestycyjne oraz odziera miasta z ich cech (krajobraz zdominowaty
porzucone fabryki, zabite deskami otwory kamienic i opustoszate sklepy [Kamie-
niecki 2002, s. 15].

W chwili obecnej najwigksze doswiadczenia w zakresie zywiotowego rozle-
wania sie miast, okreslanego angielskim terminem urban sprawl, posiadaja Stany
Zjednoczone — na ich obszarze zjawisko to przybrato szczegdlnie patologiczne for-
my. Obserwujemy je réwniez w Polsce, ze szczeg6lnym natezeniem wokaét duzych
aglomeracji miejskich.

Celem artykutu jest zwrocenie uwagi na wybrane efekty proceséw suburbaniza-
cji w gminach powiatu pabianickiego.
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2. Efekty suburbanizacji w gminach powiatu pabianickiego
w latach 1999-2008

Powiat pabianicki, wchodzacy w sktad £.6dzkiego Obszaru Metropolitalnego, obej-
muje miasta Pabianice i Konstantynow £.6dzki oraz gminy: Pabianice, Ksawerdw,
Lutomiersk, Dobron i Diutéw. Liczy 118,8 tys. mieszkancéw i zajmuje powierzch-
ni¢ 492 km?. Siedziba starostwa sa Pabianice, liczace 69 tys. mieszkancow.

W celu zbadania skali i kierunkéw proceséw suburbanizacji na tym obszarze
zbadano dane z lat 1999-2008 dotyczace:
— wielkosci i kierunkéw migracji w gminach,
— powierzchni gruntéw rolnych zajetych pod uzytki rolne, uzytki lesne, tereny

mieszkaniowe oraz tereny przemystowe,
— liczby pozwolen na budowg.

Przy badaniu danych dotyczacych proceséw demograficznych uwzgledniono
rowniez 1.6dz.

Analizujac saldo migracji dla gmin powiatu w przeliczeniu na 1000 mieszkan-
coOw, zauwaza si¢ duze dodatnie saldo dla gmin Pabianice (prawie 155%o) i Dobron
(141,6%o).

Tabela 1. Saldo migracji w gminach powiatu pabianickiego i L.odzi w latach 1999-2008
na 1000 mieszkancow

Jednostki terytorialne Saldo migracji (w %o)
Gmina Pabianice 1549
Gmina Dobron 141,6
Gmina Lutomiersk 118,3
Gmina Diutéw 104,3
Gmina Ksawerow 77,1
Gmina Konstantynéw L.ddzki 39,9
Miasto £.6dz -14,7
Miasto Pabianice -20,1

Zrédto: [Bank Danych Regionalnych...].

Do gmin o mniejszym dodatnim saldzie migracji naleza gminy Lutomiersk i Diu-
tow, w ktorych wielkos¢ tego zjawiska wynosi odpowiednio 118,3 i 104%o. W po-
zostatych gminach powiatu, charakteryzujacych si¢ dos¢ duzym stopniem urbani-
zacji (Ksawerow, Konstantynow £.6dzki), naptyw byt duzo nizszy i siegat od prawie
40 do 77%o. Jako prawidtowos¢ nalezy traktowac fakt odptywu mieszkancdw z miast
Pabianice i £.6dz, w wielkosci odpowiednio prawie 20 i 14%o.

Badajac procesy migracyjne, poddano analizie réwniez kierunki migracji.
Uwzgledniajac zaréwno naptyw, jak i odptyw mieszkancow oraz kierunki: miasto—
—wie$, wydzielono trzy kategorie gmin. Pierwsza stanowity te, w ktdrych rejestro-
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wano naptyw z gmin zaréwno miejskich, jak i wiejskich. W grupie tej znalazty si¢
Dtutéw, Dobron, Pabianice i Lutomiersk. Sa to gtéwnie gminy wiejskie graniczace
bezposrednio z Lodzia badZ powiazane z nig dogodnymi szlakami komunikacyjny-
mi. Sytuacje te mozna wyttumaczy¢ naptywem mieszkancow f.odzi oraz otaczaja-
cych miast w celu osiedlenia si¢ na terenach wiejskich.

Druga kategorig stanowity gminy o naptywie ludnosci z miast i odptywie na wies.
Nalezaty do niej gtownie miasta Konstantyndw i Pabianice oraz gmina Ksawerow.
W przypadku tych jednostek terytorialnych ma miejsce naptyw ludnosci z Lodzi
oraz wyjazdy ich mieszkancow na tereny wiejskie.

Do ostatniej kategorii gmin, bedacej w najgorszej sytuacji demograficznej,
nalezy ¥.6dz, ktora traci mieszkancow w wyniku odptywu zaréwno do miast, jak
i na wies.

W wyniku migracji na terenach gmin powiatu obserwuje si¢ zmiany w uzytko-
waniu gruntéw. W latach 1999-2008 powierzchnia uzytkéw rolnych nalezacych do
0s0b fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego zmniejszyta sie w ska-
li powiatu o ponad 1100 ha. We wszystkich gminach, z wyjatkiem Dtutowa, nastapit
spadek powierzchni: od 25 ha w Ksawerowie do 472 ha w Lutomiersku.

Zmiany w powierzchni:

I:I wzrost od 0 do 181 ha

- spadek od 0 do 100 ha

- spadek od 101,1 do 472 ha

Rys. 1. Zmiana powierzchni uzytkdw rolnych oséb fizycznych nalezacych do gospodarstwa rolnego
w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Z Kkolei powierzchnia uzytkdw rolnych oséb fizycznych nie wchodzacych sktad
gospodarstwa rolnego wzrosta o 2400 hektaréw. Wzrosty zaobserwowano we
wszystkich gminach, przy czym najmniejszy byt w gminach miejskich, a najwigkszy
ponownie w Lutomiersku, gdzie siegat 743 ha (zob. rys. 2).
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Wzrost powierzchni

- > 500 ha
- od 251 do 500 ha
D <250 ha

Rys. 2. Zmiana powierzchni uzytkdw rolnych oséb fizycznych nie wchodzacych
do gospodarstwa rolnego w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Przedstawiona powyzej sytuacja moze $§wiadczy¢ o zanikaniu rolniczego cha-
rakteru tych terendw. Fakt wzrostu powierzchni uzytkow rolnych nie nalezacych do
gospodarstw rolnych moze by¢ pierwszym etapem w przeksztatceniu tych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa.

Zmiana powierzchni
D wzrost od 100 do 250 ha

- wzrost od 0 do 100 ha
- spadek od -0,1 do -36 ha

Dobron

Rys. 3. Zmiana powierzchni uzytkdw lesnych w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Analizujac powierzchnig uzytkéw lesnych, mozna zaobserwowaé ich spadek
w gminach Pabianice i Ksawerdw oraz miescie Konstantynéw 1.6dzki, a takze pra-
wie ich stabilizacje w miescie Pabianice. Sa to gminy charakteryzujace sie duza
urbanizacja lub/i duzym ruchem budowlanym. Z kolei w pozostatych gminach ob-
serwujemy duze wzrosty powierzchni, siegajace nawet 243 ha w Dobroniu, co moze
wynika¢ procesu zalesiania gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych, ktérymi cha-
rakteryzuja sig te gminy.

O odchodzeniu od rolniczego charakteru gmin powiatu moga réwniez $wiad-

czy¢ zmiany w powierzchni terenow mieszkaniowych osob fizycznych w podziale
na wchodzace oraz nie wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego.
W pierwszym przypadku obserwujemy spadek powierzchni siegajacy w skali po-
wiatu 642 ha, z czego najwicksze spadki obserwujemy z gminach Pabianice
(163 ha), Lutomiersk (137 ha) oraz Ditutéw (132 ha), a najmniejsze w Ksawerowie
(29 ha) oraz miastach Pabianice (35 ha) i Konstantynow Lodzki (42 ha).

Spadek powierzchni:

- od 100 do 200 ha
|:| od 0 do 100 ha

" Sl

|
= N

Rys. 4. Zmiany w powierzchni terendw mieszkaniowych osob fizycznych wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Odmienna sytuacje obserwujemy w drugim przypadku (zob. rys. 5) — prawie
we wszystkich gminach nastapit wzrost powierzchni tej kategorii gruntow. W skali
powiatu powierzchnia ta wzrosta o 108 hektaréw, przy czym najwiecej w Dobro-
niu i Lutomiersku — odpowiednio 32 i 31 ha. Spadek wielkosci powierzchni, ktory
obserwujemy w gminach Pabianice i Ksawerdw (13 i 8 ha), wynika by¢ moze ze
wzrostu powierzchni terenéw zajetych pod przemyst w tych jednostkach terytorial-
nych, przy czym wzrost powierzchni terendw przemystowych w gminie Pabianice
byt szczegblnie duzy (50 ha).
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Zmiany powierzchni

- wzrost od 0 do 33 ha
I:I spadek do 15 ha

Diutow

Rys. 5. Zmiany w powierzchni terendw mieszkaniowych nalezacych do oséb fizycznych
poza gospodarstwem rolnym w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

7Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Ostatnim elementem, jaki zostat poddany analizie, jest liczba pozwolen na budo-
we jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych w gminach powiatu (zob. tab. 3).

Tabela 3. Pozwolenia na budowe nowych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

Jednostki terytorialne Pozwolenia na budowe
Powiat pabianicki 2026
Miasto Pabianice 496
Miasto Konstantyndw t.6dzki 477
Gmina Pabianice 595
Gmina Ksawerow 267
Gmina Lutomiersk 444
Gmina Dobron 411
Gmina Diutéw 257

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw starostwa powiatowego oraz urzedéw miast
i gmin powiatu.

W okresie badanych 10 lat, do gmin o najwigkszej liczbie wydanych pozwolen
nalezy gmina Pabianice (595). Wyraznie mniej maja miasta Pabianice i Konstanty-
now L.6dzki. Na uwage zastuguje wysoka — jak na obszary wiejskie — liczba pozwo-
len w gminach Lutomiersk i Dobron, wynoszaca odpowiednio 444 i 414. Najmnigj
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pozwolen zarejestrowano w gminach Ksawerdw i Diutéw, co moze swiadczy¢ o ich
mniejszej atrakcyjnosci lokalizacyjnej.

3. Podsumowanie

Uzyskane informacje potwierdzaja, ze najbardziej intensywne procesy swiadczace
0 postepujacej suburbanizacji obserwuje sie¢ w gminach wiejskich. Gminami o naj-
bardziej intensywnych procesach suburbanizacji sa Pabianice, Lutomiersk i Dobron.
Sa one potozone przy waznych szlakach komunikacyjnych, taczacych je ze stolica
regionu. Ponadto sa potozone blisko 1.0dzi i posiadaja atrakcyjne zasoby srodowi-
ska. Do gmin o najmniejszym natgzeniu nalezy Diutéw. Miasta rowniez podlegaja
procesom suburbanizacji, jednak na duzo mniejsza skale.

Trzeba mie¢ swiadomosé, ze samo rozrastanie sie miast, jesli tylko odbywa sie
w sposob planowy, z poszanowaniem przestrzeni i efektywnym jej wykorzystaniem
na obszarach juz zabudowanych, nie jest procesem negatywnym. Dopiero gdy na-
stepuje ono w sposéb chaotyczny i rozproszony, uwidaczniaja sie wszystkie jego
niepozadane cechy, o ktérych wspomniano we wstepie. Przeglad literatury na te-
mat tego procesu w Polsce [Stawinski, Denis 2008; Lorens 2005; Ossowicz, Zipser
2006; Koztowski 2006; Kamieniecki 2002; Lisowski, Grochowski 2008] wyraznie
wskazuje, ze suburbanizacja wokot aglomeracji i matych miast w naszym kraju ma
charakter zywiotowy, co skutkuje procesami degradacji tych obszardw.
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THE PROCESSES OF SUBURBANISATION

OF SUBURBIAN AREAS ON THE EXAMPLE

OF THE COMMUNES OF PABIANICE POVIAT.
CHOSEN DEMOGRAPHIC AND SPATIAL ASPECTS

Summary: The processes of suburbanization are taking place more and more intensively
around Polish agglomerations. The dynamics and range of this phenomenon make us
observe these processes in details, as they cause a lot of negative consequences. The poviat
of Pabianice, bordering with £.6dz and connected with it with important national roads and
featuring attractive natural environment, is especially threatened with the negative results
of the process of urban sprawl. To research into the range of this process, there have been
analyzed the size and directions of migrations, the changes in the amount of grounds covered
by arable lands and forest produce, dwelling and industrial areas and the number of building
permits in the communes of the poviat.
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